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         วนัท่ี  14 พฤศจิกายน  2568 
 

เร่ือง น าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30  กนัยายน  2568 
และช้ีแจงผลประกอบการส าหรับไตรมาสท่ี 3 ปี 2568  เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  

 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งท่ีส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30  กนัยายน 2568 “ชุดสอบทาน” ของ
บริษทั เอเชียโฮเตล็ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จ านวน 1 ชุด 

 
บริษทั เอเชียโฮเต็ล จ ากัด  (มหาชน) ขอน าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัย่อย 

ส าหรับงวดไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยายน 2568 ซ่ึงผ่านการสอบทานจากผูส้อบบัญชีแล้ว และขอช้ีแจง ผล
ประกอบการส าหรับไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน  2568 ของบริษทัและบริษทัย่อยเปรียบเทียบกบั งวดเดียวกนั
ของปีก่อนใหผู้ล้งทุนไดรั้บทราบดงัน้ี 

 

การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม  321.65  ลา้นบาท ลดลง  4.7  ลา้นบาท หรือ 1.44 % 
จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน โดยกลุ่มธุรกิจโรงแรมในไตรมาส 3 ปี 2568 มีรายไดจ้ านวน 214.58 ลา้นบาท  โดยแบ่ง 
เป็นรายไดธุ้รกิจโรงแรมในประเทศมีรายได ้191.36 ลา้นบาท  รายไดธุ้รกิจโรงแรมต่างประเทศมีรายได ้23.22 ลา้นบาท  
รายไดป้รับตวัลงเล็กนอ้ย 

ส่วนธุรกิจใหเ้ช่าพื้นท่ีและบริการบริหารโดย บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน)  โดยบริษทั มีรายไดค้่า
เช่าและจากการใหบ้ริการในไตรมาส 3 ปี2568 เป็นจ านวน 107.07 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นรายได ้ค่าเช่าในประเทศ 101.48 
ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าต่างประเทศ 5.59 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จ านวน 3.91 ลา้นบาท  
   

 โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรขั้นตน้จ านวน 85.04  ลา้นบาท  (ก าไรขั้นตน้ปี 2567 เท่ากบั 84.71 ลา้นบาท  
และ มีขาดทุนสุทธิรวม (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) จ านวน 5.47  ลา้นบาท  ปี 2567  ขาดทุนส่วนท่ีเป็นของ ผู ้
ถือหุ้นใหญ่ จ านวน 3.00 ลา้นบาท   
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(หน่วย : พันบาท)

ไตรมาส 3 ปี 2568 ไตรมาส 3 ปี 2567 เพิม่ขึน้(ลดลง)

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ

รายได้

   รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 214.58 215.37 (0.79)
   รายไดค้่าเช่าและบริการ 107.07 110.98 (3.91)
   รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 321.65 326.35 (4.70)

ตน้ทุนขายและบริการ
   ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 129.39 135.66 (6.27)
  ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 107.22 105.98 1.24

   รวมตน้ทุนขายและบริการ 236.61 241.64 (5.03)

ก าไรขั้นต้น 85.04 84.71 0.33

รายได ้อ่ืน 23.88 15.01 8.87
ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 108.92 99.72 9.20

  ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย 22.53 21.25 1.28
  ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 47.81 40.71 7.10
  ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 4.73 3.54 1.19
 ค่าตอบแทนกรรมการ 1.13 1.13 0.00
  ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 32.72 33.09 (0.37)

 ตน้ทุนทางการเงิน 35.46 37.46 (2.00)
กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า(ขาดทุนจากการดอ้ยค่า)
    ซ่ึงเป็นไปตาม TFRS9 0.01                              3.82                              (3.81)
ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษเีงนิได้ (2.75) (8.19) 5.44
รายไดภ้าษีเงินได้ (3.34) 4.09 (7.43)

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด (6.09) (4.10) (1.99)

บริษทั เอเชียโฮเต็ล จ ากัด (มหาชน)

งบก าไรขาดทุนส าหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัที่ 30  กันยายน 2568 และ 2567

รายการ
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การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 3  ปี 2568 ความสามารถในการท าก าไรของบริษทัและบริษทัย่อย  
โดยจ าแนกตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงานและตน้ทุน ทางการเงิน มีดงัน้ี 

รายละเอียดรายไ ด้จากกิจการโ รงแรม

(หน่วย : ล้ านบาท ) 2568 2567 2568 2567 2568 2567

รายไ ด้

รายไ ด้จากกิจการโ รงแรม 150 .12   151 .53   64 .46     63 .84     214 .58   215 .37

สัดส่วนรายไ ด้ Room : F&B 70 .0% 70.4% 30.0% 29.6% 100 .0% 100 .0%

ต้นทุนขาย 78 .94     83 .75     50 .45     51 .91     129 .39   135 .66

Cost Ratio  ( ต้นทุนขาย / รายไ ด้) 52 .6% 55.3% 78.3% 81.3% 60.3% 63.0%

ก า ไ รขั้ นต้น 71 .18     67 .78     14 .01     11 .93     85 .19     79 .71     

GP Margin (ก า ไ รขั้ นต้น / รายไ ด้) 47 .4% 44.7% 21.7% 18.7% 39.7% 37.0%

ห้องพัก อาหารและเคร่ืองด่ืม รวมกิจการโ รงแรม

 

1) รายได้ค่าห้องพกั 
บริษทัและบริษทัย่อยด าเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบด้วย 1)โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีเขตราชเทวี 

กรุงเทพฯ 2)โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยู่ท่ีเมืองพทัยา 3) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยู่ท่ีรังสิต ปทุมธานี 4)โรงแรมเอเชีย
ชะอ า ตั้งอยู่ท่ีหาดชะอ า จ. เพชรบุรี 5) ราชพฤกษ ์ลานนา บูทีค ตั้งอยู่ท่ีต  าบล หนองควาย อ าเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่    
6) โรงแรมดาร์เลย ์ตั้งอยู่ท่ี ต าบล ช้างม่อย อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวดัเชียงใหม่ และ 7) โรงแรม Quality Inn Long 
Beach  Signal Hill   ตั้งอยูท่ี่ 3201  E. Pacific High Way Signal Hill California USA 

 บริษทัและบริษทัย่อยรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมส าหรับงวดไตรมาส3 ของปี 2568 เท่ากบั 214.58 ลา้นบาท 
ลดลง 0.79  ลา้นบาท หรือ 0.4 %  จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

มีรายไดจ้ากห้องพกัในไตรมาส 3  ปี 2568 จ านวน 150.12 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาส 3 ปี 2567  มี รายได ้
จ านวน 151.53  ลา้นบาท ลดลง 1.41 ลา้นบาท เท่ากบั  0.9%  เน่ืองจากสถานการณ์การท่องเท่ียวไทยในไตรมาส 3  ปี 
2568  อยูใ่นภาวะซบเซา  ปัจจยัท่ีส่งผลกระทบ เศรษฐกิจโลกชะลอตวั และภาวะการเงินท่ีฝืดภายในประเทศ นกัท่องเท่ียว
มีความกงัวลดา้นความปลอดภยัจากข่าวและเหตุการณ์ต่าง ๆ ปัญหาความขดัแยง้ตามแนวชายแดนไทย - กมัพูชา และ
ค่าเงินบาทท่ีแขง็ค่า 

อัตราการเข้าพกั  และ ค่าห้องพกั ถัวเฉลี่ยของกลุ่มธุรกิจโรงแรมไตรมาส 3 (งวด 3 เดือน กรกฎาคม ถึง กันยายน) ปี 2568   

ประเทศไทย ไตรมาส 3/2568 ไตรมาส 3/2567 + / - ไตรมาส 3/2568 ไตรมาส 3/2567 + / -

เอเชีย-กรุงเทพ 89.73% 91.65% -1.92% 1,569.16              1,479.53            89.63

เอเชีย-พทัยา 43.66% 41.92% 1.74% 937.22                 956.89               (19.67)           

เอเชีย-แอร์พอร์ท 46.71% 45.50% 1.21% 1,079.52              1,084.92            (5.40)             

เอเชีย-ชะอ า 40.14% 48.06% -7.92% 933.05                 858.17               74.88            

ดาร์เลย์ - เชียงใหม่ 28.29% 49.27% -20.98% 892.71                 817.40               75.31            

 ราชพฤกษ์ - เชียงใหม่ 47.79% 61.62% -13.83% 1,276.53              1,189.07            87.46            

ประเทศสหรัฐอเมริกา

Quality Inn Long Beach 72.40% 79.04% -6.64% USD 131.00 USD 124.43 USD  6.57

อตัราการเขา้พกั ค่าห้องพกัถวัเฉล่ีย
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อัตราการเข้าพกั  และ ค่าห้องพกัถัว เฉลี่ยของกลุ่มธุรกิจโรงแรม  ส าหรับงวด 9 เดือน  (มกราคม -  กันยายน ) ปี 2568 

ประเทศไทย 9 M 2568 9 M 2567 + / - 9 M 2568 9 M 2567 + / -

เอเชีย-กรุงเทพ 88.88% 91.77% -2.89% 1,580.74         1,442.03           138.71

เอเชีย-พทัยา 50.13% 51.42% -1.29% 1,027.86         1,001.70           26.16          

เอเชีย-แอร์พอร์ท 46.04% 42.11% 3.93% 1,059.61         1,049.01           10.60          

เอเชีย-ชะอ า 46.48% 54.75% -8.27% 962.93            918.05              44.88          

ดาร์เลย์ - เชียงใหม่ 31.10% 48.35% -17.25% 1,171.04         848.53              322.51        

ราชพฤกษ์ - เชียงใหม่ 48.64% 58.59% -9.95% 1,491.54         1,269.06           222.48        

ประเทศสหรัฐอเมริกา

Quality Inn Long Beach 72.30% 75.69% -3.39% USD128.99 USD 125.14 USD 3.85
 

รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 
 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมเพิ่มจากปีก่อน โดยมีรายไดค้่าอาหารและ เคร่ืองด่ืมจากไตร
มาส 3 ปี 2568 เป็นเงิน 64.46 ลา้นบาท ไตรมาส3 ปี 2567 มีรายไดจ้ านวน 63.84 ลา้นบาท เพิ่ม ขึ้นจากไตรมาส 3 ปี 2567 
เป็นเงิน 0.62 ลา้นบาท เท่ากบั 1%  ปัจจยัหลกัเกิดจากทางโรงแรมเอเชียกรุงเทพ ไดเ้ปิดให้บริการห้องอาหารบริเวณลอ็บ
บ้ี ชั้น 1  ช่วงปลายปี 2567  โดยห้องอาหาร AMBER ให้บริการ เดือนพฤศจิกายน ปี 2567  และห้องอาหาร RIO เปิด
ใหบ้ริการในเดือนธันวาคม 2567 จึงท าใหรั้บรู้รายได ้ค่าอาหารส าหรับปี 2568 เตม็ จ านวน  และในส่วนของหอ้งจดัเล้ียง
ชั้น 2 ไดปิ้ดปรับปรุง ในช่วงเดือน เมษายน 2568 จึงท าใหร้ายไดใ้นส่วนของจดัเล้ียง สัมมนาลดลง 
 

2) รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการให้เช่าพื้นท่ีของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) 
และบริษทัยอ่ย  

บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีให้เช่าและบริการ ไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ 
รังสิต ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั  ( The Hub),  อาคาร เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเมน้ (AA -Town Apartment)  โรงแรมเอเชีย แอร์พอร์ท  
รังสิต  และ  โรงแรมเอเชียชะอ า  

บริษัทย่อยที่ถือหุ้นโดยบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด  (มหาชน)  อีก 3  แห่ง คือ  

1)  บริษทั เซียร์ แอสเซท จ ากดั  “ราชพฤกษ ์ลานนา บูติค”  เชียงใหม่ ประกอบธุรกิจโรงแรมใหเ้ช่า      

 2) บริษทั สปาโฮเต็ล จ ากดั   “ ลานสุข พลาซ่า และ โรงแรมดาร์เลย ์”  เชียงใหม่ ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้ 
และ โรงแรมใหเ้ช่า   

3) Zeer Oversea LLC    “ Glendale Plaza ”  ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้เพื่อให้เช่าในรัฐแคลิฟอร์เนียร์ ประเทศ
สหรัฐอเมริกา  และ ที่ถือหุ้นโดยบริษัท  Zeer Oversea LLC     

Zeer Long Beach LLC ประกอบธุรกิจโรงแรม  Quality Inn Long Beach  Signal Hill สหรัฐอเมริกา  
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รายละเอียดรายได้จากกิจการค่าเช่าและบริการ

(หน่วย : ล้านบาท) 2568 2567 2568 2567 2568 2567

รายได้

รายไดจ้ากกิจการค่าเช่าบริการ 101.48       101.83       5.59           9.15           107.07       110.98
ต้นทุนขาย 104.38       103.38       2.84           2.60           107.22       105.98

Cost Ratio (ตน้ทุนขาย / รายได)้ 102.9% 101.5% 50.8% 28.4% 100.1% 95.5%
ก าไรขั้นต้น (2.90)         (1.55)         2.75           6.55           (0.15)         5.00           

GP Margin (ก าไรขั้นต้น / รายได้) -2.9% -1.5% 49.2% 71.6% -0.1% 4.5%

ในประเทศ ต่างประเทศ รวมกิจการค่าเช่าและบริการ

 
     รายไดค้่าเช่าและค่าบริการในไตรมาส 3 ปี 2568 มีจ านวน 107.07 ลา้นบาท (รายไดค้่าเช่าในประเทศจ านวน 
101.48 ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าต่างประเทศ 5.59 ลา้นบาท) ลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2567 จ านวน 3.91 ลา้นบาท   
รายไดค้่าเช่าต่างประเทศท่ีลดลงปัจจยัหลกัจากค่าเงินบาทท่ีแขง็ค่า 

3) รายได้อ่ืน 

รายได้อ่ืนประกอบด้วย รายได้จากค่าเช่า  ค่าน ้ าประปา  ค่าไฟฟ้า  ค่าแก๊ส รายได้ค่าซักรีด ค่าโทรศพัท์   
ค่าบริการอ่ืนท่ีเรียกเก็บจากลูกคา้ และรายไดเ้บ็ดเตล็ด  รายไดอ่ื้นในไตรมาส 3 ปี 2568 จ านวน 23.88 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 
8.87 ลา้นบาท เน่ืองจากตามท่ีทางเอเชียกรุงเทพไดป้รับปรุงพื้นท่ีชั้น 1 แลว้เสร็จเม่ือปลายปี 2567 และไดท้ าพื้นท่ี ดา้น
รอบโรงแรมใหเ้ช่าส าหรับประกอบธุรกิจร้านคา้ ร้านอาหารซ่ึงในปัจจุบนัพื้นท่ีดงักล่าว ไดมี้ผูเ้ช่าเตม็พื้นท่ี 

ต้นทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั   ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุนขายจาก
กิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทนุขายและบริการรวม   236.61 ลา้นบาท 
ลดลงจากปีก่อน 5.03 ลา้นบาท เท่ากบั 2.1%   และบริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้ (GP Margin)  26.4 %  ในปี 2567 เท่ากบั  26.0 % ของ
รายไดจ้ากการประกอบการ โดยสามารถจ าแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานด าเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพกั 
ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายห้องพกั  78.94  ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 4.81 ลา้นบาท 

หรือ เท่ากบั  5.7 % โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) ส าหรับปี 2568 และ 2567 เท่ากบั 52.6 % และ 55.3 % และมี
อตัราก าไรขั้นตน้ (GP Margin) ส าหรับปี 2568 และ 2567 เท่ากบั 47.4 % และ 44.7  % ตามล าดบั  

 

ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 
ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 50.45 ลา้นบาท ลดลง 1.46 ลา้น

บาท เท่ากบั 2.8 % จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมส าหรับปี 2568 และ 2567 เท่ากบั 78.3 % และ 81.3 
% และมีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2568 และ 2567 เท่ากบั 21.7 % และ 18.7 % ตามล าดบั  
 

 
ข) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในไตรมาสปี 3 ปี 2568 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 107.22 ลา้นบาท (เป็นตน้ทนุค่าเช่าและบริการ 
จากกิจการภายในประเทศเป็นจ านวน 104.38 ลา้นบาท และ ธุรกิจต่างประเทศจ านวน 2.84 ลา้นบาท ) เพ่ิมขึ้น 1.24 ลา้นบาท 
เท่ากบั 1.2% จากปีก่อน    มีอตัราก าไร(ขาดทุน) ขั้นตน้ส าหรับปี 2568 และ 2567 เท่ากบั  ( 0.1 %)  และ  4.5  %  ตามล าดบั 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอ่ืนๆ 

ในไตรมาส 3 ปี 2568  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ้่ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ้่ายอื่นรวมเป็นเงิน 76.20 ลา้น
บาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 9.57 ลา้นบาท  โดยมีรายละเอียดการปรับเพ่ิมขึ้นหรือลดลงจากปีก่อนของค่าใชจ้่าย แต่ละประเภท ดงัน้ี 

• ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายปี 2568 จ านวน 22.53 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 1.28 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 6% 
• ค่าใชจ้่ายในการบริหารปี 2568 จ านวน 47.81 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 7.10 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 17.4% 
• ค่าตอบแทนผูบ้ริหารปี 2568 จ านวน 4.73 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 1.19 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 33.6% 
• ค่าตอบแทนกรรมการปี 2568 จ านวน 1.13 ลา้นบาท เท่าเดิม 

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน  

ในไตรมาส 3 ปี 2568 บริษทั และ บริษทัยอ่ยมีก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน (EBIT) 32.72 ลา้นบาท ไตรมาส 3 
ปี 2567 มีก าไร 33.09 ลา้นบาท ลดลง 0.37 ลา้นบาท 

ต้นทุนทางการเงิน 

ไตรมาส 3 ปี 2568 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 35.46 ลา้นบาท ไตรมาส 3 ปี 2567 
 จ านวน 37.46  ลา้นบาท ลดลง  2  ลา้นบาท   

ขาดทุนสุทธิ 

ในปี 2568 บริษทัและบริษทัย่อยมีขาดทุนสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 5.47 ลา้น
บาท ผลขาดทุนเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 2.47  ลา้นบาท และมีขาดทุนต่อหุน้ขั้นพื้นฐานในปี 2568 เท่ากบั 0.02 บาท  ขณะท่ีไตร
มาส 3 ปี 2567  ขาดทุนต่อหุน้เท่ากบั 0.01 บาท  

     จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ใหผู้ล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 
 

 

ขอแสดงความนบัถือ 
 

 

 

                                                                                     (นายสุรพงษ ์ เตชะหรูวิจิตร) 
                     กรรมการผูจ้ดัการ 


