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         วนัท่ี  14  พฤษภาคม  2567 
 

เร่ือง น าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสท่ี 1 ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  2567 
และช้ีแจงผลประกอบการส าหรับไตรมาสท่ี 1 ปี 2567  เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  

 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งท่ีส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสท่ี 1 ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 “ชุดสอบทาน” ของบริษทั 
เอเชียโฮเตล็ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จ านวน 1 ชุด 

 
บริษทั เอเชียโฮเต็ล จ ากดั  (มหาชน) ขอน าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัย่อยส าหรับ

งวดไตรมาสท่ี 1 ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ซ่ึงผา่นการสอบทานจากผูส้อบบญัชีแลว้ และขอช้ีแจงผลประกอบการส าหรับ
ไตรมาสท่ี 1 ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 ของบริษทัและบริษทัย่อยเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนให้ผูล้งทุนไดรั้บ
ทราบดงัน้ี 

 
การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

ภาพรวมการด าเนินงานธุรกิจของกลุ่มโรงแรม ในไตรมาส 1 ปี 2567 การเติบโตของรายไดส้ะทอ้นให้เห็นความ
แขง็แกร่งของรายไดท่ี้มีการปรับตวัเพิ่มขึ้นต่อเน่ืองอยา่งมีนยัส าคญั   

 ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม 316.06 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 16.09 ลา้นบาท หรือ 5.4%  
จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน  

    โดยกลุ่มธุรกิจโรงแรมในไตรมาส 1 ปี 2567 มีรายไดจ้ านวน 208.79 ลา้นบาท (ไตรมาส 1ปี 2566 มีรายได ้190.38 
ลา้นบาท )  เพิ่มขึ้นจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2566 จ านวน 18.41 ลา้นบาท หรือ 9.7% 

ส่วนธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีและบริการโดย บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน)  โดยบริษทัมีรายได้ค่าเช่าและ
จากการให้บริการในไตรมาส 1 ปี 2567 เป็นจ านวน 107.27  ลา้นบาทลดลงจากปีก่อนเล็กน้อย จ านวน 2.32 ลา้นบาท หรือ 
2.1%    
   

 โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรขั้นตน้จ านวน 95.75 ลา้นบาท  ปี 2566 ก าไรขั้นตน้ เท่ากบั 80.15 ลา้นบาท  ก าไร
ขั้นตน้เพิ่มขึ้น  15.6 ลา้นบาท เท่ากบัเพิ่มขึ้น 19.5%   โดยมีอตัราก าไรขั้นตน้ต่อรายไดร้วม 30.3% ในขณะท่ีปี 2566 มีอตัรา
ก าไรขั้นตน้ต่อรายไดร้วม 26.7% ซ่ึงแสดงใหเ้ห็นวา่บริษทัสามารถเพิ่มยอดขาย และ ควบคุมตน้ทุนไดเ้ป็นอยา่งดี 
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(หน่วย : พันบาท)

ไตรมาส 1 ปี 2567 ไตรมาส 1 ปี 2566 เพิ่มขึน้(ลดลง)

จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ จ านวนเงนิ

รายได้

   รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 208.79 190.38 18.41

   รายไดค้า่เช่าและบริการ 107.27 109.59 (2.32)

   รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 316.06 299.97 16.09

ตน้ทนุขายและบริการ

   ตน้ทนุขายจากกิจการโรงแรม 119.97 113.07 6.90

  ตน้ทนุคา่เช่าและบริการ 100.34 106.75 (6.41)

   รวมตน้ทนุขายและบริการ 220.31 219.82 0.49

ก าไรขั้นต้น 95.75 80.15 15.60

รายไดอ่ื้น 15.01 15.72 (0.71)

ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย 110.76 95.87 14.89

  ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 21.68 16.95 4.73

  คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 48.13 54.63 (6.50)

  คา่ตอบแทนผูบ้ริหาร 3.51 3.15 0.36

 คา่ตอบแทนกรรมการ 1.17 0.69 0.48

  ก าไรจากกจิกรรมด าเนินงาน 36.27 20.45 15.82

 ตน้ทนุทางการเงิน 36.57 35.92 0.65

กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9 0.00 (1.40) 1.40

ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้ (0.30) (14.07) 13.77

รายได(้คา่ใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ 1.02 0.83 0.19

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด 0.72 (13.24) 13.96

งบก าไรขาดทุนส าหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวันที่ 31 มนีาคม 2567 และ 2566

บริษทั เอเชียโฮเต็ล จ ากดั (มหาชน)

รายการ

 
 

 

การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 1 ปี 2567 ความสามารถในการท าก าไรของบริษทัและบริษทัย่อย 
โดยจ าแนกตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัน้ี 
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รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรม

(หน่วย : ล้ านบาท) 2567 2566 2567 2566 2567 2566

รายได้

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 154.94       135.78       53.85         54.60         208.79       190.38
สัดส่วนรายได้ Room : F&B 74.2% 71.3% 25.8% 28.7% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 74.83         70.30         45.14         42.77         119.97       113.07
Cost Ratio (ตน้ทุนขาย / รายได)้ 48.3% 51.8% 83.8% 78.3% 57.5% 59.4%

ก าไรขั้นต้น 80.11         65.48         8.71           11.83         88.82         77.31         
GP Margin (ก าไรขั้นตน้ / รายได้) 51.7% 48.2% 16.2% 21.7% 42.5% 40.6%

ห้องพัก อาหารและเคร่ืองด่ืม รวมกิจการโรงแรม

 

1) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษัทและบริษัทย่อยด าเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบด้วย 1)โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีเขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ  2)โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยู่ท่ีเมืองพทัยา  3) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยู่ท่ีรังสิต ปทุมธานี  4)โรงแรมเอเชีย
ชะอ า ตั้งอยูท่ี่หาดชะอ า จ. เพชรบุรี   5) ราชพฤกษ ์ลานนา บูทีค ตั้งอยูท่ี่ต าบล หนองควาย อ าเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่  6)
โรงแรมดาร์เลย ์ตั้งอยู่ท่ี ต าบล ช้างม่อย อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ และ 7)โรงแรม Quality Inn Long Beach -
Signal Hill ตั้งอยู่ท่ี 3201  E. Pacific High Way Signal Hill California, USA บริษทัและบริษทัย่อยรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม
ส าหรับงวดไตรมาส 1 ของปี 2567 เท่ากบั 208.79 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 18.41 ลา้นบาท หรือ 9.7% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

รายไดจ้ากห้องพกัในไตรมาส 1  ปี 2567 จ านวน 154.94  ลา้นบาท ( เป็นรายไดห้้องพกัในประเทศจ านวน 
131.63 ลา้นบาท รายไดห้้องพกัต่างประเทศจ านวน 23.31 ลา้นบาท) เพิ่มขึ้นจากไตรมาส 1 ปี 2566 ท่ีมีรายไดจ้ านวน 135.78 
ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 19.16 ลา้นบาท เท่ากบั 14.1%  

อตัราการเข้าพกั  และ ค่าห้องพกัถัวเฉลีย่ของกลุ่มธุรกจิโรงแรม 

ประเทศไทย 2567 2566 + / - 2567 2566 + / -

เอเชีย-กรุงเทพ 91.45% 85.63% 5.82% 1,408.63          1,346.82          61.81

เอเชีย-พทัยา 67.89% 68.93% -1.04% 1,031.00          946.99             84.01               

เอเชีย-แอร์พอร์ท 41.87% 40.37% 1.50% 1,044.61          994.61             50.00               

เอเชีย-ชะอ า 59.95% 50.81% 9.14% 927.23             881.80             45.43               

ดาร์เลย์ - เชียงใหม่ 50.59% 48.13% 2.46% 929.73             834.97             94.76               

ราชพฤกษ์ - เชียงใหม่ 64.56% 40.49% 24.07% 1,476.42          1,472.69          3.73                 

ประเทศอเมริกา

Quality Inn Long Beach 71.55% 71.76% -0.21% 4,837.88          4,717.08          120.80             

อตัราการเขา้พกั ค่าห้องพกัถวัเฉล่ีย
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             รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 
 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในไตรมาส 1 ปี 2567 จ านวน 53.85 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 
0.75 ลา้นบาท  เน่ืองจากทางโรงแรมเอเชีย กรุงเทพ ไดปิ้ดปรับปรุงห้องจดัเล้ียงในช่วงปลายปี 2566 และไดเ้ปิดให้บริการ
เป็นปกติแลว้ในช่วงตน้เดือน มีนาคม 2567   และ ทางบริษทัย่อย  โรงแรมเอเชีย พทัยา    ไดเ้ปิดให้บริการคาเฟ่   “ Sunny 
Beach House Pattaya” ในช่วงปลายเดือนกุมภาพนัธ์ 2567 ซ่ึงไดรั้บกระแสความนิยมจากนกัท่องเท่ียวเป็นอยา่งดี 
 

2) รายได้ค่าเช่าและบริการ             

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการใหเ้ช่าพื้นท่ีของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) และ
บริษทัย่อย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีให้เช่าและบริการ ไดแ้ก่  1) อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต   2) ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั  ( The Hub),  
3) เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเมน้ (AA -Town Apartment)    4) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท รังสิต 5) โรงแรมเอเชียชะอ า  

และมีบริษทัย่อยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน)  อีก 4 แห่ง คือ  1) บริษทั เซียร์ แอสเซท 
จ ากดั  ประกอบธุรกิจให้เช่า “ โรงแรมราชพฤกษ์ ลานนา บูทีค  ท่ีเชียงใหม่ ”  2) บริษทั สปาโฮเต็ล จ ากดั  ประกอบธุรกิจ  
“ศูนยก์ารคา้ ลานสุข พลาซ่า และให้เช่าโรงแรม ดาร์เลย ์เชียงใหม่ ” และ  3) Zeer Oversea LLC.  ท่ีจดทะเบียนจัดตั้งใน
ประเทศสหรัฐอเมริกาประกอบธุรกิจ  “ศูนยก์ารคา้  Glendale  Plaza ตั้งอยู่ท่ี San Francisco  CA.,USA   และ 4) Zeer Long 
Beach LLC ประกอบธุรกิจโรงแรม Quality Inn Long Beach- Signal Hill ” สหรัฐอเมริกา ในรัฐแคลิฟอเนียร์  

 

รายละเอยีดรายได้จากกจิการค่าเช่าและบริการ

(หน่วย : ล้านบาท) 2567 2566 2567 2566 2567 2566

รายได้

รายไดจ้ากกิจการค่าเช่าบริการ 98.32         101.34       8.95           8.25           107.27          109.59
ต้นทุนขาย 97.86         104.58       2.48           2.17           100.34          106.75

Cost Ratio (ตน้ทุนขาย / รายได)้ 99.5% 103.2% 27.7% 26.3% 93.5% 97.4%
ก าไรขั้นต้น 0.46           (3.24)          6.47           6.08           6.93             2.84               

GP Margin (ก าไรขั้นตน้ / รายได)้ 0.5% -3.2% 72.3% 73.7% 6.5% 2.6%

ในประเทศ ต่างประเทศ รวมกจิการค่าเช่าและบริการ

    รายไดค้่าเช่าและค่าบริการในไตรมาส 1 ปี 2567 มีจ านวน 107.27 ลา้นบาท (รายไดค้่าเช่าในประเทศจ านวน 98.32 
ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าต่างประเทศ 8.95 ลา้นบาท) ปรับลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2566 จ านวน 2.32 ลา้นบาท   

3) รายได้อ่ืน 

รายได้อ่ืนประกอบดว้ย รายไดจ้ากค่าเช่า ค่าน ้ าประปา  ค่าไฟฟ้า  รายไดค้่าซักรีด ค่าบริการสถานท่ีจอดรถ 
ค่าบริการอ่ืนท่ีเรียกเก็บจากลูกคา้ และรายไดเ้บด็เตลด็  

ต้นทุนขาย.....ต้นทุนขายและบริการ 
ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั   ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุนขาย

จากกิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม  220.31  
ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 0.49 ลา้นบาท เท่ากบั 0.2 %  และบริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้   (GP Margin)  ในปี 2567 เท่ากบั 
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30.3 % ของรายไดจ้ากการประกอบการ ในขณะท่ีปีก่อนมีอตัราก าไรขั้นตน้เท่า กบั  26.7%    โดยสามารถจ าแนกตน้ทุนขาย
และบริการแยกตามส่วนงานด าเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพกั 
ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายหอ้งพกั 74.83 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 4.53 ลา้น

บาท หรือ เพิ่มขึ้น 6.4% โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) ส าหรับปี 2567 และ 2566 เท่ากบั 48.3%  และ 51.8 
% และมีอตัราก าไร(ขาดทุน)ขั้นตน้ (GP Margin) ส าหรับปี 2567 และ 2566 เท่ากบั  51.7%  และ 48.2% ตามล าดบั  

ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 
ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 45.14  ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 2.37 

ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 5.5% จากปีก่อนโดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมส าหรับปี 2567 และ 2566 เท่ากบั  83.8% 
และ 78.3% และมีอตัราก าไร(ขาดทุน)ขั้นตน้ส าหรับปี 2567 และ 2566 เท่ากบั  16.2% และ 21.7% ตามล าดบั 

 
ข) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในไตรมาสปี 1 ปี 2567 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 100.34 ลา้นบาท (เป็นตน้ทุนค่าเช่าและ
บริการจากกิจการภายในประเทศเป็นจ านวน 97.86 ลา้นบาท และ ธุรกิจต่างประเทศจ านวน 2.48 ลา้นบาท ) ลดลง 6.41 ลา้น
บาท จากปีก่อน    มีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2567 และ 2566 เท่ากบั 6.5% และ 2.6% ตามล าดบั 

ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอ่ืนๆ 

ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ่้ายอ่ืนรวมเป็นเงิน 74.49 
ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 0.93 ลา้นบาท  โดยมีรายละเอียดการปรับเพิ่มขึ้นหรือลดลงจากปีก่อนของค่าใชจ่้ายแต่ละประเภท 
ดงัน้ี 

• ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายในปี 2567 จ านวน 21.68 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 4.73 ลา้นบาท เท่ากบั 27.9% 
• ค่าใชจ่้ายในการบริหารในปี 2567 จ านวน 48.13 ลา้นบาท ลดลง 6.5 ลา้นบาท เท่ากบั 11.9% 
• ค่าตอบแทนผูบ้ริหารในปี 2567 จ านวน 3.51 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 0.36 ลา้นบาท เท่ากบั 11.43% 
• ค่าตอบแทนกรรมการในปี 2567 จ านวน  1.17 ลา้นบาทเพิ่มขึ้น 0.48 ลา้นบาท เท่ากบั 69.57% 

ก าไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมด าเนินงาน 

ในไตรมาส 1 ปี 2567 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน (EBIT)  36.27 ลา้นบาท ไตรมาส 1  

ปี 2566 บริษทัมีก าไร 20.45  ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 15.82 ลา้นบาท 

ต้นทุนทางการเงิน 

ไตรมาส 1 ปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 36.57 ลา้นบาท ไตรมาส 1 ปี 2566 จ านวน
35.92 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 0.65 ลา้นบาท   
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ก าไร(ขาดทุน)สุทธิ 

ในไตรมาส 1ปี 2567 บริษทัและบริษทัย่อยก าไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 1.64 ลา้น
บาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 13.22 ล้านบาท และมีก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานในปี 2567 เท่ากับ 0.01 บาท  ไตรมาส 1 ปี 2566  มี
ขาดทุนต่อหุน้เท่ากบั -0.04 บาท  

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ใหผู้ล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 
 

 

 ขอแสดงความนบัถือ 
 

 

 

                                                                                       (นางพรพรรณ  ตนัอริยกุล) 
                      กรรมการรองผูจ้ดัการ 


