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            วนัที่  13  กุมภาพนัธ์   2567 
 
เร่ือง น าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมประจ าปี 2566  ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม  2566 

และช้ีแจงผลประกอบการส าหรบั ปี 2566  เปรียบเทยีบกบังวดเดียวกนัของปีกอ่น  
 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งที่ส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมประจ าปี  2566   ส้ินสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2566  “ ชุดตรวจสอบ ”  
 ของบริษทั เอเชียโฮเตล็ จ  ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จ านวน 1 ชุด 

 

บริษทั เอเชียโฮเต็ล จ  ากดั  (มหาชน) ขอน าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษัทยอ่ยส าหรับปี 
2566 ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2566 ซ่ึงผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีแลว้ และขอช้ีแจงผลประกอบการประจ าปี 2566 
ของบริษทัและบริษทัยอ่ยเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนให้ผูล้งทุนไดร้ับทราบดงัน้ี 
 

การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 ภาคธุรกิจท่องเที่ยวไทยไดร้บัความนิยมจากนกัท่องเทีย่วต่างชาติที่เดินทางเขา้มาในประเทศไทยมีอตัราปรับสูงขึ้น
เกือบใกลเ้คียงกบัช่วงก่อนที่จะเกิดการแพร่ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID -19)  รัฐบาลไดมี้นโยบายสนบัสนุนฟรี
วีซ่าเพื่อเป็นการกระตุน้ให้นกัท่องเที่ยวจีนเขา้มาท่องเที่ยวในประเทศไทย  ประกอบกบัเป็นช่วงไฮซีซั่นจึงท าให้ภาคธุรกิจ
ท่องเที่ยวกับมาคึกคกัอย่างต่อเน่ืองจนถึงไตรมาส  1 ปี 2567 กลุ่มโรงแรมเอเชียได้รับความนิยมจึงท าให้อตัราการเขา้พกั
ปรับตวัสูงขึ้น   

และทางโรงแรมเอเชียกรุงเทพ-ราชเทวี ได้ด าเนินการปรับปรุงห้องจัดเลี้ ยงให้หรูหราและทันสมัยโดยจะเปิด
ให้บริการช่วงปลายเดือนกุมภาพนัธ์ 2567 เพื่อรองรับกรุ๊ปสัมมนา ของหน่วยงานราชการ บริษทั และ องคก์ารต่างๆ   

และในส่วนของโรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยูบ่นเขาพระต าหนกัซ่ึงเป็นแหล่งท่องเที่ยวของชาวไทยและชาวต่างประเทศ 
ไดด้ าเนินการเปิดคาเฟ่ (Sunny Beach) ริมหน้าผา บรรยากาศธรรมชาติมองเห็นทอ้งทะเล และ พระอาทิตย ์ไดอ้ย่างสวยงาม 
ให้บริการในเดือน กุมภาพนัธ์ 2567 

ในปี 2566 บริษทัและบริษัทย่อยมีรายไดร้วม 1,188.48 ลา้นบาท (รายไดร้วมปี 2565  เท่ากับ  924.30 ล้านบาท)  
เพิ่มขึ้น 264.18 ลา้นบาท เท่ากบั 28.58% จากปีก่อน ประกอบดว้ย รายไดร้วมธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึ้น 260.39 ลา้นบาท เท่ากบั
53.40%    

ในส่วนของธุรกิจการให้เช่าพื้นที่ซ่ึงด าเนินการโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย  โดย
บริษัทฯ มีรายได้ค่ าเช่าและบริการในปี 2566  เป็นจ านวน  440.44 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ
ภายในประเทศ 406.53 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จ านวน 3.58 ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าและค่าบริการต่างประเทศ 33.91 ลา้น
บาทเพิ่มขึ้น 0.21 ลา้นบาท รายไดค้่าเช่ารวมเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 3.79 ลา้นบาท  เท่ากบั 0.87%  
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                                       บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
                  งบก าไรขาดทุนรวมส าหรับปี ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 

                (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี  2566  ปี 2565 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

 จ านวนเงิน จ านวนเงิน จ านวนเงิน 

 รายได้        

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม                      748.04                       487.65  260.39 
รายไดค้่าเช่าและบริการ 440.44 436.65 3.79 

  รวมรายได้จากกิจการโรงแรมและบริการ 1,188.48 924.30              264.18                   

 ต้นทุนขายและบริการ        
ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 448.78 362.41               86.37 
ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 427.74                     385.56               42.18 

  รวมต้นทุนขายและบริการ   876.52 747.97              128.55 

 ก าไรขั้นต้น 311.96                      176.33             135.63 
 รายไดอ้ื่น    72.44       45.18                   27.26 

 ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย    384.40      221.51              162.89     
       ตน้ทนุในการจดัจ าหน่าย 67.76 43.25          24.51               

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร                      181.81                                    136.99           44.82 
ผลขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวร 52.05 0.00           52.05 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร   13.55 6.39           7.16 
ค่าตอบแทนกรรมการ 5.71 0.28         5.43 

 ก าไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมด าเนินงาน                     63.52                     34.60         28.92 
 ตน้ทุนทางการเงิน                      149.30                      149.89          (0.59) 
  กลับรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9                       (7.96)                       (0.87)          (7.09) 
 ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี  (77.82) (114.42)       36.60 
รายได้ (ค่าใช้จ่าย)   ภาษีเงินได้                       17.25 2.15       15.10 
 ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี  (60.57) (112.27)     51.70 

 

ผลการด าเนินงาน และความสามารถในการท าก าไร 

การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานส าหรับปี 2566  และความสามารถในการท าก าไรของบริษทัและบริษทัย่อย โดย
จ าแนก ตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัต่อไปน้ี 

รายได้จากกิจการโรงแรม 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมรวม ส าหรับปี 2566 เป็นจ านวนเงิน 748.04 ลา้นบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น
จากปีก่อนเป็นเงิน 260.39 ลา้นบาท เท่ากบั 53.40% โดยรายไดจ้ากกิจการโรงแรมประกอบด้วย รายได้จากห้องพกั  และ
รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม ซ่ึงมีสาเหตุการเพิ่มขึ้นหรือลดลงของรายไดแ้ต่ละประเภท ดงัน้ี 
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รายละเอยีดรายไดจ้ากกจิการโรงแรม

(หน่วย : ลา้นบาท) 2566 2565 2566 2565 2566 2565

รายได้

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 547.23         337.14         200.81         150.51         748.04       487.65
สดัส่วนรายได ้Room : F&B 73.2% 69.1% 26.8% 30.9% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 285.05         237.27         163.73         125.14         448.78       362.41
Cost Ratio (ตน้ทุนขาย / รายได)้ 52.1% 70.4% 81.5% 83.1% 60.0% 74.3%

ก าไรขั้นต้น 262.18       99.87         37.08         25.37         299.26       125.24       
GP Margin (ก าไรขั้นตน้ / รายได)้ 47.9% 29.6% 18.5% 16.9% 40.0% 25.7%

หอ้งพัก อาหารและเครือ่งดืม่ รวมกจิการโรงแรม

 

ก) รายได้ค่าห้องพัก 

บริษัทและบริษทัย่อยด าเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบดว้ย 1) โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยู่ที่เขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ  2) โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยูท่ี่เมืองพทัยา  3)โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี  4)โรงแรมเอเชีย
ชะอ า ตั้งอยู่ที่หาดชะอ า  จ. เพชรบุรี  5) โรงแรมราชพฤกษ ์ลานนา  บูทีค ตั้งอยู่ที่ ต าบล หนองควาย อ าเภอหางดง จงัหวดั
เชียงใหม่  6) โรงแรมดาร์เล่ย ์ตั้งอยู่ที่ ตั้งอยู่ต  าบล ชา้งม่อย อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่  และ 7) โรงแรม Quality 
Inn Long Beach – Signal Hill ตั้งอยู่ที่ 3201  E. Pacific High Way, Signal Hill, California   บริษทัและบริษัทย่อยมีรายได้
จากห้องพกัในปี 2566 เป็นเงินรวม 547.23 ลา้นบาท  เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 210.09 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 62.30%  

ข) รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม  โดยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจากภตัตาคารและ
งานจดัเลี้ ยงในปี 2566 เป็นเงิน 200.81 ล้านบาท  เพิ่มขึ้นจากปีก่อนเป็นเงิน 50.30 ล้านบาท คิดเป็น 33.40% บริษัทและ
บริษทัย่อยมีสัดส่วนของรายไดค้่าห้องพกัต่อรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2566 เท่ากบั 73.2 : 26.8 สัดส่วนรายไดค้่า
ห้องพกัต่อรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2565 ซ่ึงเท่ากบั 69.1 : 30.9  

รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการให้เช่าพื้นที่ของบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) และ
บริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นให้เช่าและบริการไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต   ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเมน้ท์ 
โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท รังสิต  โรงแรมเอเชียชะอ า  และมีบริษทัยอ่ยที่ถือหุ้นโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) 
อีก 3 แห่ง คือ  1) บริษัท เซียร์ แอสเซท จ ากัด  ในปี 2561 ได้ลงทุนซ้ือและให้เช่า “ราชพฤกษ์ ลานนา บูติค”  ที่เชียงใหม่       
2) บริษทั สปาโฮเต็ล จ  ากดั  ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้ ลานสุข พลาซ่า และให้เช่าโรงแรมดาร์เลย ์ เชียงใหม่   3) ศูนยก์ารคา้ 
“Glendale Plaza” ในรัฐแคลิฟอร์เนียร์ ประเทศสหรัฐอเมริกา ซ่ึงด าเนินการโดย Zeer Oversea LLC. ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของ
บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน)  ที่จดทะเบียนจดัตั้งในประเทศสหรัฐอเมริกา และในปี 2561 Zeer Oversea LLC. 
ไดล้งทุนซ้ือโรงแรม Quality Inn Long Beach – Signal Hill สหรัฐอเมริกา 
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รายละเอยีดรายไดจ้ากกจิการคา่เชา่และบรกิาร

(หน่วย : ลา้นบาท) 2566 2565 2566 2565 2566 2565

รายได้

รายไดจ้ากกิจการค่าเช่าบริการ 406.53         402.95         33.91           33.70           440.44       436.65
ต้นทุนขาย 417.88         375.97         9.86             9.59             427.74       385.56

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได้) 102.8% 93.3% 29.1% 28.5% 97.1% 88.3%
ก าไรขั้นต้น (11.35)        26.98         24.05         24.11         12.70         51.09         

GP Margin (ก าไรขั้นต้น / รายได้) -2.8% 6.7% 70.9% 71.5% 2.9% 11.7%

ในประเทศ ตา่งประเทศ รวมกจิการคา่เชา่และบรกิาร

 ธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการ  ในปี 2566 มีรายได้ค่าเช่าและบริการรวม 440.44 ล้านบาท ในปี 2565 มีรายได ้
436.65 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 3.79 ลา้นบาท คิดเป็น 0.87%  

รายได้อื่น 
รายไดอ้ื่นประกอบดว้ย ดอกเบี้ ยรับ รายไดค้่าซักรีด ค่าโทรศพัท์ รายไดค้่าไฟฟ้า รายไดค้่าเฮลท์คลบั รายไดค้่า

จอดรถ  ค่าบริการอื่นที่เรียกเก็บจากลูกคา้ และรายไดเ้บ็ดเตล็ด  

ต้นทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ต้นทุนขาย
จากกิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและ บริการ ในปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม 876.52 ลา้นบาท 
เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 128.55 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 17.19%  จึงท าให้บริษทัมีอตัราก าไรขั้นต้น (GP Margin) เพิ่มขึ้น โดยมีอตัรา
ก าไรขั้นตน้ในปี 2566  เท่ากบั 26.25%  ของรายไดจ้ากการประกอบการในขณะที่ปีก่อนมีอตัราก าไรขั้นตน้เท่ากบั 19.08% 
บริษทัสามารถเพิ่มยอดขายและควบคุมตน้ทุนไดดี้ท าให้มีอตัราก าไรขั้นตน้เพิ่มขึ้น 

 โดยสามารถจ าแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานด าเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพัก 

ในปี 2566 บริษัทและบริษทัย่อยมีต้นทุนขายห้องพกั 285.05 ลา้นบาทเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 47.78 ลา้นบาท 
หรือ 20.1 % โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) ส าหรับปี 2566 และ 2565 เท่ากบั 52.1%  และ 70.4%  และมี
อตัราก าไรขั้นตน้ (GP Margin) ส าหรับปี 2566 เท่ากบั 47.9% และอตัราก าไรขั้นตน้ 2565 เท่ากบั 29.6%   

ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

ในปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 163.73 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 38.59 ลา้นบาท 
เพิ่มขึ้น 30.8% จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมส าหรับปี 2566 เท่ากบั 81.5% และ ปี 2565 เท่ากบั 
83.1%  และมีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2566 เท่ากบั 18.5 % และ อตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2565 เท่ากบั 16.9 %  

ข) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 427.74 ลา้นบาท (ปี 2565 จ  านวน 385.56 ลา้นบาท) 
เพิ่มขึ้น 42.18 ลา้นบาท เท่ากบั 10.94% ท าให้มีอตัราส่วนตน้ทุนส าหรับปี 2566 และ 2565 เท่ากบั 97.1%  และ 88.3%  และมี
อตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2566 และ 2565  เท่ากบั  2.9%  และ 11.7% ตามล าดบั 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอื่นๆ 

ในปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ้่ายในการขาย การบริหาร และค่าใช้จ่ายอื่นรวมเป็นเงิน 320.88 ลา้นบาท 
เพิ่มขึ้น 133.97 ลา้นบาท  ค่าใชจ้่ายแต่ละประเภท ดงัน้ี 

• ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย จ านวน 67.76 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 24.51 ลา้นบาท  เพิ่มขึ้น 56.67 % 
• ค่าใชจ้่ายในการบริหาร  จ  านวน 181.81 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 44.82 ลา้นบาท  เพิ่มขึ้น 32.72  %  
• ผลขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวร 52.05 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 100% 
• ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร จ านวน 13.55 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 7.16 ลา้นบาท  เพิ่มขึ้น 112.05 % 
• ค่าตอบแทนกรรมการ จ านวน 5.71 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 5.43 ลา้นบาท  

ก าไร(ขาดทนุ) จากกิจกรรมด าเนนิงาน 

ในปี 2566 บริษทัและบริษัทย่อยมีก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 63.52 ลา้นบาท ( ปี 2565 จ  านวน ก าไรจากการ
ด าเนินงาน 34.60 ลา้นบาท) ก าไรเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 28.92 ลา้นบาท  

ต้นทุนทางการเงิน 

ในปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 149.3 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 0.59 ลา้นบาท  

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

ในปี 2566 บริษัทและบริษัทย่อยขาดทุนก่อนภาษีเงินได้รวม 77.82 ล้านบาท ขาดทุนลดลงจากปีก่อน 36.60    
ลา้นบาท และบริษัทฯ มีรายไดภ้าษีเงินไดใ้นปี 2566 รวม 17.25 ลา้นบาท ปีก่อนมีรายไดภ้าษีเงินได้ 2.15 ล้านบาท บริษัท
และบริษทัยอ่ยมีขาดทุนสุทธิ (ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 54.26 ลา้นบาท ปีก่อนขาดทุนสุทธิ 111.45 
ลา้นบาท และมีขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานในปี 2566 เท่ากบั -0.17 บาท (ปี 2565 ขาดทุนต่อหุ้นเท่ากบั -0.35 บาท) 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ให้ผูล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 
 

       ขอแสดงความนบัถือ 

 
                                                                                    (นายสุรพงษ ์ เตชะหรูวิจิตร)  

                       กรรมการผูจ้ดัการ 


