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         วนัที่  14  พฤศจิกายน   2566 
 

เร่ือง น าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวนัที่ 30  กนัยายน  2566 
และช้ีแจงผลประกอบการส าหรบัไตรมาสที่ 3 ปี 2566  เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีกอ่น  

 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งที่ส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวนัที่ 30  กนัยายน 2566 “ชุดสอบทาน” ของ
บริษทั เอเชียโฮเตล็ จ  ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จ านวน 1 ชุด 

 
บริษัท เอเชียโฮเต็ล จ  ากัด  (มหาชน) ขอน าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อย

ส าหรับงวดไตรมาสที่  3 ส้ินสุดวนัที่  30 กันยายน 2566 ซ่ึงผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชีแล้ว และขอช้ีแจงผล
ประกอบการส าหรับไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวนัที่ 30 กนัยายน  2566 ของบริษทัและบริษทัยอ่ยเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนั
ของปีก่อนให้ผูล้งทุนไดร้ับทราบดงัน้ี 

 
การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ในไตรมาส 3 ปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม  307.83  ลา้นบาท เพิ่มขึ้น  52.72  ลา้นบาท หรือ 20.67 %
จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน โดยกลุ่มธุรกิจโรงแรมในไตรมาส 3 ปี 2566 มีรายได้จ  านวน  196.41 ลา้นบาท  โดย
แบ่งเป็นรายไดธุ้รกิจโรงแรมในประเทศมีรายได้ 113.37 ลา้นบาท  รายไดธุ้รกิจโรงแรมต่างประเทศมีรายได ้26.34 ลา้น
บาท  จะเห็นไดว้่ารายไดมี้การฟ้ืนตวัอยา่งชดัเจน   

ส่วนธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการบริหารโดย บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน)  โดยบริษทัมีรายไดค้่า
เช่าและจากการให้บริการในไตรมาส 3 ปี2566 เป็นจ านวน 111.42 ลา้นบาท โดยแบ่งเป็นรายไดค้่าเช่าในประเทศ 102.72
ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าต่างประเทศ 8.70 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จ านวน 0.97 ลา้นบาท  
   

 โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรขั้นตน้จ านวน 84.34  ลา้นบาท  (ก าไรขั้นตน้ปี 2565 เท่ากบั 54.01 ลา้นบาท  
และมีก าไรสุทธิรวม (ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุ้นบริษทัใหญ)่ จ  านวน 6.34  ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 31.22 ลา้นบาท  
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บริษทั เอเชีย โฮเต็ล จ  ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
งบก าไรขาดทุนรวมส าหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัที่ 30  กนัยายน  2566  และ 2565 

                (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ไตรมาส 3 ปี  2566 ไตรมาส 3 ปี 2565 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

 จ านวนเงิน จ านวนเงิน จ านวนเงิน 

 รายได้        

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 196.41 144.66           51.75 
รายไดค้่าเช่าและบริการ 111.42 110.45            0.97 

  รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 307.83 255.11        52.72        

 ต้นทุนขายและบริการ        
ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 116.40                     101.80       14.60          
ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 107.09                     99.30                            7.79            

  รวมตน้ทนุขายและบริการ   223.49                     201.10      22.39 

 ก าไรขั้นต้น 84.34 54.01      30.33 

 รายไดอ้ื่น    22.34   12.28        10.06            

 ก าไรก่อนค่าใช้จ่าย    106.68      66.29      40.39 
ตน้ทุนในการจดัจ าหน่าย                       16.47                        12.08                            4.39               
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร                      48.55 37.26         11.29 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร   3.29 1.90        1.39 
ค่าตอบแทนกรรมการ 1.19 0.00        1.19 

 ก าไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมด าเนินงาน                       37.18                                          15.05       22.13 
 ต้นทุนทางการเงิน                       38.89                        35.90     2.99 
 ขาดทุนจากการด้อยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9                       (6.55)                       0.00     (6.55) 
 ก าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้  4.84 (20.85)      25.69 
รายได้( ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 1.15 (4.43)       5.58 
 ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับงวด 5.99 (25.28)     31.27 

 

การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 3 ปี 2566 ความสามารถในการท าก าไรของบริษทัและบริษทั
ยอ่ย โดยจ าแนกตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มี
ดงัน้ี 

รายละเอยีดรายไดจ้ากกจิการโรงแรม

(หน่วย : ลา้นบาท) 2566 2565 2566 2565 2566 2565

รายได้

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 139.71         98.25           56.70           46.41           196.41       144.66
สดัส่วนรายได ้Room : F&B 71.1% 67.9% 28.9% 32.1% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 73.69           65.24           42.71           36.56           116.40       101.80
Cost Ratio (ตน้ทุนขาย / รายได)้ 52.7% 66.4% 75.3% 78.8% 59.3% 70.4%

ก าไรขั้นต้น 66.02         33.01         13.99         9.85           80.01         42.86         
GP Margin (ก าไรขั้นตน้ / รายได)้ 47.3% 33.6% 24.7% 21.2% 40.7% 29.6%

หอ้งพัก อาหารและเครือ่งดืม่ รวมกจิการโรงแรม
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1) รายได้ค่าห้องพัก 

บริษทัและบริษทัย่อยด าเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบดว้ย 1)โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยู่ที่เขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ 2)โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยู่ที่เมืองพทัยา 3) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี 4)โรงแรมเอเชีย
ชะอ า ตั้งอยูท่ี่หาดชะอ า จ. เพชรบุรี 5) ราชพฤกษ์ ลานนา บูทีค ตั้งอยูท่ี่ต  าบล หนองควาย อ าเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่  
6) โรงแรมดาร์เลย ์ตั้งอยู่ที่ ต าบล ช้างม่อย อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวดัเชียงใหม่ และ 7) โรงแรม  Quality Inn Long 
Beach Airport  ตั้งอยูท่ี่ 3201  E. Pacific High Way Signal Hill California  บริษทัและบริษทัยอ่ยรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรม
ส าหรับงวดไตรมาส 3 ของปี 2566 เท่ากบั 196.41 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 51.75 ลา้นบาท หรือ 35.8 % จากช่วงเดียวกนัของปี
ก่อน  

มีรายไดจ้ากห้องพกัในไตรมาส 3  ปี 2566 จ านวน 139.71  ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากไตรมาส 3 ปี 2565 มี
รายไดจ้  านวน 98.25  ลา้นบาท  เพิ่มขึ้น 41.46 ลา้นบาท เท่ากบั 42.2 %  

รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 
บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมเพิ่มจากปีก่อน โดยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจากไตรมาส 3 ปี 
2566 เป็นเงิน 56.70 ลา้นบาท ไตรมาส3 ปี 2565 มีรายไดจ้  านวน 46.41 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากไตรมาส 3 ปี 2565 เป็นเงิน 
10.29 ลา้นบาท เท่ากบั 22.2 %  
 

2) รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการให้เช่าพื้นที่ของบริษัท เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน) 
และบริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นที่ให้เช่าและบริการ ไดแ้ก่  1) อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต   2) ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั  ( The 
Hub),  3) เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเมน้ (AA -Town Apartment)    4) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท รังสิต 5) โรงแรมเอเชียชะอ า 
และมีบริษทัย่อยที่ถือหุ้นโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ  ากดั (มหาชน)  อีก 3 แห่ง คือ 1) บริษทั เซียร์ แอสเซท จ ากัด  
ประกอบธุรกิจให้เช่า “  ราชพฤษก์ ลานนา บูทีค   ที่เชียงใหม่ ”  2) บริษทั สปาโฮเต็ล จ  ากดั  ประกอบธุรกิจ  “ศูนยก์ารคา้ 
ลานสุข พลาซ่า และให้เช่าโรงแรม ดาร์เลย์ เชียงใหม่ ” และ  3) Zeer Oversea LLC.  ที่จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศ
สหรัฐอเมริกา  “ศูนยก์ารคา้  Glendale  Plaza   และ โรงแรม Quality Inn Long Beach Airport ” สหรัฐอเมริกา  ในรัฐแค
ลิฟอเนียร์  
รายละเอยีดรายไดจ้ากกจิการคา่เชา่และบรกิาร

(หน่วย : ลา้นบาท) 2566 2565 2566 2565 2566 2565

รายได้

รายไดจ้ากกิจการค่าเช่าบริการ 102.72         101.80         8.70             8.65             111.42       110.45
ต้นทุนขาย 104.83         96.48           2.26             2.82             107.09       99.30

Cost Ratio (ตน้ทุนขาย / รายได)้ 102.1% 94.8% 26.0% 32.6% 96.1% 89.9%
ก าไรขั้นต้น (2.11)          5.32           6.44           5.83           4.33           11.15         

GP Margin (ก าไรขั้นต้น / รายได้) -2.1% 5.2% 74.0% 67.4% 3.9% 10.1%

ในประเทศ ตา่งประเทศ รวมกจิการคา่เชา่และบรกิาร

                   
รายไดค้่าเช่าและค่าบริการในไตรมาส 3 ปี 2566 มีจ  านวน 111.42 ลา้นบาท (รายไดค้่าเช่าในประเทศจ านวน 102.72 ลา้น
บาท รายไดค้่าเช่าต่างประเทศ 8.70 ลา้นบาท) ปรับเพิ่มขึ้นจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2565 จ านวน 0.97 ลา้นบาท   
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3) รายได้อื่น 

รายไดอ้ื่นประกอบดว้ย รายไดจ้ากค่าเช่า ค่าน ้ าประปา และ ค่าไฟฟ้า    รายไดค้่าซักรีด ค่าโทรศพัท์  ก าไรจาก
อตัราแลกเปลี่ยน ค่าบริการอื่นที่เรียกเก็บจากลูกคา้ และรายไดเ้บ็ดเตล็ด  รายไดอ้ื่นเพิ่มขึ้น 10.06 ลา้นบาท 

ต้นทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั   ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุนขายจาก
กิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ ในไตรมาส 3 ปี 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนขายและบริการรวม   223.49  ลา้น
บาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 22.39 ลา้นบาท เท่ากบั 11.1 %   และบริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้ (GP Margin)  27.4  %  ในปี 2565 เท่ากบั 
21.17 % ของรายไดจ้ากการประกอบการ โดยสามารถจ าแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานด าเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพัก 
ในไตรมาส 3 ปี 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนขายห้องพกั  73.69  ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 8.45 ลา้น

บาท หรือ เท่ากบั  13.0  % โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) ส าหรับปี 2566 และ 2565 เท่ากบั 52.7 % และ 66.4.% 
และมีอตัราก าไรขั้นตน้ (GP Margin) ส าหรับปี 2566 และ 2565 เท่ากบั  47.3% และ 33.6% ตามล าดบั  

ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 
ในไตรมาส 3 ปี 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 42.71 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 6.15 ลา้น

บาท เท่ากบั 16.80 % จากปีกอ่น โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองดื่มส าหรับปี 2566 และ 2565 เท่ากบั 75.3 % และ   
78.8 % และมีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2566 และ 2565 เท่ากบั 24.7 % และ  21.2 % ตามล าดบั จะเห็นไดว้่าบริษทัสามารถท า
ก าไรให้มีประสิทธิภาพ 

 

ข) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 
ในไตรมาสปี 3 ปี 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 107.09 ลา้นบาท (เป็นตน้ทุนค่าเช่าและบริการ

จากกิจการภายในประเทศเป็นจ านวน 104.83 ลา้นบาท และ ธุรกิจต่างประเทศจ านวน 2.26 ลา้นบาท ) เพ่ิมขึ้น 7.79 ลา้นบาท 
เท่ากบั  7.8% จากปีก่อน    มีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2566 และ 2565 เท่ากบั 3.9 % และ  10.1% ตามล าดบั 

ค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และอื่นๆ 

ในไตรมาส 3 ปี 2566  บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ้่ายอื่นรวมเป็นเงิน  
69.50 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 18.26 ลา้นบาท  โดยมีรายละเอียดการปรับเพ่ิมขึ้นหรือลดลงจากปีก่อนของค่าใช้จ่ายแต่ละ
ประเภท ดงัน้ี 

• ตน้ทุนในการจดัจ าหน่ายปี 2566 จ านวน 16.47 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 4.39 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 36 % 
• ค่าใชจ้่ายในการบริหารปี 2566 จ านวน 48.55 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 11.29 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 30 % 
• ค่าตอบแทนผูบ้ริหารปี 2566 จ านวน 3.29 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 1.39 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 73 % 
• ค่าตอบแทนกรรมการปี 2566 จ านวน 1.19 ลา้นบาทเพ่ิมขึ้น 100 % 
• ในปี 2566 กลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าเป็นไปตาม TFRS9 จ านวน 6.55 ลา้นบาท  เน่ืองจากบริษทัไดร้ับ

ช าระหน้ีท่ีคา้งนาน 

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 
                 ในไตรมาส 3 ปี 2566 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้ 37.18 ลา้นบาท ไตร
มาส 3 ปี 2565 มีก าไรเท่ากบั 15.05 ลา้นบาท  ก าไรเพิ่มขึ้น 22.13 ลา้นบาท 
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ต้นทุนทางการเงิน 
ไตรมาส 3 ปี 2566 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 38.89 ลา้นบาท ไตรมาส 3 ปี 2565 

 จ  านวน 35.9 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น  2.99  ลา้นบาท  เน่ืองจากอตัราดอกเบี้ยที่ปรับเพิ่มขึ้น 

ก าไรสุทธิ 

ในปี 2566  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรสุทธิ (ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 6.34 ลา้นบาท 
เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 31.22 ลา้นบาท และมีก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานในปี 2566 เท่ากบั 0.02 บาท  ขณะที่ไตรมาส 3 ปี 2565  มี
ขาดทุนต่อหุ้นเท่ากบั 0.08 บาท  

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ให้ผูล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 

 

                                                                                     (นายสุรพงษ ์ เตชะหรูวิจิตร) 
                     กรรมการผูจ้ดัการ 


