
บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ
สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 (ยังไม่ได้ตรวจสอบแต่สอบทานแล้ว)
1. ข้อมูลทั่วไป
1.1 บริษัทฯ และบริษัทย่อย 7 แห่ง

· บริษัทฯ และบริษัทย่อย 2 แห่ง คือ บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จำกัด ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมโดยให้บริการด้านห้องพักและภัตตาคาร โรงแรมที่ดำเนินการโดยบริษัท เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จำกัด รวมถึง
     โรงแรมเอเชีย ชะอำ 
     ราชพฤกษ์ ลานนา บูทีค

     โรงแรม ดาร์เลย์

· บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจศูนย์การค้าและอาคารให้เช่า 
· บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC ประกอบธุรกิจศูนย์การค้าให้เช่า 
· บริษัทย่อย คือ ZEER LONG BEACH LLC ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมโดยให้บริการด้านห้องพัก (โรงแรม Quality Inn Long Beach Signal Hill)
· บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ แอสเซท จำกัด ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมให้เช่า
· บริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด ประกอบธุรกิจศูนย์การค้าให้เช่า และธุรกิจประเภทโรงแรมให้เช่า
1.2 บริษัทฯ ได้รับการจดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันที่ 24 มีนาคม 2507 และเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ตั้งแต่ปี 2532 โดยมีที่ตั้งอยู่เลขที่ 296 ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร

1.3 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือบริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด ถือหุ้นประมาณร้อยละ 46 ของทุนที่ออกและเรียกชำระแล้ว
2. เกณฑ์การจัดทำงบการเงินระหว่างกาล
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล
งบการเงินระหว่างกาลประกอบด้วยข้อมูลทางการเงินหลัก (คือ งบแสดงฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสด) โดยบริษัทฯ ได้นำเสนอในรูปแบบที่สอดคล้องกับรูปแบบของงบการเงินประจำปีซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีไทย ฉบับที่ 1 เรื่อง การนำเสนองบการเงิน 
ส่วนหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินจัดทำเป็นแบบย่อ บริษัทฯ ได้เปิดเผยหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเพิ่มเติมตามข้อกำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ออกภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
งบการเงินระหว่างกาลของบริษัทฯ ได้จัดทำเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท เว้นแต่ที่ระบุไว้เป็นอย่างอื่น ซึ่งการจัดทำงบการเงินระหว่างกาลดังกล่าวเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงานในประเทศ ดังนั้นเพื่อความสะดวกของผู้อ่านงบการเงินที่ไม่คุ้นเคยกับภาษาไทย บริษัทฯ ได้จัดทำงบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษขึ้นโดยแปลจากงบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทย
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยเน้นการให้ข้อมูลที่เป็นปัจจุบันเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว ดังนั้น งบการเงินระหว่างกาลนี้ควรต้องอ่านควบคู่กับงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565
ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาลให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้บริหารต้องใช้การประมาณและข้อสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบต่อการกำหนดนโยบายและการรายงานจำนวนเงินที่เกี่ยวกับ สินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ และค่าใช้จ่าย การประมาณและข้อสมมติฐานมาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจัยต่างๆ ที่ผู้บริหารมีความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลภายใต้สภาวการณ์แวดล้อมนั้นซึ่งไม่อาจอาศัยข้อมูลจากแหล่งอื่นและนำไปสู่การตัดสินใจเกี่ยวกับการกำหนดจำนวนสินทรัพย์และหนี้สินนั้นๆ ดังนั้น ผลที่เกิดขึ้นจริงจากการตั้งข้อสมมติฐานต่อมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินอาจแตกต่างไปจากที่ประมาณไว้
ประมาณการและข้อสมมติฐานที่ใช้ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาลจะได้รับการทบทวนอย่างสม่ำเสมอ การปรับประมาณการทางบัญชีจะบันทึกในงวดบัญชีที่การประมาณการดังกล่าวได้รับการทบทวน หากการปรับประมาณการ กระทบเฉพาะงวดนั้นๆ และจะบันทึกในงวดที่ปรับและงวดในอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบทั้งงวดปัจจุบันและอนาคต
เกณฑ์การจัดทำงบการเงินระหว่างกาลรวม

งบการเงินระหว่างกาลรวมประกอบด้วยงบการเงินระหว่างกาลของบริษัทฯ และบริษัทย่อย (รวมกันเรียกว่า “กลุ่มบริษัท”) และได้จัดทำขึ้นโดยใช้หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565

เมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2566 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC ได้เข้าถือหุ้นในบริษัทย่อย คือ ZEER LONG BEACH LLC ซึ่งได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทใหม่ในประเทศสหรัฐอเมริกา เมื่อวันที่ 2 พฤศจิกายน 2565 โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 100 
3. นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคำนวณเช่นเดียวกับที่ใช้ในงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการปรับปรุงซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2566 ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของกลุ่มบริษัท
4. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย
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We, be ing responsible for the preparation of  these financial statements and notes thereto,  hereby approve their issue in final form.     … … … … … … … … … … … … … … … … … …   Directors  


5. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น – สุทธิ
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น – สุทธิ ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 แยกตามอายุลูกหนี้ที่ค้างชำระได้ดังนี้
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ลูกหนี้การค้า

ลูกหนี้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 3 แห่ง

    ที่ประกอบกิจการโรงแรม

หนี้ที่ยังไม่ถึงกำหนดชำระ 11,587                11,762                6,518                  6,957                 

หนี้ค้างชำระ 1-30 วัน 3,233                  4,195                  2,032                  1,110                 

หนี้ค้างชำระ 31-60 วัน 1,212                  568                     362                     196                    

หนี้ค้างชำระ 61-90 วัน 337                     632                     272                     61                      

หนี้ค้างชำระ 91-365 วัน 693                     1,053                  375                     62                      

หนี้ค้างชำระเกินกว่า 1 ปี 3,463                  4,928                  1,063                  1,254                 

20,525                23,138                10,622                9,640                 

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (2,986)                 (4,394)                 (664)                    (664)                   

รวม

17,539                18,744                9,958                  8,976                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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ลูกหนี้ของบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

ประกอบกิจการศูนย์การค้าให้เช่าพื้นที่

หนี้ที่ยังไม่ถึงกำหนดชำระ 10,431                  10,048                  -                       -                      

หนี้ค้างชำระ 1-30 วัน 16,375                  17,466                  -                       -                      

หนี้ค้างชำระ 31-60 วัน 12,739                  10,993                  -                       -                      

หนี้ค้างชำระ 61-90 วัน 9,892                    7,095                    -                       -                      

หนี้ค้างชำระ 91-365 วัน 13,974                  5,651                    -                       -                      

หนี้ค้างชำระเกินกว่า 1 ปี 32,806                  37,478                  -                       -                      

96,217                  88,731                  -                       -                      

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (25,370)                 (31,745)                 -                       -                      

70,847                  56,986                  -                       -                      

รวม

88,386                  75,730                  9,958                    8,976                   

เช็ครับล่วงหน้า 8,848                    13,283                  -                       -                      

รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ 97,234                  89,013                  9,958                    8,976                   

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 7,882                    8,003                    -                       -                      

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 9,449                    5,780                    1,275                    531                     

ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย 31,397                  30,064                  -                       -                      

อื่นๆ 14,008                  15,128                  84                        224                     

รวม 62,736                  58,975                  1,359                    755                     

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (10,308)                 (10,308)                 -                       -                      

รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ 52,428                  48,667                  1,359                    755                     

รวมลูกหนี้การค้าและ

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ 149,662                137,680                11,317                  9,731                   

การเปลี่ยนแปลงของค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น

ของลูกหนี้การค้ามีดังนี้

ยอดยกมา 46,447                  47,216                  664                      1,657                   

ลดลงระหว่างงวด (7,783)                  (769)                     -                       (993)                    

ยอดยกไป 38,664                  46,447                  664                      664                     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


6. รายการระหว่างบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันได้แก่ บุคคลหรือกิจการต่างๆ ที่มีความเกี่ยวข้องกับกลุ่มบริษัทและบริษัทฯโดยการเป็นผู้ถือหุ้นหรือมีผู้ถือหุ้นร่วมกันหรือมีกรรมการร่วมกัน รายการที่มีขึ้นกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันได้กำหนดขึ้นโดยใช้ราคาตลาดหรือในราคาที่ตกลงกันตามสัญญาหากไม่มีราคาตลาดรองรับ
รายละเอียดความสัมพันธ์ที่กลุ่มบริษัทมีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันซึ่งมีการควบคุม หรือเป็นกิจการที่บริษัทฯ ควบคุม หรือเป็นบุคคลหรือกิจการที่มีรายการบัญชีกับกลุ่มบริษัท มีดังนี้

[image: image4.emf]ชื่อกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ประเทศ ความสัมพันธ์ ลักษณะความสัมพันธ์

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางตรง

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางตรง

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางตรง

บริษัท เซียร์ แอสเซท จำกัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

ZEER OVERSEA LLC สหรัฐอเมริกา บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

ZEER LONG BEACH LLC สหรัฐอเมริกา บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่และกรรมการร่วมกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน กรรมการร่วมกัน


ยอดคงเหลือระหว่างบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 มีดังนี้
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ลูกหนี้การค้า

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด -                       -                       17                        25                       

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -                       -                       19                        31                       

ค่าเบี้ยประกันภัยจ่ายล่วงหน้า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 2,798                   1,864                   353                      233                     



งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 มีดังนี้
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เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับ

แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

 - เงินให้กู้ยืม

-                -              3,300            -                 

6.025

-                  

 - ดอกเบี้ยค้างรับ -                -              1                   -                 

รวม

-                -              3,301            -                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

นโยบายการคิดต้นทุนการกู้ยืม

ระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

หน่วย: พันบาท


การเปลี่ยนแปลงของเงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันมีรายละเอียดดังนี้
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เงินให้กู้ยืมระยะสั้น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด 

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       -                       -                      

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       3,300                   -                      

รับชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       -                       -                      

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       3,300                   -                      

ดอกเบี้ยค้างรับ

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       -                       -                      

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       1                          -                      

รับชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       -                       -                      

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       1                          -                      

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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หนี้สินตามสัญญาเช่า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด 206,713               

               208,160                           -                             -   



งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ


เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่ายจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่ายจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  ณ วันที่ 
30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 มีดังนี้
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เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย

จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

 - เงินกู้ยืม -                -              -                23,173        - 4.375

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย -                -              66,923          80,777       

รวม -                -              66,923          103,950     

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

 - เงินกู้ยืม -                -              -                -              - -

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย -                -              -                8,770         

รวม -                -              -                8,770         

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

 - เงินกู้ยืม -                -              182,500        119,500      5.675 4.375

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย -                -              19,357          11,645       

รวม -                -              201,857        131,145     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

นโยบายการคิดต้นทุนการ

กู้ยืมระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

หน่วย: พันบาท
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เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย

จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

 - เงินกู้ยืม                  -            8,000                  -            8,000  - 4.667

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย                  -               891                  -               891 

รวม                  -            8,891                  -            8,891 

  รวมเงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ย

    ค้างจ่ายจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

                 -            8,891        268,780       252,756 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

นโยบายการคิดต้นทุนการ

กู้ยืมระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

หน่วย: พันบาท

บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมจากบริษัทย่อย 3 แห่ง คือบริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด, บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด โดยออกตั๋วสัญญาใช้เงิน ครบกำหนดชำระเมื่อทวงถามและไม่มีหลักประกันใดๆ ในการกู้ยืม และบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) โดยออกตั๋วสัญญาใช้เงิน ครบกำหนดชำระภายในเดือนตุลาคม 2566 ถึง มกราคม 2567 และไม่มีหลักประกันใดๆในการกู้ยืม 

บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน คือบริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด โดยออกตั๋วสัญญาใช้เงิน ครบกำหนดชำระภายในเดือนพฤษภาคม 2566 และไม่มีหลักประกันใดๆ ในการกู้ยืม
การเปลี่ยนแปลงของเงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่ายกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีรายละเอียดดังนี้
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เงินกู้ยืมระยะสั้น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       23,173                 -                      

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       -                       73,780                

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       (23,173)                (50,607)               

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       -                       23,173                

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด 

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       -                       -                      

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       -                       11,000                

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       -                       (11,000)               

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       -                       -                      

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       119,500               90,000                

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       88,000                 163,500              

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       (25,000)                (134,000)             

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       182,500               119,500              

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด 8,000                   10,000                 8,000                   10,000                

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด (8,000)                  (2,000)                  (8,000)                  (2,000)                 

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       8,000                   -                       8,000                  

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



[image: image12.emf]30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

2566 2565 2566 2565

ดอกเบี้ยค้างจ่าย

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด -                      -                      80,777                 115,570              

เพิ่มในระหว่างงวด -                      -                      10                       110                    

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                      -                      (13,864)                (34,903)               

ยอดคงเหลือปลายงวด -                      -                      66,923                 80,777                

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด -                      -                      8,770                   25,698                

เพิ่มในระหว่างงวด -                      -                      -                      72                      

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                      -                      (8,770)                 (17,000)               

ยอดคงเหลือปลายงวด -                      -                      -                      8,770                  

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

ยอดคงเหลือต้นงวด -                      -                      11,645                 4,784                  

เพิ่มในระหว่างงวด -                      -                      7,712                   6,861                  

ยอดคงเหลือปลายงวด -                      -                      19,357                 11,645                

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด 891                     412                     891                     412                    

เพิ่มในระหว่างงวด 138                     479                     138                     479                    

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด (1,029)                 -                      (1,029)                 -                     

ยอดคงเหลือปลายงวด -                      891                     -                      891                    

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ


การซื้อและการขายสินค้าและบริการ
รายการบัญชีที่สำคัญที่เกิดกับบริษัทที่เกี่ยวข้องสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565 มีดังนี้
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รายได้จากกิจการโรงแรม

รายได้ห้องพัก

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 319            -             319            -             ราคาที่ตกลงร่วมกัน

รายได้อาหารและเครื่องดื่ม

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 255            -             255            -             ราคาที่ตกลงร่วมกัน

รายได้อื่น

ดอกเบี้ยรับ

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -             -             1 -             ร้อยละ 6.025 ต่อปี

รายได้อื่น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด  -             -             25              25              ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -             -             -             3                ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -             -             18              11              ราคาที่ตกลงร่วมกัน

ค่าเบี้ยประกันจ่าย

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 980            1,133         141            142            ตามที่ระบุในสัญญา

ต้นทุนทางการเงิน

ดอกเบี้ยจ่าย

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด -             -             -             31              ร้อยละ 4.125 ต่อปี 

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -             -             -             13              ร้อยละ 4.125 ต่อปี 

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -             -             2,689         1,990         ร้อยละ 4.125-5.675 ต่อปี

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด -             112            -             112            ร้อยละ 4.417 ต่อปี

ดอกเบี้ยจ่ายของหนี้สินตามสัญญาเช่า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด 2,472         2,491         -             -             ตามอัตราเงินกู้ส่วนเพิ่ม



งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

นโยบายราคา

สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
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รายได้จากกิจการโรงแรม

รายได้ห้องพัก

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 660             738             660             738             ราคาที่ตกลงร่วมกัน

รายได้อาหารและเครื่องดื่ม

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 524             785             524             785             ราคาที่ตกลงร่วมกัน

รายได้อื่น

ดอกเบี้ยรับ

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -              -              1 -              ร้อยละ 6.025 ต่อปี

รายได้อื่น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด  -              -              110             76               ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -              -              60               64               ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -              -              123             99               ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) -              18               -              18               ราคาที่ตกลงร่วมกัน

ค่าเบี้ยประกันจ่าย

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 3,295          3,354          423             468             ตามที่ระบุในสัญญา

ต้นทุนทางการเงิน

ดอกเบี้ยจ่าย

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด -              -              10               31               ร้อยละ 4.125-6.925 ต่อปี

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -              -              -              72               ร้อยละ 4.125-7.25 ต่อปี

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -              -              7,712          4,616          ร้อยละ 4.125-5.675 ต่อปี 

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด 138             375             138             375             ร้อยละ 4.417-5.983 ต่อปี

ดอกเบี้ยจ่ายของหนี้สินตามสัญญาเช่า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด 7,435          7,527          -              -              ตามอัตราเงินกู้ส่วนเพิ่ม



งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

นโยบายราคา

สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน


7. สินค้าคงเหลือ – สุทธิ
สินค้าคงเหลือ – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 มีดังนี้
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ภัตตาคาร

   -อาหาร 1,820                     2,430                     761                        1,232                    

   -เครื่องดื่ม 884                        1,007                     522                        636                       

   -วัสดุสิ้นเปลือง 4,085                     4,056                     115                        101                       

โรงแรม

   -พัสดุภัณฑ์ 9,000                     8,250                     1,834                     1,705                    

   -อุปกรณ์ดำเนินงาน 15,156                   13,033                   2,913                     1,705                    

   -อุปกรณ์ดำเนินงานสำรอง 11,324                   11,359                   11,324                   11,359                  

รวม 42,269                   40,135                   17,469                   16,738                  

   หัก ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลง

(134)                       (134)                       (134)                       (134)                      

สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 42,135                   40,001                   17,335                   16,604                  

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


8. สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น
สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 มีดังนี้
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เงินฝากประจำ 749 749                                    

สินทรัพย์อนุพันธ์ -                                      53                                      

รวมสินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น 749 802

งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


9. เงินลงทุนในบริษัทอื่น – สุทธิ
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บริษัท เจ็ท แคท ทัวร์ จำกัด รับจ้างนำเที่ยว            80,000            80,000              19.00              19.00  15,200            15,200            -                  -                 

หัก  ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (15,200)           (15,200)

รวมเงินลงทุนในบริษัทอื่น - สุทธิ

-                  -                 

หน่วย: พันบาท



ทุนชำระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ


10. เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ำประกัน
เงินฝากประจำของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) จำนวน 4 ล้านบาท ค้ำประกันเงินเบิกเกินบัญชี ตามหมายเหตุ 18
11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย
เงินลงทุนในบริษัทย่อย ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 และเงินปันผลรับสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565 ประกอบด้วย
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บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด โรงแรม 120,000          120,000        99.42              99.42            119,300          119,300        -                  -               

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด โรงแรม 495,000          495,000        100.00            100.00          592,499          592,499        -                  -               

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)  ศูนย์การค้าและอาคารให้เช่า 225,000          225,000        94.85              94.85            428,794          428,794        -                  -               

รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย 1,140,593       1,140,593     -                  -               

ทุนชำระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ

หน่วย: พันบาท


12. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน – สุทธิ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ดังนี้
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(งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน)

ราคาทุน

ยอดคงเหลือต้นงวด 75,492                               75,501                              

เพิ่มขึ้นระหว่างงวด 42                                      21                                     

ตัดจำหน่าย (13)                                     (30)                                   

ยอดคงเหลือปลายงวด 75,521                               75,492                              

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ยอดคงเหลือต้นงวด (24,686)                              (22,819)                            

ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด (1,417)                                (1,897)                              

ตัดจำหน่าย 13                                      30                                     

ยอดคงเหลือปลายงวด (26,090)                              (24,686)                            

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ยอดคงเหลือต้นงวด 50,806                               52,682                              

ยอดคงเหลือปลายงวด 49,431                               50,806                              

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม


บริษัทย่อยได้นำที่ดินอาคารและสิ่งปลูกสร้างไปค้ำประกันเงินกู้ยืมจากธนาคาร ตามหมายเหตุ 18 และ 20
มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนโครงการ อพาร์ทเม้นท์ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประเมินโดยผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระ ตามรายงานประเมินลงวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2566 โดยมูลค่ายุติธรรมดังกล่าวข้างต้นใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ข้อสมมติฐานหลักที่ใช้ในการประเมินราคาดังกล่าวประกอบด้วย อัตราผลตอบแทน อัตราเงินเฟ้อ อัตราพื้นที่ว่างระยะยาว และอัตราการเติบโตระยะยาวของค่าเช่า
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โครงการอพาร์ทเม้นท์ 54,000                   54,000                  

มูลค่ายุติธรรม

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม


13. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ
สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 กลุ่มบริษัท มีรายการเปลี่ยนแปลงของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ – สุทธิ ดังต่อไปนี้
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ค่าปรับปรุง ท้าย/นอก ค่าปรับปรุง เครื่องจักร เครื่องตกแต่ง เครื่องเรือนและ โรงแรมและ เครื่องใช้ งานระหว่าง

ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม และตกแต่งที่ดิน ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม ราคาที่ตีลด โครงการ สิทธิการเช่า และอุปกรณ์ และติดตั้ง เครื่องประดับ ภัตตาคาร สำนักงาน ยานพาหนะ ก่อสร้าง รวม

สินทรัพย์ - ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2566 731,604           4,136,305        1,545                4,751,539       3,685,470        (56,354)          162,652           3,657            278,602           1,438,891        103,453             172,417             81,712              81,756             8,999               15,582,248     

ตีราคาเพิ่ม/ลด -                 (29,921)           -                   -                8,844              -                 -                  -                -                  -                 -                   -                   -                   -                  -                  (21,077)          

-                 -                  -                   -                -                  16,647            -                  -                -                  -                 -                   -                   -                   -                  -                  16,647            

ซื้อเพิ่ม -                 -                  -                   2,967             -                  -                 882                 -                3,033              3,213              454                   4,429                3,568                2,041              25,841             46,428            

จำหน่าย -                 -                  -                   -                -                  -                 -                  -                (1,682)             (2,682)             (1,822)               (4,283)               (5,167)               (4,443)             -                  (20,079)          

ตัดจำหน่าย -                 -                  -                   -                -                  -                 -                  -                (8)                   (81)                 (186)                  (1,078)               (753)                  -                  -                  (2,106)            

โอนเข้า(โอนออก) -                 -                  -                   12,992           -                  -                 246                 -                65                   2,242              -                   89                     102                   -                  (15,736)            -                 

แปลงค่างบการเงิน 19,253            1,921              -                   18,887           661                 (125)               -                  -                -                  1,526              -                   -                   5                      81                   -                  42,209            

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 750,857           4,108,305        1,545                4,786,385       3,694,975        (39,832)          163,780           3,657            280,010           1,443,109        101,899             171,574             79,467              79,435             19,104             15,644,270     

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2566 -                 -                  1,544                2,514,314       1,416,868        -                 105,821           3,613            249,544           1,297,539        100,186             163,373             74,464              77,416             -                  6,004,682       

ตีราคาเพิ่ม(ลด) -                 -                  -                   -                2,769              -                 -                  -                -                  -                 -                   -                   -                   -                  -                  2,769             

-                 -                  -                   2,977             -                  -                 -                  -                -                  -                 -                   -                   -                   -                  -                  2,977             

ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

ราคาทุนเดิม -                 -                  -                   65,920           -                  -                 9,888              43                 4,468              25,415            873                   2,595                2,640                974                 -                  112,816          

ราคาที่ตีเพิ่ม -                 -                  -                   -                65,233             -                 -                  -                -                  -                 -                   -                   -                   -                  -                  65,233            

จำหน่าย -                 -                  -                   -                -                  -                 -                  -                (1,671)             (1,343)             (1,822)               (4,089)               (5,129)               (4,443)             -                  (18,497)          

ตัดจำหน่าย -                 -                  -                   -                -                  -                 -                  -                (8)                   (81)                 (185)                  (1,038)               (751)                  -                  -                  (2,063)            

แปลงค่างบการเงิน -                 -                  -                   3,480             195                 -                 -                  -                -                  1,003              -                   -                   3                      34                   -                  4,715             

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 -                 -                  1,544                2,586,691       1,485,065        -                 115,709           3,656            252,333           1,322,533        99,052              160,841             71,227              73,981             -                  6,172,632       

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 750,857           4,108,305        1                      2,199,694       2,209,910        (39,832)          48,071             1                   27,677             120,576           2,847                10,733              8,240                5,454              19,104             9,471,638       

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 731,604           4,136,305        1                      2,237,225       2,268,602        (56,354)          56,831             44                 29,058             141,352           3,267                9,044                7,248                4,340              8,999               9,577,566       

กลับรายการส่วนต่ำจากการ

   ตีราคาสินทรัพย์ (หมายเหตุ 14)

กลับรายการส่วนต่ำจากการ

   ตีราคาสินทรัพย์ (หมายเหตุ 14)



งบการเงินรวม หน่วย: พันบาท

ที่ดิน

อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร 

และระบบสาธารณูปโภค 
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ระบบ เครื่องจักร เครื่องตกแต่งเครื่องเรือนและโรงแรมและ เครื่องใช้ งานระหว่าง

ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่มสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ และติดตั้ง เครื่องประดับ ภัตตาคาร สำนักงาน ยานพาหนะ ก่อสร้าง รวม

สินทรัพย์ - ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2566 159,120        2,482,971     501,299        388,784        112,180        149,132        484,819        85,425         89,799         20,141         6,032           969              4,480,671        

ซื้อเพิ่ม -              -              -              -              246              318              72               194              2,799           686              -              8,038           12,353            

จำหน่าย -              -              -              -              -              (1,682)          (2,682)          (1,822)          (4,283)          (3,778)          -              -              (14,247)           

ตัดจำหน่าย -              -              -              -              -              (8)                (71)              (187)            (1,078)          -              -              -              (1,344)             

โอนเข้า(โอนออก) -              -              -              -              192              65               564              -              -              -              -              (821)            -                 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 159,120        2,482,971     501,299        388,784        112,618        147,825        482,702        83,610         87,237         17,049         6,032           8,186           4,477,433        

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2566 -              -              417,808        125,198        84,181         125,840        446,512        85,322         85,805         18,844         5,403           -              1,394,913        

ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

ราคาทุนเดิม -              -              3,479           -              5,394           2,998           4,558           35               889              728              15               -              18,096            

ราคาที่ตีเพิ่ม -              -              -              5,798           -              -              -              -              -              -              -              -              5,798              

จำหน่าย -              -              -              -              -              (1,671)          (1,343)          (1,822)          (4,089)          (3,778)          -              -              (12,703)           

ตัดจำหน่าย -              -              -              -              -              (8)                (71)              (184)            (1,038)          -              -              -              (1,301)             

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 -              -              421,287        130,996        89,575         127,159        449,656        83,351         81,567         15,794         5,418           -              1,404,803        

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566

159,120        2,482,971     80,012         257,788        23,043         20,666         33,046         259              5,670           1,255           614              8,186           3,072,630        

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

159,120        2,482,971     83,491         263,586        27,999         23,292         38,307         103              3,994           1,297           629              969              3,085,758        

ที่ดิน

อาคารและส่วนปรับปรุง

อาคาร

หน่วย: พันบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ


ค่าเสื่อมราคาแสดงในงบกำไรขาดทุน สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565 ดังนี้
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ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม 37,652               39,576               5,874                 6,451                

ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม 22,021               21,103               1,954                 1,954                

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท

ค่าเสื่อมราคาแสดงในงบกำไรขาดทุน สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565 ดังนี้
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ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม 112,816             118,659             18,096               18,930              

ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม 65,233               62,621               5,798                 5,798                

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


กลุ่มบริษัทได้นำที่ดินอาคารและสิ่งปลูกสร้างไปค้ำประกันเงินกู้ยืมจากธนาคาร ตามหมายเหตุ 18 และ 20
ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC มีค่าความนิยมจากการซื้อธุรกิจโรงแรม Quality Inn Long Beach Signal Hill จำนวน 48.81 ล้านบาท และ 46.15 ล้านบาท ตามลำดับ ซึ่งฝ่ายบริหารพิจารณาแล้วเชื่อว่าค่าความนิยมไม่เกิดการด้อยค่า
เมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2566 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC ได้มีการโอนสินทรัพย์ของส่วนงานธุรกิจโรงแรม Quality Inn ไปยังบริษัทย่อย คือ ZEER LONG BEACH LLC เพื่อค้ำประกันเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินในต่างประเทศวงเงิน 6,500,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา (หมายเหตุ 20)
14. การตีราคาทรัพย์สิน
กลุ่มบริษัทได้บันทึกส่วนเกินจากราคาทุนของราคาประเมินไว้ในบัญชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์” ภายใต้หัวข้อ “ส่วนของผู้ถือหุ้น” ในงบแสดงฐานะการเงิน
การตีราคาทรัพย์สินดังกล่าวมีผลให้กลุ่มบริษัทมีส่วนเกินทุนจากการตีราคาดังนี้
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ณ วันที่ 1 (ตัดจ่าย) เงินได้รอตัด อัตรา  ณ วันที่ 30

มกราคม 2566 ระหว่างงวด บัญชีลดลง (เพิ่มขึ้น) แลกเปลี่ยน  กันยายน 2566

ที่ดิน 3,303,652             (29,921)                 8,929                          1,348                    3,284,008            

อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร

     และระบบสาธารณูปโภค

2,796,217             8,844                    (2,639)                         428                       2,802,850            

รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 6,099,869             (21,077)                 6,290                          1,776                    6,086,858            

หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์

        ตีราคาเพิ่ม -                        (2,769)                   826                             (137)                     (2,080)                  

        ตัดจ่ายสะสม (981,966)               (65,233)                 13,052                        -                       (1,034,147)           

รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 5,117,903             (89,079)                 20,168                        1,639                    5,050,631            

หัก ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม - สุทธิ (97,383)                 4,387                    (997)                            (1)                         (93,994)                

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ 5,020,520             (84,692)                 19,171                        1,638                    4,956,637            

งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


ในไตรมาส 2 ปี 2566 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC ได้รับรายงานประเมินราคาที่ดิน อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบสาธารณูปโภค โดยมีรายละเอียดดังนี้
-
ที่ดิน ตามรายงานการประเมินราคาลงวันที่ 20 มีนาคม 2566 มีราคาประเมินตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด       จำนวน 186.89 ล้านบาท (5.28 ล้านดอลลาร์สหรัฐอเมริกา) บริษัทย่อยได้บันทึกลดส่วนเกินทุนจากการ                       ตีราคาสินทรัพย์ที่เคยรับรู้ไว้ จำนวน 29.92 ล้านบาท ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุด      วันที่ 30 กันยายน 2566
-
อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบสาธารณูปโภค ตามรายงานการประเมินราคาลงวันที่ 20 มีนาคม 2566 มีราคาประเมินตามวิธีต้นทุนทดแทนหักค่าเสื่อมราคาสะสม จำนวน 58.28 ล้านบาท (1.65 ล้านดอลลาร์สหรัฐอเมริกา) บริษัทย่อยได้กลับรายการผลขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวรจากที่เคยรับรู้ไว้ในส่วนต่ำจากการตีราคาสินทรัพย์ จำนวน 13.67 ล้านบาท ในกำไรขาดทุน และได้รับรู้ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ จำนวน          6.07 ล้านบาท ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566
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ตัดจ่าย

หนี้สินภาษี ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 1 ระหว่างงวด เงินได้รอตัด ณ วันที่ 30

มกราคม 2566 บัญชีลดลง กันยายน 2566

ที่ดิน 1,986,378            -                       -                       1,986,378           

อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร

     และระบบสาธารณูปโภค

311,026               -                       -                       311,026              

รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 2,297,404            -                       -                       2,297,404           

หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์

       ตัดจ่ายสะสม

(100,158)              (5,798)                  1,159                   (104,797)             

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ 2,197,246            (5,798)                  1,159                   2,192,607           

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


15. สินทรัพย์สิทธิการใช้ – สุทธิ
สินทรัพย์สิทธิการใช้ – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย
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เฉพาะกิจการ

สินทรัพย์ - ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2566 455,745                           17,176                            

เพิ่มขึ้น(ลดลง) -                                   -                                  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 455,745                           17,176                            

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2566 (52,319)                            (4,948)                             

ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด (13,080)                            (1,237)                             

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 (65,399)                            (6,185)                             

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 390,346                           10,991                            

ณ วันที่ 1 มกราคม 2566 403,426                           12,228                            

หน่วย: พันบาท


สินทรัพย์สิทธิการใช้ – สุทธิ แบ่งตามประเภทสินทรัพย์ได้ดังนี้
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ที่ดิน 379,355                391,198               -                        -                      

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 10,453                  11,385                 10,453                  11,385                

ยานพาหนะ 538                       843                      538                       843                     

รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้ 390,346                403,426               10,991                  12,228                

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ


16. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน – สุทธิ
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 ประกอบด้วย
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1 มกราคม

เพิ่มขึ้น ตัดจำหน่าย ผลต่างจากการ

30 กันยายน

2566 แปลงค่างบการเงิน 2566

ราคาทุน

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 23,201            233                 (489)                -                          22,945           

สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า 1,469              133                 -                  88                            1,690             

รวมราคาทุน 24,670            366                 (489)                88                            24,635           

ค่าตัดจำหน่ายสะสม

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (19,209)           (1,377)             351                 -                          (20,235)          

สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า (307)                (60)                  -                  (20)                          (387)               

รวมค่าตัดจำหน่ายสะสม (19,516)           (1,437)             351                 (20)                          (20,622)          

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 5,154              4,013             

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม

รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างงวด
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1 มกราคม 2566 เพิ่มขึ้น ตัดจำหน่าย 30 กันยายน 2566

ราคาทุน

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 5,591                       -                        -                        5,591                     

ค่าตัดจำหน่ายสะสม

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (5,213)                     (123)                      -                        (5,336)                    

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 378                          255                        

หน่วย: พันบาท

รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างงวด

งบการเงินเฉพาะกิจการ


ค่าตัดจำหน่ายสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565 มีจำนวน 1.44 ล้านบาท และ 1.52 ล้านบาท ตามลำดับ ในงบการเงินรวม และจำนวน 0.12 ล้านบาท และ 0.16 ล้านบาท ตามลำดับ ในงบการเงินเฉพาะกิจการ
เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2561 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC ได้ทำสัญญา “Franchise Agreement” กับบริษัทในต่างประเทศแห่งหนึ่ง เพื่อให้ได้สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า “Quality Inn” มีระยะเวลาตามสัญญา 20 ปี นับแต่วันที่เริ่มดำเนินธุรกิจโรงแรม และมีค่าธรรมเนียมที่ต้องจ่ายตามที่ระบุไว้ในสัญญา โดยต่อมาในวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2566 ได้ทำสัญญา Assignment and assumption of franchise agreement เพื่อโอนสิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้าให้บริษัทย่อย คือ ZEER LONG BEACH LLC
17. ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย
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2566 2565 2566 2565 2566 2565

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม

-               -               1,268,185     1,287,656     1,268,185     1,287,656    

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน

(18,872)        (17,872)        -               -               (18,872)        (17,872)       

รายได้รอการตัดบัญชี - สิทธิการเช่าพื้นที่

-               (185)             -               -               -               (185)            

ค่าเสื่อมราคา

-               -               89,325          88,273          89,325          88,273         

ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร

(7,966)          (12,166)        -               -               (7,966)          (12,166)       

สัญญาเช่า

-               -               21,373          22,825          21,373          22,825         

ดอกเบี้ยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

(7,716)          (7,360)          -               -               (7,716)          (7,360)         

อื่นๆ

(624)             (870)             17,086          16,463          16,462          15,593         

รวม

(35,178)        (38,453)        1,395,969     1,415,217     1,360,791     1,376,764    

หักกลบภาษีเงินได้

32,012          35,466          (32,012)        (35,466)        -               -              

(3,166)          (2,987)          1,363,957     1,379,751     1,360,791     1,376,764    

สินทรัพย์ หนี้สิน สุทธิ

งบการเงินรวม

 หน่วย: พันบาท

(สินทรัพย์)หนี้สินภาษีเงินได้                   

         รอตัดบัญชี - สุทธิ



[image: image32.emf]30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

2566 2565 2566 2565 2566 2565

สินค้าคงเหลือ (27)              (27)              -              -              (27)              (27)             

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม -              -              548,152      549,311      548,152      549,311     

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน (7,189)         (6,634)         -              -              (7,189)         (6,634)        

สัญญาเช่า (135)            (119)            -              -              (135)            (119)           

ดอกเบี้ยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน (4,496)         (4,496)         -              -              (4,496)         (4,496)        

อื่นๆ (133)            (132)            -              -              (133)            (132)           

รวม (11,980)       (11,408)       548,152      549,311      536,172      537,903     

หักกลบภาษีเงินได้ 11,980        11,408        (11,980)       (11,408)       -              -             

-              -              536,172      537,903      536,172      537,903     

สินทรัพย์ หนี้สิน สุทธิ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 หน่วย: พันบาท

หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี - สุทธิ


ภาษีเงินได้สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565 มีดังนี้
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ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (5,574)               (6,864)               -                    -                   

รายได้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 6,723                2,430                622                   1,501               

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 1,149                (4,434)               622                   1,501               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

ภาษีเงินได้สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565 มีดังนี้
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ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (7,096)               (9,345)               -                    -                   

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 9,875                (1,042)               1,731                2,818               

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 2,779                (10,387)             1,731                2,818               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


กลุ่มบริษัทมีผลขาดทุนสะสมยกมา ซึ่งฝ่ายบริหารเห็นว่ามีความไม่แน่นอนจากการใช้ประโยชน์ทางภาษี จึงพิจารณาไม่รับรู้ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องจากผลขาดทุนทางภาษีส่วนหนึ่ง ผลขาดทุนทางภาษีที่บริษัทย่อยไม่รับรู้ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีมี ดังนี้
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2567 75.93                                

2568 105.23                              

2569 194.59                              

2570 97.21                                

รวม 515.55                              

หน่วย: ล้านบาท


บริษัทฯ และบริษัทย่อยในประเทศใช้อัตราภาษีเงินได้ร้อยละ 20 ในการคำนวณภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับงวด         เก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565
บริษัทย่อยในต่างประเทศคำนวณอัตราภาษีเงินได้ในอัตราคงที่ร้อยละ 29.84 ของกำไรสุทธิสำหรับรอบระยะเวลาบัญชีเริ่มในหรือหลัง 1 มกราคม 2561 เป็นต้นไป
18. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย
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เงินเบิกเกินบัญชี 3,282                     33,948                   -                         11,224                  

ตั๋วสัญญาใช้เงิน 12,000                   126,000                 12,000                    40,000                  

รวมเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม

ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 15,282                   159,948                 12,000                    51,224                  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ดังนี้
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อัตราดอกเบี้ย

(ร้อยละต่อปี)

เงินเบิกเกินบัญชี 140                140                41                  41                   MOR, MOR+1,

เงินฝากประจำ+1.5 และ

 Fixed rate 15

ตั๋วสัญญาใช้เงิน 160                210                40                  40                  MOR-1, MOR-0.5,

MLR-1.5 และ MLR

รวม 300                350                81                  81                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

วงเงิน (ล้านบาท)


เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินของกลุ่มบริษัทค้ำประกันโดย
· เงินฝากสถาบันการเงิน (หมายเหตุ 10)
· จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างบางส่วนโครงการชะอำ และที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของกลุ่มบริษัท           (หมายเหตุ 13)

· สิทธิการใช้ที่ดินบางส่วนจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน พร้อมสิ่งปลูกสร้างโครงการอพาร์ทเม้นท์ และอาคารเซียร์รังสิต (หมายเหตุ 12, 13 และ 15)
· กรรมการบางท่านของกลุ่มบริษัท และกรรมการบางท่านของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
· ค้ำประกันโดยบริษัทในกลุ่มบริษัทค้ำประกันร่วม
19. เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 
เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย
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ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 55,048                     54,489                     19,521                     19,240                    

เงินรับล่วงหน้า 16,985                     14,204                     5,610                       3,466                      

ภาษีมูลค่าเพิ่มค้างจ่ายและ




   

ภาษีขายที่ยังไม่ถึงกำหนด 4,205                       4,864                       1,277                       1,486                      

เงินประกันผลงาน 2,981                       4,921                       393                          971                         

อื่น ๆ  11,128                     12,704                     566                          299                         

รวมเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 90,347                     91,182                     27,367                     25,462                    

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


ณ วันที่ 14 กันยายน 2566 บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) มียอดคงเหลือกับเจ้าหนี้ทรัพย์สินรายหนึ่ง ซึ่งบันทึกบัญชีไว้เป็นเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น จำนวน 1.38 ล้านบาท และเจ้าหนี้ทรัพย์สิน จำนวน 4.82 ล้านบาท รวมเป็นเงินจำนวน 6.20 ล้านบาท ซึ่งเจ้าหนี้รายดังกล่าวได้ลดหนี้ให้ทางบริษัทย่อย จึงรับรู้รายการเป็นรายได้อื่นใน
งบกำไรขาดทุน
20. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – สุทธิ
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย
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เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 2,208,228             2,220,050             607,217                627,467               

หัก ค่าธรรมเนียมในการกู้ยืมรอตัดจ่าย (10,495)                 -                        -                        -                       

รวม 2,197,733             2,220,050             607,217                627,467               

หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี (214,746)               (155,162)               (36,000)                 (27,000)                

รวมเงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ 1,982,987             2,064,888             571,217                600,467               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 กลุ่มบริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินในประเทศสองแห่ง และสถาบันการเงินในต่างประเทศแห่งหนึ่ง ดังนี้

[image: image40.emf]30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม อัตราดอกเบี้ยตามสัญญา

สกุลเงิน 2566 2565 2566 2565 (ร้อยละต่อปี)

บาท 3,581.00      3,871.00      1,520.00      1,520.00      MLR-2.125 ถึง MLR-0.125

และ Fixed rate 3.5

เหรียญสหรัฐอเมริกา 10.625         4.125           -              -               LIBOR (1 เดือน)+2.15

SOFR Average+2.30

และ Fixed rate 6.91

หน่วย: ล้าน

วงเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ


เมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2566 บริษัทย่อย คือ ZEER LONG BEACH LLC ได้ทำสัญญากู้ยืมเงินระยะยาวกับสถาบันการเงินในต่างประเทศแห่งหนึ่ง วงเงิน 6,500,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา เพื่อจ่ายชำระเงินกู้และไถ่ถอนสินทรัพย์ที่ติดภาระค้ำประกัน และใช้หมุนเวียนภายในบริษัท ชำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือนด้วยอัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 6.91 ต่อปี และเริ่มชำระเงินต้นงวดแรกเดือน เมษายน 2566 โดยต้องชำระให้เสร็จสิ้นภายในวันที่ 11 มีนาคม 2571 และมีค่าธรรมเนียมในการกู้ยืมจำนวน 325,000 เหรียญสหรัฐอเมริกา
เมื่อวันที่ 9 มีนาคม 2566 บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้จ่ายชำระเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินคงเหลือทั้งจำนวนของวงเงิน 200 ล้านบาท
เมื่อวันที่ 25 พฤษภาคม 2566 บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้ทำบันทึกข้อตกลงเปลี่ยนแปลงตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นจากสถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่ง จำนวน 50 ล้านบาท ครบกำหนดชำระวันที่ 30 มิถุนายน 2566 เป็นตั๋วสัญญาใช้เงินระยะยาวจากสถาบันการเงิน โดยชำระดอกเบี้ยเป็นงวดรายเดือนด้วย   อัตราดอกเบี้ยปีที่ 1-3 อัตราร้อยละ MLR - 2.125 ต่อปี, ปีที่ 4 - 5 อัตราร้อยละ MLR - 1.625 ต่อปี และปีที่ 6 เป็นต้นไป อัตราร้อยละ MLR - 1.125 ต่อปี โดยจ่ายชำระเงินต้นเป็นรายไตรมาส จำนวน 27 งวด และเริ่มชำระเงินต้นงวดแรกเดือนมิถุนายน 2566 และชำระให้เสร็จสิ้นภายในเดือนธันวาคม 2572
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินในประเทศ ค้ำประกันโดย
· จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโครงการชะอำ และที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของกลุ่มบริษัท (หมายเหตุ 13)
· สิทธิการใช้ที่ดินบางส่วนจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน พร้อมสิ่งปลูกสร้างโครงการอพาร์ทเม้นท์ และอาคารเซียร์รังสิตโครงการเซียร์ 2 (หมายเหตุ 12, 13 และ 15)
· กรรมการบางท่านของกลุ่มบริษัท และกรรมการบางท่านของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
· ค้ำประกันโดยบริษัทในกลุ่มบริษัทค้ำประกันร่วม
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินในต่างประเทศ ค้ำประกันโดย
-
จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโครงการ Glendale & Glenhurst และกรรมการบางท่านของบริษัทย่อย
-
จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโรงแรม Quality Inn และค้ำประกันโดยบริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC
ในสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวระบุให้กลุ่มบริษัทต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดต่างๆ ซึ่งรวมถึงการดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt to Equity ratio) และอัตราส่วนความสามารถในการชำระหนี้ (Debt Service Coverage ratio) ให้เป็นไปตามสัดส่วนที่กำหนดไว้ในสัญญา เป็นต้น
21. หนี้สินตามสัญญาเช่า – สุทธิ
หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย
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หนี้สินตามสัญญาเช่า 380,689                 392,097                 8,093                     10,261                  

หัก  ดอกเบี้ยจ่ายรอตัดบัญชี (162,764)               (170,640)               (1,458)                   (1,733)                  

มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่า 217,925                 221,457                 6,635                     8,528                    

หัก  ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี

(3,351)                   (4,101)                   (688)                      (1,807)                  

หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิ 214,574                 217,356                 5,947                     6,721                    

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


ข้อมูลเกี่ยวกับสัญญาเช่า
บริษัทฯ ได้ทำสัญญาเช่าอาคารกับสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ระยะเวลาสัญญาเช่า 20 ปี สิ้นสุดเดือนมีนาคม 2575

บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้ทำสัญญาเช่าที่ดินกับบริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด ระยะเวลาสัญญาเช่า 55 ปี สิ้นสุดเดือนมีนาคม 2591

บริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด ได้ทำสัญญาเช่าที่ดินกับบุคคลภายนอกที่ไม่เกี่ยวข้องกัน ระยะเวลาสัญญาเช่า 15 ปี สิ้นสุดเดือนธันวาคม 2577
บริษัทฯ ได้ทำสัญญาเช่ากับธนาคารแห่งหนึ่งสำหรับยานพาหนะ สัญญาเช่าดังกล่าวมีระยะเวลา 4 ปี สิ้นสุดสัญญา
เดือนเมษายน 2566
22. ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
การเปลี่ยนแปลงมูลค่าปัจจุบันของประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2565 มีดังนี้:
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(งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน)

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน ณ วันต้นงวด 85,702                  133,121                32,535                  66,347                 

ส่วนที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน:

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 7,560                    9,654                    3,018                    3,686                   

ต้นทุนดอกเบี้ย 1,097                    1,323                    391                       468                      

ส่วนที่รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ:

ผล(กำไร)ขาดทุนจากการวัดมูลใหม่ของ

ผลประโยชน์พนักงานที่กำหนดไว้

ส่วนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติทางการเงิน  -                        2,889                    -                        1,594                   

ส่วนที่เกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ -                        (50,888)                 -                        (32,186)                

ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างงวด -                        (10,397)                 -                        (7,375)                  

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน ณ วันสิ้นงวด 94,359                  85,702                  35,944                  32,534                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน


ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565 ได้แสดงใน        งบกำไรขาดทุน ดังนี้:
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ต้นทุนขาย 1,454                 1,363                 398                    374                   

ต้นทุนในการจัดจำหน่าย 188                    187                    -                    -                   

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,244                 1,183                 738                    665                   

รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน 2,886                 2,733                 1,136                 1,039                

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
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ต้นทุนขาย 4,361                 4,088                 1,194                 1,120                

ต้นทุนในการจัดจำหน่าย 565                    561                    -                    -                   

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 3,731                 3,547                 2,215                 1,996                

รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน 8,657                 8,196                 3,409                 3,116                

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน


กลุ่มบริษัทกำหนดโครงการผลประโยชน์ที่กำหนดไว้เป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซึ่งให้สิทธิแก่พนักงานที่เกษียณอายุและทำงานครบระยะเวลาที่กำหนด
ข้อสมมติเกี่ยวกับอัตราคิดลดประมาณการจากอัตราผลตอบแทนถัวเฉลี่ยของพันธบัตรรัฐบาล และสะท้อนประมาณการของจังหวะเวลาของการจ่ายผลประโยชน์
ข้อสมมติเกี่ยวกับอัตรามรณะในการประมาณการความเป็นไปได้ที่จะอยู่จนเกษียณในอนาคตอย่างสมเหตุสมผล ประมาณการจากตารางมรณะไทย ของสำนักงานคณะกรรมการกำกับและส่งเสริมการประกอบธุรกิจประกันภัย
ข้อสมมติเกี่ยวกับอัตราการลาออก ประมาณการจากข้อมูลในอดีตตามช่วงอายุของพนักงาน
23. เงินประกันการเช่า
เงินประกันการเช่า ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย

[image: image45.emf]30 กันยายน 2566 31 ธันวาคม 2565 30 กันยายน 2566 31 ธันวาคม 2565

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน) 11,340                   10,257                   11,340                   10,257                  

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด 676                        676                        -                         -                        

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด  189                        168                        -                         -                        

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 109,635                 120,960                 -                         -                        

รวม 121,840                 132,061                 11,340                   10,257                  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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เงินสดในมือ 2,897                   2,342                   2,142                   1,357                  

เช็คระหว่างทาง 9                          128                      -                       -                      

เงินฝากธนาคาร

บัญชีกระแสรายวัน 19,693                 17,685                 4,659                   4,119                  

บัญชีออมทรัพย์ 52,968                 160,534               10,572                 414                     

บัญชีเงินฝากประจำที่มีอายุ

       ครบกำหนดไม่เกิน 3 เดือน 9                          9                          -                       -                      

รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  75,576                 180,698               17,373                 5,890                  

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท

เงินประกันการเช่าพื้นที่ของกลุ่มบริษัทจะจ่ายคืนให้แก่ผู้เช่าเมื่อเลิกสัญญาเช่า
24. รายได้รอการตัดบัญชี - สิทธิการเช่าพื้นที่

รายได้รอการตัดบัญชี – สิทธิการเช่าพื้นที่ ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย
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รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่  220,195                  220,195                 

หัก รายได้รอการตัดบัญชีตามสัญญาตัดจ่ายสะสม (220,195)                 (219,686)                

รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่ - สุทธิ -                             509                        

รายได้รอการตัดบัญชีที่ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้ตามระยะเวลาดังต่อไปนี้

    ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้ภายใน 1 ปี -                         509                        

รวมรายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่  -                         509                        

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม


บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้ทำสัญญาสิทธิการเช่ากับผู้เช่า เพื่อให้เช่าพื้นที่ในศูนย์การค้าเซียร์ รังสิต เงินรับค่าสิทธิการเช่าตลอดอายุสัญญา 21-28 ปี บริษัทย่อยบันทึกเป็นบัญชีรายได้รอการตัดบัญชี-สิทธิการเช่าพื้นที่ และรับรู้เป็นรายได้โดยวิธีเส้นตรงในระยะเวลา 21-28 ปี ตามอายุของสัญญาเช่า สิ้นสุดสัญญา ปี 2566
25. รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี
รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 ประกอบด้วย
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รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี 10,174                  10,174                  3,817                    3,817                   

หัก รายได้รอการตัดบัญชีตัดจ่ายสะสม (2,733)                   (2,209)                   (1,462)                   (1,177)                  

รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี - สุทธิ 7,441                    7,965                    2,355                    2,640                   

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


26. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นดังนี้
26.1 หนังสือค้ำประกันที่ออกโดยธนาคาร มีดังนี้
26.1.1 บริษัทฯ จำนวน 5.87 ล้านบาท 
26.1.2 บริษัทย่อย - บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด จำนวน 1.35 ล้านบาท 

26.1.3 บริษัทย่อย - บริษัท เซียร์พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย จำนวน 18.71 ล้านบาท 

26.1.4 บริษัทย่อย - บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด จำนวน 0.69 ล้านบาท 
26.2 บริษัทฯ ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทย่อยอีกสองแห่ง จำนวน 1,471.50 ล้านบาท
26.3 บริษัทย่อย คือ บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทฯ และบริษัทย่อยอีกสองแห่งเป็นจำนวน 2,269 ล้านบาท
26.4 บริษัทย่อย คือ บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทฯ และบริษัทย่อยอีกสองแห่งเป็นจำนวน 3,006 ล้านบาท
26.5 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) เป็นจำนวน 960 ล้านบาท
26.6 บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) มีวงเงินกู้ยืมที่ยังไม่เบิกใช้ประเภทซื้อขายแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ (Foreign Exchange) จากธนาคารแห่งหนึ่ง วงเงินจำนวน 480 ล้านบาท
26.7 ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายในอนาคต ดังนี้
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ภาระผูกพันของบริษัทฯ

สัญญาโครงการปรับปรุงด้านหน้าโรงแรม FACADE 0.07  

สัญญางานปรับปรุงโรงแรม ชั้น 1 คือ LOBBY&BAR บันไดเลื่อน และห้องอาหาร 3.00  

สัญญางานปรับปรุงห้องจัดเลี้ยงโรงแรม ชั้น 3 1.60  

ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

สัญญาก่อสร้างโครงการหอพัก, โครงการเซียร์ 2, โครงการเซียร์ 1, 

    โครงการปรับปรุงด้านหน้าศูนย์การค้าและชั้นอื่นๆ 24.83  

โครงการติดตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop) 0.26  

ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด

สัญญาก่อสร้างโครงการโรงแรมและศูนย์การค้า เชียงใหม่ 0.56  

โครงการติดตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop) 0.23  

ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ แอสเซท จำกัด

โครงการติดตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop) 0.25  

ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

สัญญาปรับปรุงส่วนของอาคารและออกแบบปรับปรุงภายในโรงแรม 0.26  

สัญญางานก่อสร้างพัทยาคาเฟ่ 5.29  

โครงการติดตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop) 0.90  


27. ข้อมูลเกี่ยวกับการดำเนินงานจำแนกตามส่วนงาน
กลุ่มบริษัทดำเนินกิจการในส่วนงานธุรกิจ ได้แก่ ธุรกิจประเภทโรงแรมโดยให้บริการด้านห้องพักและอาหารและเครื่องดื่ม และธุรกิจให้เช่าศูนย์การค้าและอสังหาริมทรัพย์ และดำเนินธุรกิจในส่วนงานหลักทางภูมิศาสตร์สองแห่งคือประเทศไทยและต่างประเทศซึ่งดำเนินการโดยบริษัทย่อย
ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานของกลุ่มบริษัท สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2566 และ 2565 มีดังต่อไปนี้
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รายได้จากกิจการโรงแรม

331,292      141,972      160,714      97,850        -             -             72,871        73,174        -             -             564,877      312,996     

ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม

   ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม (144,183)    (102,069)    (123,036)    (82,450)      -             -             (62,753)      (58,792)      -             -             (329,972)    (243,311)   

   ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

      จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร (9,076)        (10,788)      (2,397)        (2,873)        -             -             -             -             -             -             (11,473)      (13,661)     

รายได้ค่าเช่าและบริการ -             -             -             -             306,872      300,915      -             -             25,382        24,948        332,254      325,863     

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ

   ต้นทุนค่าเช่าและบริการ -             -             -             -             (261,685)    (228,848)    -             -             (6,819)        (7,382)        (268,504)    (236,230)   

   ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

      จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร -             -             -             -             (53,760)      (48,959)      -             -             -             -             (53,760)      (48,959)     

กำไร(ขาดทุน)ขั้นต้น 178,033      29,115        35,281        12,527        (8,573)        23,108        10,118        14,382        18,563        17,566        233,422      96,698       

หน่วย: พันบาท

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม ค่าเช่าและค่าบริการ

ในประเทศ

ค่าเช่าและค่าบริการ

รวม

ต่างประเทศ

ห้องพัก
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รายได้อื่น 54,421          33,772         

กลับรายการผลขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร 13,670          -              

ต้นทุนในการจัดจำหน่าย (48,358)        (28,923)       

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (150,650)      (96,849)       

ค่าตอบแทนผู้บริหาร (9,988)          (4,125)         

ค่าตอบแทนกรรมการ (4,588)          -              

กำไรจากกิจกรรมดำเนินงาน 87,929          573              

ต้นทุนทางการเงิน (111,783)      (101,191)     

กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่า

      ซึ่งเป็นไปตาม TFRS 9 7,957            604              

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (15,897)        (100,014)     

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 2,779            (10,387)       

ขาดทุนสำหรับงวด (13,118)        (110,401)     

การแบ่งปันขาดทุน

      ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (10,590)        (109,868)     

      ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม (2,528)          (533)            

(13,118)        (110,401)     

หน่วย: พันบาท

ในประเทศ ต่างประเทศ

รวม

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม ค่าเช่าและค่าบริการ ห้องพัก ค่าเช่าและค่าบริการ


ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานทางภูมิศาสตร์ของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 และ 31 ธันวาคม 2565 
เป็นดังนี้

[image: image51.emf]30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

2566 2565 2566 2565 2566 2565

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ 49,431          50,806          -               -               49,431          50,806         

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 8,782,605      8,906,049      689,033        671,517        9,471,638     9,577,566    

สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ 390,346        403,426        -               -               390,346        403,426       

รวมสินทรัพย์ 9,458,143      9,686,562      791,898        769,990        10,250,041   10,456,552  

รวม ในประเทศ ต่างประเทศ

หน่วย: พันบาท


28. เครื่องมือทางการเงิน
อนุพันธ์ที่ใช้สำหรับการป้องกันความเสี่ยงกระแสเงินสด
กลุ่มบริษัทมีมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินสัญญาอนุพันธ์ที่แสดงเป็นเครื่องมือทางการเงินในงบแสดงฐานะทางการเงินดังนี้

[image: image52.emf]หน่วย: 

เหรียญ

สหรัฐอเมริกา หน่วย: บาท

หน่วย: 

เหรียญ

สหรัฐอเมริกา หน่วย: บาท

17 ตุลาคม 2565 1 กันยายน 2570 28,797.70        1,052,794.96     (81,804.68)       (2,827,366.07)    SOFR  4.30

Average+2.30

งบการเงินรวม

อัตราดอกเบี้ยตาม

สัญญาเงินกู้ 

(ร้อยละต่อปี)

อัตราดอกเบี้ยตาม

สัญญาแลกเปลี่ยน

อัตราดอกเบี้ย 

(ร้อยละต่อปี)

วันที่มีผลบังคับ

ตามสัญญา

วันที่ครบกำหนด

ของสัญญา

30 กันยายน 2566 31 ธันวาคม 2565

สินทรัพย์ (หนี้สิน) สัญญาอนุพันธ์


มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

เนื่องจากสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษัทจัดอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอัตราดอกเบี้ยใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาด กลุ่มบริษัทจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่ใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน
กลุ่มบริษัทมีการประมาณการมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินตามหลักเกณฑ์ดังนี้
-      สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่จะครบกำหนดในระยะเวลาอันสั้น ได้แก่ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอื่น 
เงินเบิกเกินบัญชี เจ้าหนี้การค้า เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น เจ้าหนี้ค่าทรัพย์สิน หนี้สินตามสัญญาเช่า เงินประกันการเช่า และหนี้สินสัญญาอนุพันธ์ แสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน
-
เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมที่มีดอกเบี้ยในอัตราใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยในตลาดแสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน
29. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล
งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการของบริษัท เมื่อวันที่ 13 พฤศจิกายน 2566
36
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม

								30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

				เงินฝากประจำ				749				749

				สินทรัพย์อนุพันธ์				- 0				53

				รวมสินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น				749				802
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินเฉพาะกิจการ

										สินทรัพย์								หนี้สิน								สุทธิ

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2566				2565				2566				2565				2566				2565

		สินค้าคงเหลือ								(27)				(27)				- 0				- 0				(27)				(27)

		ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม								- 0				- 0				548,152				549,311				548,152				549,311

		ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

				สำหรับผลประโยชน์พนักงาน						(7,189)				(6,634)				- 0				- 0				(7,189)				(6,634)

		สัญญาเช่า								(135)				(119)				- 0				- 0				(135)				(119)

		ดอกเบี้ยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน								(4,496)				(4,496)				- 0				- 0				(4,496)				(4,496)

		อื่นๆ								(133)				(132)				- 0				- 0				(133)				(132)

		รวม								(11,980)				(11,408)				548,152				549,311				536,172				537,903

		หักกลบภาษีเงินได้								11,980				11,408				(11,980)				(11,408)				- 0				- 0

		หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี - สุทธิ								- 0				- 0				536,172				537,903				536,172				537,903






Sheet1

						หน่วย: ล้าน

						วงเงิน

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				อัตราดอกเบี้ยตามสัญญา

		สกุลเงิน				2566				2565				2566				2565				(ร้อยละต่อปี)

		บาท				3,581.00				3,871.00				1,520.00				1,520.00				MLR-2.125 ถึง MLR-0.125

																						และ Fixed rate 3.5

		เหรียญสหรัฐอเมริกา				10.625				4.125				- 0				- 0				LIBOR (1 เดือน)+2.15

																						SOFR Average+2.30

																						และ Fixed rate 6.91
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						2566				2565				2566				2565

		ต้นทุนขาย				4,361				4,088				1,194				1,120

		ต้นทุนในการจัดจำหน่าย				565				561				- 0				- 0

		ค่าใช้จ่ายในการบริหาร				3,731				3,547				2,215				1,996

		รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน				8,657				8,196				3,409				3,116






Sheet1

								หน่วย: ล้านบาท

		ภาระผูกพันของบริษัทฯ

		สัญญาโครงการปรับปรุงด้านหน้าโรงแรม FACADE						0.07  

		สัญญางานปรับปรุงโรงแรม ชั้น 1 คือ LOBBY&BAR บันไดเลื่อน และห้องอาหาร						3.00  

		สัญญางานปรับปรุงห้องจัดเลี้ยงโรงแรม ชั้น 3						1.60  

		ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

		สัญญาก่อสร้างโครงการหอพัก, โครงการเซียร์ 2, โครงการเซียร์ 1, 

		    โครงการปรับปรุงด้านหน้าศูนย์การค้าและชั้นอื่นๆ						24.83  

		โครงการติดตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop)						0.26  



		ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด

		สัญญาก่อสร้างโครงการโรงแรมและศูนย์การค้า เชียงใหม่						0.56  

		โครงการติดตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop)						0.23  



		ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ แอสเซท จำกัด

		โครงการติดตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop)						0.25  



		ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

		สัญญาปรับปรุงส่วนของอาคารและออกแบบปรับปรุงภายในโรงแรม						0.26  

		สัญญางานก่อสร้างพัทยาคาเฟ่						5.29  

		โครงการติดตั้งโรงไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์บนหลังคา (Solar Rooftop)						0.90  





		ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ แอสแซท จำกัด 

		สัญญางานปรับปรุงเฟอร์นิเจอร์และห้องน้ำ, งานตกแต่งห้องอาหารและล็อบบี้, 

		งานระบบไฟฟ้าห้องอาหารและล็อบบี้						0.00  
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				ในประเทศ												ต่างประเทศ								รวม

				ห้องพัก				อาหารและเครื่องดื่ม				ค่าเช่าและค่าบริการ				ห้องพัก				ค่าเช่าและค่าบริการ

				2566		2565		2566		2565		2566		2565		2566		2565		2566		2565		2566		2565

		รายได้อื่น																						54,421		33,772

		กลับรายการผลขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร																						13,670		- 0

		ต้นทุนในการจัดจำหน่าย																						(48,358)		(28,923)

		ค่าใช้จ่ายในการบริหาร																						(150,650)		(96,849)

		ผลขาดทุนจากการด้อยค่าค่าความนิยม

		ค่าตอบแทนผู้บริหาร																						(9,988)		(4,125)

		ค่าตอบแทนกรรมการ																						(4,588)		- 0

		กำไรจากกิจกรรมดำเนินงาน																						87,929		573

		ต้นทุนทางการเงิน																						(111,783)		(101,191)

		กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่า

		ซึ่งเป็นไปตาม TFRS 9																						7,957		604

		ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้																						(15,897)		(100,014)

		รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้																						2,779		(10,387)

		ขาดทุนสำหรับงวด																						(13,118)		(110,401)

		การแบ่งปันขาดทุน

		ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่																						(10,590)		(109,868)

		ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม																						(2,528)		(533)

																								(13,118)		(110,401)
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						ในประเทศ								ต่างประเทศ								รวม

						30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

						2566				2565				2566				2565				2566				2565

		อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ				49,431				50,806				- 0				- 0				49,431				50,806

		ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ				8,782,605				8,906,049				689,033				671,517				9,471,638				9,577,566

		สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ				390,346				403,426				- 0				- 0				390,346				403,426

		รวมสินทรัพย์				9,458,143				9,686,562				791,898				769,990				10,250,041				10,456,552






Sheet1

										งบการเงินรวม																อัตราดอกเบี้ยตามสัญญาเงินกู้ 
(ร้อยละต่อปี)				อัตราดอกเบี้ยตามสัญญาแลกเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ย 
(ร้อยละต่อปี)

										สินทรัพย์ (หนี้สิน) สัญญาอนุพันธ์

		วันที่มีผลบังคับ
ตามสัญญา				วันที่ครบกำหนดของสัญญา				30 กันยายน 2566								31 ธันวาคม 2565

										หน่วย: เหรียญสหรัฐอเมริกา				หน่วย: บาท				หน่วย: เหรียญสหรัฐอเมริกา				หน่วย: บาท

		17 ตุลาคม 2565				1 กันยายน 2570				28,797.70				1,052,794.96				(81,804.68)				(2,827,366.07)				SOFR 				4.30

																										Average+2.30
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				ในประเทศ												ต่างประเทศ								รวม

				ห้องพัก				อาหารและเครื่องดื่ม				ค่าเช่าและค่าบริการ				ห้องพัก				ค่าเช่าและค่าบริการ

				2566		2565		2566		2565		2566		2565		2566		2565		2566		2565		2566		2565

		รายได้จากกิจการโรงแรม		331,292		141,972		160,714		97,850		- 0		- 0		72,871		73,174		- 0		- 0		564,877		312,996

		ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม

		ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม		(144,183)		(102,069)		(123,036)		(82,450)		- 0		- 0		(62,753)		(58,792)		- 0		- 0		(329,972)		(243,311)

		ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

		จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร		(9,076)		(10,788)		(2,397)		(2,873)		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		(11,473)		(13,661)

		รายได้ค่าเช่าและบริการ		- 0		- 0		- 0		- 0		306,872		300,915		- 0		- 0		25,382		24,948		332,254		325,863

		ต้นทุนค่าเช่าและบริการ

		ต้นทุนค่าเช่าและบริการ		- 0		- 0		- 0		- 0		(261,685)		(228,848)		- 0		- 0		(6,819)		(7,382)		(268,504)		(236,230)

		ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

		จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร		- 0		- 0		- 0		- 0		(53,760)		(48,959)		- 0		- 0		- 0		- 0		(53,760)		(48,959)

		กำไร(ขาดทุน)ขั้นต้น		178,033		29,115		35,281		12,527		(8,573)		23,108		10,118		14,382		18,563		17,566		233,422		96,698
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม

						30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่				220,195				220,195

		หัก รายได้รอการตัดบัญชีตามสัญญาตัดจ่ายสะสม				(220,195)				(219,686)

		รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่ - สุทธิ				-				509

		รายได้รอการตัดบัญชีที่ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้ตามระยะเวลาดังต่อไปนี้

		ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้ภายใน 1 ปี				- 0				509

		ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี				- 0				- 0

		ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้เกิน 5 ปี				- 0				- 0

		รวมรายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่				- 0				509
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี				10,174				10,174				3,817				3,817

		หัก รายได้รอการตัดบัญชีตัดจ่ายสะสม				(2,733)				(2,209)				(1,462)				(1,177)

		รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี - สุทธิ				7,441				7,965				2,355				2,640
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน)						11,340				10,257				11,340				10,257

		บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด						676				676				- 0				- 0

		บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด						189				168				- 0				- 0

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)						109,635				120,960				- 0				- 0

		รวม						121,840				132,061				11,340				10,257
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Sheet1


									หน่วย: พันบาท


									สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน


									งบการเงินรวม												งบการเงินเฉพาะกิจการ


									2563						2562						2563						2562


			ต้นทุนขาย												12,391												7,061


			ค่าใช้จ่ายในการขาย												817												- 0


			ค่าใช้จ่ายในการบริหาร												11,446												6,460


			รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน						- 0						24,654						- 0						13,521
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

								(งวด 9 เดือน)				(งวด 12 เดือน)				(งวด 9 เดือน)				(งวด 12 เดือน)

		ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

				สำหรับผลประโยชน์พนักงาน ณ วันต้นงวด				85,702				133,121				32,535				66,347

		ส่วนที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน:

				ต้นทุนบริการในปัจจุบัน				7,560				9,654				3,018				3,686

				ต้นทุนบริการในอดีต

				ต้นทุนดอกเบี้ย				1,097				1,323				391				468

		ส่วนที่รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ:

				ผล(กำไร)ขาดทุนจากการวัดมูลใหม่ของ

						ผลประโยชน์พนักงานที่กำหนดไว้

						ส่วนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติทางการเงิน 		- 0				2,889				- 0				1,594

						ส่วนที่เกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์		- 0				(50,888)				- 0				(32,186)

		ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างงวด						- 0				(10,397)				- 0				(7,375)

		ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

				สำหรับผลประโยชน์พนักงาน ณ วันสิ้นงวด				94,359				85,702				35,944				32,534
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						2566				2565				2566				2565

		ต้นทุนขาย				1,454				1,363				398				374

		ต้นทุนในการจัดจำหน่าย				188				187				- 0				- 0

		ค่าใช้จ่ายในการบริหาร				1,244				1,183				738				665

		รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน				2,886				2,733				1,136				1,039






Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		หนี้สินตามสัญญาเช่า				380,689				392,097				8,093				10,261

		หัก  ดอกเบี้ยจ่ายรอตัดบัญชี				(162,764)				(170,640)				(1,458)				(1,733)

		มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่า				217,925				221,457				6,635				8,528

		หัก  ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี				(3,351)				(4,101)				(688)				(1,807)

		หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิ				214,574				217,356				5,947				6,721






















_1761031124.xls
Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		เงินเบิกเกินบัญชี						3,282				33,948				- 0				11,224

		ตั๋วสัญญาใช้เงิน						12,000				126,000				12,000				40,000

		เงินกู้ยืมระยะสั้น						- 0				- 0				- 0				- 0

		รวมเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม

				ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน				15,282				159,948				12,000				51,224






Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		เงินทดรองจ่ายจากกรรมการ						- 0				- 0				- 0				- 0

		ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย						55,048				54,489				19,521				19,240

		เงินรับล่วงหน้า						16,985				14,204				5,610				3,466

		ภาษีมูลค่าเพิ่มค้างจ่ายและ
   

				ภาษีขายที่ยังไม่ถึงกำหนด				4,205				4,864				1,277				1,486

		เงินประกันผลงาน						2,981				4,921				393				971

		อื่น ๆ 						11,128				12,704				566				299

		รวมเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น						90,347				91,182				27,367				25,462
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร						2,208,228				2,220,050				607,217				627,467

		หัก ค่าธรรมเนียมในการกู้ยืมรอตัดจ่าย						(10,495)				- 0				- 0				- 0

				รวม				2,197,733				2,220,050				607,217				627,467

		หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี						(214,746)				(155,162)				(36,000)				(27,000)

		รวมเงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ						1,982,987				2,064,888				571,217				600,467
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Sheet1

								วงเงิน (ล้านบาท)

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 
2566				31 ธันวาคม 
2565				30 กันยายน 
2566				31 ธันวาคม 
2565				อัตราดอกเบี้ย
(ร้อยละต่อปี)

		เงินเบิกเกินบัญชี						140				140				41				41				MOR, MOR+1,
เงินฝากประจำ+1.5 และ Fixed rate 15

		ตั๋วสัญญาใช้เงิน						160				210				40				40				MOR-1, MOR-0.5,
MLR-1.5 และ MLR

		รวม						300				350				81				81
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

				2566				2565				2566				2565				2552				2551

		ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล		(7,096)				(9,345)				- 0				- 0

		รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี		9,875				(1,042)				1,731				2,818

		รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้		2,779				(10,387)				1,731				2,818






Sheet1

		หน่วย: ล้านบาท

		ปีสิ้นสุดประโยชน์				งบการเงินรวม				งบการเงินเฉพาะกิจการ

		2566				42.59				- 0

		2567				75.93				- 0

		2568				105.23				- 0

		2569				194.59				- 0

		2570				97.21				- 0

		รวม				515.55				- 0
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

				2566				2565				2566				2565				2552				2551

		ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล		(5,574)				(6,864)				- 0				- 0

		รายได้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี		6,723				2,430				622				1,501

		รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้		1,149				(4,434)				622				1,501
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Chart1

						2565

		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม

		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม



18930

5798



Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						2566				2565				2566				2565

		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม				112,816				118,659				18,096				18,930

		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม				65,233				62,621				5,798				5,798






Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		ที่ดิน				379,355				391,198				- 0				- 0

		อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร				10,453				11,385				10,453				11,385

		ยานพาหนะ				538				843				538				843

		รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้				390,346				403,426				10,991				12,228
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินเฉพาะกิจการ

										ณ วันที่				รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างงวด								ณ วันที่

										1 January 2566				เพิ่มขึ้น				ตัดจำหน่าย				30 September 2566

		ราคาทุน

		โปรแกรมคอมพิวเตอร์								5,591				- 0				- 0				5,591

		ค่าตัดจำหน่ายสะสม

		โปรแกรมคอมพิวเตอร์								(5,213)				(123)				- 0				(5,336)

		สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ								378												255
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม

										สินทรัพย์								หนี้สิน								สุทธิ

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2566				2565				2566				2565				2566				2565

		ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม								- 0				- 0				1,268,185				1,287,656				1,268,185				1,287,656

		ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

				สำหรับผลประโยชน์พนักงาน						(18,872)				(17,872)				- 0				- 0				(18,872)				(17,872)

		รายได้รอการตัดบัญชี - สิทธิการเช่าพื้นที่								- 0				(185)				- 0				- 0				- 0				(185)

		ขาดทุนสะสมที่สามารถนำมาใช้สิทธิ

				ทางภาษีในอนาคต										- 0								- 0				- 0				- 0

		ค่าเสื่อมราคา								- 0				- 0				89,325				88,273				89,325				88,273

		ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร								(7,966)				(12,166)				- 0				- 0				(7,966)				(12,166)

		สัญญาเช่า								- 0				- 0				21,373				22,825				21,373				22,825

		ดอกเบี้ยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน								(7,716)				(7,360)				- 0				- 0				(7,716)				(7,360)

		อื่นๆ								(624)				(870)				17,086				16,463				16,462				15,593

		รวม								(35,178)				(38,453)				1,395,969				1,415,217				1,360,791				1,376,764

		หักกลบภาษีเงินได้								32,012				35,466				(32,012)				(35,466)				- 0				- 0

		(สินทรัพย์)หนี้สินภาษีเงินได้                            รอตัดบัญชี - สุทธิ								(3,166)				(2,987)				1,363,957				1,379,751				1,360,791				1,376,764






_1761031117.xls
Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม

										ณ วันที่				รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างงวด												ณ วันที่

										1 มกราคม				เพิ่มขึ้น				ตัดจำหน่าย				ผลต่างจากการ				30 กันยายน

										2566												แปลงค่างบการเงิน				2566

		ราคาทุน

		โปรแกรมคอมพิวเตอร์								23,201				233				(489)				- 0				22,945

		สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า								1,469				133				- 0				88				1,690

		รวมราคาทุน								24,670				366				(489)				88				24,635

		ค่าตัดจำหน่ายสะสม

		โปรแกรมคอมพิวเตอร์								(19,209)				(1,377)				351				- 0				(20,235)

		สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า								(307)				(60)				- 0				(20)				(387)

		รวมค่าตัดจำหน่ายสะสม								(19,516)				(1,437)				351				(20)				(20,622)

		สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ								5,154																4,013
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				งบการเงินเฉพาะกิจการ

				ยอดคงเหลือ				ปรับปรุง				ตัดจ่าย				หนี้สินภาษี				ยอดคงเหลือ

				ณ วันที่ 1								ระหว่างงวด				เงินได้รอตัด				ณ วันที่ 30

				มกราคม 2566												บัญชีลดลง				กันยายน 2566

		ที่ดิน		1,986,378								- 0				- 0				1,986,378

		อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร
     และระบบสาธารณูปโภค		311,026								- 0				- 0				311,026

		รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์		2,297,404				-				- 0				- 0				2,297,404

		หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์
       ตัดจ่ายสะสม		(100,158)				-				(5,798)				1,159				(104,797)

		ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ		2,197,246				-				(5,798)				1,159				2,192,607






Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม				งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

		สินทรัพย์ - ราคาทุน

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2566						455,745				17,176

				เพิ่มขึ้น(ลดลง)						- 0				- 0

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2566						455,745				17,176

		หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2566						(52,319)				(4,948)

				ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด						(13,080)				(1,237)

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2566						(65,399)				(6,185)

		มูลค่าสุทธิตามบัญชี

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2566						390,346				10,991

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2566						403,426				12,228
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				งบการเงินรวม

								ปรับปรุง

				ยอดคงเหลือ								เพิ่มขึ้น (ลดลง)				หนี้สินภาษี				ผลต่าง				ยอดคงเหลือ

				ณ วันที่ 1								(ตัดจ่าย)				เงินได้รอตัด				อัตรา				ณ วันที่ 30

				มกราคม 2566								ระหว่างงวด				บัญชีลดลง (เพิ่มขึ้น)				แลกเปลี่ยน				กันยายน 2566

		ที่ดิน		3,303,652								(29,921)				8,929				1,348				3,284,008

		อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร
     และระบบสาธารณูปโภค		2,796,217								8,844				(2,639)				428				2,802,850

		รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์		6,099,869								(21,077)		- 0		6,290		- 0		1,776				6,086,858

		หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์

		ตีราคาเพิ่ม		- 0								(2,769)				826				(137)				(2,080)

		ตัดจ่ายสะสม		(981,966)								(65,233)				13,052				- 0				(1,034,147)

		รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์		5,117,903		- 0		- 0		- 0		(89,079)		- 0		20,168		- 0		1,639		- 0		5,050,631

		หัก ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม - สุทธิ		(97,383)				- 0				4,387				(997)				(1)				(93,994)

		ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ		5,020,520				- 0				(84,692)				19,171				1,638				4,956,637






Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม

						มูลค่ายุติธรรม

						30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		โครงการอพาร์ทเม้นท์				54,000				54,000
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Sheet1

								งบการเงินเฉพาะกิจการ																																								หน่วย: พันบาท

								ที่ดิน								อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร																								อุปกรณ์ประจำ				เครื่องมือและ

																								ระบบ				เครื่องจักร				เครื่องตกแต่ง				เครื่องเรือนและ				โรงแรมและ				เครื่องใช้								งานระหว่าง

								ราคาทุนเดิม				ราคาที่ตีเพิ่ม				ราคาทุนเดิม				ราคาที่ตีเพิ่ม				สาธารณูปโภค				และอุปกรณ์				และติดตั้ง				เครื่องประดับ				ภัตตาคาร				สำนักงาน				ยานพาหนะ				ก่อสร้าง				รวม

		สินทรัพย์ - ราคาทุน

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2566				159,120				2,482,971				501,299				388,784				112,180				149,132				484,819				85,425				89,799				20,141				6,032				969		- 0		4,480,671

				ซื้อเพิ่ม				- 0				- 0				- 0				- 0				246				318				72				194				2,799				686				- 0				8,038				12,353

				ราคาที่ตีเพิ่ม																																																				- 0

				จำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(1,682)				(2,682)				(1,822)				(4,283)				(3,778)				- 0				- 0				(14,247)

				ตัดจำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(8)				(71)				(187)		- 0		(1,078)				- 0				- 0				- 0				(1,344)

				โอนเข้า(โอนออก)				- 0				- 0				- 0				- 0				192				65				564				- 0				- 0				- 0				- 0				(821)				- 0

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2566				159,120				2,482,971				501,299				388,784				112,618				147,825				482,702				83,610				87,237				17,049				6,032				8,186				4,477,433

		หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2566				- 0				- 0				417,808				125,198				84,181				125,840				446,512				85,322				85,805				18,844				5,403		- 0		- 0				1,394,913

				ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

						ราคาทุนเดิม		- 0				- 0				3,479				- 0				5,394				2,998				4,558				35				889				728				15				- 0				18,096

						ราคาที่ตีเพิ่ม		- 0				- 0				- 0				5,798				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				5,798

				จำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(1,671)				(1,343)				(1,822)				(4,089)				(3,778)				- 0				- 0				(12,703)

				ตัดจำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(8)				(71)				(184)				(1,038)				- 0				- 0				- 0				(1,301)

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2566				- 0				- 0				421,287				130,996				89,575				127,159				449,656				83,351				81,567				15,794				5,418		- 0		- 0				1,404,803

		มูลค่าสุทธิตามบัญชี

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2566				159,120				2,482,971				80,012				257,788				23,043				20,666				33,046				259				5,670				1,255				614				8,186				3,072,630

				ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565				159,120				2,482,971		- 0		83,491		- 0		263,586		- 0		27,999		- 0		23,292		- 0		38,307		- 0		103		- 0		3,994		- 0		1,297		- 0		629		- 0		969		- 0		3,085,758
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		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม

		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						2566				2565				2566				2565

		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม				37,652				39,576				5,874				6,451

		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม				22,021				21,103				1,954				1,954






Sheet1

								งบการเงินรวม																																																				หน่วย: พันบาท

								ที่ดิน												อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร 
และระบบสาธารณูปโภค 
												ส่วนปรับปรุง																				อุปกรณ์ประจำ				เครื่องมือและ

																ค่าปรับปรุง																ท้าย/นอก				ค่าปรับปรุง				เครื่องจักร				เครื่องตกแต่ง				เครื่องเรือนและ				โรงแรมและ				เครื่องใช้								งานระหว่าง

								ราคาทุนเดิม				ราคาที่ตีเพิ่ม				และตกแต่งที่ดิน				ราคาทุนเดิม				ราคาที่ตีเพิ่ม				ราคาที่ตีลด				โครงการ				สิทธิการเช่า				และอุปกรณ์				และติดตั้ง				เครื่องประดับ				ภัตตาคาร				สำนักงาน				ยานพาหนะ				ก่อสร้าง				รวม

		สินทรัพย์ - ราคาทุน

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2566				731,604				4,136,305				1,545				4,751,539				3,685,470				(56,354)				162,652				3,657				278,602				1,438,891				103,453				172,417				81,712				81,756				8,999				15,582,248

				ตีราคาเพิ่ม/ลด				- 0				(29,921)				- 0				- 0				8,844				- 0				- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				(21,077)

				กลับรายการส่วนต่ำจากการ
   ตีราคาสินทรัพย์ (หมายเหตุ 14)				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				16,647				- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				16,647

				ซื้อเพิ่ม				- 0				- 0				- 0				2,967				- 0				- 0				882				- 0				3,033				3,213				454				4,429				3,568				2,041				25,841				46,428

				จำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(1,682)				(2,682)				(1,822)				(4,283)				(5,167)				(4,443)				- 0				(20,079)

				ตัดจำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(8)				(81)				(186)				(1,078)				(753)				- 0				- 0				(2,106)

				โอนเข้า(โอนออก)				- 0				- 0				- 0				12,992				- 0				- 0				246				- 0				65				2,242				- 0				89				102				- 0				(15,736)				- 0

				รับโอนจากสินทรัพย์สิทธิการใช้																																																																- 0

				โอนไปสินทรัพย์ไม่มีตัวตน																																																																- 0

				แปลงค่างบการเงิน				19,253				1,921				- 0				18,887				661				(125)				- 0				- 0				- 0				1,526				- 0				- 0				5				81				- 0				42,209

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2566				750,857				4,108,305				1,545				4,786,385				3,694,975				(39,832)				163,780				3,657				280,010				1,443,109				101,899				171,574				79,467				79,435				19,104				15,644,270				15,644,270.00		- 0

		หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2566				- 0				- 0				1,544				2,514,314				1,416,868				- 0				105,821				3,613				249,544				1,297,539				100,186				163,373				74,464				77,416				- 0				6,004,682

				ตีราคาเพิ่ม(ลด)				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0				2,769		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				2,769

				กลับรายการส่วนต่ำจากการ
   ตีราคาสินทรัพย์ (หมายเหตุ 14)				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				2,977				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				2,977

				ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

						ราคาทุนเดิม		- 0				- 0				- 0				65,920				- 0				- 0				9,888				43				4,468				25,415				873				2,595				2,640				974				- 0				112,816

						ราคาที่ตีเพิ่ม		- 0				- 0				- 0				- 0				65,233				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				65,233

				จำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(1,671)				(1,343)				(1,822)				(4,089)				(5,129)				(4,443)				- 0				(18,497)

				ตัดจำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(8)				(81)				(185)				(1,038)				(751)				- 0				- 0				(2,063)

				รับโอนจากสินทรัพย์สิทธิการใช้																																																																- 0

				แปลงค่างบการเงิน				- 0				- 0				- 0				3,480				195				- 0				- 0				- 0				- 0				1,003				- 0				- 0				3				34				- 0				4,715

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2566				- 0				- 0				1,544				2,586,691				1,485,065				- 0				115,709				3,656				252,333				1,322,533				99,052				160,841				71,227				73,981				- 0				6,172,632				6,172,632.00		- 0

		มูลค่าสุทธิตามบัญชี

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2566				750,857				4,108,305				1				2,199,694				2,209,910				(39,832)				48,071				1				27,677				120,576				2,847				10,733				8,240				5,454				19,104				9,471,638				9,471,638.00		- 0

				ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565				731,604				4,136,305				1				2,237,225				2,268,602				(56,354)				56,831				44				29,058				141,352				3,267				9,044				7,248				4,340				8,999		- 0		9,577,566
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										ทุนชำระแล้ว								สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ)								วิธีราคาทุน								เงินปันผลรับ

						ประเภทกิจการ				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				30 กันยายน 2565

		บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				โรงแรม				120,000				120,000				99.42				99.42				119,300				119,300				- 0				- 0

		บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด				โรงแรม				495,000				495,000				100.00				100.00				592,499				592,499				- 0				- 0

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				ศูนย์การค้าและอาคารให้เช่า				225,000				225,000				94.85				94.85				428,794				428,794				- 0				- 0

		รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย																								1,140,593				1,140,593				- 0				- 0


















Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม

								30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

								(งวด 9 เดือน)				(งวด 12 เดือน)

		ราคาทุน

		ยอดคงเหลือต้นงวด						75,492				75,501

		เพิ่มขึ้นระหว่างงวด						42				21

		จำหน่าย										- 0

		ตัดจำหน่าย						(13)				(30)

		ยอดคงเหลือปลายงวด						75,521				75,492



		ค่าเสื่อมราคาสะสม

		ยอดคงเหลือต้นงวด						(24,686)				(22,819)

		ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด						(1,417)				(1,897)

		จำหน่าย										- 0

		ตัดจำหน่าย						13				30

		ยอดคงเหลือปลายงวด						(26,090)				(24,686)



		มูลค่าสุทธิทางบัญชี

		ยอดคงเหลือต้นงวด						50,806				52,682

		ยอดคงเหลือปลายงวด						49,431				50,806












Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										ทุนชำระแล้ว								สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ)								วิธีราคาทุน								เงินปันผลรับ

						ประเภทกิจการ				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				30 กันยายน 2565

		บริษัท เจ็ท แคท ทัวร์ จำกัด				รับจ้างนำเที่ยว				80,000				80,000				19.00				19.00				15,200				15,200				- 0				- 0

		หัก  ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น																								(15,200)				(15,200)

		รวมเงินลงทุนในบริษัทอื่น - สุทธิ																								- 0				- 0
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				- 0				- 0				- 0				- 0

		หนี้สินตามสัญญาเช่า

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด				206,713				208,160				- 0				- 0






_1761031100.xls
Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2566				2565				2566				2565

		ดอกเบี้ยค้างจ่าย

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				80,777				115,570

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				10				110

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				(13,864)				(34,903)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				66,923				80,777

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				8,770				25,698

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				72

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				(8,770)				(17,000)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				- 0				8,770

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				11,645				4,784

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				7,712				6,861

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				19,357				11,645

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		891				412				891				412

								เพิ่มในระหว่างงวด		138				479				138				479

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		(1,029)				- 0				(1,029)				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				891				- 0				891
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ								นโยบายราคา

										2566				2565				2566				2565

		รายได้จากกิจการโรงแรม

		รายได้ห้องพัก

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				660				738				660				738				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		รายได้อาหารและเครื่องดื่ม

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				524				785				524				785				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด				18				- 0				18				12				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		รายได้ค่าเช่า

				บริษัทย่อย

								บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด						- 0				- 0				- 0				ตามที่ระบุในสัญญา

		รายได้อื่น

		ดอกเบี้ยรับ

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				1				- 0				ร้อยละ 6.025 ต่อปี

		รายได้อื่น

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				110				76				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				60				64				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				- 0				- 0				123				99				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				- 0				18				- 0				18				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		ค่าเช่าที่ดิน

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

								บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด						- 0								- 0				ตามที่ระบุในสัญญา

		ค่าเบี้ยประกันจ่าย

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				3,295				3,354				423				468				ตามที่ระบุในสัญญา

		ต้นทุนทางการเงิน

		ดอกเบี้ยจ่าย

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				10				31				ร้อยละ 4.125-6.925 ต่อปี

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				- 0				72				ร้อยละ 4.125-7.25 ต่อปี

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				- 0				- 0				7,712				4,616				ร้อยละ 4.125-5.675 ต่อปี

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด				138		- 0		375				138				375				ร้อยละ 4.417-5.983 ต่อปี

		ดอกเบี้ยจ่ายของหนี้สินตามสัญญาเช่า

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด				7,435				7,527				- 0				- 0				ตามอัตราเงินกู้ส่วนเพิ่ม






Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		ภัตตาคาร

		   -อาหาร				1,820				2,430				761				1,232

		   -เครื่องดื่ม				884				1,007				522				636

		   -วัสดุสิ้นเปลือง				4,085				4,056				115				101

		โรงแรม

		   -พัสดุภัณฑ์				9,000				8,250				1,834				1,705

		   -อุปกรณ์ดำเนินงาน				15,156				13,033				2,913				1,705

		   -อุปกรณ์ดำเนินงานสำรอง				11,324				11,359				11,324				11,359

		รวม				42,269				40,135				17,469				16,738

		   หัก ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลง				(134)				(134)				(134)				(134)

		สินค้าคงเหลือ - สุทธิ				42,135				40,001				17,335				16,604
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ								นโยบายราคา

										2566				2565				2566				2565

		รายได้จากกิจการโรงแรม

		รายได้ห้องพัก

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				319				- 0				319				- 0				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		รายได้อาหารและเครื่องดื่ม

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				255				- 0				255				- 0				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		รายได้ค่าเช่า

				บริษัทย่อย

								บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0								- 0				ตามที่ระบุในสัญญา

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

								บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)

		รายได้อื่น

		ดอกเบี้ยรับ

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				1				- 0				ร้อยละ 6.025 ต่อปี

		รายได้อื่น

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				25				25				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				- 0				3				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				- 0				- 0				18				11				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				- 0				- 0				- 0				- 0				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		ค่าเช่าที่ดิน

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

								บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด		- 0				- 0								- 0				ตามที่ระบุในสัญญา

		ค่าเบี้ยประกันจ่าย

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				980				1,133				141				142				ตามที่ระบุในสัญญา

		ต้นทุนทางการเงิน

		ดอกเบี้ยจ่าย

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				- 0				31				ร้อยละ 4.125 ต่อปี

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				- 0				13				ร้อยละ 4.125 ต่อปี

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				- 0				- 0				2,689				1,990				ร้อยละ 4.125-5.675 ต่อปี

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด				- 0				112				- 0				112				ร้อยละ 4.417 ต่อปี

		ดอกเบี้ยจ่ายของหนี้สินตามสัญญาเช่า

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด				2,472				2,491				- 0				- 0				ตามอัตราเงินกู้ส่วนเพิ่ม
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ								นโยบายการคิดต้นทุนการกู้ยืมระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2566				2565				2566				2565				2566				2565

		เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย

				จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

								- เงินกู้ยืม		- 0				8,000				- 0				8,000				-				4.667

								- ดอกเบี้ยค้างจ่าย		- 0				891				- 0				891

						รวม				- 0				8,891				- 0				8,891

				รวมเงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ย

				ค้างจ่ายจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน						- 0				8,891				268,780				252,756
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										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2566				2565				2566				2565

		เงินกู้ยืมระยะสั้น

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				23,173				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				73,780

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				(23,173)				(50,607)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				- 0				23,173

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				11,000

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				(11,000)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				119,500				90,000

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				88,000				163,500

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				(25,000)				(134,000)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				182,500				119,500

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		8,000				10,000				8,000				10,000

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		(8,000)				(2,000)				(8,000)				(2,000)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				8,000				- 0				8,000
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ								นโยบายการคิดต้นทุนการกู้ยืมระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2566				2565				2566				2565				2566				2565

		เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย

				จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

								- เงินกู้ยืม		- 0				- 0				- 0				23,173				-				4.375

								- ดอกเบี้ยค้างจ่าย		- 0				- 0				66,923				80,777

						รวม				- 0				- 0				66,923				103,950

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

								- เงินกู้ยืม		- 0				- 0				- 0				- 0				-				-

								- ดอกเบี้ยค้างจ่าย		- 0				- 0				- 0				8,770

						รวม				- 0				- 0				- 0				8,770

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

								- เงินกู้ยืม		- 0				- 0				182,500				119,500				5.675				4.375

								- ดอกเบี้ยค้างจ่าย		- 0				- 0				19,357				11,645

						รวม				- 0				- 0				201,857				131,145






Sheet1

		ชื่อกิจการที่เกี่ยวข้องกัน		ประเทศ		ความสัมพันธ์		ลักษณะความสัมพันธ์

		บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางตรง

		บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางตรง

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางตรง

		บริษัท เซียร์ แอสเซท จำกัด		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

		ZEER OVERSEA LLC		สหรัฐอเมริกา		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

		บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

		ZEER LONG BEACH LLC		สหรัฐอเมริกา		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

		บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด		ไทย		บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน		ผู้ถือหุ้นรายใหญ่และกรรมการร่วมกัน

		บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด		ไทย		บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน		ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

		บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)		ไทย		บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน		กรรมการร่วมกัน
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ								นโยบายการคิดต้นทุนการกู้ยืมระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2566				2565				2566				2565				2566				2565

		เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับ

				แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

								- เงินให้กู้ยืม		- 0				- 0				3,300				- 0				6.025				- 0

								- ดอกเบี้ยค้างรับ		- 0				- 0				1				- 0

						รวม				- 0				- 0				3,301				- 0
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2566				2565				2566				2565

		เงินให้กู้ยืมระยะสั้น

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				3,300				- 0

								รับชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				3,300				- 0

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								รับชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								รับชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

		ดอกเบี้ยค้างรับ

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				1				- 0

								รับชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				1				- 0
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		ลูกหนี้การค้า

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				17				25

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด								- 0								- 0

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				- 0				- 0				19				31

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				- 0				- 0				- 0				- 0

		ค่าเบี้ยประกันภัยจ่ายล่วงหน้า

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				2,798				1,864				353				233

		เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น

				กรรมการ						1,319				4,017				- 0				- 0

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				1,373				- 0				202				- 0
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		ลูกหนี้การค้า

		ลูกหนี้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 3 แห่ง

		ที่ประกอบกิจการโรงแรม

				หนี้ที่ยังไม่ถึงกำหนดชำระ						11,587				11,762				6,518				6,957

				หนี้ค้างชำระ 1-30 วัน						3,233				4,195				2,032				1,110

				หนี้ค้างชำระ 31-60 วัน						1,212				568				362				196

				หนี้ค้างชำระ 61-90 วัน						337				632				272				61

				หนี้ค้างชำระ 91-365 วัน						693				1,053				375				62

				หนี้ค้างชำระเกินกว่า 1 ปี						3,463				4,928				1,063				1,254

										20,525				23,138				10,622				9,640

				หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น						(2,986)				(4,394)				(664)				(664)

						รวม				17,539				18,744				9,958				8,976
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		ลูกหนี้ของบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

		ประกอบกิจการศูนย์การค้าให้เช่าพื้นที่

				หนี้ที่ยังไม่ถึงกำหนดชำระ						10,431				10,048				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระ 1-30 วัน						16,375				17,466				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระ 31-60 วัน						12,739				10,993				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระ 61-90 วัน						9,892				7,095				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระ 91-365 วัน						13,974				5,651				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระเกินกว่า 1 ปี						32,806				37,478				- 0				- 0

										96,217				88,731				- 0				- 0

				หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น						(25,370)				(31,745)				- 0				- 0

										70,847				56,986				- 0				- 0

						รวม				88,386				75,730				9,958				8,976

				เช็ครับล่วงหน้า						8,848				13,283				- 0				- 0

		รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ								97,234				89,013				9,958				8,976

		ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น

				ลูกหนี้กรรมการ						- 0				- 0				- 0				- 0

				ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น						7,882				8,003				- 0				- 0

				เงินเบิกล่วงหน้าค่าก่อสร้าง

				ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า						9,449				5,780				1,275				531

				ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย						31,397				30,064				- 0				- 0

				ภาษีซื้อยังไม่ถึงกำหนด						- 0				- 0				- 0				- 0

				อื่นๆ						14,008				15,128				84				224

		รวม								62,736				58,975				1,359				755

				หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น						(10,308)				(10,308)				- 0				- 0

		รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ								52,428				48,667				1,359				755

		รวมลูกหนี้การค้าและ

				ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ						149,662				137,680				11,317				9,731

		การเปลี่ยนแปลงของค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น

				ของลูกหนี้การค้ามีดังนี้

		ยอดยกมา								46,447				47,216				664				1,657

		ลดลงระหว่างงวด								(7,783)				(769)				- 0				(993)

		อัตราแลกเปลี่ยน พี่หยกอยากให้เพิ่มเดี่ยวดูอีกทีเพิ่มไหม

		ยอดยกไป								38,664				46,447				664				664






Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565				30 กันยายน 2566				31 ธันวาคม 2565

		เงินสดในมือ				2,897				2,342				2,142				1,357

		เช็คระหว่างทาง				9				128				- 0				- 0

		เงินฝากธนาคาร

		บัญชีกระแสรายวัน				19,693				17,685				4,659				4,119

		บัญชีออมทรัพย์				52,968				160,534				10,572				414

		บัญชีเงินฝากประจำที่มีอายุ

		       ครบกำหนดไม่เกิน 3 เดือน				9				9				- 0				- 0

		รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 				75,576				180,698				17,373				5,890










