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         วนัที่  27  กุมภาพนัธ์  2566 

 

เร่ือง นาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมประจาํปี 2565  ส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม  2565 

และช้ีแจงผลประกอบการสาํหรบั ปี 2565 เปรียบเทยีบกบังวดเดียวกนัของปีกอ่น  
 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งที่ส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมประจาํปี  2565   ส้ินสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2565  “ ชุดตรวจสอบ ”  

 ของบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จาํนวน 1 ชุด 
 

บริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั  (มหาชน) ขอนาํส่งงบการเงนิและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ยสาํหรับปี 

2565  ส้ินสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2565 ซ่ึงผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีแลว้ และขอช้ีแจงผลประกอบการประจาํปี  2565 

ของบริษทัและบริษทัยอ่ย เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนให้ผูล้งทุนไดร้ับทราบดงัน้ี 

 

การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 

 จากการผ่อนปรนมาตรการเดินทางระหว่างประเทศ เพื่อป้องกนัการแพร่ระบาดโควิด-อย่างต่อเน่ือง และมีการ

ยกเลิก Thailand Pass ตั้ งแต่วนัที่ 1 กรกฎาคม 2565 ส่งผลให้จาํนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติในไตรมาส 3/2565 เพิ่มขึ้น

ต่อเน่ือง อยา่งมีนยัสาํคญั ส่งผลให้ในไตรมาส 4/2565 ผลการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) เติบโต

อยา่งโดดเด่น และทางบริษทัไดมี้การปรับแผนกลยทุธ์เพื่อให้สอดคลอ้งกบัสภาวะทางเศรษฐกิจ 
         

ในปี 2565 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวม 924.30 ล้านบาท (รายได้รวมปี 2564 เท่ากับ 599.85 ล้านบาท)  

เพิ่มขึ้น 324.45  ล้านบาท เท่ากับ 54.09 % จากปีก่อน  ประกอบดว้ย รายได้รวมธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึ้น 275.87 ล้านบาท 

(130.26 % )    

ในส่วนของธุรกิจการให้เช่าพื้นที่ซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย  

โดยบริษัทฯ มีรายได้ค่าเช่าและบริการในปี 2565 เป็นจาํนวน 436.65  ล้านบาท โดยแบ่งเป็นรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

ภายในประเทศ 402.95  ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จาํนวน 51.56 ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าและค่าบริการต่างประเทศ 33.70 

ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 2.98  ลา้นบาท รายไดค้่าเช่ารวมเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 48.58 ลา้นบาท  เท่ากบั 12.52%  
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                                       บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

                  งบกําไรขาดทุนรวมสําหรับปี ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม  2565 และ 2564 

                (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ปี  2565  ปี 2564 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

 จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน 

 รายได้        

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม                      487.65                       211.78   275.87 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 436.65 388.07 48.58 

  รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 924.30 599.85              324.45                    

 ต้นทุนขายและบริการ        

ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 362.41 247.13 115.28 

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 385.56                     356.48               29.08 

  รวมตน้ทุนขายและบริการ   747.97 603.61 144.36 

 กําไรขั้นต้น 176.33                      (3.76)             180.09 

 รายไดอ้ื่น    45.18       48.37                  (3.19) 

 กําไรก่อนค่าใช้จ่าย    221.51      44.61              176.90     

       ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 43.25 20.62          22.63                

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร                      136.99                                       98.77           38.22 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร   6.39 3.32           3.07 

ค่าตอบแทนกรรมการ 0.28 0.00         0.28 

 กําไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมดําเนินงาน                     34.60                     (78.10)         112.70 

 ตน้ทุนทางการเงิน                      149.89                      120.37          29.52 

  กลับรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS 9                       (0.87)                        5.40         (6.27) 

 กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษ ี  (114.42) (203.87)       89.45 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย)   ภาษีเงินได้                       2.15 (6.75)       8.90 

 กําไร (ขาดทุน) สําหรับปี  (112.27) (210.62)    98.35 
 

ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการทํากําไร 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสําหรับปี 2565  และความสามารถในการทาํกาํไรของบริษทัและบริษทัย่อย โดย

จาํแนก ตามโครงสรา้งของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงาน และตน้ทุนทางการเงนิ มีดงัต่อไปน้ี 

รายได้จากกิจการโรงแรม 

บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมรวม สําหรับปี 2565 เป็นจาํนวนเงิน 487.65 ลา้นบาท ซ่ึงเพิ่มขึ้น

จากปีก่อนเป็นเงิน 275.87 ลา้นบาท เท่ากบั 130.26 % โดยรายไดจ้ากกิจการโรงแรมประกอบดว้ย รายไดจ้ากห้องพกั  และ

รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม ซ่ึงมีสาเหตุการเพิ่มขึ้นหรือลดลงของรายไดแ้ต่ละประเภท ดงัน้ี 
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รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรม

(หน่วย : ล้านบาท) 2565 2564 2565 2564 2565 2564

รายได้

รายได้จากกิจการโรงแรม 337.14           161.17           150.51           50.61             487.65         211.78

สัดส่วนรายได้ Room : F&B 69.1% 76.1% 30.9% 23.9% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 237.27           176.43           125.14           70.70             362.41         247.13

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได)้ 70.4% 109.5% 83.1% 139.7% 74.3% 116.7%

กําไรขั้นต้น 99.87           (15.26)          25.37           (20.09)          125.24         (35.35)          

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได)้ 29.6% -9.5% 16.9% -39.7% 25.7% -16.7%

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม รวมกิจการโรงแรม

 

ก) รายได้ค่าห้องพัก 

บริษัทและบริษทัย่อยดําเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบดว้ย 1) โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยู่ที่เขตราชเทวี 

กรุงเทพฯ 2) โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยูท่ี่เมืองพทัยา 3)โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี   4)โรงแรมเอเชีย

ชะอาํ ตั้งอยู่ที่หาดชะอาํ  จ. เพชรบุรี  5) โรงแรมราชพฤกษ์ ลานนา  บูทีค ตั้งอยูท่ี่ ตาํบล หนองควาย อาํเภอหางดง จงัหวดั

เชียงใหม่  6) โรงแรมดาร์เล่ย ์ตั้งอยูท่ี่ ตั้งอยู่ตาํบล ชา้งม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่  และ 7) โรงแรม Quality 

Inn Long Beach Airport ตั้งอยู่ที่ 3201  E. Pacific High Way, Signal Hill, California   บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จาก

ห้องพกัในปี 2565 เป็นเงินรวม 337.14 ลา้นบาท   เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 175.97 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 109.2 %  

ข) รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม  โดยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจากภตัตาคารและ

งานจดัเลี้ยงในปี 2565 เป็นเงิน 150.51  ลา้นบาท  เพิ่มขึ้นจากปีก่อนเป็นเงิน 99.90 ลา้นบาท คิดเป็น 197.4 % บริษัทและ

บริษทัย่อยมีสัดส่วนของรายไดค้่าห้องพกัต่อรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2565 เท่ากบั 69.1 : 30.9 สัดส่วนรายไดค้่า

ห้องพกัต่อรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2564 ซ่ึงเท่ากบั 76.1 : 23.9  

รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการให้เช่าพื้นที่ของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และ

บริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นให้เช่าและบริการไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รงัสิต ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเมน้ท ์

โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท รังสิต โรงแรมเอเชียชะอาํ  และมีบริษทัยอ่ยที่ถือหุ้นโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

อีก 3  แห่ง คือ 1)  บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั  ในปี 2561ไดล้งทุนซ้ือและให้เช่า “ราชพฤกษ์ ลานนา บูติค” ที่เชียงใหม่      

2) บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั  ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้ ลานสุข พลาซ่า และให้เช่าโรงแรมดาร์เลย ์ เชียงใหม่  3) ศูนยก์ารคา้ 

“Glendale Plaza” ในรัฐแคลิฟอร์เนียร์ ประเทศสหรัฐอเมริกา ซ่ึงดาํเนินการโดย Zeer Oversea LLC. ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของ

บริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ที่จดทะเบียนจดัตั้งในประเทศสหรัฐอเมริกา และในปี 2561 Zeer Oversea LLC. 

ไดล้งทุนซ้ือโรงแรม Quality Inn Long Beach Airport สหรัฐอเมริกา 
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รายละเอียดรายได้จากกิจการค่าเช่าและบริการ

(หน่วย : ล้านบาท) 2565 2564 2565 2564 2565 2564

รายได้

รายได้จากกิจการค่าเช่าบริการ 402.95           351.39           33.70             36.68             436.65         388.07

ต้นทุนขาย 375.97           347.49           9.59               8.99               385.56         356.48

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได้) 93.3% 98.9% 28.5% 24.5% 88.3% 91.9%

กําไรขั้นต้น 26.98           3.90             24.11           27.69           51.09           31.59           

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได้) 6.7% 1.1% 71.5% 75.5% 11.7% 8.1%

ในประเทศ ต่างประเทศ รวมกิจการค่าเช่าและบริการ

 ธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการ  ในปี 2565 มีรายได้ค่าเช่าและบริการรวม 436.65 ล้านบาท ในปี 2564 มีรายได ้

388.07 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นปีก่อน 48.58  ลา้นบาท คิดเป็น 12.5 %  

รายได้อื่น 

รายไดอ้ื่นประกอบดว้ย  ดอกเบี้ยรับ รายไดค้่าซกัรีด ค่าโทรศพัท ์รายไดค้่าไฟฟ้า รายไดค้่าเฮลทค์ลบั รายไดค้่า

จอดรถ   ค่าบริการอื่นที่เรียกเกบ็จากลกูคา้ และรายไดเ้บ็ดเตล็ด  

ต้นทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุนขาย

จากกิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและ บริการ ในปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม 747.97 ลา้นบาท 

เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 144.36  ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 23.92  % จึงทาํให้บริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) เพิ่มขึ้น โดยมีอตัรา

กาํไรขั้นตน้ในปี 2565  เท่ากบั 19.08  % ของรายไดจ้ากการประกอบการในขณะที่ปีก่อนมีอตัราขาดทุนขั้นตน้เท่ากบั 0.63% 

 โดยสามารถจาํแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานดาํเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพัก 

ในปี 2565 บริษทัและบริษัทย่อยมีตน้ทุนขายห้องพกั 237.27 ลา้นบาทเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 60.84 ลา้นบาท 

หรือ 34.5 % โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) สาํหรับปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 70.4 % และ 109.5 %  และมี

อตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) สาํหรับปี 2565 เท่ากบั 29.6 % และอตัราขาดทุนขั้นตน้ 2564 เท่ากบั -9.5 %   

ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

ในปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 125.14 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 54.44 ลา้นบาท 

เพิ่มขึ้น 77% จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมสาํหรับปี 2565 เท่ากบั 83.10 % และ ปี 2564 เท่ากบั 

139.7%   และมีอตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับปี 2565 เทา่กบั 16.9% และ อตัราขาดทุนขั้นตน้สาํหรับปี 2564 เท่ากบั  -39.7 %  

ข) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในปี 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 385.56 ลา้นบาท  (ปี 2564 จาํนวน 356.48ลา้น

บาท) เพิ่มขึ้น 29.08 ลา้นบาท เท่ากบั 8.16 % ทาํให้มีอตัราส่วนตน้ทุนสาํหรับปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 88.3% และ 91.9% 

และมีอตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับปี 2565 และ 2564 เทา่กบั 11.7% และ 8.1% ตามลาํดบั 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอื่นๆ 

ในปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ้่ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ้่ายอื่น รวมเป็นเงิน 186.91 ลา้นบาท 

เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 64.2 ลา้นบาท    ค่าใชจ้า่ยแต่ละประเภท ดงัน้ี 

• ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย จาํนวน 43.25 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 22.63 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 109.75% 

• ค่าใชจ้่ายในการบริหาร  จาํนวน 136.99 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 38.22 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 38.7 %  

• ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร จาํนวน 6.39 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 3.07 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 92.47% 

• ค่าตอบแทนกรรมการ จาํนวน 0.28 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 0.28 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 100 % 

กําไร(ขาดทนุ) จากกิจกรรมดําเนนิงาน 

ในปี 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีกาํไรจากกิจกรรมดาํเนินงาน  34.6 ลา้นบาท ( ปี 2564 จาํนวน ขาดทุนจากการ

ดาํเนินงาน 78.10 ลา้นบาท) กาํไรเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 112.70 ลา้นบาท  

ต้นทุนทางการเงิน 

ในปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 149.89 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 29.52  ลา้นบาท  

กําไรก่อนภาษีเงินได้ และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

ในปี 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีขาดทุนก่อนภาษีเงินไดร้วม 114.42ลา้นบาท ขาดทุนลดลงจากปีก่อน 89.45

ลา้นบาท และบริษทัฯ มีรายไดภ้าษีเงินไดใ้นปี 2565 รวม 2.15 ลา้นบาท ในขณะที่ปีก่อนมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได ้ 6.75 ลา้น

บาท  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีขาดทุนสุทธิ (ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้ือหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 111.45 ลา้นบาท ปีก่อนขาดทุน

สุทธิ 209.09 ลา้นบาท และมีขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานในปี 2565 เท่ากับ -0.35 บาท (ปี 2564 ขาดทุนต่อหุ้นเท่ากับ -0.65

บาท) 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ให้ผูล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 

 

      ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                                                                                    (นางพรพรรณ  ตนัอริยกุล)  

                     กรรมการรองผูจ้ดัการ 
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