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                    วนัที่  14  พฤศจิกายน   2565 

 

เร่ือง นาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมสาํหรับไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวนัที่ 30  กนัยายน 2565 

และช้ีแจงผลประกอบการสาํหรบัไตรมาสที่ 3 ปี 2565  เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีกอ่น  
 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งที่ส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมสาํหรับไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวนัที่ 30  กนัยายน 2565 “ชุดสอบทาน” ของบริษทั 

เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จาํนวน 1 ชุด 

 

บริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั  (มหาชน) ขอนาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ยสาํหรับ

งวดไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวนัที่ 30 กันยายน 2565 ซ่ึงผ่านการสอบทานจากผูส้อบบัญชีแล้ว และขอช้ีแจงผลประกอบการ

สําหรับไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวนัที่ 30 กนัยายน  2565 ของบริษัทและบริษทัย่อยเปรียบเทียบกบังวดเดียวกันของปีก่อนให้ผู้

ลงทุนไดร้ับทราบดงัน้ี 

 

การวเิคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ในไตรมาส 3 /2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม  255.11  ลา้นบาท เพิ่มขึ้น  108.34 ลา้นบาท หรือ 73.82%

จากไตรมาสเดียวกนัของปีกอ่น  

กลุ่มธุรกิจโรงแรมในไตรมาส 3 ปี 2565 มีรายไดจ้าํนวน 144.66  ลา้นบาท  (โดยแบ่งเป็นรายไดธุ้รกิจโรงแรมใน

ประเทศมีรายได ้116.21 ลา้นบาท  รายไดธุ้รกิจโรงแรมต่างประเทศมีรายได ้28.45 ลา้นบาท)   ไตรมาส 3 ปี 2564 มีรายได้

ธุรกิจกลุ่มโรงแรม 72.54 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัไตรมาสเดียวกันในปีก่อน จะมีรายไดเ้พิ่มขึ้นจาํนวน 72.12 ล้านบาท

เท่ากบั 99.4% จะเห็นไดว้่ารายไดมี้การฟ้ืนตวัอยา่งชดัเจน   

ส่วนธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการบริหารโดย บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  โดยบริษทัมีรายไดค้่าเช่า

และจากการให้บริการในไตรมาส 3 ปี2565 เป็นจาํนวน 110.45 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็นรายไดค้่าเช่าในประเทศ 101.8 ลา้น

บาท รายไดค้่าเช่าต่างประเทศ 8.65 ลา้นบาท) เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จาํนวน 36.22 ลา้นบาท หรือ 48.8%    
   
 โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรขั้นตน้จาํนวน 54.01  ลา้นบาท  (กาํไรขั้นตน้ปี 2564 เท่ากบั 9.61 ลา้นบาท  และมี

ขาดทุนสุทธิรวม (ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุ้นบริษทัใหญ่) จาํนวน 24.88  ลา้นบาท ลดลงจากปีกอ่น 11.86 ลา้นบาท  
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บริษทั เอเชีย โฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

งบกาํไรขาดทุนรวมสาํหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัที่ 30  กนัยายน   2565 และ 2564 

                (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ไตรมาส 3 ปี  2565 ไตรมาส 3 ปี 2564 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

 จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน 

 รายได้        

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 144.66 72.54           72.12 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 110.45 74.23           36.22 

  รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 255.11 146.77         108.34        

 ต้นทุนขายและบริการ        

ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 101.80                          52.28         44.52           

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 99.30                           79.88                              19.42            

  รวมตน้ทุนขายและบริการ   201.10 137.16        63.94  

 กําไรขั้นต้น 54.01 9.61        44.40 

 รายไดอ้ื่น    12.28   8.79          3.49             

 กําไรก่อนค่าใช้จ่าย    66.29      18.40       47.89 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย                          12.08                            3.12          8.96               

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร                      37.26 18.45         18.81 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร   1.90 0.42           1.48 

 กําไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมดําเนินงาน                          15.05                     (3.59)       18.64 

 ต้นทุนทางการเงิน                         35.90                         30.56        5.34 

 ขาดทุนจากการด้อยค่า ซ่ึงเป็นไปตาม TFRS19                          0.00                          1.71        (1.71) 

 ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้  (20.85) (35.86)        15.01 

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (4.43) (1.69)         (2.74) 

 ขาดทุนสําหรับงวด (25.28) (37.55)        12.27 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับไตรมาส 3 ปี 2565 ความสามารถในการทาํกาํไรของบริษทัและบริษทัย่อย 

โดยจาํแนกตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัน้ี 

 

รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรม

(หน่วย : ล้านบาท) 2565 2564 2565 2564 2565 2564

รายได้

รายได้จากกิจการโรงแรม 98.25             58.77             46.41             13.77             144.66         72.54

สัดส่วนรายได้ Room : F&B 67.9% 81.0% 32.1% 19.0% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 65.24             42.17             36.56             15.11             101.80         57.28

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได)้ 66.4% 71.8% 78.8% 109.7% 70.4% 79.0%

กําไรขั้นต้น 33.01           16.60           9.85             (1.34)            42.86           15.26           

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได)้ 33.6% 28.2% 21.2% -9.7% 29.6% 21.0%

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม รวมกิจการโรงแรม
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1) รายได้ค่าห้องพัก 

บริษทัและบริษทัยอ่ยดาํเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบดว้ย 1)โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยูท่ี่เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

2)โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยูท่ี่เมืองพทัยา 3) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี 4)โรงแรมเอเชียชะอาํ ตั้งอยู่ที่

หาดชะอาํ จ. เพชรบุรี 5) ราชพฤกษ์ ลานนา บูทีค ตั้งอยูท่ี่ตาํบล หนองควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่  6) โรงแรมดาร์

เลย ์ตั้งอยู่ที่ ตาํบล ช้างม่อย อําเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวดัเชียงใหม่ และ 7) โรงแรม Quality Inn Long Beach Signal Hill  

ตั้งอยู่ที่ 3201  E. Pacific High Way Signal Hill California    บริษทัและบริษทัย่อยรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมสําหรับงวดไตร

มาส 3 ของปี 2565 เท่ากบั144.66 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 72.12 ลา้นบาท หรือ 99.4 % จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

มีรายไดจ้ากห้องพกัในไตรมาส 3  ปี 2565 จาํนวน 98.25  ลา้นบาท ( เป็นรายไดห้้องพกัในประเทศจาํนวน 69.80 

ลา้นบาท รายไดห้้องพกัต่างประเทศ จาํนวน 28.45 ลา้นบาท) เพิ่มขึ้นจากไตรมาส 3 ปี 2564 ที่มีรายไดจ้าํนวน 58.77 ลา้นบาท  

เพิ่มขึ้น 39.48 ลา้นบาท เท่ากบั 67.2%  

รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 

                    บริษัทและบริษทัย่อยมีรายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมเพิ่มจากปีก่อน โดยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจาก  

ไตรมาส 3 ปี 2565 เป็นเงิน 46.41 ลา้นบาท ไตรมาส 3 ปี 2564 มีรายไดจ้าํนวน 13.77 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากไตรมาส 3 ปี 2564 

เป็นเงิน 32.64 ลา้นบาท เท่ากบั 237 % จะเห็นไดว้่ารายไดจ้ากธุรกิจอาหารมีการฟ้ืนตวัของการดาํเนินงานอยา่งแข็งแกร่ง ซ่ึง

เป็นผลจากที่สามารถเปิดให้บริการ และ จดัอบรมสัมมนาไดต้ามปกติ  
 

2) รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการให้เช่าพื้นที่ของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และ

บริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นที่ให้เช่าและบริการ ไดแ้ก่  1) อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต   2) ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั  ( The Hub),  3) 

เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเมน้ (AA -Town Apartment)    4) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท รังสิต 5) โรงแรมเอเชียชะอาํ และมีบริษทัยอ่ย

ที่ถือหุ้นโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  อีก 3 แห่ง คือ 1) บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั  ประกอบธุรกิจให้เช่า “  

ราชพฤษก ์ลานนา บูทีค   ที่เชียงใหม่ ”  2) บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั  ประกอบธุรกิจ  “ศูนยก์ารคา้ ลานสุข พลาซ่า และให้เช่า

โรงแรม ดาร์เลย์ เชียงใหม่ ” และ  3) Zeer Oversea LLC.  ที่จดทะเบียนจัดตั้ งในประเทศสหรัฐอเมริกา  “ศูนย์การค้า  

Glendale  Plaza   และ โรงแรม Quality Inn Long Beach Signal Hill ” สหรัฐอเมริกา  ในรัฐแคลิฟอเนียร์  

รายละเอียดรายได้จากกิจการค่าเช่าและบริการ

(หน่วย : ล้านบาท) 2565 2564 2565 2564 2565 2564

รายได้

รายได้จากกิจการค่าเช่าบริการ 101.80          63.87           8.65             10.36           110.45        74.23

ต้นทุนขาย 96.48           77.60           2.82             2.28             99.30          79.88

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได)้ 94.8% 121.5% 32.6% 22.0% 89.9% 107.6%

กําไรขั้นต้น 5.32            (13.73)        5.83            8.08            11.15          (5.65)          

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได)้ 5.2% -21.5% 67.4% 78.0% 10.1% -7.6%

ในประเทศ ต่างประเทศ รวมกิจการค่าเช่าและบริการ
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              รายไดค้่าเช่าและค่าบริการในไตรมาส 3 ปี 2565 มีจาํนวน 110.45 ลา้นบาท (รายไดค้่าเช่าในประเทศจาํนวน 101.80 

ลา้นบาท รายไดค้า่เช่าต่างประเทศ 8.56 ลา้นบาท) ปรับเพิ่มขึ้นจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2564 จาํนวน 36.22 ลา้นบาท   

3) รายไดอื้่น 

รายไดอ้ื่นประกอบดว้ย รายไดจ้ากค่าเช่า ค่านํ้ าประปา และ ค่าไฟฟ้า   รายไดค้่าซักรีด ค่าโทรศพัท์  กาํไรจาก

อตัราแลกเปลี่ยน ค่าบริการอื่นที่เรียกเก็บจากลูกคา้ และรายไดเ้บ็ดเตล็ด  รายไดอ้ื่นลดลง 6 ลา้นบาท 

ต้นทนุขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั   ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุนขาย

จากกิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ ในไตรมาส 3 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทนุขายและบริการรวม   201.10  

ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 137.16 ลา้นบาท เท่ากบั 46.6%   และบริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin)  21.17%  ในปี 2564 

เทา่กบั 6.55% ของรายไดจ้ากการประกอบการ โดยสามารถจาํแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานดาํเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพัก 

ในไตรมาส 3 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายห้องพกั  65.24  ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 23.07 

ลา้นบาท หรือ เท่ากบั  54.7 % โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) สาํหรบัปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 66.4% และ 

71.8% และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) สาํหรับปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 33.6% และ 28.2% ตามลาํดบั  

ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

ในไตรมาส 3 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 36.56 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 21.45 

ลา้นบาท เท่ากบั 142.00 % จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมสาํหรับปี 2565 และ 2564  เท่ากบั 

78.8% และ 109.7% และมีอตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรบัปี 2565 และ 2564 เทา่กบั 21.2% และ -9.7% ตามลาํดบั จะเห็นไดว้่า

บริษทัสามารถทาํกาํไรให้มีประสิทธิภาพ 
 

ข) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในไตรมาสปี 3 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 99.30 ลา้นบาท (เป็นตน้ทุนค่าเช่าและ

บริการจากกิจการภายในประเทศเป็นจาํนวน 96.48 ลา้นบาท และ ธุรกิจต่างประเทศจาํนวน 2.82 ลา้นบาท ) เพิ่มขึ้น 19.42 

ลา้นบาท เท่ากบั 24.3% จากปีก่อน    มีอตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 10.1% และ  -7.6 % ตามลาํดบั 

ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอื่นๆ 

ในไตรมาส 3 ปี 2565  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ้่ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ้่ายอื่นรวมเป็นเงิน  51.24 

ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 29.25 ล้านบาท  โดยมีรายละเอียดการปรับเพิ่มขึ้นหรือลดลงจากปีก่อนของค่าใช้จ่ายแต่ละ

ประเภท ดงัน้ี 

• ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายในปี 2565 จาํนวน 12.08 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 3.12 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 287% 

• ค่าใชจ้่ายในการบริหารในปี 2565 จาํนวน 37.26 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 18.81 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 102% 

• ค่าตอบแทนผูบ้ริหารในปี 2565 จาํนวน 1.9 ลา้นบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 1.48 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น 352% 
 

ในปี 2565 ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเป็นไปตาม TFRS9 ลดลง 1.71 ลา้นบาท  เน่ืองจากบริษทัไดร้บัชาํระหน้ี 

คงคา้ง 
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กําไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 

ในไตรมาส 3 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้ 15.05 ลา้นบาท  

ไตรมาส 3 ปี 2564 มีขาดทุนเท่ากบั 3.59 ลา้นบาท  กาํไรเพิ่มขึ้น 18.64 ลา้นบาท 

ต้นทนุทางการเงิน 

ไตรมาส 3 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 35.9 ลา้นบาท ไตรมาส 3 ปี 2564 

 จาํนวน 30.56 ลา้นบาท เพิ่มขึ้น  5.34  ลา้นบาท   

กําไรสุทธิ 

ในปี 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีขาดทุนสุทธิ (ส่วนที่เป็นของผูถ้ือหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 24.88 ลา้นบาท 

ลดลงจากปีก่อน 11.86 ลา้นบาท และมีขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานในปี 2565 เท่ากบั 0.08 บาท  ขณะที่ไตรมาส 3 ปี 2564  มี

ขาดทุนต่อหุ้นเท่ากบั 0.11 บาท  

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ให้ผูล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 

 
               ขอแสดงความนบัถือ 

 
 
 
                                                                                                    (นางพรพรรณ   ตนัอริยกุล) 

                                 กรรมการรองผูจ้ดัการ 
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