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         วนัท่ี 17  พฤษภาคม  2565 

 

เร่ือง นาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมสาํหรับไตรมาสท่ี 1 ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  2565 

และช้ีแจงผลประกอบการสาํหรับไตรมาสท่ี 1 ปี 2565  เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  
 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งท่ีส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมสาํหรับไตรมาสท่ี 1 ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 “ชุดสอบทาน” ของบริษทั 

เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จาํนวน 1 ชุด 
 

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั  (มหาชน) ขอนาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ยสาํหรับ

งวดไตรมาสท่ี 1 ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2565 ซ่ึงผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีแล้ว และขอช้ีแจงผลประกอบการ

สําหรับไตรมาสท่ี 1 ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  2565 ของบริษทัและบริษทัย่อยเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนให้ผู ้

ลงทุนไดรั้บทราบดงัน้ี 

 

การวิเคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 
 

ภาพรวมการดาํเนินธุรกิจในปี 2564 เศรษฐกิจไทยรวมถึงเศรษฐกิจทัว่โลกไดรั้บผลกระทบต่อเน่ืองจากการแพร่

ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID -19)  ท่ีเกิดข้ึนในไตรมาส 1 ปี 2563 ส่งผลให้เศรษฐกิจชะลอตวัอย่างรุนแรง และ 

หลายประเทศยงัคงมีจาํนวนผูติ้ดเช้ือเพ่ิมข้ึนและยงัคงจาํกดัการเดินทางระหว่างประเทศเพ่ือเป็นการควบคุมการแพร่ระบาด

ไวรัสโคโรน่า (COVID - 19)  ส่งผลให้การท่องเท่ียวชะลอตวัอย่างรุนแรง ส่วนในประเทศ ผลกระทบจากการมาตรการ

ควบคุมการแพร่ระบาดทาํให้ไม่สามารถจดัอบรมสมัมนาเป็นบางช่วงตามคาํสัง่ภาครัฐ  การอุปโภคและการบริโภคหดตวั

เช่นเดียวกนั ทั้งกาํลงัซ้ือดา้นครัวเรือนอ่อนแอลงทั้งทางดา้นรายได ้การจา้งแรงงาน และความเช่ือมัน่ 

ทางรัฐบาลไทยไดมี้มาตรการกระตุน้เศรษฐกิจ เช่นโครงการเท่ียวดว้ยกนั ช่วยให้มีการจบัจ่ายใชส้อย และกระตุน้

การเดินทางท่องเท่ียวภายในประเทศ  

 และกลางปี 2564 เศรษฐกิจชะลอตวัอีกคร้ัง เน่ืองจากมีการระบาดระลอกใหม่ สายพนัธ์เดลตา้ และ รัฐบาลไดมี้

มาตรการล็อคดาวน์บางส่วน ทําให้มีผลกระทบกับการท่องเท่ียวภายในประเทศ และนักท่องเท่ียวมีความกังวลจาก

สถานการณ์น้ี 

 สถานการณ์ท่องเท่ียวภายในประเทศไตรมาส 4  ปี 2564 มีการฟ้ืนตวัอยา่งเห็นไดช้ดัจากการผ่อนคลายมาตรการ

การควบคุมการแพร่ระบาดไวรัสโคโรน่า 2019 สายพนัธ์โอมิครอน โดยรัฐบาลกระตุน้การท่องเท่ียว โครงการเราเท่ียว

ดว้ยกนั และจาํนวนคนไทยไดรั้บการฉีดวคัซีนป้องกนัโควิด-19 อตัราสูงข้ึนอยา่งต่อเน่ืองสร้างความมัน่ใจในการเดินทาง    

ไตรมาส1ปี 2565 มีการฟ้ืนตัวอย่างเห็นได้ชัดและในช่วงเดือนกุมภาพันธ์ 2565 ประเทศไทยได้เปิดรับ

นกัท่องเท่ียวต่างชาติภายใตโ้ครงการ “Test & Go” ซ่ึงเป็นสญัญาณท่ีดี  
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บริษทัยงัคงใชม้าตรการดูแลป้องกนัครอบคลุมทุกพ้ืนท่ี เพ่ือตอบรับวิถีชีวิตใหม่ (New Normal) ซ่ึงมาตรการ

ดงักล่าวเพ่ิมความมัน่ใจให้กบัผูม้าใชบ้ริการไดเ้ป็นอยา่งดี และใชม้าตรการควบคุมตน้ทุนและค่าใชจ่้ายเพ่ือลดผลกระทบ

จากรายไดท่ี้ยงัไม่ฟ้ืนตวั 

ในไตรมาส 1 ปี 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดร้วม  173.16 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 11.74 ลา้นบาท หรือ 7.3% จาก

ไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน โดยกลุ่มธุรกิจโรงแรมในไตรมาส 1 ปี 2565 มีรายไดจ้าํนวน 65.58 ลา้นบาท  (ไตรมาส 1 ปี 

2564 มีรายได ้50.91 ลา้นบาท )  โดยแบ่งเป็นรายไดธุ้รกิจโรงแรมในประเทศมีรายได ้46.74 ลา้นบาท  รายไดธุ้รกิจโรงแรม

ต่างประเทศ มีรายได ้18.84 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2564 จาํนวน 14.67 ลา้นบาท หรือคิดเป็น 28.8 % 

ส่วนธุรกิจให้เช่าพ้ืนและบริการบริหารโดย บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  โดยบริษทัมีรายไดค้่าเช่า

และจากการให้บริการในไตรมาส 1 ปี2565 เป็นจาํนวน 107.58 ลา้นบาท (โดยแบ่งเป็นรายไดค้่าเช่าในประเทศ 99.45 ลา้น

บาท รายไดค้่าเช่าต่างประเทศ 8.13 ลา้นบาท) ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 2.93 ลา้นบาท หรือ 2.7 %    

   โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรขั้นตน้จาํนวน 11.39 ลา้นบาท  (กาํไรขั้นตน้ปี 2564 เท่ากบั 5.97 ลา้นบาท  และมี

ขาดทุนสุทธิรวม (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) จาํนวน 49.92 ลา้นบาท  ขาดทุนเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน  1.39 ลา้นบาท  

 
                                       บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
               งบกาํไรขาดทุนรวมสาํหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  2565 และ 2564 

                (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ไตรมาส 1 ปี  2565 ไตรมาส 1 ปี 2564 เพิ่มขึน้ (ลดลง) 

 จํานวนเงนิ จํานวนเงนิ จํานวนเงนิ 

 รายได้        

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 65.58 50.91 14.67 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 107.58 110.51 (2.93) 

  รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 173.16 161.42 11.74        

 ต้นทุนขายและบริการ        

ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 70.77                      64.62            6.15             

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 91.00                     90.83                              0.17 

  รวมตน้ทุนขายและบริการ   161.77 155.45            6.32 

 กาํไร(ขาดทุน)ขั้นต้น                        11.39 5.97          5.42 

 รายไดอ่ื้น    10.12     12.57          (2.45) 

 กาํไรก่อนค่าใช้จ่าย                          21.51    18.54 (2.97) 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 7.48 6.04            1.44 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร                       28.81 30.73             (1.92) 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร   1.04 1.04           0.00 

 กาํไร(ขาดทุน)จากกจิกรรมดําเนินงาน                     (15.82)                     (19.27)          3.45 

 ต้นทุนทางการเงนิ                       32.55                       29.45         3.10 

  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS9                      (0.60)                          0.17 (0.77) 

 ขาดทุนก่อนภาษีเงนิได้  (47.77) (48.89)          1.12 

รายได้(ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงนิได้ (2.21) 0.39           2.60 

 ขาดทุนสําหรับงวด (49.98) (48.50)          3.72 
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การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับไตรมาส 1 ปี 2565 ความสามารถในการทาํกาํไรของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

โดยจาํแนกตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัน้ี 

รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรม

(หน่วย : ล้านบาท) 2565 2564 2565 2564 2565 2564

รายได้

รายได้จากกิจการโรงแรม 46.12             34.04             19.46             16.87             65.58           50.91

สัดส่วนรายได้ Room : F&B 70.3% 66.9% 29.7% 33.1% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 49.56             43.47             21.21             21.15             70.77           64.62

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได)้ 107.5% 127.7% 109.0% 125.4% 107.9% 126.9%

กําไรขั้นต้น (3.44)            (9.43)            (1.75)            (4.28)            (5.19)            (13.71)          

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได)้ -7.5% -27.7% -9.0% -25.4% -7.9% -26.9%

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม รวมกิจการโรงแรม

 

1) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษทัและบริษทัย่อยดาํเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบด้วย 1)โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีเขตราชเทวี 

กรุงเทพฯ 2)โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยู่ท่ีเมืองพทัยา 3) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี 4)โรงแรมเอเชีย

ชะอาํ ตั้งอยูท่ี่หาดชะอาํ จ. เพชรบุรี 5) ราชพฤกษ ์ลานนา บูทีค ตั้งอยู่ท่ีตาํบล หนองควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่  6) 

โรงแรมดาร์เลย ์ตั้งอยู่ท่ี ตาํบล ช้างม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ และ 7) โรงแรม Quality Inn Long Beach 

Airport  ตั้งอยู่ท่ี 3201  E. Pacific High Way Signal Hill California  บริษทัและบริษทัยอ่ยรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมสําหรับ

งวดไตรมาส 1 ของปี 2565 เท่ากบั 65.58 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 14.67 ลา้นบาท หรือ 28.8% จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

มีรายไดจ้ากห้องพกัในไตรมาส 1  ปี 2565 จาํนวน 46.12  ลา้นบาท ( เป็นรายไดห้้องพกัในประเทศจาํนวน 

27.28 ลา้นบาท รายไดห้้องพกัต่างประเทศจาํนวน 18.84 ลา้นบาท) เพ่ิมข้ึนจากไตรมาส 1 ปี 2564 ท่ีมีรายไดจ้าํนวน 34.04 

ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 12.08 ลา้นบาท เท่ากบั 35.5%  

   รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 

      บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมลดลงจากปีก่อน โดยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจาก

ไตรมาส 1 ปี 2565 เป็นเงิน 19.46 ลา้นบาทเพ่ิมข้ึนจากไตรมาส 1 ปี 2564 เป็นเงิน 2.59 ลา้นบาท  

2) รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการให้เช่าพ้ืนท่ีของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และ

บริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีให้เช่าและบริการ ไดแ้ก่  1) อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต   2) ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั  ( The Hub),  

3) เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเมน้ (AA -Town Apartment)    4) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท รังสิต 5) โรงแรมเอเชียชะอาํ และมีบริษทั

ยอ่ยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  อีก 3 แห่ง คือ 1) บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั  ประกอบธุรกิจ

ให้เช่า “  ราชพฤษก์ ลานนา บูทีค   ท่ีเชียงใหม่ ”  2) บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั  ประกอบธุรกิจ  “ศูนยก์ารคา้ ลานสุข พลาซ่า 

และให้เช่าโรงแรม ดาร์เลย์ เชียงใหม่ ” และ  3) Zeer Oversea LLC.  ท่ีจดทะเบียนจัดตั้ งในประเทศสหรัฐอเมริกา  

“ศูนยก์ารคา้  Glendale  Plaza   และ โรงแรม Quality Inn Long Beach Airport ” สหรัฐอเมริกา  ในรัฐแคลิฟอเนียร์  
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รายละเอียดรายได้จากกิจการค่าเช่าและบริการ

(หน่วย : ล้านบาท) 2565 2564 2565 2564 2565 2564

รายได้

รายได้จากกิจการค่าเช่าบริการ 99.45            104.31          8.13              6.20              107.58           110.51

ต้นทุนขาย 88.73            89.10            2.27              1.73              91.00             90.83

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได)้ 89.2% 85.4% 27.9% 27.9% 84.6% 82.2%

กําไรขั้นต้น 10.72          15.21          5.86            4.47            16.58             19.68          

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได)้ 10.8% 14.6% 72.1% 72.1% 15.4% 17.8%

ในประเทศ ต่างประเทศ รวมกิจการค่าเช่าและบริการ

    รายไดค้่าเช่าและค่าบริการในไตรมาส 1 ปี 2565 มีจาํนวน 107.58ล้านบาท (รายไดค้่าเช่าในประเทศจาํนวน 

99.45 ลา้นบาท รายไดค้่าเช่าต่างประเทศ 8.13 ลา้นบาท) ปรับลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปี2564 จาํนวน 2.93ลา้นบาท   

3) รายไดอ่ื้น 

รายไดอ่ื้นประกอบดว้ย รายไดจ้ากค่าเช่า ค่านํ้ าประปา และ ค่าไฟฟ้า    รายไดค้่าซักรีด ค่าโทรศพัท ์ กาํไรจาก

อตัราแลกเปล่ียน ค่าบริการอ่ืนท่ีเรียกเก็บจากลูกคา้ และรายไดเ้บด็เตลด็  

ต้นทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั   ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุน

ขายจากกิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ ในไตรมาส 1 ปี 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนขายและบริการรวม   

161.77  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 6.32 ลา้นบาท เท่ากบั 4.1 %  และบริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้   (GP Margin)  ในปี 2565 

เท่ากบั 6.6 % ของรายไดจ้ากการประกอบการ ในขณะท่ีปีก่อนมีอตัรากําไรขั้นต้นเท่า กับ  3.7 %    โดยสามารถจาํแนก

ตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานดาํเนินงานไดด้งัน้ี 

1)    ต้นทุนขายห้องพกั 

ในไตรมาส 1 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายห้องพกั 49.56 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 6.09 

ลา้นบาท หรือ เพ่ิมข้ึน14 % โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) สาํหรับปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 107.5  % 

และ 127.7 % และมีอตัรากาํไร(ขาดทุน)ขั้นตน้ (GP Margin) สาํหรับปี 2565 และ 2564 เท่ากบั – 7.5 %  และ 27.7 % 

ตามลาํดบั  

ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

ในไตรมาส 1 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 21.21  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 0.06 

ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 0.3 % จากปีก่อนโดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมสาํหรับปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 109 % 

และ 125.4 % และมีอตัรากาํไร(ขาดทุน)ขั้นตน้สําหรับปี 2565 และ 2564 เท่ากบั -9 % และ-25.4 % ตามลาํดบั 
 

2) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในไตรมาสปี 1 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 91 ลา้นบาท (เป็นตน้ทุนค่าเช่าและบริการ

จากกิจการภายในประเทศเป็นจาํนวน 88.73 ลา้นบาท และ ธุรกิจต่างประเทศจาํนวน 2.27 ลา้นบาท ) เพ่ิมข้ึน 0.17 ลา้นบาท 

จากปีก่อน    มีอตัรากาํไรขั้นตน้สําหรับปี 2565 และ 2564 เท่ากบั 15.4 % และ 17.8 % ตามลาํดบั 
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ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอ่ืนๆ 

ในไตรมาส 1 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ่้ายอ่ืนรวมเป็นเงิน 37.33 

ลา้นบาท ใกลเ้คียงจากปีก่อน 37.81  ลา้นบาท  โดยมีรายละเอียดการปรับเพ่ิมข้ึนหรือลดลงจากปีก่อนของค่าใชจ่้ายแต่ละ

ประเภท ดงัน้ี 

• ตน้ทุนในการจดัจาํหน่ายในปี 2565 จาํนวน 7.48 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 1.44 ลา้นบาท เท่ากบั 23.8% 

• ค่าใชจ่้ายในการบริหารในปี 2565 จาํนวน 28.81 ลา้นบาท ลดลง 1.92 ลา้นบาท เท่ากบั 6.2% 

• ค่าตอบแทนผูบ้ริหารในปี 2565 จาํนวน 1.04 ลา้นบาท เท่าเดิมกบัปีก่อน 

กําไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมดําเนินงาน 

ในไตรมาส 1 ปี 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีกาํไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมดาํเนินงาน (EBIT) – 15.82 ลา้นบาท 

ไตรมาส 1 ปี 2564 บริษทัมีกาํไร(ขาดทุน)จากกิจกรรมดาํเนินงาน เท่ากบั -19.27  ลา้นบาท ลดลง 3.45 ลา้นบาท 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ไตรมาส 1 ปี 2565 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 32.55 ลา้นบาท ไตรมาส 1 ปี 2564 จาํนวน

29.45 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน  3.10 ลา้นบาท   

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 

ในไตรมาส 1ปี 2565 บริษทัและบริษทัย่อยมีขาดทุนสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 

49.92 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 1.39 ลา้นบาท และมีขาดทุนต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานในปี 2565 เท่ากบั 0.16 บาท  ไตรมาส 1 ปี 

2564  มีขาดทุนต่อหุ้นเท่ากบั 0.15 บาท  

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดเผยแพร่ให้ผูล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 

 
ขอแสดงความนบัถือ 

 
 

                                                                                     (นายสุรพงษ ์ เตชะหรูวิจิตร) 
                 กรรมการผูจ้ดัการ 
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