
บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ
สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 (ยังไม่ได้ตรวจสอบแต่สอบทานแล้ว)
1. ข้อมูลทั่วไป
1.1. บริษัทฯ และบริษัทย่อย 6 แห่ง

· บริษัทฯ และบริษัทย่อย 2 แห่ง คือ บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จำกัด ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมโดยให้บริการด้านห้องพักและภัตตาคาร โรงแรมที่ดำเนินการโดยบริษัท เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จำกัด รวมถึง
     โรงแรมเอเชีย ชะอำ 
     ราชพฤกษ์ ลานนา บูทีค

     โรงแรม ดาร์เลย์

· บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจศูนย์การค้าและอาคารให้เช่า 
· บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC. ประกอบธุรกิจศูนย์การค้าให้เช่า และธุรกิจประเภทโรงแรมโดยให้บริการด้านห้องพัก (โรงแรม Quality Inn Long Beach Signal Hill)

· บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ แอสเซท จำกัด ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมให้เช่า
· บริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด ประกอบธุรกิจศูนย์การค้าให้เช่า และธุรกิจประเภทโรงแรมให้เช่า
1.2. บริษัทฯ ได้รับการจดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันที่ 24 มีนาคม 2507 และเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ตั้งแต่ปี 2532 โดยมีที่ตั้งอยู่เลขที่ 296 ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร

1.3. ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือบริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด ถือหุ้นประมาณร้อยละ 46 ของทุนที่ออกและเรียกชำระแล้ว
2. เกณฑ์ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาล
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 34 เรื่อง การรายงานทางการเงินระหว่างกาล
งบการเงินระหว่างกาลประกอบด้วยข้อมูลทางการเงินหลัก (คือ งบแสดงฐานะการเงิน งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสด) โดยบริษัทฯ ได้นำเสนอในรูปแบบที่สอดคล้องกับรูปแบบของงบการเงินประจำปีซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีไทย ฉบับที่ 1 เรื่อง การนำเสนองบการเงิน 
ส่วนหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินจัดทำเป็นแบบย่อ บริษัทฯ ได้เปิดเผยหมายเหตุประกอบข้อมูลทางการเงินเพิ่มเติมตามข้อกำหนดในประกาศคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที่ออกภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
งบการเงินระหว่างกาลของบริษัทฯ ได้จัดทำเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท เว้นแต่ที่ระบุไว้เป็นอย่างอื่น ซึ่งการจัดทำงบการเงินระหว่างกาลดังกล่าวเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของการจัดทำรายงานในประเทศ ดังนั้นเพื่อความสะดวกของผู้อ่านงบการเงินที่ไม่คุ้นเคยกับภาษาไทย บริษัทฯ ได้จัดทำงบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษขึ้นโดยแปลจากงบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาไทย
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 โดยเน้นการให้ข้อมูลที่เป็นปัจจุบันเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นำเสนอซ้ำซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว ดังนั้น งบการเงินระหว่างกาลนี้ควรต้องอ่านควบคู่กับงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาลให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้บริหารต้องใช้การประมาณและข้อสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบต่อการกำหนดนโยบายและการรายงานจำนวนเงินที่เกี่ยวกับ สินทรัพย์ หนี้สิน รายได้ และค่าใช้จ่าย การประมาณและข้อสมมติฐานมาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจัยต่างๆ ที่ผู้บริหารมีความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลภายใต้สภาวการณ์แวดล้อมนั้นซึ่งไม่อาจอาศัยข้อมูลจากแหล่งอื่นและนำไปสู่การตัดสินใจเกี่ยวกับการกำหนดจำนวนสินทรัพย์และหนี้สินนั้นๆ ดังนั้น ผลที่เกิดขึ้นจริงจากการตั้งข้อสมมติฐานต่อมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินอาจแตกต่างไปจากที่ประมาณไว้
ประมาณการและข้อสมมติฐานที่ใช้ในการจัดทำงบการเงินระหว่างกาลจะได้รับการทบทวนอย่างสม่ำเสมอ การปรับประมาณการทางบัญชีจะบันทึกในงวดบัญชีที่การประมาณการดังกล่าวได้รับการทบทวน หากการปรับประมาณการ กระทบเฉพาะงวดนั้นๆ และจะบันทึกในงวดที่ปรับและงวดในอนาคตหากการปรับประมาณการกระทบทั้งงวดปัจจุบันและอนาคต
การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019
สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 ทำให้เกิดการชะลอตัวของเศรษฐกิจ และมีผลกระทบต่อธุรกิจและอุตสาหกรรม สถานการณ์ดังกล่าวอาจนำมาซึ่งความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของการดำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท ซึ่งส่งผลกระทบทางการเงินเกี่ยวกับมูลค่าของสินทรัพย์ ประมาณการหนี้สินและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
เกณฑ์การจัดทำงบการเงินระหว่างกาลรวม

งบการเงินระหว่างกาลรวมประกอบด้วยงบการเงินระหว่างกาลของบริษัทฯ และบริษัทย่อย (รวมกันเรียกว่า “กลุ่มบริษัท”) และได้จัดทำขึ้นโดยใช้หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563
เมื่อวันที่ 25 มีนาคม 2564 บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้รับซื้อหุ้นในบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด จากผู้ถือหุ้นเดิมและเป็นบุคคลภายนอกที่ไม่มีความสัมพันธ์กัน จำนวน 200,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 2 ล้านบาท ทำให้บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด รวมทั้งสิ้น 13,699,987 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 97.86 ของทุนจดทะเบียน มีผลทำให้เกิดส่วนลดจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนเงินลงทุน จำนวน 0.32 ล้านบาท โดยแสดงหักจากส่วนเกินจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนของเงินลงทุนในบริษัทย่อยในส่วนของผู้ถือหุ้นใน “งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น”และจะรับรู้เป็นกำไรขาดทุนเมื่อมีการจำหน่ายเงินลงทุน
เมื่อวันที่ 11 มิถุนายน 2564 บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้รับซื้อหุ้นในบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด จากผู้ถือหุ้นเดิมและเป็นบุคคลภายนอกที่ไม่มีความสัมพันธ์กัน จำนวน 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 1 ล้านบาท ทำให้บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด รวมทั้งสิ้น 13,799,987 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 98.57 ของทุนจดทะเบียน มีผลทำให้เกิดส่วนลดจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนเงินลงทุน จำนวน 0.19 ล้านบาท โดยแสดงหักจากส่วนเกินจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนของเงินลงทุนในบริษัทย่อยในส่วนของผู้ถือหุ้นใน “งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น”และจะรับรู้เป็นกำไรขาดทุนเมื่อมีการจำหน่ายเงินลงทุน
เมื่อวันที่ 13 กรกฎาคม 2564 บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้รับซื้อหุ้นในบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด จากผู้ถือหุ้นเดิมและเป็นบุคคลภายนอกที่ไม่มีความสัมพันธ์กัน จำนวน 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 1 ล้านบาท ทำให้บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในบริษัท   ย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด รวมทั้งสิ้น 13,899,987 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 99.29 ของทุนจดทะเบียน มีผลทำให้เกิดส่วนลดจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนเงินลงทุนจำนวน 0.20 ล้านบาท โดยแสดงหักจากส่วนเกินจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนของเงินลงทุนในบริษัทย่อยในส่วนของผู้ถือหุ้นใน “งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น” และจะรับรู้เป็นกำไรขาดทุนเมื่อมีการจำหน่ายเงินลงทุน
เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2564 บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้รับซื้อหุ้นในบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด จากผู้ถือหุ้นเดิมและเป็นบุคคลภายนอกที่ไม่มีความสัมพันธ์กัน จำนวน 100,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 1 ล้านบาท ทำให้บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในบริษัท   ย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด รวมทั้งสิ้น 13,999,987 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียน มีผลทำให้เกิดส่วนลดจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนเงินลงทุนจำนวน 0.21 ล้านบาท โดยแสดงหักจากส่วนเกินจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนของเงินลงทุนในบริษัทย่อยในส่วนของผู้ถือหุ้นใน “งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น” และจะรับรู้เป็นกำไรขาดทุนเมื่อมีการจำหน่ายเงินลงทุน
มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่

1. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ที่เริ่มมีผลบังคับใช้ในงวดปัจจุบัน 
ในระหว่างงวด กลุ่มบริษัทได้นำมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงจำนวนหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2564 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชีและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน 
การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของกลุ่มบริษัท
2. มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2565
สภาวิชาชีพบัญชีได้ประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงบางฉบับ ซึ่งจะมีผลบังคับใช้สำหรับงบการเงินที่มีรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2565 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชัดเจนเกี่ยวกับวิธีปฏิบัติทางการบัญชี และมาตรฐานการรายงานทางการเงินบางฉบับมีการให้ข้อผ่อนปรนในทางปฏิบัติหรือข้อยกเว้นชั่วคราวกับผู้ใช้มาตรฐาน
การนำมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบัตินี้ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำคัญต่องบการเงินของกลุ่มบริษัท
3. นโยบายการบัญชีที่สำคัญ
งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคำนวณเช่นเดียวกับที่ใช้ในงบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 ยกเว้นเรื่องดังต่อไปนี้
งบการเงินสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 ของกลุ่มบริษัทได้ถือปฏิบัติตามแนวปฏิบัติทางการบัญชี
เรื่องมาตรการผ่อนปรนชั่วคราวสำหรับทางเลือกเพิ่มเติมทางบัญชีเพื่อรับรองผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเชื้อไวรัสโคโรน่า 2019 ในเรื่องดังต่อไปนี้
· การไม่ต้องนำข้อมูลที่มีการคาดการณ์ไปในอนาคต (Forward-looking information) มาใช้ในการวัดมูลค่าของผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหนี้การค้าตามวิธีอย่างง่าย (Simplified Approach) 

· การไม่นำสถานการณ์ COVID-19 มาถือเป็นข้อบ่งชี้ของการด้อยค่า ตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์
เนื่องด้วยแนวปฏิบัติดังกล่าวสิ้นสุดการมีผลบังคับใช้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษัทได้ประเมินผลกระทบดังกล่าว ซึ่งไม่มีผลกระทบอย่างมีสาระสำคัญต่องบการเงิน ดังนั้นกลุ่มบริษัทฯ จึงไม่ปรับปรุงมูลค่าลูกหนี้การค้า และการด้อยค่าของสินทรัพย์ ในปี 2564
4. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
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We, be ing responsible for the preparation of  these financial statements and notes thereto,  hereby approve their issue in final form.     … … … … … … … … … … … … … … … … … …   Directors  


5. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น – สุทธิ
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้หมุนเวียนอื่น – สุทธิ ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 แยกตามอายุลูกหนี้ที่ค้างชำระได้ดังนี้

[image: image2.emf]30 กันยายน 256431 ธันวาคม 256330 กันยายน 256431 ธันวาคม 2563

ลูกหนี้การค้า

ลูกหนี้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 3 แห่ง

    ที่ประกอบกิจการโรงแรม

หนี้ที่ยังไม่ถึงกำหนดชำระ 42,268                11,901                23,780                4,854                 

หนี้ค้างชำระ 1-30 วัน 4,417                  6,756                  614                     827                    

หนี้ค้างชำระ 31-60 วัน 507                     5,632                  117                     587                    

หนี้ค้างชำระ 61-90 วัน 168                     4,521                  161                     467                    

หนี้ค้างชำระ 91-365 วัน 1,632                  3,421                  1,548                  1,590                 

หนี้ค้างชำระเกินกว่า 1 ปี 5,701                  2,953                  1,714                  515                    

54,693                35,184                27,934                8,840                 

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (3,917)                 (2,922)                 (1,657)                 (515)                   

รวม

50,776                32,262                26,277                8,325                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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ลูกหนี้ของบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

ประกอบกิจการศูนย์การค้าให้เช่าพื้นที่

หนี้ที่ยังไม่ถึงกำหนดชำระ 5,501                    4,633                    -                        -                       

หนี้ค้างชำระ 1-30 วัน 23,351                  14,840                  -                        -                       

หนี้ค้างชำระ 31-60 วัน 3,001                    10,909                  -                        -                       

หนี้ค้างชำระ 61-90 วัน 21,152                  8,345                    -                        -                       

หนี้ค้างชำระ 91-365 วัน 45,608                  25,666                  -                        -                       

หนี้ค้างชำระเกินกว่า 1 ปี 33,562                  19,747                  -                        -                       

132,175                84,140                  -                        -                       

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (29,610)                 (28,379)                 -                        -                       

102,565                55,761                  -                        -                       

รวม 153,341                88,023                  26,277                  8,325                   

เช็ครับล่วงหน้า 1,667                    8,001                    -                        -                       

รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ 155,008                96,024                  26,277                  8,325                   

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 7,922                    7,922                    -                        -                       

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 1,721                    4,933                    341                       663                      

ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย 31,828                  25,158                  -                        -                       

อื่นๆ 12,145                  12,428                  750                       220                      

รวม 53,616                  50,441                  1,091                    883                      

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (10,215)                 (10,215)                 -                        -                       

รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ 43,401                  40,226                  1,091                    883                      

รวมลูกหนี้การค้าและ

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ 198,409                136,250                27,368                  9,208                   

การเปลี่ยนแปลงของค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น

ของลูกหนี้การค้ามีดังนี้

ยอดยกมา 41,516                  29,709                  515                       421                      

เพิ่มขึ้นระหว่างงวด 2,226                    11,807                  1,142                    94                        

ยอดยกไป 43,742                  41,516                  1,657                    515                      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


6. รายการระหว่างบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันได้แก่ บุคคลหรือกิจการต่างๆ ที่มีความเกี่ยวข้องกับกลุ่มบริษัทและบริษัทฯโดยการเป็นผู้ถือหุ้นหรือมีผู้ถือหุ้นร่วมกันหรือมีกรรมการร่วมกัน รายการที่มีขึ้นกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันได้กำหนดขึ้นโดยใช้ราคาตลาดหรือในราคาที่ตกลงกันตามสัญญาหากไม่มีราคาตลาดรองรับ  
รายละเอียดความสัมพันธ์ที่กลุ่มบริษัทมีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันซึ่งมีการควบคุม หรือเป็นกิจการที่บริษัทฯ ควบคุม หรือเป็นบุคคลหรือกิจการที่มีรายการบัญชีกับกลุ่มบริษัท มีดังนี้

[image: image4.emf]ชื่อกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ประเทศ ความสัมพันธ์ ลักษณะความสัมพันธ์

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางตรง

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางตรง

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางตรง

บริษัท เซียร์ แอสเซท จำกัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

ZEER OVERSEA LLC. สหรัฐอเมริกา บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่และกรรมการร่วมกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน กรรมการร่วมกัน

ยอดคงเหลือระหว่างบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 มีดังนี้

[image: image5.emf]30 กันยายน 2564 31 ธันวาคม 2563 30 กันยายน 2564 31 ธันวาคม 2563

ลูกหนี้การค้า

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด -                       -                       43                        119                     

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -                       -                       633                      6                         

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -                       -                       -                       11                       

ค่าเบี้ยประกันภัยจ่ายล่วงหน้า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 7                          2,204                   3                          279                     

เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น

กรรมการ 1,319                   4,017                   -                       -                      

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 1,373                   -                       202                      -                      



งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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หนี้สินตามสัญญาเช่า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด                220,777                  237,903                            -                              -   



งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ



[image: image7.emf]30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม

2564 2563 2564 2563 2564 2563

เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย

จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

 - เงินกู้ยืม -                -              -                -              7.25 7.25

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย -                -              115,570        129,070     

รวม -                -              115,570        129,070     

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

 - เงินกู้ยืม -                -              -                5,521          7.25 7.25

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย -                -              25,698          32,325       

รวม -                -              25,698          37,846       

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

 - เงินกู้ยืม -                -              90,000          90,000        4.97 4.97

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย -                -              3,186            894            

รวม -                -              93,186          90,894       

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

นโยบายการคิดต้นทุนการ

กู้ยืมระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

หน่วย: พันบาท
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2564 2563 2564 2563 2564 2563

เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย

จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

 - เงินกู้ยืม          10,000                -            10,000                 -     5 - 5.89                   -   

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย               286                -                 286                 -   

รวม          10,286                -            10,286                 -   

  รวมเงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ย

    ค้างจ่ายจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

         10,286                -          244,740       257,810 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

นโยบายการคิดต้นทุนการ

กู้ยืมระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

หน่วย: พันบาท

บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมจากบริษัทย่อย 3 แห่ง คือบริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด, บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด โดยออกตั๋วสัญญาใช้เงิน ครบกำหนดชำระเมื่อทวงถามและไม่มีหลักประกันใดๆ ในการกู้ยืม และบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) โดยออกตั๋วสัญญาใช้เงิน ครบกำหนดชำระภายในเดือนตุลาคม ถึง ธันวาคม 2564 และไม่มีหลักประกันใดๆในการกู้ยืม 
บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน คือบริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด โดยออกตั๋วสัญญาใช้เงิน ครบกำหนดชำระภายในเดือนธันวาคม 2564 และไม่มีหลักประกันใดๆ ในการกู้ยืม
การเปลี่ยนแปลงของเงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่ายกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีรายละเอียดดังนี้
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เงินกู้ยืมระยะสั้น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       -                       6,500                  

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       -                       1,000                  

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       -                       (7,500)                 

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       -                       -                      

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด 

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       5,521                   15,021                

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       (5,521)                  (9,500)                 

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       -                       5,521                  

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       90,000                 90,000                

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       185,000               29,500                

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       (185,000)              (29,500)               

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       90,000                 90,000                

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       -                       -                      

เพิ่มในระหว่างงวด 10,000                 -                       10,000                 -                      

ยอดคงเหลือปลายงวด 10,000                 -                       10,000                 -                      

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ดอกเบี้ยค้างจ่าย

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       129,070               139,938              

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       -                       232                     

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       (13,500)                (11,100)               

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       115,570               129,070              

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       32,325                 32,325                

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       151                      818                     

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       (6,778)                  (818)                    

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       25,698                 32,325                

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       894                      453                     

เพิ่มในระหว่างงวด -                       -                       4,907                   5,129                  

จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด -                       -                       (2,615)                  (4,688)                 

ยอดคงเหลือปลายงวด -                       -                       3,186                   894                     

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

ยอดคงเหลือต้นงวด -                       -                       -                       -                      

เพิ่มในระหว่างงวด 286                      -                       286                      -                      

ยอดคงเหลือปลายงวด 286                      -                       286                      -                      

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ


การซื้อและการขายสินค้าและบริการ
รายการบัญชีที่สำคัญที่เกิดกับบริษัทที่เกี่ยวข้องสำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563 มีดังนี้
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รายได้จากกิจการโรงแรม

รายได้ค่าซักรีด

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -             -             592            -             ราคาที่ตกลงร่วมกัน

รายได้อื่น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด -             -             23              38              ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -             -             -             34              ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) -             6                -             6                ราคาที่ตกลงร่วมกัน

ค่าเบี้ยประกันจ่าย

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 1,225         1,725         163            149            ตามที่ระบุในสัญญา

ต้นทุนทางการเงิน

ดอกเบี้ยจ่าย

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -             -             -             238            ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด -             -             -             37              ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -             -             1,498         1,205         ร้อยละ 4.97 - 5.87 ต่อปี

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด 126            -             126            -             ร้อยละ 5.00 - 5.89 ต่อปี

ดอกเบี้ยจ่ายของหนี้สินตามสัญญาเช่า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด 2,681         2,950         -             -             ตามอัตราเงินกู้ส่วนเพิ่ม



งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

นโยบายราคา

สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน
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รายได้จากกิจการโรงแรม

รายได้ค่าซักรีด

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -              -              592             -              ราคาที่ตกลงร่วมกัน

รายได้ค่าเช่า

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด -              -              -              300             ตามที่ระบุในสัญญา

รายได้อื่น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -              -              56               25               ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด -              -              76               259             ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -              -              94               50               ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) -              29               -              29               ราคาที่ตกลงร่วมกัน

ค่าเบี้ยประกันจ่าย

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน) 3,631          4,117          553             510             ตามที่ระบุในสัญญา

ต้นทุนทางการเงิน

ดอกเบี้ยจ่าย

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด -              -              151             716             ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด -              -              -              233             ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) -              -              4,907          3,778          ร้อยละ 4.97 - 5.87 ต่อปี 

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด 286             -              286             -              ร้อยละ 5.00 - 5.89 ต่อปี

ดอกเบี้ยจ่ายของหนี้สินตามสัญญาเช่า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด 8,249          9,046          -              -              ตามอัตราเงินกู้ส่วนเพิ่ม



งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

นโยบายราคา

สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน


7. สินค้าคงเหลือ – สุทธิ
สินค้าคงเหลือ – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 มีดังนี้
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ภัตตาคาร

   -อาหาร 1,195                     2,010                     695                        1,004                    

   -เครื่องดื่ม 952                        1,051                     624                        641                       

   -วัสดุสิ้นเปลือง 4,086                     4,155                     70                          103                       

โรงแรม

   -พัสดุภัณฑ์ 8,021                     8,200                     1,707                     1,694                    

   -อุปกรณ์ดำเนินงาน 13,859                   13,391                   1,895                     1,980                    

   -อุปกรณ์ดำเนินงานสำรอง 11,723                   11,658                   11,723                   11,658                  

รวม 39,836                   40,465                   16,714                   17,080                  

   หัก ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลง (134)                       (134)                       (134)                       (134)                      

สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 39,702                   40,331                   16,580                   16,946                  

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


8. สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น
สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 มีดังนี้

[image: image14.emf]30 กันยายน 2564 31 ธันวาคม 2563

เงินฝากประจำ 718 718

รวมสินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น 718 718

งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


9. เงินลงทุนในบริษัทอื่น – สุทธิ
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บริษัท เจ็ท แคท ทัวร์ จำกัด รับจ้างนำเที่ยว            80,000            80,000              19.00              19.00  15,200            15,200            -                  -                 

หัก  ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (15,200)           (15,200)

รวมเงินลงทุนในบริษัทอื่น - สุทธิ

-                  -                 

หน่วย: พันบาท



ทุนชำระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ


10. เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระค้ำประกัน
เงินฝากประจำของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) จำนวน 4 ล้านบาท ค้ำประกันเงินเบิกเกินบัญชี ตามหมายเหตุ 18
11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย
เงินลงทุนในบริษัทย่อย ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 และเงินปันผลรับสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563 ประกอบด้วย
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บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด โรงแรม 120,000          120,000        99.42              99.42            119,300          119,300        -                  -               

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด โรงแรม 495,000          495,000        100.00            100.00          592,499          592,499        -                  -               

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)  ศูนย์การค้าและอาคารให้เช่า 225,000          225,000        94.85              94.85            428,794          428,794        -                  -               

รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย 1,140,593       1,140,593     -                  -               

ทุนชำระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ

หน่วย: พันบาท


12. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน – สุทธิ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ดังนี้
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(งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน)

ราคาทุน

ยอดคงเหลือต้นงวด 75,503                               75,515                              

เพิ่มขึ้นระหว่างงวด 13                                      27                                     

จำหน่าย -                                     (7)                                     

ตัดจำหน่าย (15)                                     (32)                                   

ยอดคงเหลือปลายงวด 75,501                               75,503                              

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ยอดคงเหลือต้นงวด (20,929)                              (18,951)                            

ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด (1,426)                                (2,017)                              

จำหน่าย -                                     7                                       

ตัดจำหน่าย 15                                      32                                     

ยอดคงเหลือปลายงวด (22,340)                              (20,929)                            

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ยอดคงเหลือต้นงวด 54,574                               56,564                              

ยอดคงเหลือปลายงวด 53,161                               54,574                              

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม


บริษัทย่อยได้นำที่ดินอาคารและสิ่งปลูกสร้างไปค้ำประกันเงินกู้ยืมจากธนาคาร ตามหมายเหตุ 18 และ 20
มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนโครงการ อพาร์ทเม้นท์ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประเมินโดยผู้ประเมินราคาทรัพย์สินอิสระ ตามรายงานประเมินลงวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2561 โดยมูลค่ายุติธรรมดังกล่าวข้างต้นใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) ข้อสมมติฐานหลักที่ใช้ในการประเมินราคาดังกล่าวประกอบด้วย อัตราผลตอบแทน อัตราเงินเฟ้อ อัตราพื้นที่ว่างระยะยาว และอัตราการเติบโต ระยะยาวของค่าเช่า

[image: image18.emf]30 กันยายน 2564 31 ธันวาคม 2563

โครงการอพาร์ทเม้นท์

64,000                              64,000                             

มูลค่ายุติธรรม

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม


13. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ

สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 กลุ่มบริษัท มีรายการเปลี่ยนแปลงของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ – สุทธิ ดังต่อไปนี้
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ค่าปรับปรุง ท้าย/นอก ค่าปรับปรุง เครื่องจักร เครื่องตกแต่งเครื่องเรือนและ โรงแรมและ เครื่องใช้ งานระหว่าง

ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่มและตกแต่งที่ดินราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม ราคาที่ตีลด โครงการ สิทธิการเช่า และอุปกรณ์ และติดตั้ง เครื่องประดับ ภัตตาคาร สำนักงาน ยานพาหนะ ก่อสร้าง รวม

สินทรัพย์ - ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2564 687,950          2,891,817        1,545                  4,588,790      3,634,630        (50,754)           162,657           3,657              283,734           1,369,199       102,044             168,402             78,292                75,128              152,584            14,149,675    

ซื้อเพิ่ม -                    -                     -                       5,242              -                     -                    -                     -                  341                    3,370                364                      646                      1,170                  2,522                16,663              30,318             

ตีราคาเพิ่ม(ลด) -                    92,915              -                       -                   (247,678)          (5,600)              -                     -                  -                     -                    -                       -                       -                       -                     -                     (160,363)         

จำหน่าย -                    -                     -                       -                   -                     -                    -                     -                  (122)                  (1,631)              (212)                    (8)                         -                       -                     -                     (1,973)              

ตัดจำหน่าย -                    -                     -                       -                   -                     -                    -                     -                  -                     -                    -                       -                       (529)                    (295)                  -                     (824)                 

โอนเข้า(โอนออก) -                    -                     -                       115,003         -                     -                    -                     -                  141                    46,703             806                      946                      466                      -                     (164,065)          -                    

รับโอนจากสินทรัพย์สิทธิการใช้ -                    -                     -                       -                   -                     -                    -                     -                  -                     -                    -                       -                       -                       5,310                -                     5,310               

โอนไปสินทรัพย์ไม่มีตัวตน -                    -                     -                       -                   -                     -                    -                     -                  -                     -                    -                       -                       -                       -                     (170)                   (170)                 

แปลงค่างบการเงิน 37,479             7,764                -                       34,381            -                     -                    -                     -                  -                     2,616                -                       -                       5                           181                    -                     82,426             

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564  725,429          2,992,496        1,545                  4,743,416      3,386,952        (56,354)           162,657           3,657              284,094           1,420,257       103,002             169,986             79,404                82,846              5,012                 14,104,399    

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2564 -                    -                     1,544                  2,335,638      1,161,178        -                    74,837              3,249              244,625           1,217,882       98,143                159,794             66,382                68,024              -                     5,431,296       

ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

ราคาทุนเดิม -                    -                     -                       64,299            -                     -                    11,686              137                 5,146                32,384             820                      2,410                  3,616                  2,768                -                     123,266          

ราคาที่ตีเพิ่ม -                    -                     -                       -                   63,169              -                    -                     -                  -                     -                    -                       -                       -                       -                     -                     63,169             

ตีราคาเพิ่ม(ลด) -                    -                     -                       -                   (102,697)          -                    -                     -                  -                     -                    -                       -                       -                       -                     -                     (102,697)         

จำหน่าย -                    -                     -                       -                   -                     -                    -                     -                  (118)                  (1,228)              (200)                    (8)                         -                       -                     -                     (1,554)              

ตัดจำหน่าย -                    -                     -                       -                   -                     -                    -                     -                  -                     -                    -                       -                       (527)                    (295)                  -                     (822)                 

รับโอนจากสินทรัพย์สิทธิการใช้ -                    -                     -                       -                   -                     -                    -                     -                  -                     -                    -                       -                       -                       4,486                -                     4,486               

แปลงค่างบการเงิน -                    -                     -                       4,111              -                     -                    -                     -                  -                     874                   -                       -                       2                           6                         -                     4,993               

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564  -                    -                     1,544                  2,404,048      1,121,650        -                    86,523              3,386              249,653           1,249,912       98,763                162,196             69,473                74,989              -                     5,522,137       

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564  725,429          2,992,496        1                           2,339,368      2,265,302        (56,354)           76,134              271                 34,441              170,345           4,239                  7,790                  9,931                  7,857                5,012                 8,582,262       

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563 687,950          2,891,817        1                           2,253,152      2,473,452        (50,754)           87,820              408                 39,109              151,317           3,901                  8,608                  11,910                7,104                152,584            8,718,379       

งบการเงินรวม หน่วย: พันบาท

ที่ดิน

อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร 

และระบบสาธารณูปโภค 
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ระบบ เครื่องจักร เครื่องตกแต่งเครื่องเรือนและโรงแรมและ เครื่องใช้ งานระหว่าง

ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่มสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ และติดตั้ง เครื่องประดับ ภัตตาคาร สำนักงาน ยานพาหนะ ก่อสร้าง รวม

สินทรัพย์ - ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2564 159,120        1,348,825     501,299        366,988        103,933        156,296        450,279        85,627         89,481         19,914         5,932           27,000           3,314,694    

ซื้อเพิ่ม -              -              -              -              -              42               898              -              210              75               -              5,099            6,324          

จำหน่าย -              -              -              -              -              (122)            (1,228)          (193)            (8)                -              -              -               (1,551)         

ตัดจำหน่าย -              -              -              -              -              -              -              -              -              (413)            -              -               (413)           

โอนเข้า(โอนออก) -              -              -              -              4,821           75               25,990         -              -              -              -              (30,886)         -             

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564  159,120        1,348,825     501,299        366,988        108,754        156,291        475,939        85,434         89,683         19,576         5,932           1,213            3,319,054    

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2564 -              -              408,506        110,315        70,380         124,102        435,687        85,307         87,166         16,975         5,395           -               1,343,833    

ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

ราคาทุนเดิม -              -              3,479           -              4,981           3,884           3,356           101              434              882              -              -               17,117        

ราคาที่ตีเพิ่ม -              -              -              5,333           -              -              -              -              -              -              -              -               5,333          

จำหน่าย -              -              -              -              -              (118)            (1,228)          (193)            (8)                -              -              -               (1,547)         

ตัดจำหน่าย -              -              -              -              -              -              -              -              -              (413)            -              -               (413)           

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564  -              -              411,985        115,648        75,361         127,868        437,815        85,215         87,592         17,444         5,395           -               1,364,323    

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 

159,120        1,348,825     89,314         251,340        33,393         28,423         38,124         219              2,091           2,132           537              1,213            1,954,731    

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563

159,120        1,348,825     92,793         256,673        33,553         32,194         14,592         320              2,315           2,939           537              27,000           1,970,861    

ที่ดิน

อาคารและส่วนปรับปรุง

อาคาร

หน่วย: พันบาท งบการเงินเฉพาะกิจการ


ค่าเสื่อมราคาแสดงในงบกำไรขาดทุน สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563 ดังนี้
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ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม 41,426               46,751               5,644                 8,155                

ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม 20,946               21,956               1,797                 1,792                

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


ค่าเสื่อมราคาแสดงในงบกำไรขาดทุน สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563 ดังนี้ 
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ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม 123,266             149,516             17,117               27,656              

ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม 63,169               65,239               5,333                 5,338                

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


กลุ่มบริษัทได้นำที่ดินอาคารและสิ่งปลูกสร้างไปค้ำประกันเงินกู้ยืมจากธนาคาร ตามหมายเหตุ 18 และ 20
ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC. มีค่าความนิยมจากการซื้อธุรกิจโรงแรม Quality Inn Long Beach Signal Hill จำนวน 45.29 ล้านบาท และ 40.11 ล้านบาท ตามลำดับ ซึ่งฝ่ายบริหารพิจารณาแล้วเชื่อว่าค่าความนิยมไม่เกิดการด้อยค่า
14. การตีราคาทรัพย์สิน
กลุ่มบริษัทได้บันทึกส่วนเกินจากราคาทุนของราคาประเมินไว้ในบัญชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์” ภายใต้หัวข้อ “ส่วนของผู้ถือหุ้น” ในงบแสดงฐานะการเงิน
การตีราคาทรัพย์สินดังกล่าวมีผลให้กลุ่มบริษัทมีส่วนเกินทุนจากการตีราคาดังนี้
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เพิ่มขึ้น

หนี้สินภาษี ผลต่าง ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 1 (ลดลง) เงินได้รอตัด อัตรา  ณ วันที่ 30

มกราคม 2564 (ตัดจ่าย) บัญชีลดลง แลกเปลี่ยน  กันยายน 2564

ระหว่างงวด (เพิ่มขึ้น)

ที่ดิน

2,308,951             92,915                  (18,583)                 5,447                    2,388,730            

อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร

     และระบบสาธารณูปโภค

2,907,982             (247,678)               49,536                  -                       2,709,840            

รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์

5,216,933             (154,763)               30,953                  5,447                    5,098,570            

หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์

        ตัดจ่ายสะสม

(929,866)               39,529                  (7,892)                   -                       (898,229)              

4,287,067             (115,234)               23,061                  5,447                    4,200,341            

หัก ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม - สุทธิ (99,989)                 3,234                    (647)                      (4)                         (97,406)                

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ

4,187,078             (112,000)               22,414                  5,443                    4,102,935            

งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564 บริษัทย่อย คือ บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด ได้ว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระ ประเมินราคาที่ดิน อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร โดยมีรายละเอียดดังนี้
· ที่ดิน ตามรายงานการประเมินราคาลงวันที่ 22 เมษายน 2564 มีราคาประเมินตามวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด จำนวน 1,526.08 ล้านบาท บริษัทย่อยได้รับรู้ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ จำนวน 92.92 ล้านบาท ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
· อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร ตามรายงานการประเมินราคาลงวันที่ 22 เมษายน 2564 มีราคาประเมินตามวิธีคิดจากต้นทุนทดแทนหักค่าเสื่อมราคาสะสม จำนวน 21.28 ล้านบาท บริษัทย่อยได้บันทึกลดส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ที่เคยรับรู้ไว้ จำนวน 144.98 ล้านบาท ในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และได้รับรู้ผลขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ จำนวน 5.60 ล้านบาท ในกำไรขาดทุน
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ตัดจ่าย

หนี้สินภาษี ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 1 ระหว่างงวด เงินได้รอตัด ณ วันที่ 30

มกราคม 2564 บัญชีลดลง กันยายน 2564

ที่ดิน 1,079,061            -                       -                       1,079,061           

อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร

     และระบบสาธารณูปโภค

293,589               -                       -                       293,589              

รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 1,372,650            -                       -                       1,372,650           

หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์

       ตัดจ่ายสะสม

(88,252)                (5,333)                  1,067                   (92,518)               

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ

1,284,398            (5,333)                  1,067                   1,280,132           

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


15. สินทรัพย์สิทธิการใช้ – สุทธิ
สินทรัพย์สิทธิการใช้ – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
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เฉพาะกิจการ

สินทรัพย์ - ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2564  461,159                           17,280                            

โอนออกไปเป็นที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ (5,310)                             -                                  

 เปลี่ยนแปลงสัญญา (104)                                (104)                                

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 455,745                           17,176                            

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2564  (21,660)                           (1,635)                             

ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด (13,340)                           (1,245)                             

โอนออกไปเป็นที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 4,486                               -                                  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 (30,514)                           (2,880)                             

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 425,231                           14,296                            

ณ วันที่ 1 มกราคม 2564  439,499                           15,645                            

หน่วย: พันบาท


สินทรัพย์สิทธิการใช้ – สุทธิ แบ่งตามประเภทสินทรัพย์ได้ดังนี้
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ที่ดิน 410,935                422,778               -                        -                      

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 12,940                  13,984                 12,940                  13,984                

ยานพาหนะ 1,356                    2,737                   1,356                    1,661                  

รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้ 425,231                439,499               14,296                  15,645                

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ


16. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 ประกอบด้วย
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1 มกราคม

เพิ่มขึ้น รับโอนจากที่ดิน  ผลต่างจากการ

30 กันยายน 

2564 อาคาร และอุปกรณ์ แปลงค่างบการเงิน 2564

ราคาทุน

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 22,956            13                   170                           -                           23,139                

สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า 1,276              -                  -                            165                          1,441                  

รวมราคาทุน 24,232            13                   170                           165                          24,580                

ค่าตัดจำหน่ายสะสม

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (15,443)           (1,702)             -                            -                           (17,145)               

สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า (139)                (50)                  -                            (22) (211)                    

รวมค่าตัดจำหน่ายสะสม (15,582)           (1,752)             -                            (22)                           (17,356)               

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 8,650              7,224                  

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม

รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างงวด



[image: image28.emf]ณ วันที่ ณ วันที่

1 มกราคม 2564 เพิ่มขึ้น จำหน่าย 30 กันยายน 2564

ราคาทุน

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 5,743                       8                           -                        5,751                     

ค่าตัดจำหน่ายสะสม

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (5,100)                     (236)                      -                        (5,336)                    

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 643                          415                        

หน่วย: พันบาท

รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างงวด

งบการเงินเฉพาะกิจการ


ค่าตัดจำหน่ายสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563 มีจำนวน 1.75 ล้านบาท และ 1.96 ล้านบาท ตามลำดับ ในงบการเงินรวม และจำนวน 0.24 ล้านบาท และ 0.32 ล้านบาท ตามลำดับ ในงบการเงินเฉพาะกิจการ
เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2561 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC. ได้ทำสัญญา “Franchise Agreement” กับบริษัทในต่างประเทศแห่งหนึ่ง เพื่อให้ได้สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า “Quality Inn” มีระยะเวลาตามสัญญา 20 ปี นับแต่วันที่เริ่มดำเนินธุรกิจโรงแรม และมีค่าธรรมเนียมที่ต้องจ่ายตามที่ระบุไว้ในสัญญา
17. ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
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2564 2563 2564 2563 2564 2563

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม

-                -                1,058,108     1,081,488     1,058,108     1,081,488    

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน

(26,057)         (25,399)         -                -                (26,057)         (25,399)        

รายได้รอการตัดบัญชี - สิทธิการเช่าพื้นที่

(1,259)           (1,903)           -                -                (1,259)           (1,903)          

ขาดทุนสะสมที่สามารถนำมาใช้สิทธิ

ทางภาษีในอนาคต

(6,392)           (6,392)           -                -                (6,392)           (6,392)          

ค่าเสื่อมราคา

-                -                74,500          63,478          74,500          63,478         

ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร

(12,277)         (10,764)         -                -                (12,277)         (10,764)        

สัญญาเช่า

-                -                22,748          20,887          22,748          20,887         

อื่นๆ

(774)              (574)              13,245          11,312          12,471          10,738         

รวม

(46,759)         (45,032)         1,168,601     1,177,165     1,121,842     1,132,133    

หักกลบภาษีเงินได้

43,235          41,883          (43,235)         (41,883)         -                -               

(3,524)           (3,149)           1,125,366     1,135,282     1,121,842     1,132,133    

สินทรัพย์ หนี้สิน สุทธิ

งบการเงินรวม

 หน่วย: พันบาท

(สินทรัพย์)หนี้สินภาษีเงินได้                  

          รอตัดบัญชี - สุทธิ
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2564 2563 2564 2563 2564 2563

สินค้าคงเหลือ (27)              (27)              -              -              (27)              (27)             

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม -              -              320,033      321,100      320,033      321,100     

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน (13,024)       (12,689)       -              -              (13,024)       (12,689)      

สัญญาเช่า (66)              (40)              -              -              (66)              (40)             

อื่นๆ (331)            (103)            -              -              (331)            (103)           

รวม (13,448)       (12,859)       320,033      321,100      306,585      308,241     

หักกลบภาษีเงินได้ 13,448        12,859        (13,448)       (12,859)       -              -             

-              -              306,585      308,241      306,585      308,241     

สินทรัพย์ หนี้สิน สุทธิ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 หน่วย: พันบาท

หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี - สุทธิ


ภาษีเงินได้สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563 มีดังนี้
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ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (2,434)               (2,254)               -                    -                   

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 747                   (4,084)               807                   610                  

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ (1,687)               (6,338)               807                   610                  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


ภาษีเงินได้สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563 มีดังนี้
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ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (7,063)                (3,244)                -                     -                    

รายได้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 1,696                 2,669                 1,656                 1,899                

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ (5,367)                (575)                   1,656                 1,899                

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


กลุ่มบริษัทมีผลขาดทุนสะสมยกมา ซึ่งฝ่ายบริหารเห็นว่ามีความไม่แน่นอนจากการใช้ประโยชน์ทางภาษี จึงพิจารณาไม่รับรู้ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องจากผลขาดทุนทางภาษีส่วนหนึ่ง ผลขาดทุนทางภาษีที่บริษัทย่อยไม่รับรู้ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีมี ดังนี้

[image: image33.emf]ปีสิ้นสุดประโยชน์ งบการเงินรวม

2564 35.23                                

2565 19.50                                

2566 42.59                                

2567 75.93                                

2568 111.10                              

รวม 284.35                              

หน่วย: ล้านบาท


บริษัทฯ และบริษัทย่อยในประเทศใช้อัตราภาษีเงินได้ร้อยละ 20 ในการคำนวณภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563
บริษัทย่อยในต่างประเทศคำนวณอัตราภาษีเงินได้ในอัตราคงที่ร้อยละ 29.84 ของกำไรสุทธิสำหรับรอบระยะเวลาบัญชีเริ่มในหรือหลัง 1 มกราคม 2561 เป็นต้น
18. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
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เงินเบิกเกินบัญชี 58,830                   60,157                   30,125                    30,517                  

ตั๋วสัญญาใช้เงิน 164,000                 164,000                 110,000                  54,000                  

รวมเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม

ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 222,830                 224,157                 140,125                  84,517                  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ดังนี้
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2563

30 กันยายน 

2564

31 ธันวาคม 

2563

อัตราดอกเบี้ย

(ร้อยละต่อปี)

เงินเบิกเกินบัญชี 137                  137                  41                    41                     MOR, MOR+1,

เงินฝากประจำ+1.5 และ 

Fixed rate 15

ตั๋วสัญญาใช้เงิน 303                  203                  110                  60                    MOR-1, MOR-0.5, MLR

และ Fixed rate 2

รวม 440                  340                  151                  101                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

วงเงิน (ล้านบาท)

เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2563 บริษัทฯและบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้ขอสินเชื่อประเภทตั๋วสัญญาใช้เงินจากธนาคารแห่งหนึ่งวงเงิน 50 ล้านบาท และ 50 ล้านบาท ตามลำดับ เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการประกอบกิจการ ด้วยอัตราดอกเบี้ยร้อยละ MOR-0.5 ต่อปีถึง MOR ต่อปี
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินของกลุ่มบริษัทค้ำประกันโดย
· เงินฝากสถาบันการเงิน (หมายเหตุ 10)
· จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างบางส่วนโครงการชะอำ และที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของกลุ่มบริษัท
(หมายเหตุ 13)

· สิทธิการใช้ที่ดินบางส่วนจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน พร้อมสิ่งปลูกสร้างโครงการอพาร์ทเม้นท์ และอาคารเซียร์รังสิต (หมายเหตุ 12, 13 และ 15)

· กรรมการบางท่านของกลุ่มบริษัท และกรรมการบางท่านของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
· ค้ำประกันโดยบริษัทในกลุ่มบริษัทค้ำประกันร่วม
19. เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 
เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
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เงินทดรองจ่ายจากกรรมการ 1,319                       4,017                       -                           -                          

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 38,951                     57,510                     4,296                       4,947                      

เงินรับล่วงหน้า 5,937                       5,848                       2,081                       2,010                      

ภาษีมูลค่าเพิ่มค้างจ่ายและ




   

ภาษีขายที่ยังไม่ถึงกำหนด 4,129                       3,798                       1,052                       202                         

เงินประกันผลงาน 13,009                     13,570                     1,351                       1,122                      

อื่น ๆ  10,525                     10,217                     240                          224                         

รวมเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 73,870                     94,960                     9,020                       8,505                      

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


20. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – สุทธิ
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
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เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 2,186,725             2,185,645             538,489                531,001               

หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี (153,358)               (194,241)               (45,000)                 (44,000)                

รวม เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ 2,033,367             1,991,404             493,489                487,001               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 กลุ่มบริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินในประเทศสองแห่ง และสถาบันการเงินในต่างประเทศแห่งหนึ่ง ดังนี้

[image: image38.emf]30 กันยายน 31 ธันวาคม 30 กันยายน 31 ธันวาคม อัตราดอกเบี้ยตามสัญญา

สกุลเงิน 2564 2563 2564 2563 (ร้อยละต่อปี)

บาท 3,851.00      3,851.00      1,470.00      1,470.00      MLR-2.125 ถึง MLR-0.125

เหรียญสหรัฐอเมริกา 3.80             3.92             -              -               LIBOR (1 เดือน)+2.15

หน่วย: ล้าน

วงเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ


ในเดือนเมษายน และพฤษภาคม 2564 กลุ่มบริษัทได้ทำบันทึกข้อตกลงแก้ไขเพิ่มเติมสัญญากู้ยืมเงินระยะยาวกับสถาบันการเงินเพื่อเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขการชำระหนี้ตามที่กำหนดในสัญญาเดิมของเงินกู้ยืมระยะยาว และปรับลดอัตราดอกเบี้ย ดังต่อไปนี้

[image: image39.emf]บริษัท วงเงิน พักชำระเงินต้น ชำระเงินต้นให้เสร็จสิ้น

(ล้านบาท) (เดือน) ภายใน

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน) 1,350 9 เดือน พฤศจิกายน 2572

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน) 120 6 เดือน มีนาคม 2574

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด 220 9 เดือน มกราคม 2568

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จำกัด  150 9 เดือน มกราคม 2568

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 950 * เดือน เมษายน 2571

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 150 * เดือน ธันวาคม 2568

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 280 9 เดือน มิถุนายน 2573

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 200 * เดือน ธันวาคม 2565

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 50 9 เดือน กรกฎาคม 2566


* โดยวงเงินกู้ทั้ง 3 วงเงิน รวมทั้งสิ้น 1,300 ล้านบาท มีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงเงื่อนไขการชำระหนี้ ดังนี้ 

· วงเงิน 950 ล้านบาท ขอปรับค่างวดการจ่ายชำระและขยายระยะเวลาการชำระหนี้ตามที่กำหนดในสัญญาเดิมที่ต้องจ่ายชำระให้เสร็จสิ้นภายในเดือนเมษายน 2570 เป็นภายในเดือนเมษายน 2571
· วงเงิน 150 ล้านบาท ขอปรับค่างวดการจ่ายชำระและขยายระยะเวลาการชำระหนี้ตามที่กำหนดในสัญญาเดิมที่ต้องจ่ายชำระให้เสร็จสิ้นภายในเดือนธันวาคม 2567 เป็นภายในเดือนธันวาคม 2568
· วงเงิน 200 ล้านบาท ขอขยายระยะเวลาการชำระหนี้ตามที่กำหนดในสัญญาเดิมที่ต้องจ่ายชำระให้เสร็จสิ้นภายในเดือนกันยายน 2564 เป็นภายในเดือนธันวาคม 2565
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(ล้านบาท) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน) 1,350 MLR-0.125 MLR-1.375 วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2564

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด 220 MLR-0.125 MLR-1.375 วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2564

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จำกัด  150 MLR-0.125 MLR-1.375 วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2564

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 50 MLR-0.25 MLR-1.375 วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2564


เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินในประเทศ ค้ำประกันโดย
· จดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโครงการชะอำ และที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของกลุ่มบริษัท (หมายเหตุ 13)

· สิทธิการใช้ที่ดินบางส่วนจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน พร้อมสิ่งปลูกสร้างโครงการอพาร์ทเม้นท์ และอาคารเซียร์รังสิตโครงการเซียร์ 2 (หมายเหตุ 12, 13 และ 15)

· กรรมการบางท่านของกลุ่มบริษัท และกรรมการบางท่านของบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
· ค้ำประกันโดยบริษัทในกลุ่มบริษัทค้ำประกันร่วม
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินในต่างประเทศค้ำประกันโดยการจดจำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโครงการ Glendale & Glenhurst และกรรมการบางท่านของบริษัทย่อย
ในสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวระบุให้กลุ่มบริษัทต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดต่างๆ ซึ่งรวมถึงการดำรงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Debt to Equity ratio) และอัตราส่วนความสามารถในการชำระหนี้ (Debt Service Coverage ratio) ให้เป็นไปตามสัดส่วนที่กำหนดไว้ในสัญญา เป็นต้น
21. หนี้สินตามสัญญาเช่า – สุทธิ
หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย

[image: image41.emf]30 กันยายน 2564 31 ธันวาคม 2563 30 กันยายน 2564 31 ธันวาคม 2563

หนี้สินตามสัญญาเช่า 419,493                446,031                11,812                  12,136                 

หัก  ดอกเบี้ยจ่ายรอตัดบัญชี (184,178)               (192,864)               (2,352)                   (2,604)                  

มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่า 235,315                253,167                9,460                    9,532                   

หัก  ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี

(12,971)                 (24,660)                 (397)                      (973)                     

หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิ 222,344                228,507                9,063                    8,559                   

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท


ข้อมูลเกี่ยวกับสัญญาเช่า
บริษัทฯ ได้ทำสัญญาเช่าอาคารกับสำนักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ ระยะเวลาสัญญาเช่า 20 ปี สิ้นสุดเดือนมีนาคม 2575
บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้ทำสัญญาเช่าที่ดินกับบริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด ระยะเวลาสัญญาเช่า 55 ปี สิ้นสุดเดือนมีนาคม 2591
บริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด ได้ทำสัญญาเช่าที่ดินกับบุคคลภายนอกที่ไม่เกี่ยวข้องกัน ระยะเวลาสัญญาเช่า 15 ปี สิ้นสุดเดือนธันวาคม 2577
กลุ่มบริษัทได้ทำสัญญาเช่ากับธนาคารแห่งหนึ่งสำหรับยานพาหนะ สัญญาเช่าดังกล่าวมีระยะเวลา 3 และ 4 ปี สิ้นสุดสัญญาเดือนพฤศจิกายน 2563 และ เมษายน 2566 ตามลำดับ
22. ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน
การเปลี่ยนแปลงมูลค่าปัจจุบันของประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563 มีดังนี้:
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(งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน) (งวด 9 เดือน) (งวด 12 เดือน)

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน ณ วันต้นงวด 126,993                114,185                63,444                  58,441                 

ส่วนที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน:

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 10,053                  12,304                  3,927                    5,170                   

ต้นทุนดอกเบี้ย 2,040                    2,511                    997                       1,299                   

ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างงวด (8,799)                   (2,007)                   (3,249)                   (1,466)                  

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

สำหรับผลประโยชน์พนักงาน ณ วันสิ้นงวด 130,287                126,993                65,119                  63,444                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน


ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน สำหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563 ได้แสดงใน
งบกำไรขาดทุน ดังนี้:
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ต้นทุนขาย 2,238                2,038                   905                   874                  

ต้นทุนในการจัดจำหน่าย 239                   260                      -                   -                  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,554                1,567                   736                   744                  

รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน 4,031                3,865                   1,641                1,618               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน



 EMBED Excel.Sheet.8 [image: image44.emf]2564 2563 2564 2563

ต้นทุนขาย 6,713                5,413                   2,715                2,216               

ต้นทุนในการจัดจำหน่าย 716                   652                      -                   -                  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 4,664                5,531                   2,209                2,636               

รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน 12,093              11,596                 4,924                4,852               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน


กลุ่มบริษัทกำหนดโครงการผลประโยชน์ที่กำหนดไว้เป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซึ่งให้สิทธิแก่พนักงานที่เกษียณอายุและทำงานครบระยะเวลาที่กำหนด
ข้อสมมติเกี่ยวกับอัตราคิดลดประมาณการจากอัตราผลตอบแทนถัวเฉลี่ยของพันธบัตรรัฐบาล และสะท้อนประมาณการของจังหวะเวลาของการจ่ายผลประโยชน์
ข้อสมมติเกี่ยวกับอัตรามรณะในการประมาณการความเป็นไปได้ที่จะอยู่จนเกษียณในอนาคตอย่างสมเหตุสมผล ประมาณการจากตารางมรณะไทย ของสำนักงานคณะกรรมการกำกับและส่งเสริมการประกอบธุรกิจประกันภัย
ข้อสมมติเกี่ยวกับอัตราการลาออก ประมาณการจากข้อมูลในอดีตตามช่วงอายุของพนักงาน
23. เงินประกันการเช่า
เงินประกันการเช่า ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
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บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน) 10,764                   11,848                   10,764                   11,848                  

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด 703                        703                        -                         -                        

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด  168                        168                        -                         -                        

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) 124,035                 128,869                 -                         -                        

รวม 135,670                 141,588                 10,764                   11,848                  

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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เงินสดในมือ 4,070                    2,372                   3,332                    1,781                  

เช็คระหว่างทาง 1                           106                      -                        104                     

เงินฝากธนาคาร

บัญชีกระแสรายวัน 16,151                  31,010                 419                       419                     

บัญชีออมทรัพย์ 28,534                  73,214                 109                       180                     

บัญชีเงินฝากประจำที่มีอายุ

       ครบกำหนดไม่เกิน 3 เดือน 9                           9                          -                        -                      

รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  48,765                  106,711               3,860                    2,484                  

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท

เงินประกันการเช่าพื้นที่ของกลุ่มบริษัทจะจ่ายคืนให้แก่ผู้เช่าเมื่อเลิกสัญญาเช่า
24. รายได้รอการตัดบัญชี - สิทธิการเช่าพื้นที่

รายได้รอการตัดบัญชี – สิทธิการเช่าพื้นที่ ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
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รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่  220,195                   220,195                  

หัก รายได้รอการตัดบัญชีตามสัญญาตัดจ่ายสะสม (212,202)                 (207,711)                

รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่ - สุทธิ 7,993                       12,484                    

รายได้รอการตัดบัญชีที่ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้ตามระยะเวลาดังต่อไปนี้

    ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้ภายใน 1 ปี 7,682                       7,682                      

    ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 311                          4,802                      

รวมรายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่  7,993                       12,484                    

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม


บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) ได้ทำสัญญาสิทธิการเช่ากับผู้เช่า เพื่อให้เช่าพื้นที่ในศูนย์การค้าเซียร์ รังสิต เงินรับค่าสิทธิการเช่าตลอดอายุสัญญา 21-28 ปี บริษัทย่อยบันทึกเป็นบัญชีรายได้รอการตัดบัญชี-สิทธิการเช่าพื้นที่ และรับรู้เป็นรายได้โดยวิธีเส้นตรงในระยะเวลา 21-28 ปี ตามอายุของสัญญาเช่า สิ้นสุดสัญญา ปี 2565 – 2566
25. รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี
เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรับรู้ด้วยมูลค่ายุติธรรมหากกลุ่มบริษัทมีความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่าจะได้รับการอุดหนุนนั้นและจะปฏิบัติตามเงื่อนไขที่กำหนดไว้ของเงินอุดหนุนนั้น
เงินอุดหนุนจากรัฐบาลเพื่อซื้อสินทรัพย์จะรับรู้เป็นรายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชีและทยอยรับรู้ไปยังกำไรหรือขาดทุนโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุที่คาดการณ์ไว้ของสินทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง
รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 ประกอบด้วย
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รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี 10,174                  -                        3,817                    -                       

หัก รายได้รอการตัดบัญชีตัดจ่ายสะสม (1,334)                   -                        (699)                      -                       

รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี - สุทธิ 8,840                    -                        3,118                    -                       

งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท


26. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นดังนี้
26.1 หนังสือค้ำประกันที่ออกโดยธนาคาร มีดังนี้
26.1.1 บริษัทฯ จำนวน 5.87 ล้านบาท 
26.1.2 บริษัทย่อย - บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด จำนวน 1.30 ล้านบาท 

26.1.3 บริษัทย่อย - บริษัท เซียร์พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย จำนวน 18.71 ล้านบาท 

26.1.4 บริษัทย่อย - บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด จำนวน 0.52 ล้านบาท 
26.2 บริษัทฯ ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทย่อยอีกสามแห่ง จำนวน 1,679.50 ล้านบาท
26.3 บริษัทย่อย คือ บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทฯ และบริษัทย่อยอีกสองแห่งเป็นจำนวน 2,517 ล้านบาท
26.4 บริษัทย่อย คือ บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทฯ และบริษัทย่อยอีกสามแห่งเป็นจำนวน 3,026 ล้านบาท
26.5 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC. ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) เป็นจำนวน 960 ล้านบาท
26.6 บริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) มีวงเงินกู้ยืมที่ยังไม่เบิกใช้ประเภทซื้อขายแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ (Foreign Exchange) จากธนาคารแห่งหนึ่ง วงเงินจำนวน 480 ล้านบาท
26.7 ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายในอนาคต ดังนี้
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ภาระผูกพันของบริษัทฯ

สัญญาโครงการปรับปรุงด้านหน้าโรงแรม FACADE 0.23  

ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

สัญญาก่อสร้างโครงการหอพัก, โครงการเซียร์ 2 และ โครงการเซียร์ 1 23.74  

ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด

สัญญาก่อสร้างโครงการโรงแรมและศูนย์การค้า เชียงใหม่ 0.15  

ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ แอสแซท จำกัด 

สัญญางานปรับปรุงเฟอร์นิเจอร์และห้องน้ำ, งานตกแต่งห้องอาหารและล็อบบี้, 

งานระบบไฟฟ้าห้องอาหารและล็อบบี้ 1.03  


27. ข้อมูลเกี่ยวกับการดำเนินงานจำแนกตามส่วนงาน
กลุ่มบริษัทดำเนินกิจการในส่วนงานธุรกิจ ได้แก่ ธุรกิจประเภทโรงแรมโดยให้บริการด้านห้องพักและอาหารและเครื่องดื่ม และธุรกิจให้เช่าศูนย์การค้าและอสังหาริมทรัพย์ และดำเนินธุรกิจในส่วนงานหลักทางภูมิศาสตร์สองแห่งคือประเทศไทยและต่างประเทศซึ่งดำเนินการโดยบริษัทย่อย
ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานของกลุ่มบริษัท สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2564 และ 2563 มีดังต่อไปนี้
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รายได้จากกิจการโรงแรม

65,156          137,333         37,583          89,280          -               -               55,389          46,252          -               -               158,128         272,865        

ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม

   ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม (71,036)         (88,558)         (49,175)         (83,153)         -               -               (44,164)         (43,695)         -               -               (164,375)       (215,406)      

   ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

      จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร (11,226)         (9,870)           (2,983)           (2,599)           -               -               -               -               -               -               (14,209)         (12,469)        

รายได้ค่าเช่าและบริการ -               -               -               -               265,827         309,946         -               -               27,888          20,166          293,715         330,112        

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ

   ต้นทุนค่าเช่าและบริการ -               -               -               -               (209,246)       (244,109)       -               -               (6,369)           (5,793)           (215,615)       (249,902)      

   ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

      จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร -               -               -               -               (48,959)         (45,840)         -               -               -               (48,959)         (45,840)        

กำไร(ขาดทุน)ขั้นต้น (17,106)         38,905          (14,575)         3,528            7,622            19,997          11,225          2,557            21,519          14,373          8,685            79,360         

หน่วย: พันบาท

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม ค่าเช่าและค่าบริการ

ในประเทศ

ค่าเช่าและค่าบริการ

รวม

ต่างประเทศ

ห้องพัก
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รายได้อื่น 34,895         48,460        

ต้นทุนในการจัดจำหน่าย (14,936)        (29,083)       

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (72,811)        (107,510)     

ค่าตอบแทนผู้บริหาร (2,425)          (4,778)         

ค่าตอบแทนกรรมการ -              (691)           

ขาดทุนจากกิจกรรมดำเนินงาน (46,592)        (14,242)       

ต้นทุนทางการเงิน (91,097)        (94,219)       

ขาดทุนจากการด้อยค่า ซึ่งเป็นไปตาม TFRS 9 (1,887)          (2,842)         

ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (139,576)      (111,303)     

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (5,367)          (575)           

ขาดทุนสำหรับงวด (144,943)      (111,878)     

การแบ่งปันขาดทุน

      ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ (144,126)      (110,134)     

      ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม (817)            (1,744)         

(144,943)      (111,878)     

หน่วย: พันบาท

ในประเทศ ต่างประเทศ

รวม

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม ค่าเช่าและค่าบริการ ห้องพัก ค่าเช่าและค่าบริการ


ข้อมูลทางการเงินจำแนกตามส่วนงานทางภูมิศาสตร์ของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 และ 31 ธันวาคม 2563 เป็นดังนี้
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อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ 53,161          54,574          -                -                53,161          54,574         

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 7,908,441     8,116,464     673,821        601,915        8,582,262     8,718,379    

สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ 425,231        439,499        -                -                425,231        439,499       

รวมสินทรัพย์ 8,654,844     8,878,260     761,883        691,014        9,416,727     9,569,274    

รวม ในประเทศ ต่างประเทศ

หน่วย: พันบาท


28. เครื่องมือทางการเงิน
การวัดมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน
กลุ่มบริษัท ใช้วิธีราคาตลาดในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งมาตรฐานการรายงานทางการเงิน                            ที่เกี่ยวข้องกำหนดให้ต้องวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเว้นในกรณีที่ไม่มีตลาดที่มีสภาพคล่อง หรือไม่สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องได้ กลุ่มบริษัท จะใช้วิธีราคาทุนหรือวิธีรายได้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินดังกล่าวแทน
กลุ่มบริษัท มีการประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินตามหลักเกณฑ์ดังนี้
· มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในตราสารทุนที่ไม่อยู่ในความต้องการของตลาด ซึ่งบันทึกในบัญชีเงินลงทุนในบริษัทอื่น - สุทธิ คำนวณโดยการประเมินและพิจารณาจากการเปลี่ยนแปลงในฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงานดำเนินงานของกิจการที่ถูกลงทุน รวมถึงปัจจัยอื่น ๆ ซึ่งสรุปได้ว่า ราคาทุนของเงินลงทุนในตราสารทุนดังกล่าวได้สะท้อนมูลค่ายุติธรรมแล้ว โดยถูกจัดลำดับชั้นการวัดมูลค่ายุติธรรมอยู่ในระดับที่ 3 จากเกณฑ์ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้
ในระหว่างงวด ไม่มีการโอนรายการระหว่างลำดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม
29. การอนุมัติงบการเงินระหว่างกาล
งบการเงินระหว่างกาลนี้ได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการของบริษัท เมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2564
36
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										ทุนชำระแล้ว								สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ)								วิธีราคาทุน								เงินปันผลรับ

						ประเภทกิจการ				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				30 กันยายน 2563

		บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				โรงแรม				120,000				120,000				99.42				99.42				119,300				119,300				- 0				- 0

		บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด				โรงแรม				495,000				495,000				100.00				100.00				592,499				592,499				- 0				- 0

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				ศูนย์การค้าและอาคารให้เช่า				225,000				225,000				94.85				94.85				428,794				428,794				- 0				- 0

		รวมเงินลงทุนในบริษัทย่อย																								1,140,593				1,140,593				- 0				- 0
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

				2564				2563				2564				2563				2552				2551

		ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล		(7,063)				(3,244)				- 0				- 0

		รายได้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี		1,696				2,669				1,656				1,899

		รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้		(5,367)				(575)				1,656				1,899






Sheet1

		บริษัท				วงเงิน 				อัตราดอกเบี้ยเดิม				อัตราดอกเบี้ยใหม่				ระยะเวลา

						(ล้านบาท)				(ร้อยละต่อปี)				(ร้อยละต่อปี)

		บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน)				1,350				MLR-0.125				MLR-1.375				วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2564

		บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				220				MLR-0.125				MLR-1.375				วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2564

		บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จำกัด 				150				MLR-0.125				MLR-1.375				วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2564

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				50				MLR-0.25				MLR-1.375				วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึง 31 ธันวาคม 2564







































Sheet 2

		In April 2020, the Group entered the addendum agreement with the financial institution to change the repayment conditions for the long-term loans facility agreement and the rate cut are as follows:

		Company				Credit line				Moratorium the principal 				Moratorium the interest

						(Million Baht)				(month)				(month)

		Asia Hotel Plc.				1,350				6				-

		Asia Pattaya Hotel Co., Ltd.				220				6				-

		Asia Airport Hotel Co., Ltd.				150				6				-

		Zeer Property Plc.				140				12				6*				<< ฝากแตกวงเงิน

						950				12				6*

						150				12				6*

						80				12				6*

						161				12				6*

						480				6				-

						50				6				-

		* Commit to repay that moratorium interest on monthly basis in 2021 (12 months)



		Company				Credit line				Interest Rate				Interest Rate Update				Periods

						(Million Baht)				(Percent / Per annum)				(Percent / Per annum)

		Asia Hotel Plc.				1,350				MLR-0.125				MLR-1.125				May 1, 2020 to October 31, 2020

						120				MLR-1.50				MLR-2.50				May 1, 2020 to October 31, 2020

		Asia Pattaya Hotel Co., Ltd.				220				MLR-0.125				MLR-1.125				May 1, 2020 to October 31, 2020

		Asia Airport Hotel Co., Ltd.				150				MLR-0.125				MLR-1.125				May 1, 2020 to October 31, 2020

		Zeer Property Plc.				50				MLR-0.25				MLR-1.25				May 1, 2020 to October 31, 2020				<< ฝากแตกวงเงิน

						480				MLR-2.125				MLR-3.125				May 1, 2020 to October 31, 2020
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						2564				2563				2564				2563

		ต้นทุนขาย				6,713				5,413				2,715				2,216

		ต้นทุนในการจัดจำหน่าย				716				652				- 0				- 0

		ค่าใช้จ่ายในการบริหาร				4,664				5,531				2,209				2,636

		รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน				12,093				11,596				4,924				4,852
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						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม

						30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่				220,195				220,195

		หัก รายได้รอการตัดบัญชีตามสัญญาตัดจ่ายสะสม				(212,202)				(207,711)

		รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่ - สุทธิ				7,993				12,484

		รายได้รอการตัดบัญชีที่ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้ตามระยะเวลาดังต่อไปนี้

		ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้ภายใน 1 ปี				7,682				7,682

		ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี				311				4,802

		ถึงกำหนดรับรู้เป็นรายได้เกิน 5 ปี				- 0				- 0

		รวมรายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่				7,993				12,484






Sheet1

								หน่วย: ล้านบาท

		ภาระผูกพันของบริษัทฯ

		สัญญาโครงการปรับปรุงด้านหน้าโรงแรม FACADE						0.23  



		ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

		สัญญาก่อสร้างโครงการหอพัก, โครงการเซียร์ 2 และ โครงการเซียร์ 1						23.74  



		ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด

		สัญญาก่อสร้างโครงการโรงแรมและศูนย์การค้า เชียงใหม่						0.15  



		ภาระผูกพันของบริษัทย่อย คือ บริษัท เซียร์ แอสแซท จำกัด 

		สัญญางานปรับปรุงเฟอร์นิเจอร์และห้องน้ำ, งานตกแต่งห้องอาหารและล็อบบี้, 

		งานระบบไฟฟ้าห้องอาหารและล็อบบี้						1.03  
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				ในประเทศ												ต่างประเทศ								รวม

				ห้องพัก				อาหารและเครื่องดื่ม				ค่าเช่าและค่าบริการ				ห้องพัก				ค่าเช่าและค่าบริการ

				2564		2563		2564		2563		2564		2563		2564		2563		2564		2563		2564		2563

		รายได้อื่น																						34,895		48,460

		ต้นทุนในการจัดจำหน่าย																						(14,936)		(29,083)

		ค่าใช้จ่ายในการบริหาร																						(72,811)		(107,510)

		ค่าตอบแทนผู้บริหาร																						(2,425)		(4,778)

		ค่าตอบแทนกรรมการ																						- 0		(691)

		ขาดทุนจากกิจกรรมดำเนินงาน																						(46,592)		(14,242)

		ต้นทุนทางการเงิน																						(91,097)		(94,219)

		ขาดทุนจากการด้อยค่า ซึ่งเป็นไปตาม TFRS 9																						(1,887)		(2,842)

		ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้																						(139,576)		(111,303)

		ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้																						(5,367)		(575)

		ขาดทุนสำหรับงวด																						(144,943)		(111,878)

		การแบ่งปันขาดทุน

		ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่																						(144,126)		(110,134)

		ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม																						(817)		(1,744)

																								(144,943)		(111,878)
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						ในประเทศ								ต่างประเทศ								รวม

						30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

						2564				2563				2564				2563				2564				2563

		อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ				53,161				54,574				- 0				- 0				53,161				54,574

		ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ				7,908,441				8,116,464				673,821				601,915				8,582,262				8,718,379

		สินทรัพย์สิทธิการใช้ - สุทธิ				425,231				439,499				- 0				- 0				425,231				439,499

		รวมสินทรัพย์				8,654,844				8,878,260				761,883				691,014				9,416,727				9,569,274
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				ในประเทศ												ต่างประเทศ								รวม

				ห้องพัก				อาหารและเครื่องดื่ม				ค่าเช่าและค่าบริการ				ห้องพัก				ค่าเช่าและค่าบริการ

				2564		2563		2564		2563		2564		2563		2564		2563		2564		2563		2564		2563

		รายได้จากกิจการโรงแรม		65,156		137,333		37,583		89,280		- 0		- 0		55,389		46,252		- 0		- 0		158,128		272,865

		ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม

		ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม		(71,036)		(88,558)		(49,175)		(83,153)		- 0		- 0		(44,164)		(43,695)		- 0		- 0		(164,375)		(215,406)

		ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

		จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร		(11,226)		(9,870)		(2,983)		(2,599)		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		(14,209)		(12,469)

		รายได้ค่าเช่าและบริการ		- 0		- 0		- 0		- 0		265,827		309,946		- 0		- 0		27,888		20,166		293,715		330,112

		ต้นทุนค่าเช่าและบริการ

		ต้นทุนค่าเช่าและบริการ		- 0		- 0		- 0		- 0		(209,246)		(244,109)		- 0		- 0		(6,369)		(5,793)		(215,615)		(249,902)

		ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

		จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร		- 0		- 0		- 0		- 0		(48,959)		(45,840)		- 0		- 0				- 0		(48,959)		(45,840)

		กำไร(ขาดทุน)ขั้นต้น		(17,106)		38,905		(14,575)		3,528		7,622		19,997		11,225		2,557		21,519		14,373		8,685		79,360
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี				10,174				- 0				3,817				- 0

		หัก รายได้รอการตัดบัญชีตัดจ่ายสะสม				(1,334)				- 0				(699)				- 0

		รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี - สุทธิ				8,840				- 0				3,118				- 0
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน)						10,764				11,848				10,764				11,848

		บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด						703				703				- 0				- 0

		บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด						168				168				- 0				- 0

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)						124,035				128,869				- 0				- 0

		รวม						135,670				141,588				10,764				11,848
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Sheet1


									หน่วย: พันบาท


									สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน


									งบการเงินรวม												งบการเงินเฉพาะกิจการ


									2563						2562						2563						2562


			ต้นทุนขาย												12,391												7,061


			ค่าใช้จ่ายในการขาย												817												- 0


			ค่าใช้จ่ายในการบริหาร												11,446												6,460


			รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน						- 0						24,654						- 0						13,521
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

								(งวด 9 เดือน)				(งวด 12 เดือน)				(งวด 9 เดือน)				(งวด 12 เดือน)

		ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

				สำหรับผลประโยชน์พนักงาน ณ วันต้นงวด				126,993				114,185				63,444				58,441

		ส่วนที่รับรู้ในกำไรหรือขาดทุน:

				ต้นทุนบริการในปัจจุบัน				10,053				12,304				3,927				5,170

				ต้นทุนบริการในอดีต								- 0								- 0

				ต้นทุนดอกเบี้ย				2,040				2,511				997				1,299

		ส่วนที่รับรู้ในกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

				(กำไร)ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย

						ส่วนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติทางการเงิน 						- 0								- 0

						ส่วนที่เกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์						- 0								- 0

		ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างงวด						(8,799)				(2,007)				(3,249)				(1,466)

		ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

				สำหรับผลประโยชน์พนักงาน ณ วันสิ้นงวด				130,287				126,993				65,119				63,444
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Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						2564				2563				2564				2563

		ต้นทุนขาย				2,238				2,038				905				874

		ต้นทุนในการจัดจำหน่าย				239				260				- 0				- 0

		ค่าใช้จ่ายในการบริหาร				1,554				1,567				736				744

		รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน				4,031				3,865				1,641				1,618






Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		หนี้สินตามสัญญาเช่า				419,493				446,031				11,812				12,136

		หัก  ดอกเบี้ยจ่ายรอตัดบัญชี				(184,178)				(192,864)				(2,352)				(2,604)

		มูลค่าปัจจุบันของหนี้สินตามสัญญาเช่า				235,315				253,167				9,460				9,532

		หัก  ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี				(12,971)				(24,660)				(397)				(973)

		หนี้สินตามสัญญาเช่า - สุทธิ				222,344				228,507				9,063				8,559






















Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		เงินทดรองจ่ายจากกรรมการ						1,319				4,017				- 0				- 0

		ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย						38,951				57,510				4,296				4,947

		เงินรับล่วงหน้า						5,937				5,848				2,081				2,010

		ภาษีมูลค่าเพิ่มค้างจ่ายและ
   

				ภาษีขายที่ยังไม่ถึงกำหนด				4,129				3,798				1,052				202

		เงินประกันผลงาน						13,009				13,570				1,351				1,122

		อื่น ๆ 						10,525				10,217				240				224

		รวมเจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น						73,870				94,960				9,020				8,505




















Sheet1

						หน่วย: ล้าน

						วงเงิน

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				อัตราดอกเบี้ยตามสัญญา

		สกุลเงิน				2564				2563				2564				2563				(ร้อยละต่อปี)

		บาท				3,851.00				3,851.00				1,470.00				1,470.00				MLR-2.125 ถึง MLR-0.125

		เหรียญสหรัฐอเมริกา				3.80				3.92				- 0				- 0				LIBOR (1 เดือน)+2.15










































Sheet1

		บริษัท				วงเงิน				พักชำระเงินต้น				ชำระเงินต้นให้เสร็จสิ้น

						(ล้านบาท)				(เดือน)				ภายใน

		บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน)				1,350				9				เดือน พฤศจิกายน 2572

		บริษัท เอเชียโฮเต็ล จำกัด (มหาชน)				120				6				เดือน มีนาคม 2574

		บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				220				9				เดือน มกราคม 2568

		บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จำกัด 				150				9				เดือน มกราคม 2568

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				950				*				เดือน เมษายน 2571

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				150				*				เดือน ธันวาคม 2568

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				280				9				เดือน มิถุนายน 2573

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				200				*				เดือน ธันวาคม 2565

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				50				9				เดือน กรกฎาคม 2566







































Sheet 2

		In April 2020, the Group entered the addendum agreement with the financial institution to change the repayment conditions for the long-term loans facility agreement and the rate cut are as follows:

		Company				Credit line				Moratorium the principal 				Moratorium the interest

						(Million Baht)				(month)				(month)

		Asia Hotel Plc.				1,350				6				-

		Asia Pattaya Hotel Co., Ltd.				220				6				-

		Asia Airport Hotel Co., Ltd.				150				6				-

		Zeer Property Plc.				140				12				6*				<< ฝากแตกวงเงิน

						950				12				6*

						150				12				6*

						80				12				6*

						161				12				6*

						480				6				-

						50				6				-

		* Commit to repay that moratorium interest on monthly basis in 2021 (12 months)



		Company				Credit line				Interest Rate				Interest Rate Update				Periods

						(Million Baht)				(Percent / Per annum)				(Percent / Per annum)

		Asia Hotel Plc.				1,350				MLR-0.125				MLR-1.125				May 1, 2020 to October 31, 2020

						120				MLR-1.50				MLR-2.50				May 1, 2020 to October 31, 2020

		Asia Pattaya Hotel Co., Ltd.				220				MLR-0.125				MLR-1.125				May 1, 2020 to October 31, 2020

		Asia Airport Hotel Co., Ltd.				150				MLR-0.125				MLR-1.125				May 1, 2020 to October 31, 2020

		Zeer Property Plc.				50				MLR-0.25				MLR-1.25				May 1, 2020 to October 31, 2020				<< ฝากแตกวงเงิน

						480				MLR-2.125				MLR-3.125				May 1, 2020 to October 31, 2020
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร						2,186,725				2,185,645				538,489				531,001

		หัก ส่วนที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี						(153,358)				(194,241)				(45,000)				(44,000)

		รวม เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ						2,033,367				1,991,404				493,489				487,001
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		เงินเบิกเกินบัญชี						58,830				60,157				30,125				30,517

		ตั๋วสัญญาใช้เงิน						164,000				164,000				110,000				54,000

		เงินกู้ยืมระยะสั้น						- 0				- 0				- 0				- 0

		รวมเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม

				ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน				222,830				224,157				140,125				84,517
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Sheet1

								วงเงิน (ล้านบาท)

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

								30 กันยายน 
2564				31 ธันวาคม 
2563				30 กันยายน 
2564				31 ธันวาคม 
2563				อัตราดอกเบี้ย
(ร้อยละต่อปี)

		เงินเบิกเกินบัญชี						137				137				41				41				MOR, MOR+1,
เงินฝากประจำ+1.5 และ 
Fixed rate 15

		ตั๋วสัญญาใช้เงิน						303				203				110				60				MOR-1, MOR-0.5, MLR
และ Fixed rate 2

		เงินกู้ยืมระยะสั้น						- 0				- 0				- 0				- 0

		รวม						440				340				151				101






Sheet1

		หน่วย: ล้านบาท

		ปีสิ้นสุดประโยชน์				งบการเงินรวม				งบการเงินเฉพาะกิจการ

		2564				35.23				- 0

		2565				19.50				- 0

		2566				42.59				- 0

		2567				75.93				- 0

		2568				111.10				- 0

		รวม				284.35				- 0
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				งบการเงินเฉพาะกิจการ

				ยอดคงเหลือ				ปรับปรุง				ตัดจ่าย				หนี้สินภาษี				ยอดคงเหลือ

				ณ วันที่ 1								ระหว่างงวด				เงินได้รอตัด				ณ วันที่ 30

				มกราคม 2564												บัญชีลดลง				กันยายน 2564

		ที่ดิน		1,079,061								- 0		-		- 0				1,079,061

		อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร
     และระบบสาธารณูปโภค		293,589								- 0				- 0				293,589

		รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์		1,372,650				-				- 0				- 0				1,372,650

		หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์
       ตัดจ่ายสะสม		(88,252)				-				(5,333)				1,067				(92,518)

		ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ		1,284,398				-				(5,333)				1,067				1,280,132
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินเฉพาะกิจการ

										ณ วันที่				รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างงวด								ณ วันที่

										1 January 2564				เพิ่มขึ้น				จำหน่าย				30 September 2564

		ราคาทุน

		โปรแกรมคอมพิวเตอร์								5,743				8				- 0				5,751

		ค่าตัดจำหน่ายสะสม

		โปรแกรมคอมพิวเตอร์								(5,100)				(236)				- 0				(5,336)

		สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ								643												415
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินเฉพาะกิจการ

										สินทรัพย์								หนี้สิน								สุทธิ

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2564				2563				2564				2563				2564				2563

		สินค้าคงเหลือ								(27)				(27)				- 0				- 0				(27)				(27)

		ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม								- 0				- 0				320,033				321,100				320,033				321,100

		ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

				สำหรับผลประโยชน์พนักงาน						(13,024)				(12,689)				- 0				- 0				(13,024)				(12,689)

		สัญญาเช่า								(66)				(40)				- 0				- 0				(66)				(40)

		อื่นๆ								(331)				(103)				- 0				- 0				(331)				(103)

		รวม								(13,448)				(12,859)				320,033				321,100				306,585				308,241

		หักกลบภาษีเงินได้								13,448				12,859				(13,448)				(12,859)				- 0				- 0

		หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี - สุทธิ								- 0				- 0				306,585				308,241				306,585				308,241
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

				2564				2563				2564				2563				2552				2551

		ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล		(2,434)				(2,254)				- 0				- 0

		รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี		747				(4,084)				807				610

		รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้		(1,687)				(6,338)				807				610
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม

										สินทรัพย์								หนี้สิน								สุทธิ

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2564				2563				2564				2563				2564				2563

		ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม								- 0				- 0				1,058,108				1,081,488				1,058,108				1,081,488

		ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียน

				สำหรับผลประโยชน์พนักงาน						(26,057)				(25,399)				- 0				- 0				(26,057)				(25,399)

		รายได้รอการตัดบัญชี - สิทธิการเช่าพื้นที่								(1,259)				(1,903)				- 0				- 0				(1,259)				(1,903)

		ขาดทุนสะสมที่สามารถนำมาใช้สิทธิ

				ทางภาษีในอนาคต						(6,392)				(6,392)				- 0				- 0				(6,392)				(6,392)

		ค่าเสื่อมราคา								- 0				- 0				74,500				63,478				74,500				63,478

		ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร								(12,277)				(10,764)				- 0				- 0				(12,277)				(10,764)

		สัญญาเช่า								- 0				- 0				22,748				20,887				22,748				20,887

		อื่นๆ								(774)				(574)				13,245				11,312				12,471				10,738

		รวม								(46,759)				(45,032)				1,168,601				1,177,165				1,121,842				1,132,133

		หักกลบภาษีเงินได้								43,235				41,883				(43,235)				(41,883)				- 0				- 0

		(สินทรัพย์)หนี้สินภาษีเงินได้                            รอตัดบัญชี - สุทธิ								(3,524)				(3,149)				1,125,366				1,135,282				1,121,842				1,132,133






Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2564 				31 ธันวาคม 2563 				30 กันยายน 2564 				31 ธันวาคม 2563 

		ที่ดิน				410,935				422,778				- 0				- 0

		อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร				12,940				13,984				12,940				13,984

		ยานพาหนะ				1,356				2,737				1,356				1,661

		รวมสินทรัพย์สิทธิการใช้				425,231				439,499				14,296				15,645
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม

										ณ วันที่				รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างงวด												ณ วันที่

										1 มกราคม				เพิ่มขึ้น				รับโอนจากที่ดิน				ผลต่างจากการ				30 กันยายน

										2564								อาคาร และอุปกรณ์				แปลงค่างบการเงิน				2564

		ราคาทุน

		โปรแกรมคอมพิวเตอร์								22,956				13				170				- 0				23,139

		สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า								1,276				- 0				- 0				165				1,441

		รวมราคาทุน								24,232				13				170				165				24,580

		ค่าตัดจำหน่ายสะสม

		โปรแกรมคอมพิวเตอร์								(15,443)				(1,702)				- 0				- 0				(17,145)

		สิทธิ์การใช้เครื่องหมายการค้า								(139)				(50)				- 0				(22)				(211)

		รวมค่าตัดจำหน่ายสะสม								(15,582)				(1,752)				- 0				(22)				(17,356)

		สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ								8,650																7,224






Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม				งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

		สินทรัพย์ - ราคาทุน

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2564 						461,159				17,280

				โอนออกไปเป็นที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์						(5,310)				- 0

				 เปลี่ยนแปลงสัญญา						(104)				(104)

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2564						455,745				17,176

		หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2564 						(21,660)				(1,635)

				ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด						(13,340)				(1,245)

				โอนออกไปเป็นที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์						4,486				- 0

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2564						(30,514)				(2,880)

		มูลค่าสุทธิตามบัญชี

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2564						425,231				14,296

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2564 						439,499				15,645
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Sheet1

								งบการเงินเฉพาะกิจการ																																								หน่วย: พันบาท

								ที่ดิน								อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร																								อุปกรณ์ประจำ				เครื่องมือและ

																								ระบบ				เครื่องจักร				เครื่องตกแต่ง				เครื่องเรือนและ				โรงแรมและ				เครื่องใช้								งานระหว่าง

								ราคาทุนเดิม				ราคาที่ตีเพิ่ม				ราคาทุนเดิม				ราคาที่ตีเพิ่ม				สาธารณูปโภค				และอุปกรณ์				และติดตั้ง				เครื่องประดับ				ภัตตาคาร				สำนักงาน				ยานพาหนะ				ก่อสร้าง				รวม

		สินทรัพย์ - ราคาทุน

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2564				159,120				1,348,825				501,299				366,988				103,933				156,296				450,279				85,627				89,481				19,914				5,932				27,000		- 0		3,314,694

				ซื้อเพิ่ม				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				42				898				- 0				210				75				- 0				5,099				6,324

				จำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(122)				(1,228)				(193)				(8)				- 0				- 0				- 0				(1,551)

				ตัดจำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(413)				- 0				- 0				(413)

				โอนเข้า(โอนออก)				- 0				- 0				- 0				- 0				4,821				75				25,990				- 0				- 0				- 0				- 0				(30,886)				- 0

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2564				159,120		- 0		1,348,825		- 0		501,299		- 0		366,988		- 0		108,754		- 0		156,291		- 0		475,939		- 0		85,434		- 0		89,683		- 0		19,576		- 0		5,932		- 0		1,213		- 0		3,319,054

		หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2564				- 0				- 0				408,506				110,315				70,380				124,102				435,687				85,307				87,166				16,975				5,395		- 0		- 0				1,343,833

				ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

						ราคาทุนเดิม		- 0				- 0				3,479				- 0				4,981				3,884				3,356				101				434				882				- 0				- 0				17,117

						ราคาที่ตีเพิ่ม		- 0				- 0				- 0				5,333				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				5,333

				จำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(118)				(1,228)				(193)				(8)				- 0				- 0				- 0				(1,547)

				ตัดจำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				- 0				(413)				- 0				- 0				(413)

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2564				- 0				- 0				411,985				115,648				75,361				127,868				437,815				85,215				87,592				17,444				5,395		- 0		- 0				1,364,323

		มูลค่าสุทธิตามบัญชี

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2564				159,120				1,348,825				89,314				251,340				33,393				28,423				38,124				219				2,091				2,132				537				1,213				1,954,731

				ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563				159,120				1,348,825		- 0		92,793		- 0		256,673		- 0		33,553		- 0		32,194		- 0		14,592		- 0		320		- 0		2,315		- 0		2,939		- 0		537		- 0		27,000		- 0		1,970,861
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Chart1

						2563

		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม

		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม



27656

5338



Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						2564				2563				2564				2563

		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม				123,266				149,516				17,117				27,656

		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม				63,169				65,239				5,333				5,338
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Sheet1

				หน่วย: พันบาท

				งบการเงินรวม

				ยอดคงเหลือ				ปรับปรุง				เพิ่มขึ้น				หนี้สินภาษี				ผลต่าง				ยอดคงเหลือ

				ณ วันที่ 1								(ลดลง)				เงินได้รอตัด				อัตรา				ณ วันที่ 30

				มกราคม 2564								(ตัดจ่าย)				บัญชีลดลง				แลกเปลี่ยน				กันยายน 2564

												ระหว่างงวด				(เพิ่มขึ้น)

		ที่ดิน		2,308,951								92,915				(18,583)				5,447				2,388,730

		อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร
     และระบบสาธารณูปโภค		2,907,982								(247,678)				49,536				- 0				2,709,840

		รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์		5,216,933								(154,763)		- 0		30,953		- 0		5,447				5,098,570

		หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์
        ตัดจ่ายสะสม		(929,866)								39,529				(7,892)				- 0				(898,229)

				4,287,067		- 0		- 0		- 0		(115,234)		- 0		23,061		- 0		5,447		- 0		4,200,341

		หัก ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม - สุทธิ		(99,989)				- 0				3,234				(647)				(4)				(97,406)

		ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ		4,187,078				- 0				(112,000)				22,414				5,443				4,102,935
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Chart1

						2563

		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม

		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม



8155

1792



Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						2564				2563				2564				2563

		ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม				41,426				46,751				5,644				8,155

		ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม				20,946				21,956				1,797				1,792






Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม

						มูลค่ายุติธรรม

						30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		โครงการอพาร์ทเม้นท์				64,000				64,000












Sheet1

								งบการเงินรวม																																																				หน่วย: พันบาท

								ที่ดิน												อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร 
และระบบสาธารณูปโภค 
												ส่วนปรับปรุง																				อุปกรณ์ประจำ				เครื่องมือและ

																ค่าปรับปรุง																ท้าย/นอก				ค่าปรับปรุง				เครื่องจักร				เครื่องตกแต่ง				เครื่องเรือนและ				โรงแรมและ				เครื่องใช้								งานระหว่าง

								ราคาทุนเดิม				ราคาที่ตีเพิ่ม				และตกแต่งที่ดิน				ราคาทุนเดิม				ราคาที่ตีเพิ่ม				ราคาที่ตีลด				โครงการ				สิทธิการเช่า				และอุปกรณ์				และติดตั้ง				เครื่องประดับ				ภัตตาคาร				สำนักงาน				ยานพาหนะ				ก่อสร้าง				รวม

		สินทรัพย์ - ราคาทุน

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2564				687,950				2,891,817				1,545				4,588,790				3,634,630				(50,754)				162,657				3,657				283,734				1,369,199				102,044				168,402				78,292				75,128				152,584				14,149,675

				ซื้อเพิ่ม				- 0				- 0				- 0				5,242				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				341				3,370				364				646				1,170				2,522				16,663				30,318

				ตีราคาเพิ่ม(ลด)				- 0				92,915				- 0				- 0				(247,678)				(5,600)				- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				(160,363)

				จำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0				- 0				(122)				(1,631)		- 0		(212)		- 0		(8)				- 0				- 0				- 0				(1,973)

				ตัดจำหน่าย				- 0				- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0				- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				(529)				(295)				- 0				(824)

				โอนเข้า(โอนออก)				- 0				- 0				- 0				115,003				- 0				- 0				- 0				- 0				141				46,703				806				946				466				- 0				(164,065)				- 0

				รับโอนจากสินทรัพย์สิทธิการใช้				- 0				- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		5,310		- 0		- 0				5,310

				โอนไปสินทรัพย์ไม่มีตัวตน				- 0				- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		(170)				(170)

				แปลงค่างบการเงิน				37,479				7,764				- 0				34,381		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		2,616		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		5		- 0		181		- 0		- 0				82,426

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 				725,429				2,992,496				1,545				4,743,416				3,386,952				(56,354)				162,657				3,657				284,094				1,420,257				103,002				169,986				79,404				82,846				5,012				14,104,399

		หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

				ณ วันที่ 1 มกราคม 2564				- 0				- 0				1,544				2,335,638				1,161,178				- 0				74,837				3,249				244,625				1,217,882				98,143				159,794				66,382				68,024				- 0				5,431,296

				ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด

						ราคาทุนเดิม		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				64,299				- 0		- 0		- 0		- 0		11,686		- 0		137		- 0		5,146		- 0		32,384		- 0		820		- 0		2,410		- 0		3,616		- 0		2,768		- 0		- 0				123,266

						ราคาที่ตีเพิ่ม		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0				63,169		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				63,169

				ตีราคาเพิ่ม(ลด)				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0				(102,697)		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				(102,697)

				จำหน่าย				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		(118)		- 0		(1,228)		- 0		(200)		- 0		(8)		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				(1,554)

				ตัดจำหน่าย				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		(527)		- 0		(295)		- 0		- 0				(822)

				รับโอนจากสินทรัพย์สิทธิการใช้				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				- 0				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		4,486		- 0		- 0				4,486

				แปลงค่างบการเงิน				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0				4,111				- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		874		- 0		- 0		- 0		- 0		- 0		2		- 0		6		- 0		- 0				4,993

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 				- 0				- 0				1,544				2,404,048				1,121,650				- 0				86,523				3,386				249,653				1,249,912				98,763				162,196				69,473				74,989				- 0				5,522,137

		มูลค่าสุทธิตามบัญชี

				ณ วันที่ 30 กันยายน 2564 				725,429				2,992,496				1				2,339,368				2,265,302				(56,354)				76,134				271				34,441				170,345				4,239				7,790				9,931				7,857				5,012				8,582,262

				ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2563				687,950				2,891,817		ERROR:#REF!		1		ERROR:#REF!		2,253,152		ERROR:#REF!		2,473,452		ERROR:#REF!		(50,754)		ERROR:#REF!		87,820		ERROR:#REF!		408		ERROR:#REF!		39,109		ERROR:#REF!		151,317		ERROR:#REF!		3,901		ERROR:#REF!		8,608		ERROR:#REF!		11,910		ERROR:#REF!		7,104		ERROR:#REF!		152,584		- 0		8,718,379
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม

								30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

								(งวด 9 เดือน)				(งวด 12 เดือน)

		ราคาทุน

		ยอดคงเหลือต้นงวด						75,503				75,515

		เพิ่มขึ้นระหว่างงวด						13				27

		จำหน่าย						- 0				(7)

		ตัดจำหน่าย						(15)				(32)

		ยอดคงเหลือปลายงวด						75,501				75,503



		ค่าเสื่อมราคาสะสม

		ยอดคงเหลือต้นงวด						(20,929)				(18,951)

		ค่าเสื่อมราคาสำหรับงวด						(1,426)				(2,017)

		จำหน่าย						- 0				7

		ตัดจำหน่าย						15				32

		ยอดคงเหลือปลายงวด						(22,340)				(20,929)



		มูลค่าสุทธิทางบัญชี

		ยอดคงเหลือต้นงวด						54,574				56,564

		ยอดคงเหลือปลายงวด						53,161				54,574
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ								นโยบายการคิดต้นทุนการกู้ยืมระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2564				2563				2564				2563				2564				2563

		เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย

				จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

								- เงินกู้ยืม		10,000				- 0				10,000				- 0				5 - 5.89				- 0

								- ดอกเบี้ยค้างจ่าย		286				- 0				286				- 0

						รวม				10,286				- 0				10,286				- 0

				รวมเงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ย

				ค้างจ่ายจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน						10,286				- 0				244,740				257,810
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								สำหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ								นโยบายราคา

								2564				2563				2564				2563

		รายได้จากกิจการโรงแรม

		รายได้ค่าซักรีด

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				592				- 0				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		รายได้ค่าเช่า

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				- 0				300				ตามที่ระบุในสัญญา

		รายได้อื่น

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				56				25				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				76				259				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)		- 0				- 0				94				50				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)		- 0				29				- 0				29				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		ค่าเช่าที่ดิน

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด						- 0								- 0				ตามที่ระบุในสัญญา

		ค่าเบี้ยประกันจ่าย

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)		3,631				4,117				553				510				ตามที่ระบุในสัญญา

		ต้นทุนทางการเงิน

		ดอกเบี้ยจ่าย

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				151				716				ร้อยละ 7.25 ต่อปี

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				- 0				233				ร้อยละ 7.25 ต่อปี

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)		- 0				- 0				4,907				3,778				ร้อยละ 4.97 - 5.87 ต่อปี

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด		286		- 0		- 0				286				- 0				ร้อยละ 5.00 - 5.89 ต่อปี

		ดอกเบี้ยจ่ายของหนี้สินตามสัญญาเช่า

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด		8,249				9,046				- 0				- 0				ตามอัตราเงินกู้ส่วนเพิ่ม






Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								งบการเงินรวม

								30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

				เงินฝากประจำ				718				718

				รวมสินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอื่น				718				718








Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										ทุนชำระแล้ว								สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ)								วิธีราคาทุน								เงินปันผลรับ

						ประเภทกิจการ				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				30 กันยายน 2563

		บริษัท เจ็ท แคท ทัวร์ จำกัด				รับจ้างนำเที่ยว				80,000				80,000				19.00				19.00				15,200				15,200				- 0				- 0

		หัก  ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น																								(15,200)				(15,200)

		รวมเงินลงทุนในบริษัทอื่น - สุทธิ																								- 0				- 0










Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		ภัตตาคาร

		   -อาหาร				1,195				2,010				695				1,004

		   -เครื่องดื่ม				952				1,051				624				641

		   -วัสดุสิ้นเปลือง				4,086				4,155				70				103

		โรงแรม

		   -พัสดุภัณฑ์				8,021				8,200				1,707				1,694

		   -อุปกรณ์ดำเนินงาน				13,859				13,391				1,895				1,980

		   -อุปกรณ์ดำเนินงานสำรอง				11,723				11,658				11,723				11,658

		รวม				39,836				40,465				16,714				17,080

		   หัก ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลง				(134)				(134)				(134)				(134)

		สินค้าคงเหลือ - สุทธิ				39,702				40,331				16,580				16,946
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2564				2563				2564				2563

		ดอกเบี้ยค้างจ่าย

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				129,070				139,938

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				232

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				(13,500)				(11,100)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				115,570				129,070

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				32,325				32,325

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				151				818

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				(6,778)				(818)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				25,698				32,325

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				894				453

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				4,907				5,129

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				(2,615)				(4,688)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				3,186				894

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		286				- 0				286				- 0

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		286				- 0				286				- 0
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Sheet1

								หน่วย: พันบาท

								สำหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน

								งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ								นโยบายราคา

								2564				2563				2564				2563

		รายได้ค่าเช่า

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				- 0				- 0				ตามที่ระบุในสัญญา

		รายได้จากกิจการโรงแรม

		รายได้ค่าซักรีด

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				592				- 0				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		รายได้อื่น

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด		- 0		- 0		- 0				23				38				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)		- 0		- 0		- 0				- 0				34				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)		- 0				6				- 0				6				ราคาที่ตกลงร่วมกัน

		ค่าเช่าที่ดิน														- 0

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด						- 0								- 0				ตามที่ระบุในสัญญา

		ค่าเบี้ยประกันจ่าย

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)		1,225				1,725				163				149				ตามที่ระบุในสัญญา

		ต้นทุนทางการเงิน

		ดอกเบี้ยจ่าย

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				- 0				238				ร้อยละ 7.25 ต่อปี

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด		- 0				- 0				- 0				37				ร้อยละ 7.25 ต่อปี

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)		- 0				- 0				1,498				1,205				ร้อยละ 4.97 - 5.87 ต่อปี

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด		126				- 0				126				- 0				ร้อยละ 5.00 - 5.89 ต่อปี

		ดอกเบี้ยจ่ายของหนี้สินตามสัญญาเช่า

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด		2,681				2,950				- 0				- 0				ตามอัตราเงินกู้ส่วนเพิ่ม
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2564				2563				2564				2563

		เงินกู้ยืมระยะสั้น

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				6,500

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				1,000

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				(7,500)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				5,521				15,021

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				(5,521)				(9,500)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				- 0				5,521

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				90,000				90,000

								เพิ่มในระหว่างงวด		- 0				- 0				185,000				29,500

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				(185,000)				(29,500)

								ยอดคงเหลือปลายงวด		- 0				- 0				90,000				90,000

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด

								ยอดคงเหลือต้นงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								เพิ่มในระหว่างงวด		10,000				- 0				10,000				- 0

								จ่ายชำระคืนในระหว่างงวด		- 0				- 0				- 0				- 0

								ยอดคงเหลือปลายงวด		10,000				- 0				10,000				- 0






Sheet1

		ชื่อกิจการที่เกี่ยวข้องกัน		ประเทศ		ความสัมพันธ์		ลักษณะความสัมพันธ์

		บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางตรง

		บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางตรง

		บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางตรง

		บริษัท เซียร์ แอสเซท จำกัด		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

		ZEER OVERSEA LLC.		สหรัฐอเมริกา		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

		บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด		ไทย		บริษัทย่อย		ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

		บริษัท เอ.บี.เค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จำกัด		ไทย		บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน		ผู้ถือหุ้นรายใหญ่และกรรมการร่วมกัน

		บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด		ไทย		บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน		ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

		บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)		ไทย		บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน		กรรมการร่วมกัน
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Sheet1

										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		หนี้สินตามสัญญาเช่า

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด				220,777				237,903				- 0				- 0
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										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ								นโยบายการคิดต้นทุนการกู้ยืมระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

										30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม				30 กันยายน				31 ธันวาคม

										2564				2563				2564				2563				2564				2563

		เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย

				จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด

								- เงินกู้ยืม		- 0				- 0				- 0				- 0				7.25				7.25

								- ดอกเบี้ยค้างจ่าย		- 0				- 0				115,570				129,070

						รวม				- 0				- 0				115,570				129,070

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด

								- เงินกู้ยืม		- 0				- 0				- 0				5,521				7.25				7.25

								- ดอกเบี้ยค้างจ่าย		- 0				- 0				25,698				32,325

						รวม				- 0				- 0				25,698				37,846

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

								- เงินกู้ยืม		- 0				- 0				90,000				90,000				4.97				4.97

								- ดอกเบี้ยค้างจ่าย		- 0				- 0				3,186				894

						รวม				- 0				- 0				93,186				90,894
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										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		ลูกหนี้การค้า

				บริษัทย่อย

						บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				43				119

						บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จำกัด				- 0				- 0				633				6

						บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)				- 0				- 0				- 0				11

		ค่าเบี้ยประกันภัยจ่ายล่วงหน้า

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				7				2,204				3				279

		เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น

				กรรมการ						1,319				4,017				- 0				- 0

				บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

						บริษัท นำสินประกันภัย จำกัด (มหาชน)				1,373				- 0				202				- 0
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										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		ลูกหนี้การค้า

		ลูกหนี้ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 3 แห่ง

		ที่ประกอบกิจการโรงแรม

				หนี้ที่ยังไม่ถึงกำหนดชำระ						42,268				11,901				23,780				4,854

				หนี้ค้างชำระ 1-30 วัน						4,417				6,756				614				827

				หนี้ค้างชำระ 31-60 วัน						507				5,632				117				587

				หนี้ค้างชำระ 61-90 วัน						168				4,521				161				467

				หนี้ค้างชำระ 91-365 วัน						1,632				3,421				1,548				1,590

				หนี้ค้างชำระเกินกว่า 1 ปี						5,701				2,953				1,714				515

										54,693				35,184				27,934				8,840

				หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น						(3,917)				(2,922)				(1,657)				(515)

						รวม				50,776				32,262				26,277				8,325
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										หน่วย: พันบาท

										งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

										30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		ลูกหนี้ของบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน)

		ประกอบกิจการศูนย์การค้าให้เช่าพื้นที่

				หนี้ที่ยังไม่ถึงกำหนดชำระ						5,501				4,633				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระ 1-30 วัน						23,351				14,840				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระ 31-60 วัน				9902		3,001				10,909				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระ 61-90 วัน						21,152				8,345				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระ 91-365 วัน						45,608				25,666				- 0				- 0

				หนี้ค้างชำระเกินกว่า 1 ปี						33,562				19,747				- 0				- 0

										132,175				84,140				- 0				- 0

				หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น						(29,610)				(28,379)				- 0				- 0

										102,565				55,761				- 0				- 0

						รวม				153,341				88,023				26,277				8,325

				เช็ครับล่วงหน้า						1,667				8,001				- 0				- 0

		รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ								155,008				96,024				26,277				8,325

		ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น

				ลูกหนี้กรรมการ						- 0				- 0				- 0				- 0

				ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น						7,922				7,922				- 0				- 0

				เงินเบิกล่วงหน้าค่าก่อสร้าง

				ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า						1,721				4,933				341				663

				ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย						31,828				25,158				- 0				- 0

				อื่นๆ						12,145				12,428				750				220

		รวม								53,616				50,441				1,091				883

				หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น						(10,215)				(10,215)				- 0				- 0

		รวมลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ								43,401				40,226				1,091				883

		รวมลูกหนี้การค้าและ

				ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - สุทธิ						198,409				136,250				27,368				9,208

		การเปลี่ยนแปลงของค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตที่คาดว่าจะเกิดขึ้น

				ของลูกหนี้การค้ามีดังนี้

		ยอดยกมา								41,516				29,709				515				421

		เพิ่มขึ้นระหว่างงวด								2,226				11,807				1,142				94

		ยอดยกไป								43,742				41,516				1,657				515






Sheet1

						หน่วย: พันบาท

						งบการเงินรวม								งบการเงินเฉพาะกิจการ

						30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563				30 กันยายน 2564				31 ธันวาคม 2563

		เงินสดในมือ				4,070				2,372				3,332				1,781

		เช็คระหว่างทาง				1				106				- 0				104

		เงินฝากธนาคาร

		บัญชีกระแสรายวัน				16,151				31,010				419				419

		บัญชีออมทรัพย์				28,534				73,214				109				180

		บัญชีเงินฝากประจำที่มีอายุ

		       ครบกำหนดไม่เกิน 3 เดือน				9				9				- 0				- 0

		รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 				48,765				106,711				3,860				2,484










