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   ส่วนที่ 3   

ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน    

13. ข้อมูลทางการเงินท่ีสําคัญ 
 

1. ตารางสรุปงบการเงินรวม 
 

 

บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบแสดงฐานะการเงินรวม 

ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2563, 2562 และ 2561 

           (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2563 2562                2561 

จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

    สินทรัพย์        

สินทรัพย์หมุนเวียน         

         

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 106.71       1.12 50.60 0.53 56.90 0.59 

 สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอื่น 0.72 0.01 0.72 0.01 0.72 0.01 

 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น 136.25 1.42 120.97 1.28 109.90 1.14 

 สินคา้คงเหลือ 40.33 0.42 42.68 0.45 43.11 0.45 

   รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 284.01        2.97 214.97       2.27 210.63 2.18 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน        

 เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช ้ 4.00 0.04 4.00 0.04 4.00 0.04 

 อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 54.57 0.57 56.56 0.60 60.16 0.62 

 ท่ีดินอาคารและอปุกรณ์-สุทธิ 8,718.38 91.11 8,943.73 94.42 9,150.23 94.56 

 สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 439.50 4.59 0.00  0.00  

 ค่าความนิยม 40.11 0.42 40.26       0.43 

           

43.33        0.45 

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-สุทธิ 8.65 0.09 11.06      0.12  5.12       0.05 

 สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 3.15 0.03           2.67 0.03 

             

2.35 0.02 

 ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้               0.00  176.15 1.86 165.87 1.71 

 เงินมดัจาํค่าซ้ือทรัพยสิ์น 4.63 0.05 6.30 0.07           21.52 0.22 

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น 12.28 0.13 16.51 0.17 13.03 0.13 

   รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 9,285.27 97.03 9,257.24 97.73 9,465.61 97.82 

   รวมสินทรัพย ์ 9,569.28 100.00 9,472.21 100.00 9,676.24 100 
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บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบแสดงฐานะการเงินรวม(ต่อ) 

ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2563, 2562 และ 2561 

           (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2563 2562 2561 

จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

   หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หนีสิ้นหมุนเวียน         

 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสั้น       

 จากสถาบนัการเงิน 

 

224.16 2.34 220.17 2.32 124.45 1.29 

 เจา้หน้ีการคา้ 21.65 0.23 31.85 0.34 29.26 0.30 

 เจา้หน้ีอื่น 94.96 0.99 97.51 1.03 

            

97.12 1.00 

 เงินกูยื้มระยะยาวส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี         194.24 2.03           243.01 2.57 

          

212.92 2.20 

 หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินท่ีถึงกาํหนด       

 ชาํระภายใน 1 ปี 24.66 0.26 1.39 0.01 1.45 0.01 

 รายไดร้อการตดับญัชีท่ีถึงกาํหนด       

 รับรู้เป็นรายไดภ้ายใน 1 ปี 7.68 0.08 7.68 0.08 7.68 0.08 

 เจา้หน้ีค่าทรัพยสิ์น 26.98 0.28 47.58 0.50 51.73 0.53 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย             1.81       0.02         -      - 0.33 0.00 

   รวมหน้ีสินหมุนเวียน  596.14 6.23 649.19 6.78 524.94 5.43 

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน         

 เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,991.40 20.81 1,919.65 20.27 2,138.66 22.10 

 หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน           228.51        2.39      -    - 1.39 0.01 

 หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,135.28 11.86 1,138.11 12.02 1,145.47 11.84 

 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 127.00 1.33         114.19 1.21 

            

82.36 0.85 

 เงินประกนัการเช่า 141.59 1.48 163.83 1.73 165.16 1.71 

 รายไดร้อการตดับญัชี - สิทธิการเช่าพ้ืนท่ี 4.80 0.05 11.27 0.12 17.91 0.19 

 หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น 4.17 0.04 4.92 0.05 5.00 0.05 

   รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 3,632.75 37.96 3,351.97 35.39 3,555.95 36.75 

   รวมหน้ีสิน   4,228.89 44.19 4,001.16 42.24 4,080.89 42.17 
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บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบแสดงฐานะการเงินรวม(ต่อ) 

ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2563, 2562 และ 2561 

 

 

 

           (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2563 2562 2561 

จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

 ทุนเรือนหุ้น       

  ทุนจดทะเบียน       

  หุ้นสามญั 500,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 500.00  500.00  500.00  

  หุ้นท่ีออกและชาํระเตม็มูลค่าแลว้       

  หุ้นสามญั 320,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 320.00 3.34 320.00 3.34 320.00 3.31 

 ส่วนเกินทุน         

  ส่วนเกินมูลค่าหุ้นจากการจาํหน่าย       

  หุ้นสามญับริษทัใหญ่ท่ีถือโดยบริษทัยอ่ย                               112.74 1.18 112.74 1.19 112.74 1.17 

  ส่วนเกินจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วน        

  เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย  35.67 0.37 36.40 0.38 36.40 0.38 

 กาํไรสะสม        

  จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 45.61 0.48 45.61 0.48 44.67 0.46 

  ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 505.35 5.28 559.45 5.91         575.02 5.94 

  องคป์ระกอบอืน่ของส่วนของผูถื้อหุ้น 4,163.25 43.51 4,231.91 44.68 4,338.86 44.84 

    รวมส่วนของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่ 5,182.62 54.16 5,306.11 56.02 5,427.69 56.09 

    ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 157.77 1.65 164.94 1.74 167.66 1.73 

    รวมส่วนของผูถื้อหุ้น  5,340.39 55.81 5,471.05 57.76 5,595.35 57.83 

    รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 9,569.28 100.00 9,472.21 100.00 9,676.24 100.00 
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บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

สําหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2563, 2562 และ 2561 

 

 

         (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2563 2562 2561 

 จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

รายได้           

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 364.72 45.00 770.57 56.82 740.30 55.41 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 445.82 55.00 585.56 43.18 595.77 44.59 

  รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 810.54 100.00 1,356.13 100.00 1,336.07 100.00 

ต้นทุนขายและบริการ           

ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 308.32 38.04 540.82 39.88 472.67 35.38 

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 393.86 48.59 491.44 36.24 496.59 37.17 

  รวมตน้ทุนขายและบริการ   702.18 86.63 1,032.26 76.12 969.26 72.55 

กําไรขั้นต้น 108.36 13.37 323.87 23.88 366.81 27.45 

รายไดอ้ื่น    82.59 10.19 83.65 6.17 85.27 6.38 

กําไรก่อนค่าใช้จ่าย    190.95 23.56 407.52 30.05          452.08 33.84 

ตน้ทุนในการจดัจาํหน่าย 36.90 4.55 78.32 5.78 66.64 4.99 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 132.48 16.34 244.64 18.04 244.68 18.31 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าความนิยม              -     - 4.90 0.37 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร   5.80       0.72 16.03      1.18 15.80 1.18 

ค่าตอบแทนกรรมการ 0.69 0.09 5.11 0.38 4.49 0.34  

กําไร (ขาดทุน) จากกิจกรรมดําเนินงาน 15.08     1.86 63.42 4.68 115.57 8.65 

ต้นทุนทางการเงิน 124.32    15.34 123.51       9.11 105.06 7.86 

ขาดทุนจากการด้อยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFRS9 13.45 1.66 0.26 0.02 4.07 0.30 

กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (122.69)   (15.14) (60.35) (4.45) 6.44 0.48 

 รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 0.39 (0.05) (4.77) (0.35) 3.77 0.28 

กําไรสําหรับปี        (122.30) (15.09)          (55.58) (4.10) 2.67 0.20 
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บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม (ต่อ) 

สําหรับปี ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2563, 2562 และ 2561 

 

 

         (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2563 2562 2561 

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอ่ืน    

กาํไรจากการประมาณการ    

ตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั              (0.08)                               

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงิน               (2.17)                (42.58) (4.25) 

ผลกาํไรจากการตีมูลค่าสินทรัพยใ์หม่                     -            - - 

การเปล่ียนแปลงในส่วนเกินจากการตีราคาอาคารเพ่ิม                 -                    - - 

ภาษีเงินไดข้องรายการท่ีจะไม่ถูกจดัประเภทใหม่    

ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั                    -                    0.02 - 

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่นสาํหรับปี              (2.17)                  (42.64) (4.25) 

กาํไรเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี             (124.47) (98.22)                  (1.58) 

    

การแบ่งปันกําไร    

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่           (120.70)           (55.46) 3.06 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม            (1.59)         (0.13) (0.39) 

            (122.29)                 (55.59) 2.67 

      

การแบ่งปันกําไรเบ็ดเสร็จรวม      

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (122.76) (95.98) (0.97) 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (1.59) (2.25) (0.61) 

 (124.46) (98.23) (1.58) 

      

 กําไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน      

กาํไรส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (บาท) (0.38) (0.17)                 0.01 

จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั (หุ้น)  320,000,000 320,000,000 320,000,000 
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บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบกระแสเงินสดรวม 

สําหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2563, 2562 และ 2561 

 

 

          (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2563 2562 2561 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน :      

กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับภาษีเงินได ้ (122.30) (55.59) 2.67 

รายการปรับกระทบกาํไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมดาํเนินงาน    

 รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได ้ (0.39) (4.77) 3.77 

 ประมาณการผลประโยชน์พนกังาน 14.81 34.89 10.97 

 ค่าเส่ือมราคา 282.88 305.51 282.70 

 ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ตดัจ่าย 0.00 23.55 23.55 

       ค่าตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 2.57 1.75 1.47 

       ค่าเส่ือมราคาสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 18.45 0.00            0.00 

 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าซ่ึงเป็นไปตาม TFS9 

 13.45 0.26               4.07 

 รายไดช้ดเชยจากประกนัภยั                       0.00 (2.98) 

 (กาํไร) ขาดทุนจากการขายสินทรัพยถ์าวร (0.09) 1.28             0.57 

 ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยถ์าวร 0.33 0.76            0.53 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลหกั ณ ท่ีจ่ายตดัจ่าย 0.85 0.24           0.28 

 รายไดค้่าสิทธิการเช่า (6.47) (6.63) (6.63) 

 ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าความนิยม  0.00        4.90 

 ตน้ทุนทางการเงิน - ดอกเบ้ียจ่าย 124.32 123.51 105.06 

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงใน     

 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินจากการดาํเนินงาน   328.41 424.76 430.93 

สินทรัพยด์าํเนินงาน(เพ่ิมขึ้น)ลดลง       

 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น            (26.40)                 (0.66)           (5.08) 

 สินคา้คงเหลือ             2.35                    0.43 (1.09) 

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื่น (0.39)                   (3.92) (1.09) 

หน้ีสินดาํเนินงานเพ่ิมขึ้น(ลดลง)       

 เจา้หน้ีการคา้          (10.19) 2.59 (1.23) 

 เจา้หน้ีอื่น          (25.91) 0.00 4.40 

 เงินประกนัการเช่า           (22.24) (1.34) 0.87 

 หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น         (0.75) (0.08) 0.33 
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บริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

งบกระแสเงินสดรวม (ต่อ) 

สําหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2563, 2562 และ 2561 

 

 

          (หน่วย : ลา้นบาท) 
          

 

รายการ 2563 2562 2561 

 เงินสดรับจากการดาํเนินงาน 244.88              421.78 428.04 

 เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน             (2.01) (3.14) (3.36) 

 เงินสดรับจากลูกหน้ีค่าชดเชยจากประกนัภยั               0.00                  0.00          182.76 

 เงินสดรับจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 10.00 7.07 2.01 

 เงินสดจ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล            (13.02) (19.61) (20.76) 

    เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน  239.85 406.10 588.69 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน :      

  เงินสดจ่ายเงินมดัจาํค่าซ้ือทรัพยสิ์น (0.46) (1.35)           (20.19) 

 เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร 0.11                  2.13 1.81 

 เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยถ์าวรและสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน            (42.32) (106.11) (778.34) 

 เงินสดจ่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้  (33.83) (32.63) 

 เจา้หน้ีค่าทรัพยสิ์นเพ่ิมขึ้น(ลดลง)           ( 35.04) (35.39) (12.64) 

    เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน  (77.71) (174.55) 

 

(841.99) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน :      

 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงินเพ่ิมขึ้น(ลดลง) 3.99                 95.72    6.18 

 เงินสดจ่ายตน้ทุนทางการเงิน    

 ดอกเบ้ียทางการเงิน (85.02) (123.55) (104.46) 

 เงินสดจ่ายเงินปันผล 0.00 (26.06) (73.75) 

 ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมเพ่ิมขึ้น              (6.20) 0.00 (11.20) 

 เงินสดจ่ายจากเงินกูยื้มระยะยาว (55.04) (212.81) (190.93) 

 เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาว            74.17                   32.45 623.85 

 เงินสดจ่ายหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน          (37.46) (1.45) (1.35) 

    เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน          (105.56) (235.70) 248.34 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้สุทธิ 56.58 (4.15) (4.96) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (0.47) (2.15)             (4.64) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 50.60 56.90 66.50 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 106.71 50.60 56.90 
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1. อตัราส่วนทางการเงินท่ีสําคัญ 
 

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
อัตราส่วนทางการเงนิท่ีสําคัญ (คดิจากงบการเงินรวม) 

สําหรับปี ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2563, 2562 และ 2561 
          

 รายการ 2563 2562 2561 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)      

 อตัราส่วนสภาพคล่อง  (เท่า) 0.48 0.33 0.40 

 อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.41 0.27 0.32 

 อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.39 0.69 1.06 

 อตัราส่วนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา้ (เท่า) 4.94 9.35 9.88 

 ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (วนั) 72.87 38.50 36.44 

 อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 13.17 20.05 18.72 

 ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 27.33 17.96 19.23 

 อตัราส่วนหมุนเวียนเจา้หน้ี (เท่า) 26.25 33.78 32.44 

 ระยะเวลาชาํระหน้ี (วนั) 13.71 10.66 11.10 

 Cash Cycle (วนั) 86.49 45.80 44.57 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร (Profitability Ratio)     

 อตัรากาํไรขั้นตน้ (%)        13.37 23.88 27.45 

 อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) (13.48) (4.43) 0.79 

 อตัราส่วนเงินสดต่อการทาํกาํไร (%) (219.56) (675.75) 5601.78 

 อตัรากาํไรสุทธิ (%) (13.51) (3.85) 0.22 

 อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (ROE) (%) (2.23) (1.00) 0.05 

อตัราส่วนแสดงประสทิธภิาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)     

 อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(ROA) (%) (1.27) (0.58)          0.03 

 อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%)         1.82             2.75          3.19 

 อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.09 0.15 0.15 

อตัราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)     

 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (เท่า) 0.79 0.73 0.73 

 อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย (เท่า)           2.93             4.25             6.64 

 อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั (cash basis) (เท่า) 1.31 0.99 0.99 

 อตัราการจ่ายเงินปันผล (คิดจากกาํไรสุทธิตามงบการเงินเฉพาะบริษทั) (%) 0.00           83.33         61.90 

อตัราการเจรญิเตบิโต (Growth Ratio)     

 สินทรัพยร์วม   (%) 1.02 (2.11) 4.05 

 หน้ีสินรวม (%) 5.69 (1.95) 12.79 

 กาํไรสุทธิ  (%) 117.63 (1,910.23) (98.00) 
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14. การวิเคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 

1. ภาพรวมของการดําเนินธุรกิจ 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม 810.54 ลา้นบาท (รายไดปี้ 2562 เท่ากบั 1,356.13) ลดลง 545.59 ลา้นบาท 

ลดลง 40.23% จากปีก่อน  ภาพรวมการดาํเนินธุรกิจในปี 2563 เศรษฐกิจไทยรวมถึงเศรษฐกิจทัว่โลกไดรั้บผลกระทบต่อเน่ืองจาก

การแพร่ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID -19)  ท่ีเกิดขึ้นในไตรมาส 1 ปี 2563 ส่งผลให้เศรษฐกิจชะลอตวัอยา่งรุนแรง 

และ หลายประเทศยงัคงมีจาํนวนผูติ้ดเช้ือเพ่ิมขึ้นและยงัคงจาํกดัการเดินทางระหว่างประเทศ ส่งผลให้การท่องเท่ียวชะลอตวั 

ผลกระทบจากการใชจ้่ายภาครัฐ  การอุปโภคและการบริโภคหดตวัเช่นเดียวกนั ทั้งกาํลงัซ้ือดา้นครัวเรือนอ่อนแอลง และ 

ผลกระทบกบัรายไดข้องครัวเรือน  อตัราการการว่างงานเพ่ิมขึ้น และความเช่ือมัน่ลดลง 

ตามคาํส่ังภาครัฐท่ีไดใ้ห้ห้างสรรพสินคา้ปิดชัว่คราวตั้งแต่วนัท่ี 22 มีนาคม 2563 เพ่ือเป็นการควบคมุการแพร่ระบาดของ

ไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-19) โดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยให้ความร่วมมือกบัภาครัฐอยา่ง

เตม็ท่ี และบริษทัยอ่ยไดก้ลบัมาเปิดศนูยก์ารคา้อีกคร้ังในวนัท่ี 17 พฤษภาคม 2563 บริษทั ดาํเนินการให้ความช่วยเหลือเยียวยา

ผูป้ระกอบการภายในศูนยก์ารคา้ท่ีไดรั้บผลกระทบไดมี้การยกเวน้ค่าเช่าให้แก่ร้านคา้ท่ีไม่สามารถดาํเนินการไดจ้ากการปิด

ให้บริการของห้างชัว่คราว รวมถึงให้ส่วนลดค่าเช่าแก่ร้านคา้ในศนูยก์ารคา้ท่ียงัเปิดใหบ้ริการไดต้ามปกติแต่ไดรั้บผลกระทบ 

ในส่วนของธุรกิจโรงแรมในประเทศไดปิ้ดใหบ้ริการชัว่คราวตั้งแต่วนัท่ี 1 เมษายน 2563 และกลบัมาเปิดให้บริการตามปกติ

อีกคร้ังในวนัท่ี 1 กรกฏาคม 2563  

   ธุรกิจโรงแรมในประเทศ โรงแรมเอเชียพทัยา ชลบุรี 

 เน่ืองจากประเทศไทยยงัจาํกดัการเดินทางของนกัท่องเท่ียวต่างชาติ ทาํให้ธุรกิจท่องเท่ียวไดรั้บผลกระทบอยา่งรุนแรง ทาง

โรงแรมเอเชียพทัยาไดเ้ขา้ร่วมใหบ้ริการเป็นพ้ืนท่ีกกักนัของรัฐบาล  (State Quarantine )  

 ธุรกิจโรงแรมในสหรัฐอเมริการ  (Quality Inn Long Beach Signal Hill) 

 ในเดือน มีนาคม 2563 ผลกระทบจากการแพร่ระบาดอยา่งรุนแรงในประเทศสหรัฐอเมริการ ทาํให้ภาครัฐของประเทศไดมี้

มาตรการเพ่ือจาํกดัผลกระทบจากการแพร่ระบาดของโรคติดต่อไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID-19) เหตุการณ์ดงักล่าวส่งผลให้

กระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อการดาํเนินธุรกิจโรงแรม และในช่วงกลางเดือนเมษายน 2563 โรงแรมไดต้อบรับจากการติดต่อส่วนงาน

ราชการของ Country Of Los Angeles  ขอเช่าห้อง เพ่ือเป็นสถานท่ีพกัของผูสู้งอายท่ีุส่วนราชการจดัมาดูแล 
 

ในช่วงคร่ึงปีหลงัท่ีทางรัฐบาลไทยไดมี้มาตรการผอ่นคลายลอ็คดาวน์ทาํใหเ้ศรฐกิจค่อยฟ้ืนตวักลบัมารวมทั้งทางรัฐบาลได้

ออกมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจ เช่นโครงการเท่ียวดว้ยกนั ช่วยให้มีการจบัจ่ายใชส้อย และกระตุน้การเดินทางท่องเท่ียว

ภายในประเทศ และอนุญาตสามารถนัง่รับประทานอาหารในร้านได ้

 และตน้ปี 2564 เศรษฐกิจชะลอตวัอีกคร้ังเน่ืองจากมีการระบาดระลอกใหม่ และ รัฐบาลไดมี้มาตรการลอ็คดาวน์บางส่วน

ทาํให้มีผลกระทบกบัการท่องเท่ียวภายในประเทศ และความกงัวลจากสถานการณ์ 
            

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดร้วม 810.54 ล้านบาท (รายได้รวมปี 2562 เท่ากับ 1,356.13 ล้านบาท)  ลดลง

545.59 ลา้นบาท เท่ากบั 40.23% จากปีก่อน ประกอบดว้ย รายไดร้วมธุรกิจโรงแรมลดลง 405.85 ลา้นบาท (52.67% )   และรายได้

รวมของธุรกิจค่าเช่าและบริการลดลง 139.74 ล้านบาท  เท่ากับ 23.86%    โดยรายได้รวมกลุ่มธุรกิจโรงแรมลดลงจากปีก่อน

เน่ืองจากการแพร่ระบาดของไวรัสโคโรน่า 2019 ( COVID – 19 ) 
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ภาพรวมรายได้และกําไรขั้นต้นจากการดําเนินงาน ปี 2563 (หน่วย : ล้านบาท)

2563 2562 เพิ่ม(ลด) % 2563 2562 เพิ่ม(ลด) %

รายได้กิจการโรงแรม

  - รายได้ห้องพัก 240.03  516.86      (276.83)   -53.6% 193.24   317.43     (124.19)  -39.1% 46.79    19.5% 199.43   38.6%

  - อาหาร/เครื่องดื่ม 124.69  253.71      (129.02)   -50.9% 115.08   223.39     (108.31)  -48.5% 9.61      7.7% 30.32     12.0%

364.72  770.57      (405.85)   -52.7% 308.32   540.82     (232.50)  -43.0% 56.40    15.5% 229.75   29.8%

รายได้ค่าเช่า/บริการ

   - ในประเทศ 419.58  556.13      (136.55)   -24.6% 384.07   483.81     (99.74)    -20.6% 35.51    8.5% 72.32     13.0%

   - ต่างประเทศ 26.24    29.43        (3.19)       -10.8% 9.79       7.63         2.16       28.3% 16.45    62.7% 21.80     74.1%

445.82  585.56      (139.74)   -23.9% 393.86   491.44     (97.58)    -19.9% 51.96    11.7% 94.12     16.1%

รวม 810.54  1,356.13   (545.59)   -40.2% 702.18   1,032.26  (330.08)  -32.0% 108.36  13.4% 323.87   23.9%

รายได้ ต้นทุน กําไรขั้นต้น

2563 2562

 

บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมรวมในปี 2563 จาํนวน 364.72 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 405.85 ลา้น

บาท คิดเป็น 52.7%  ในส่วนของธุรกิจการให้เช่าพ้ืนท่ีซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทั

ย่อย โดยบริษทัฯ มีรายไดค้่าเช่าและจากการให้บริการในปี 2563 เป็นจาํนวน 445.82 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 139.74 ลา้นบาท 

เท่ากบั 23.9%  

     โดยบริษทัมีความสามารถทาํกาํไรขั้นตน้รวม  108.36 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปีก่อน 215.51 ลา้นบาท ลดลง 66.5% บริษทั

และบริษทัย่อยมีขาดทุนสุทธิรวม (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) จาํนวน 120.7 ลา้นบาท ปี2562  มีขาดทุนจาํนวน 55.46 ลา้น

บาทขาดทุนเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน  65.24 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและบริษทัยอ่ยไดรั้บผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่

ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)  

2. ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการทํากาํไร 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสําหรับปี 2563 และความสามารถในการทาํกาํไรของบริษทัและบริษทัย่อย โดยจาํแนก

ตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัต่อไปน้ี 

รายได้จากกิจการโรงแรม 

บริษทัฯ มีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมในปี 2563 จาํนวน  364.72 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 405.85 ลา้นบาท ลดลง 52.7%   

รายไดจ้ากกิจการโรงแรมประกอบดว้ย รายไดจ้ากห้องพกั และรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม สรุปไดด้งัน้ี 

 

รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรม

(หน่วย : ล้านบาท) 2563 2562 2563 2562 2563 2562

รายได้

รายได้จากกิจการโรงแรม 240.03          516.86          124.69          253.71          364.72        770.57

สัดส่วนรายได้ Room : F&B 65.8% 67.1% 34.2% 32.9% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 193.24          317.43          115.08          223.39          308.32        540.82

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได)้ 80.5% 61.4% 92.3% 88.0% 84.5% 70.2%

กําไรขั้นต้น 46.79          199.43        9.61            30.32          56.40          229.75        

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได)้ 19.5% 38.6% 7.7% 12.0% 15.5% 29.8%

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม รวมกิจการโรงแรม
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ก) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษทัและบริษทัยอ่ยดาํเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบดว้ย 1) โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีเขตราชเทวี กรุงเทพฯ 

2) โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยู่ท่ีเมืองพทัยา 3)โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยู่ท่ีรังสิต ปทุมธานี  4)โรงแรมเอเชียชะอาํ ตั้งอยู่ท่ีหาด

ชะอาํ  จ. เพชรบุรี  5) ราชพฤกษ ์ลานนา  บูทีค ตั้งอยูท่ี่ ตาํบล หนองควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่  6) โรงแรมดาร์เล่ย ์ตั้งอยู่ท่ี 

ตั้งอยู่ตาํบล ช้างม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวดัเชียงใหม่  และ 7) โรงแรม Quality Inn Long - Signal Hill ตั้งอยู่ท่ี  3201  E. 

Pacific High Way, Signal Hill, California   

 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากห้องพกัในปี 2563 เป็นเงินรวม 240.03 ลา้นบาท (ซ่ึงเป็นรายไดห้้องพกัในประเทศจาํนวน 182.17 

ลา้นบาท และรายไดห้้องพกัต่างประเทศจาํนวน 57.86 ลา้นบาท) ลดลงจากปีก่อน 276.83 ลา้นบาท ลดลง 53.6%  ซ่ึงเป็นผลมาจาก

การท่ีบริษทัและบริษทัยอ่ยไดรั้บผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID-19)  

ในส่วนของค่าห้องพกัถัว่เฉล่ียของกลุ่มธุรกิจโรงแรม(Average Room Rate) ในปี 2563 เท่ากบั 1,231   บาท   ในปี 

2562  เท่ากบั 1,336.00 บาท    โดยมีรายละเอียดของแต่ละโรงแรมดงัน้ี 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

อัตราการเข้าพัก  และ ราคาค่าห้องพัก ถัวเฉลี่ยกลุ่มธุรกิจโรงแรม

อัตราการเข้าพักถัวเฉลี่ย (%) ปี 2563 ปี 2562 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

เอเชียกรุงเทพ 28.86% 85.15% -56.29%

เอเชียพัทยา 39.55% 55.65% -16.10%

เอเชียแอร์พอร์ท 23.79% 57.04% -33.25%

เอเชีย ชะอํา 36.33% 44.38% -8.05%

ราชพฤกษ์ 20.94% 15.08% 5.86%

ดาร์เลย์ 20.74% 24.35% -3.61%

Quality Inn Long Beach -Signal Hill 71.00% 68.19% 2.81%

ค่าห้องพักถั่วเฉลีย (บาท) ปี 2563 ปี 2562 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

เอเชียกรุงเทพ 1,122.00              1,402.00                (280.0)

เอเชียพัทยา 915.00                 1,053.00                (138.00)                     

เอเชียแอร์พอร์ท 1,054.00              1,090.00                (36.00)                       

เอเชีย ชะอํา 929.00                 977.00                   48.00-                        

ราชพฤกษ์ 1,276.00              1,415.00                139.00-                      

ดาร์เลย์ 782.51                 678.00                   104.51                      

Quality Inn Long Beach -Signal Hill 3,009.00              3,413.00                404.00-                      

ปี 2563 ป2ี562 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

อัตราการเข้าพักถัวเฉลี่ย (%) 31.80% 63.83% -32.03%

ปี 2563 2562 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

ค่าห้องพักถัวเฉลี่ย (บาท) 1,231.00              1,336.00                105.00-                      



 

ส่วนท่ี 3      -95-                                                                    แบบ 56-1 ประจําปี 2563 

 นอกจากรายไดค้่าห้องพกัในโรงแรมตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเตล็  จาํกดั ซ่ึงเป็น

บริษทัยอ่ยยงัมีรายไดจ้ากเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์ซ่ึงเป็นการให้เช่าหอ้งพกัระยะยาวโดยมีการบริการเฉกเช่นเดียวกบัโรงแรม รายได้

ส่วนน้ีมีจาํนวนไม่มากเม่ือเทียบกบัรายไดค้่าห้องพกัของโรงแรม โดยในปี 2563  มีรายไดจ้ากเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์เป็นเงิน 3.97 

ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนประมาณ 11.53% ของรายไดค้่าห้องพกัของโรงแรมเอเชีย แอร์พอร์ท ท่ีรังสิต 

ข) รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 

บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมลดลงจากปีก่อน โดยมีรายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจาก

ภตัตาคารและงานจัดเล้ียงในปี 2563  จาํนวน 124.69  ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 129.02 ลา้นบาท หรือลดลง 50.9% บริษทัและ

บริษทัยอ่ยมีสัดส่วนของรายไดค้่าห้องพกัต่อรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม ปี 2563 เท่ากบั 65.8 : 34.2  สัดส่วนรายไดค้่าห้องพกัต่อ

รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2562 ซ่ึงเท่ากบั 67.1 : 32.9 

รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจะประกอบด้วยรายได้จากห้องอาหารในโรงแรมและรายได้จากงานจัดเล้ียง  

ความสัมพนัธ์รายไดห้้องพกักบัรายไดห้้องอาหารไม่สัมพนัธ์เหมือนในอดีตท่ีผา่นมาเน่ืองจากกลุ่มลูกคา้มีการปรับเปล่ียนพฤติกรรม

เป็นการจองห้องพกัผา่นออนไลน์ และโดยส่วนใหญ่จะจองเฉพาะห้องพกั  

รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการให้เช่าพ้ืนท่ีบริหารโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และ

บริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีให้เช่าและบริการ ไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต   

  ได้เปิดดาํเนินการธุรกิจอพาร์ทเมน้ท์ “  AA Town” เม่ือปลายปี 2557 จาํนวน 130 ห้อง และในปี 2558 ได้เปิดกิจการ

ศูนยก์ารคา้ขายส่งและขายปลีก เป็นอาคารสูง 3 ชั้น   “ ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั ( The Hub) ”   

และในปลายปี 2559 บริษทัฯ ไดร่้วมทุนกบัเจา้ของธุรกิจเดิม โดยการจดัตั้งบริษทัใหม่ขึ้น “ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั ”   

ตั้งอยูต่าํบล ชา้งม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ ทาํโครงการลานสุขพลาซ่า และโรงแรมดาร์เลย ์ห้องพกัจาํนวน  76 ห้อง 

โดยไดเ้ปิดให้บริการดา้นห้องพกัแลว้ในเดือน ตุลาคม 2561 โดยทาํเลตั้งอยูใ่กลต้ลาดวโรรส เป็นสถานท่องเท่ียวท่ีไดรั้บความนิยม

จากนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทย และ ชาวต่างชาติเป็นอยา่งมาก การเดินทางสะดวก ในส่วนของโครงการ “ลานสุขพลาซ่า”  ขณะน้ีอยู่

ระหว่างการพฒันาโครงการเป็นร้านคา้ให้เช่า และ อพาร์ทเมนท ์

ในเดือนเมษายน 2561 บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั ไดท้าํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตั้งอยู่ ตาํบลหนอง

ควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่ (ราชพฤกษ ์ลานนา บูทีค เดิมช่ือโรงแรมปราชญร์าชพฤกษ ์รีสอร์ท)ห้องพกัจาํนวน 35 ห้องได้

เปิดดาํเนินการดา้นห้องพกัในเดือน  พฤษภาคม 2561 

เม่ือวนัท่ี 1  พฤศจิกายน 2561 บริษทัย่อย คือ  ZEER OVERSEA LLC ไดล้งทุนซ้ือธุรกิจโรงแรมรับโอนกรรมสิทธ์ิใน

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง Quality Inn Long Beach -Signal Hill ตั้งอยู่ท่ี 3201  E. Pacific High Way, Signal Hill, California  ไดเ้ปิด

ดาํเนินการในเดือน พฤศจิกายน 2561  โดยมีห้องพกัจาํนวน 74 ห้อง 

ธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ีของบริษมีัรายไดป้รับลดลง ในปี 2563โดยบริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดค้่าเช่าและค่าบริการเป็นเงิน 

445.82 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน  139.74  ลา้นบาท ลดลง คิดเป็น 23.9%  
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รายไดอ่ื้น 

รายได้อ่ืนประกอบด้วย รายได้จากเฮลท์คลบั รายไดค้่าจอดรถ รายไดค้่าเช่า ค่าบริการ และค่าไฟฟ้า กาํไรจากอตัรา

แลกเปล่ียน กาํไรจากจาํหน่ายสินทรัพย ์รายไดค้่าชดเชยจากการประกนัภยั และรายไดค้่าบริการอ่ืนๆ ซ่ึงไดแ้ก่ รายไดค้่าซักรีด ค่า

โทรศพัท ์ค่า 
 

บริการอ่ืนท่ีเรียกเก็บจากลูกคา้ และรายไดเ้บด็เตลด็ 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

 รายได้เฮลท์คลับ และค่าจอดรถ 3.58              4.33           4.27              5.09          (0.69)           -16.16

 รายได้ค่าเช่า ค่าบริการ และค่าไฟฟ้า 44.05            53.34         58.93            70.45        (14.88)         -25.3

 กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยน 0.31              0.38           1.06              1.27          (0.75)           -70.8

 กําไรจากการจําหน่ายสินทรัพย์ 0.02              0.02           0.44              0.53          (0.42)           -95.5

 รายได้ค่าชดเชยจากการประกันภัย 0.79              0.96           0.55              0.66          0.24            43.6

รายได้จากเงินประกันการเช่า 16.53            20.01         -                -            16.53          100.0

 รายได้อื่นๆ 17.31            20.96         18.40            22.00        (1.09)           -5.92

รวมรายได้อื่น 82.59          100.00      83.65          100.00      (1.06)           -1.27

รายละเอียดรายได้อื่น
2563 2562 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

 

         ในปี 2563  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดอ่ื้นรวม 82.59 ลา้นบาท ลดลง จากปีก่อน 1.06  ลา้นบาท ปรับลดลง 1.27%  

 

ตน้ทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ต้นทุนขายจาก

กิจการโรงแรม และ ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนขายและบริการรวม 702.18 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 330.08 ลา้นบาท หรือ

ลดลง 32%  ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและบริษทัยอ่ยไดรั้บผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

(COVID-19) 

ต้นทุนขายและบริการ

(หน่วย : ล้านบาท) 2563 2562 2563 2562 2563 2562 2563 2562

ต้นทุนขาย 193.24      317.43      115.08      223.39      393.86      491.44      702.18      1,032.26   

Cost Ratio 80.5% 61.4% 92.3% 88.0% 88.3% 83.9% 86.6% 76.1%

กําไรขั้นต้น 46.79        199.43      9.61          30.32        51.96        94.11        108.36      323.86      

GP Margin 19.5% 38.6% 7.7% 12.0% 11.7% 16.1% 13.4% 23.9%

ห้องพัก ค่าเช่าและค่าบริการอาหารและเครื่องดื่ม รวม

 

 
อน่ึง สัดส่วนตน้ทุนขายและบริการรวม และสัดส่วนอตัรากาํไรขั้นตน้ สําหรับปี 2563 และปี 2562 โดยมีอตัราส่วน

ตน้ทุนขายและบริการรวม สําหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 86.6% และ 76.1% และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) สําหรับปี 

2563 และ 2562 เท่ากบั 13.4% และ 23.9% ซ่ึงสามารถจาํแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานดาํเนินงานไดด้งัน้ี 
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ก) ต้นทุนขายห้องพกั 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนขายห้องพกั 193.24 ลา้นบาท  ลดลงจากปีก่อน 124.19 ล้านบาท หรือ

ลดลง 39.1% จากปีก่อน ในขณะท่ีรายไดห้้องพกัในปี 2563  มีอตัราการปรับลดลงเท่ากบั 53.6% จากปีก่อน จึงทาํให้บริษทัมีอตัรา

กาํไรขั้นต้นสําหรับรายไดห้้องพกัลดลงจากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนต้นทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) สําหรับปี 2563 และ 2562 

เท่ากบั 80.5% และ  61.4% และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) สาํหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 19.5% และ 38.6%   

ข )    ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 115.08 ลา้นบาท (ปี2562 เท่ากบั 223.39 ลา้น

บาท) ลดลง 108.31 ลา้นบาท ลดลง 48.5% จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมสําหรับปี 2563 และ 2562 

เท่ากบั 92.3%  และ  88.%  และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ สาํหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 7.7%  และ 12%   ตามลาํดบั  

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

                  ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 393.86 ลา้นบาท ลดลง 97.58 ลา้นบาท ลดลง 19.9% จากปี

ก่อน เกิดจากบริษทัมีรายไดค้่าเช่าและค่าบริการลดลง 139.73% จึงทาํให้บริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้สําหรับรายไดค้่าเช่าและบริการ

ลดลงตามสัดส่วน ซ่ึงมีอตัราส่วนต้นทุนสําหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 88.3% และ  83.9% และมีอตัรากาํไรขั้นตน้สําหรับปี 

2563 และ 2562 เท่ากบั 11.7%  และ 16.1%  ตามลาํดบั 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอ่ืนๆ 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ่้ายอ่ืนรวมเป็นเงิน 175.87 ลา้นบาท 

ลดลงจากปีก่อน 168.23 ลา้นบาท ลดลง 48.89 %  

จํานวน %

36.90          78.32          (41.42)        -52.89

132.48        244.64        (112.16)       -45.85

5.80              16.03            (10.23)           -63.82

0.69            5.11            (4.42)          -86.50

รวมค่าใช้จ่าย 175.87        344.10        (168.23)       -48.89

  ค่าตอบแทนผู้บริหาร

  ค่าตอบแทนกรรมการ

ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอื่นๆ

(หน่วย : ล้านบาท)

เพิ่มขึ้น (ลดลง)
25622563

ต้นทุนในการจัดจําหน่าย

  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

 กําไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีกาํไรจากการกิจกรรมดาํเนินงาน 15.08 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 48.34 ลา้นบาท 

ลดลง 76.23%  

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 124.32 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 0.81 ลา้นบาท ปรับ

เพ่ิมขึ้น  0.66%  

กําไรก่อนภาษีเงินได้ และค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีขาดทุนก่อนภาษีเงินไดร้วม 122.69 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 62.34 ลา้นบาทและ

บริษทัฯ มีรายไดภ้าษีเงินไดใ้นปี 2563 รวม 0.39 ลา้นบาท  
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กําไรสุทธิ 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร 

    2563 2562 2561 

อตัรากาํไรสุทธิ  (Net Profit Margin) ร้อยละ (13.51)   (3.85)   0.22 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น  (ROE) ร้อยละ (2.23)            (1.00)              0.05  

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (ROA) ร้อยละ (1.27)    (0.58)    0.03    

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีขาดทุนสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 120.7 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น

จากปีก่อน 65.24 ลา้นบาท  และมีขาดทุนต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานสาํหรับปี 2563  เท่ากบั  0.38 บาท  (ปี 2562 มีขาดทุนต่อหุ้นเท่ากบั 0.17 

บาท) โดยบริษทัฯ มีอตัรากาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) เท่ากบั -13.51% ซ่ึงลดลงจากปีก่อน (ปี 2562 และ 2561  มีอตัรากาํไรสุทธิ

เท่ากบั -3.85% และ 0.22%) โดยมีอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (Return on Equity) ในปี 2563 เท่ากบั -2.23%  และมีอตัราผลตอบแทน

จากสินทรัพย ์(Return on Assets) เท่ากบั -1.27%  

 
3. การวิเคราะห์ฐานะการเงิน 

การเปล่ียนแปลงท่ีสําคัญของสินทรัพย ์หน้ีสิน และส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 เม่ือเทียบกับยอด

คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  มีดงัต่อไปน้ี 

 

31 ธ.ค. 63 31 ธ.ค.62 

เพิ่มขึ้น

(ลดลง) 

สัดส่วน 

สินทรัพยร์วม 9,569.28 9,472.21 97.07 1.02 % 

หน้ีสินรวม 4,228.89 4,001.16 227.73 5.69 % 

ส่วนของผูถื้อหุ้นรวม 5,340.39 5,471.05 (130.66)      - 2.39 % 

 

โครงสร้างของสินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีสินทรัพยร์วมเป็นเงิน 9,569.28 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 97.07   

ลา้นบาท เพ่ิมขื้น 1.02% โดยมีรายละเอียดการเพ่ิมขึ้นหรือลดลงจากปีก่อนของสินทรัพยแ์ต่ละประเภท ดงัน้ี 

บริษทัฯ มีสินทรัพยห์มุนเวียนรวมเป็นเงิน 284.01 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 69.04 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 32.12% เน่ืองจาก

บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 56.11 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ยเงินสดในมือลดลง 2.15 ลา้นบาท 

เงินฝากธนาคารเพ่ิมขึ้น 58.15 ลา้นบาท และเช็คท่ีถึงกาํหนดชาํระแต่ยงัไม่นาํฝาก เพ่ิมขึ้น 0.11 ลา้นบาท  

บริษทัและบริษทัย่อยมีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนรวม 9,285.27 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 28.03 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 0.3% 

เน่ืองจาก อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนลดลง 1.99  ลา้นบาท  ท่ีดิน  อาคารและอุปกรณ์ มีลดลง 225.35 ลา้นบาท ค่าความนิยม

ลดลง 0.15 ลา้นบาท สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้เพ่ิมขึ้น 439.5 ลา้นบาท  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนลดลง 2.41 ลา้นบาท  สินทรัพยภ์าษีเงินได้

รอตัดบัญชีเพ่ิมขึ้น 0.48 ล้านบาท ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้าลดลง 176.15 ล้านบาท  เงินมัดจําค่าซ้ือทรัพย์สินลดลง 1.67 ล้านบาท  

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืนลดลง 4.23 ลา้นบาท  
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โครงสร้างของสินทรัพยข์องบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 เปรียบเทียบกบัปี 2562 สรุปไดด้งัน้ี 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 106.71      1.12% 50.60           0.53% 56.11       110.89%

เงินลงทุนชั่วคราว 0.72          0.01% 0.72             0.01% -          0.00%

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 136.25      1.42% 120.97         1.28% 15.28       12.63%

สินค้าคงเหลือ 40.33        0.42% 42.68           0.45% (2.35)       -5.51%

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 284.01      2.97% 214.97         2.27% 69.04       32.12%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบันการเงินที่ติดภาระคํ้าประกัน 4.00          0.04% 4.00             0.04% 0 0.00%

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ 54.57        0.57% 56.56           0.60% -1.99 -3.52%

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ -สุทธิ 8,718.38   91.11% 8,943.73      94.42% -225.35 -2.52%

สินทรัพย์สิทธิการใช้-สุทธิ 439.50      4.59% -              0.00% 439.5 100.00%

ค่าความนิยม 40.11        0.42% 40.26           0.43% -0.15 -0.37%

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-สุทธิ 8.65          0.09% 11.06           0.12% -2.41 -21.79%

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 3.15          0.03% 2.67             0.03% 0.48 17.98%

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า -สุทธิ -            0.00% 176.15         1.86% -176.15 -100.00%

เงินมัดจําค่าซื้อทรัพย์สิน 4.63          0.05% 6.30             0.07% -1.67 -26.51%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 12.28        0.13% 16.51           0.17% -4.23 -25.62%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 9,285.27   97.03% 9,257.24      97.73% 28.03       0.30%

รวมสินทรัพย์ 9,569.28   100.00% 9,472.21      100.00% 97.07       1.02%

รายการสินทรัพย์
2563 2562 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

 

จากตารางขา้งตน้จะเห็นว่า บริษทัและบริษทัย่อยมีโครงสร้างของสินทรัพยห์มุนเวียนเพ่ิมขึ้น 69.04 ลา้นบาทสินทรัพยไ์ม่

หมุนเวียนเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 28.03 ลา้นบาท คือ มีสินทรัพยห์มุนเวียนคิดเป็น 2.97% และมีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนประมาณ 97.03% 

โดยบริษทัฯ มีอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยใ์นปี 2563 เท่ากบั -1.27% ในปี 2562 เท่ากบั  -0.58%  

ก) สินค้าคงเหลือ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษัทฯ มีสินค้าคงเหลือ-สุทธิ จํานวน 40.33 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 2.35 ล้านบาท 

ประกอบดว้ยสินค้าคงเหลือกิจการภตัตาคาร 7.22 ล้านบาท และสินค้าคงเหลือกิจการโรงแรม 33.25 ล้านบาท โดยบริษทัฯ มี

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือในปี 2563 เท่ากบั 13  เท่า และมีระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียเท่ากบั 28 วนั  และมีนโยบายการตั้งค่า

เผื่อมูลค่าสินค้าลดลงสําหรับสินคา้ท่ีเส่ือมคุณภาพ เสียหายและลา้สมยั โดยมีการตั้งค่าเผื่อมูลค่าสินคา้ ณ วนัส้ินปี 2562 จาํนวน 

0.134 ลา้นบาท สาํหรับปี  2563 ยอดไม่เปล่ียนแปลง 

ข) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีมูลค่าสุทธิ (Net Book Value) ของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ เป็นเงิน 

8,718.38 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนจาํนวน 225.35 ลา้นบาท ลดลง 2.52% โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราการหมุนของสินทรัพย์

ในปี 2563 เท่ากบั 0.09 เท่า  โดยรายการเพ่ิมขึ้นหรือลดลงของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ในปี 2563 และการคิดค่าเส่ือมราคา สรุปได้

ตามตารางน้ี 
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ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

(หน่วย : ล้านบาท) ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม เพิ่มขึ้น ลดลง ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม

ราคาทุน/ราคาที่ตีเพิ่ม

ที่ดินและค่าปรับปรุงที่ดิน 690.62           2,892.05        1.36             689.49           2,891.82        

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 4,742.22        3,583.88        10.56           1.34             4,751.45        3,583.87        

งานระหว่างก่อสร้าง 141.49           50.08           38.98           152.59           

อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอื่นๆ 2,063.58        38.41           21.53           2,080.46        

รวมราคาทุนและราคาที่ตีเพิ่ม 7,637.91        6,475.93        99.05           63.21           7,673.99        6,475.69        

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ค่าปรับปรุงที่ดิน 1.54               1.54               

อาคาร/ส่วนปรับปรุง-ราคาทุนเดิม 2,311.41        99.49           0.43             2,410.47        

อาคาร/ส่วนปรับปรุง-ราคาที่ตีเพิ่ม 1,073.98        87.19           -              1,161.17        

อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอื่นๆ 1,785.29        94.19           21.36           1,858.12        

รวมค่าเสื่อมราคาสะสม 4,098.24        1,073.98        280.87         21.79           4,270.13        1,161.17        

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ที่ดินและค่าปรับปรุงที่ดิน 689.08           2,892.05        687.95           2,891.82        

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 2,430.81        2,509.90        2,340.98        2,422.70        

งานระหว่างก่อสร้าง 141.49           152.59           

อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอื่นๆ 280.40           222.34           

รวมมูลค่าสุทธิทางบัญชี 3,541.78        5,401.95        3,403.86        5,314.52        

8,943.73 8,718.38

31 ธ.ค. 2562 ซื้อเพิ่ม/จําหน่าย/โอน 31 ธ.ค. 2563

14,113.84 14,149.68

5,172.22 5,431.30

 

ในปี 2563 บริษทัฯ มีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ จาํนวน 8,718.38  ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 225.35 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

• ท่ีดินและค่าปรับปรุงท่ีดิน - ราคาทุนเดิม จาํนวน 687.95 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 1.13  ลา้นบาท ลดลง  0.16% 

• ท่ีดินและค่าปรับปรุงท่ีดิน - ราคาท่ีตีเพ่ิม จาํนวน 2,891.82 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 0.23 ลา้นบาท ลดลง 0.01% 

• อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร - ราคาทุนเดิม 2,340.98 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 89.83 ลา้นบาท ลดลง 3.7% 

• อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร - ราคาท่ีตีเพ่ิม 2,422.70 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 87.2 ลา้นบาท ลดลง 3.47% 

• งานระหว่างก่อสร้าง จาํนวน 152.59 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 11.1 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น 7.85% 

• อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอ่ืนๆ จาํนวน 222.34 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 58.06 ลา้นบาท ลดลง 20.71% 

ท่ีดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร ส่วนท่ีตีราคาใหม่ จะบนัทึกตามมูลค่ายุติธรรม ซ่ึงกาํหนดจากการประเมินของ

ผูเ้ช่ียวชาญอิสระและคาํนวณค่าเส่ือมราคาตามอายกุารใชง้านท่ีเหลืออยู ่โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยให้ผูเ้ช่ียวชาญอิสระประเมินราคา

สินทรัพยด์งักล่าวทุก  5 ปี ในระหว่างน้ีหากมีปัจจยัอ่ืนใดท่ีมีผลกระทบอย่างมีสาระสําคญัต่อมูลค่าสินทรัพย ์บริษทัและบริษทัย่อย

จะให้ผูเ้ช่ียวชาญอิสระประเมินราคาใหม่ในปีนั้นๆ 
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ค) ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนจาํนวน 136.25 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 

15.28 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบดว้ยลูกหน้ีการคา้สุทธิเพ่ิมขึ้น 20.10 ลา้นบาท และลูกหน้ีอ่ืนลดลง 4.82 ลา้นบาท 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

ลูกหนี้การค้า - สุทธิ

ลูกหนี้การค้า - กิจการโรงแรม 32.26          33.60      20.67         27.23      11.59        56.07

ลูกหนี้การค้า - กิจการให้เช่าพื้นที่ 63.76          66.40      55.25         72.77      8.51          15.40

96.02          100.00    75.92         100.00    20.10        26.48

ลูกหนี้อื่น

เงินเบิกล่วงหน้าค่าก่อสร้าง -             -             -            

ค่าใช้จ่ายล่วงหน้าและลูกหนี้อื่นๆ 40.23          45.05         (4.82)         -10.70

40.23          45.05         (4.82)         -10.70

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 136.25        120.97       15.28        12.63

รายละเอียดลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
2563 2562 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

 
 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ียประมาณ 73 วนั โดยมีรายละเอียดการวิเคราะห์อายุลูกหน้ี

การคา้ของ บริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) (ASIA) และบริษทัย่อย 2 แห่ง (AP & AA) ท่ีประกอบกิจการโรงแรม และ บริษทั 

เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) (ZP) ท่ีประกอบกิจการให้เช่าพ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ ดงัต่อไปน้ี 

วิเคราะห์อายุลูกหนี้การค้า รวม

ณ 31 ธันวาคม 2563 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท

หนี้ที่ยังไม่ถึงกําหนดชําระ 11.90              33.83           4.63                5.50             

หนี้ค้างชําระ 1 - 30 วัน 6.76                19.22           14.84              17.64           

หนี้ค้างชําระ 31 - 60 วัน 5.63                16.00           10.91              12.97           

หนี้ค้างชําระ 61 - 90 วัน 4.52                12.85           8.34                9.91             

หนี้ค้างชําระ 91 - 365 วัน 3.42                9.72             25.67              30.51           

หนี้ค้างชําระเกินกว่า 1 ปี 2.95                8.38             19.75              23.47           

35.18              100.00         84.14              100.00         119.32            

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 2.92                28.38              31.30              

ลูกหนี้การค้า - สุทธิ 32.26              55.76              88.02              

เช็ครับล่วงหน้า -                  8.00                8.00                

รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ 32.26              63.76              96.02              

โรงแรม ASIA, AP, AA ZP ให้เช่าพื้นที่
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ภาระผูกพนัด้านหนีสิ้น 

หน้ีสินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 มีจาํนวน 4,228.89 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัหน้ีสิน

รวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 จาํนวน 4,001.16 ลา้นบาท หน้ีสินรวมเพ่ิมขึ้น 227.73 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและ

บริษทัย่อยไดท้ยอยชาํระคืนหน้ีเงินกูยื้มจากสถาบนัการเงินตามเง่ือนไขในสัญญาเงินกู ้ และบริษทัย่อยไดท้าํสัญญากูเ้งินระยะยาว

เพ่ือสนบัสนุนค่าก่อสร้าง และ ตกแต่ง โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นดงัน้ี 

• บริษทัและบริษทัยอ่ย มีหนงัสือคํ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคาร รวม 26.4 ลา้นบาท 

• บริษทัคํ้าประกนัหน้ีสินให้กบับริษทัยอ่ยสองแห่ง จาํนวน 1,629.50 ลา้นบาท 

• บจ.เอเชียพทัยาโฮเตล็ ค ํ้าประกนัหน้ีสินให้กบับริษทัและบริษทัยอ่ยอีกสองแห่งเป็น จาํนวน 2,417 ลา้นบาท  

• บจ. เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเตล็ ค ํ้าประกนัหน้ีสินให้กบับริษทัและบริษทัยอ่ยสองแห่ง จาํนวน 2,926 ลา้นบาท 

• บจ. ZEER OVERSEA LLC. คํ้าประกนัหน้ีสินให้กบับริษทัยอ่ย จาํนวน 960 ลา้นบาท 

• บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี มีวงเงินกูยื้มท่ียงัไม่เบิกใช้ประเภทซ้ือขายแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ (Foreign Exchange) จาก

ธนาคารแห่งหน่ึง วงเงินจาํนวน 480 ลา้นบาท  

• บมจ เอเชียโฮเตล็ มีภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตสาํหรับการปรับปรุงดา้นหนา้ 1.85 ลา้นบาท 

• บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี มีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตสําหรับการก่อสร้างโครงการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 จาํนวน 

24.15 ลา้นบาท 

• บริษัท ย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จาํกัด มีภาระผูกพนัท่ีต้องจ่ายในอนาคตสําหรับสัญญาก่อสร้างโครงการโรงแรมและ

ศูนยก์ารคา้ เชียงใหม่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 จาํนวน 8.36 ลา้นบาท 

                
4. สภาพคล่องและความเพยีงพอของเงินทุนของบริษัท 

อัตราส่วนสภาพคล่อง 

  2563 2562 2561 

อตัราส่วนสภาพคล่อง   (เทา่) 0.48    0.33    0.40   

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว  (เท่า) 0.41    0.27   0.32   

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 อตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 0.48 เท่า  และ อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วเท่ากบั 0.41 

เท่า เน่ืองจาก บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 56.11 ลา้นบาท และลูกหน้ีการคา้เพ่ิมขึ้น 15.28 ลา้นบาท 
 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการบริหารหนีสิ้น 

  2563 2562 2561 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น                (เท่า) 0.79    0.73   0.73    

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย               (เท่า) 2.93   4.25               6.64    

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวม 4,228.89 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นจากปีก่อน 227.73 ลา้นบาท ในขณะท่ีส่วน

ของผูถื้อหุ้นลดลงจาก 5,471.05 ลา้นบาท เม่ือปี 2562 เป็น 5,340.39 ลา้นบาท ณ วนัส้ินปี 2563 ซ่ึงมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผู ้

ถือหุ้นเท่ากบั 0.79 ในปี 2562 เท่ากบั  0.73  

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย ปี 2563 เท่ากบั 2.93  เท่า เปรียบเทียบกบัปีก่อนเท่ากบั  4.25 เท่า  
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กระแสเงินสด 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกระแสเงินสดจากกิจกรรมต่างๆ ตามงบกระแสเงินสด ในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมา ดงัน้ี  
 

(หน่วย : ลา้นบาท) 

 2563 2562 2561 

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 239.85  406.10 588.69 

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทนุ (77.71) (174.55) (841.99) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (105.56) (235.70)     248.34 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึ้นสุทธิ     56.58 (4.15) (4.96) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน     (0.47) (2.15)       (4.64)          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี     50.60 56.90 66.50 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี     106.71         50.60 56.90 

 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 239.85 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 166.25 

ลา้นบาท  บริษทัฯ จ่ายเงินสดสุทธิในกิจกรรมลงทุนจาํนวน 77.71 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นเงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยถ์าวร  และ 

เจา้หน้ีค่าทรัพยสิ์น และมีเงินสดสุทธิใชไ้ปจากในกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 105.56 ลา้นบาท เป็นเงินสดจ่ายเงินกูยื้มระยะยาว และ

ตน้ทุนทางการเงิน 

 

แหล่งที่มาของเงินทุน 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน – สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2563 และ 2562 ประกอบดว้ย 

 

31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2563 31 ธันวาคม 2562

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 2,185,645           2,162,658           531,001              511,060               

หัก ส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ปี (194,241)            (243,011)             (44,000)               (59,000)               

รวม เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ 1,991,404           1,919,647           487,001              452,060               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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5.  ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีจะมีผลต่อการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต  

1. ปัจจัยภายนอก 

1.1  ปัจจัยบวก 

1.1.1 มุมมองและความมัน่ใจของนกัท่องเท่ียวต่างประเทศต่อการปฏิบติัตามกฎเกณฑค์วามปลอดภยัและความสะอาด 
 

ในการระบาดระลอกแรก และการระบาดคร้ังใหม่ ประเทศไทยเป็นหน่ึงในประเทศท่ีควบคลุมการระบาดและ

จาํนวนผูติ้ดเช้ือได้ดีมากกว่าประเทศอ่ืนๆ ในโลก การดูแลการจดัการอย่างดีเน้นย ํ้าให้เห็นว่าประเทศไทยมี

ศกัยภาพและมาตรการด้านสาธารณสุขท่ีเขม้งวด นอกจากน้ีรัฐออกมาตรการโครงการส่งเสริมพฒันาและ

ยกระดับมาตรฐานโรงแรมไทย (Amazing Thailand Safety & Health Administration : SHA)  เพ่ือสร้างความ

มัน่ใจให้นกัท่องเท่ียวคนไทยท่องเท่ียวในประเทศ และเม่ือเปิดพรมแดน นกัท่องเท่ียวต่างประเทศมีความมัน่ใจท่ี

จะมาท่องเท่ียวในประเทศไทย  โดย 3 โรงแรมในกลุ่มโรงแรมเอเชียผา่นมาตราฐานน้ี 
 

1.1.2 ประเทศไทยยงัคงเป็นจุดหมายปลายทางอนัดบัตน้ๆ สาํหรับชาวจีน  
 

ในปี 2563 เศรษฐกิจในประเทศจีนยงัเติบโตเป็นอนัดบัตน้ๆ ของโลก อีกทั้งในปี 2564 ประเทศจีนตั้งเป้าหมาย

การเติบโตของผลิตภณัฑ์มวลรวมของประเทศ (GDP) ท่ี 6% แสดงถึงอตัราการเติบโตของรายไดป้ระชาชน อีก

ทั้งช้ีวดัความเป็นอยู่ของประชาชนชาวจีนท่ีดีขึ้นในภาพรวม ประเทศไทยเป็นจุดหมายปลายทางท่ีชาวจีนชอบ

ท่องเท่ียว พกัผอ่น เม่ือเปิดพรมแดนคาดว่านกัท่องเท่ียวชาวจีนจะเร่ิมเดินทางมาประเทศไทยเป็นท่ีแรกๆ ซ่ึงกลุ่ม

นกัท่องเท่ียวชาวจีนเป็นหกลุ่มลูกคา้หลกัของกลุ่มโรงแรมเอเชีย 
 

1.1.3 มาตรการของรัฐเพ่ือกระตุน้และเยียวยาธุรกิจโรงแรมและธุรกิจท่องเท่ียว 
 

ในปี 2563 รัฐบาลออกมาตรการกระตุน้การจบัจ่ายใชส้อยในภาคท่องเท่ียว โครงการเสริมสภาพคล่องสําหรับ

ธุรกิจท่องเท่ียว เช่นโครงการเราเท่ียวดว้ยกนั โครงการ Holiday for Heroes โครงการประชุมเมืองไทยปลอดภยั

กว่า โครงการสินเช่ือดอกเบ้ียตํ่า (Soft Loan) เพ่ือช่วยเหลือผูป้ระกอบการธุรกิจในภาคท่องเท่ียว ในขณะ

นกัท่องเท่ียวยงัไม่ไดรั้บวคัซีนอย่างทัว่ถึง การเดินทางยงัไม่กลบัมาเป็นปกติ รัฐจึงทยอยออกมาตรการเพ่ือพยุง

ธุรกิจโรงแรม พยงุการจา้งงานในภาคท่องเท่ียว อีกทั้งเพ่ือพยงุเสถียรภาพของเศรษฐกิจโดยรวม  
 

1.1.4 ในระยะอนัใกล ้มาตรการและนโยบายของรัฐในการผ่อนปรนระยะเวลาการกกัตวัจาก 14 วนัเป็น 7 วนัและใน
ระยะอนัไกล การเปิดพรมแดนการเดินทางระหว่างประเทศอยา่งเสรีหลงัจากการใชว้คัซีนอยา่งแพร่หลาย  

 

ในระยะอนัใกล ้รัฐเร่ิมพิจารณาการผ่อนปรนระยะเวลาการกกัตวัของผูท่ี้ไดรั้บวคัซีน จากการลดระยะเวลาการ

กกัตวัอาจทาํให้นกัท่องเท่ียวเร่ิมพิจารณาการท่องเท่ียว พกัผ่อน ในประเทศไทย ในระยะท่ีการฉีดวคัซีนเป็นไป

อย่างแพร่หลายในหลายๆ ประเทศ เม่ือเกิดภาวะภูมิคุ ้มกันหมู่ (Herd Immunity) คาดหวงัการเปิดพรมแดน

ระหว่างประเทศ การเดินทางกลบัสู่ปกติ จาํนวนนกัท่องเท่ียวและกิจกรรมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัมาคึกคกัดงัเดิม การจดั

ประชุมนานาชาติ การจดัแสดงสินคา้ ความมัน่ใจทยอยกลบัมาเป็นปกติ  
 

1.2 ปัจจัยลบ 

1.2.1 สงครามราคาห้องพกั  (Aggressive Price War)  
 

ขณะน้ีภายในประเทศไทยเป็นภาวะก่ึงปิดประเทศ โรงแรมต่างๆ จดัการส่งเสริมการขาย (Sale Promotion) ลด

ราคาห้องพกั เพ่ิมสิทธิประโยชน์ เพ่ิมกลยุทธ์มากมายเพ่ือแยง่ชิงนกัท่องเท่ียวชาวไทย นกัท่องเท่ียวมีตวัเลือกให้

ซ้ือห้องพกัราคาถูกมากมายในตลาดหลายระดบั โรงแรมห้าดาวหันมาลดราคา 50%-80% ทาํให้การดาํเนินงาน

ของกลุ่มโรงแรมเอเชียมีคู่แข่งมากขึ้น 
 

1.2.2 การจาํกดัการเดินทางของนกัท่องเท่ียว  

ปัจจยัจาํนวนนกัท่องเท่ียวต่างประเทศเป็นปัจจยัหลกัของภาคท่องเท่ียว จาํนวนนักท่องเท่ียวในปี 2563 หายไป

จากปี 2562 ถึง 30 ล้านคน ซ่ึงคิดเป็นรายได้เงินตราระหว่างประเทศท่ีหายไป 15 ล้านล้านบาท ปัจจัย

นักท่องเท่ียวภายในประเทศเป็นเพียงปัจจยัเสริม ภาครัฐจัดการหาวิธีเพ่ือรักษาสมดุลระหว่างเศรษฐกิจกับ

สาธารณสุข ปัจจุบนัยงัไม่มีสัญญาณท่ีชดัเจนจากรัฐบาลในการเปิดประเทศเพ่ือท่องเท่ียวอยา่งเสรี 
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1.2.3 ความล่าชา้ ความไม่แน่นอนของวคัซีน 

ปัจจยัความไม่แน่นอนของการจดัการ จดัซ้ือและแจกจ่ายวคัซีนให้กบัประชาชน เม่ือยุโรปชะลอการฉีดวคัซีน 

AstraZeneca ชัว่คราวเน่ืองจากเกิดความกงัวลในความประสิทธิภาพและความปลอดภยัของวคัซีน  ความกงัวล

ในความปลอดภยัของวคัซีน Sinovac อีกทั้งยงัไม่มีตารางเวลาท่ีแน่นอนสําหรับการจดัซ้ือ ผลิต จดัการ แจกจ่าย 

ให้กบัประชาชน 
 

1.2.4 ความมัน่คงทางการเมืองของประเทศไทย 
 

ในปี 2563 ประเทศไทยมีการชุมนุมทางการเมืองเป็นระยะๆ หลงัจากท่ีเร่ิมผ่อนปรนมาตรการการป้องกนัการ

แพร่ระบาด แม้กระแสการชุมนุมในปี 2564 จะลดลง แต่ไม่อาจไวว้างใจในเสถียรภาพทางการเมือง ธุรกิจ

ท่องเท่ียวไดรั้บผลกระทบอยา่งชดัเจนเม่ือมีการชุมนุมทางการเมืองเกิดขึ้นในระยะ 10 ปีท่ีผา่นมา  

 

2. ปัจจัยภายใน 

2.1 ปัจจัยบวก 

2.1.1 กลุ่มโรงแรมเอเชียดาํเนินงานเป็นผูป้ระกอบการโรงแรมท่ีมีประสบการณ์ระดบัส่ีดาวท่ีมีช่ือเสียง 
 

กลุ่มโรงแรมเอเชียดาํเนินงานเป็นผูป้ระกอบการโรงแรมระดบั 4 ดาวเป็นเวลา 50 ปี บริษทัยงัคงรักษาทกัษะและ

พนกังานท่ีมีประสบการณ์ซ่ึงรักษามาตรฐานและบริการท่ีรับประกนัว่าลูกคา้จะไดรั้บประสบการณ์ท่ีราบร่ืนและ

สะดวกสบาย ท่ีสําคญัในฐานะผูป้ระกอบการโรงแรมท่ีมีช่ือเสียง บริษทัฯไดส้ร้างความไวว้างใจและความภกัดี

ในฐานลูกคา้ท่ีแขง็แกร่ง 
 

2.1.2 การกระจายการลงทุนหลากหลายสินทรัพยใ์นอสังหาริมทรัพย ์
 

ในปี 2563 ซ่ึงเป็นปีท่ีธุรกิจของบริษทัฯ ไดรั้บผลกระทบอย่างมากจาก COVID-19 บริษทัฯมีกระแสเงินสดสุทธิ 

106.71 ลา้นบาท แสดงถึงสถานะเงินสดท่ีมัน่คงและแขง็แกร่ง กระแสเงินสดท่ีเป็นบวกส่วนใหญ่มาจากธุรกิจให้

เช่าจากธุรกิจของบริษทัยอ่ย 
 

2.1.3 ปัจจุบันฐานลูกค้าของกลุ่มโรงแรมเอเชียท่ีมีอยู่ส่วนใหญ่ คือเจา้หน้าท่ีของรัฐ และเอกชน ท่ีจดัประชุมและ

สัมมนา 
 

ในฐานะท่ีเป็นสถานท่ีจัดการสัมมนาและการประชุมท่ีมีช่ือเสียง บริษัทฯ ได้รับการไวว้างใจจากลูกค้าท่ีมี

ความสัมพนัธ์อนัยาวนาน ทั้งกลุ่มลูกคา้รัฐบาลและเอกชน กลุ่มโรงแรมเอเชียยงัคงเป็นตัวเลือกอนัดับตน้ ๆ 

สาํหรับลูกคา้เหล่าน้ีในช่วง COVID-19 

 

2.2 ปัจจัยลบ 

2.2.1 แบรนดแ์ละภาพลกัษณ์ของโรงแรมเม่ือเปรียบเทียบกบัเครือโรงแรมระดบัสากลท่ีมีช่ือเสียง 
 

กลุ่มโรงแรมระดบั 4 ดาวระดบันานาชาติยงัคงเป็นคู่แข่งอนัดบัตน้ๆ ของแบรนด์โรงแรมเอเชีย การรับรู้ของ

ลูกคา้อาจมองว่าแบรนดท์อ้งถ่ินนั้นดอ้ยกว่าแบรนดต์่างประเทศ กลุ่มโรงแรมเอเชียอาจกาํหนดราคาห้องพกัและ

การสัมมนาไดต้ ํ่ากว่า 
 

2.1.2 ตน้ทุนการดาํเนินงานท่ีเกิดจากมาตรการป้องกนั COVID-19 
  

มาตรการป้องกนัท่ีทางโรงแรมตอ้งเตรียมเพ่ือให้ลูกคา้มัน่ใจในระหว่างการเขา้พกั การประชุมและการสัมมนา

ต่างๆ โรงแรมจดัเตรียมมาตรฐานสุขอนามยัและความสะอาดท่ีเพ่ิมขึ้น เช่น เพ่ิมความถ่ีในการทาํความสะอาด 

เพ่ิมจาํนวนเจลทาํความสะอาดมือในจุดต่างๆ มากมาย รวมถึงฉากกั้นระหว่างพนักงานและลูกคา้ มาตรฐาน

เหล่าน้ีก่อให้เกิดค่าใชจ้่ายเพ่ิมเติมในการดาํเนินการ 
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3. ปัจจัยภายนอกท่ีมีผลต่อธุรกจิศูนย์การค้า 

3.1 ปัจจัยบวก 

3.1.1    ร้านคา้และบริการดา้นไอทีกลายเป็นสินคา้ท่ีจาํเป็นในช่วงท่ีมีการแพร่ระบาด 
 

การเติบโตของเทคโนโลยีถูกเร่งโดย โรคระบาด COVID-19 การทาํงานพ่ึงพิงการประชุมออนไลน์และชั้นเรียน

ออนไลน ์คอมพิวเตอร์และอุปกรณ์ไอทีเป็นส่ิงจาํเป็นสาํหรับธุรกิจและโรงเรียนเพ่ือดาํเนินงานต่อ  

3.1.2 จุดยทุธศาสตร์ท่ีตั้งเน่ืองจากเมืองกาํลงัขยายออกไปเร่ือยๆ ครอบคลุมพ้ืนท่ีรังสิตมากขึ้น 
 

ความเจริญของเมืองกาํลงัขยายไปทางภาคเหนือ ภาคอีสานของประเทศไทย ระบบขนส่งมวลชนสายสีแดงเปิด

ให้บริการในเดือนธันวาคม 2563 สถานีคูคต อยู่ห่างจากเซียร์รังสิต 15 นาทีจึงสามารถคาดการณ์ไดว่้าจะมีการ

สร้างโครงการท่ีอยูอ่าศยัเพ่ิมขึ้นในพ้ืนท่ีใกลเ้คียง 

3.2  ปัจจัยลบ 

3.2.1  ชอ้ปป้ิงออนไลน์ 
 
ในช่วงก่อนโควิด คนไทยจะเร่ิมซ้ือสินคา้ออนไลน์เน่ืองจากมีการเปิดตวัแอปพลิเคชันใหม่พร้อมส่วนลดและ

โปรโมชัน่มากมาย ในช่วงโรคระบาด มีการส่งเสริมให้มีการรักษาระยะห่าง ในระยะแรกผูบ้ริโภคกลวัการไป

เดินในห้างสรรพสินคา้ ดงันั้นการใชง้านการช็อปป้ิงออนไลน์จึงถูกเร่งให้เติบโตมากขึ้น การซ้ือของออนไลน์

กลายเป็นคู่แข่งกบัการซ้ือในห้าง  
 

3.2.2  เศรษฐกิจชะลอตวัจากวิกฤต COVID-19 
 

ในภาพรวมอตัราการจา้งงานลดลง เน่ืองจากการแพร่ระบาดของ Covid-19 การพบปะพูดคุยลดลง เม่ือรัฐขอ

ความร่วมมือรักษาระยะห่างทางสังคม ทาํให้กิจกรรมทางเศรษฐกิจท่ีลดลง ขอ้จาํกดัในการเดินทางของผูค้นกาํลงั

ส่งผลกระทบต่อห้างสรรพสินคา้ในทางออ้ม ดชันีความเช่ือมัน่ยงัไม่กลบัไปสู่ช่วงเวลาก่อนการระบาดโควิด 

ขณะน้ีภาครัฐยงัไม่มีกรอบเวลาและแผนงานท่ีชดัเจนในการฉีดวคัซีนให้กบัประชาชน  

 

4. ปัจจัยภายในท่ีมีผลต่อธุรกจิศูนย์การค้า 

4.1  ปัจจัยบวก 
4.1.1 กลุ่มลูกคา้เป้าหมายอีกกลุ่มหน่ึงของศูนยก์ารคา้ คือผูท่ี้อยูอ่าศยัในบริเวณใกลเ้คียงท่ีตอ้งการซ้ือสินคา้จาํเป็น 

 

กลุ่มลูกคา้เป้าหมายของศูนยก์ารคา้เป็นคนในพ้ืนท่ี ธุรกิจน้ีเป็นธุรกิจน้ีไม่ไดพ่ึ้งพานักท่องเท่ียวต่างชาติซ่ึงไม่

สามารถเดินทางไดใ้นช่วงท่ีมีการระบาดใหญ่ เม่ือเปรียบเทียบกบัธุรกิจโรงแรม ในปี 2563 โดยเปอร์เซ็นตร์ายได้

ของธุรกิจจะไดรั้บผลกระทบนอ้ยกว่า 
 

4.1.2 เซียร์รังสิตเป็นศูนยไ์อทีท่ีใหญ่ท่ีสุดในประเทศไทย 
 

เซียร์ รังสิตเป็นจุดหมายปลายทางอนัดบัตน้ ๆ สําหรับอุปกรณ์คอมพิวเตอร์และไอที สถานท่ีตั้งดึงดูดลูกคา้จาก

ภาคเหนือของกรุงเทพฯตลอดจนภาคเหนือและภาคตะวนัออกเฉียงเหนือของประเทศไทยท่ีตอ้งการเดินทางเขา้

กรุงเทพฯ ถา้ลูกคา้ตอ้งการซ้ือของร้านคา้อุปกรณ์คอมพิวเตอร์และไอที เซียร์รังสิตยงัคงอยูจุ่ดหมายอนัดบัตน้ ๆ 

ของพวกเขา 

4.2  ปัจจัยลบ 

4.2.1    เซียร์ รังสิตเป็นศูนยค์อมพิวเตอร์และไอที เม่ือเปิดตวัแนวคดิใหม่เพ่ือดึงดูดผูเ้ช่าและลูกคา้รายใหม่ตอ้งใชเ้วลาให ้

ลูกคา้เขา้มาซ้ือของ 
 

แบรนด์และคอนเซ็ปต์เป็นจุดยืนท่ีแข็งแกร่งในฐานะศูนยก์ลางการคา้ปลีกเฉพาะทาง ขายคอมพิวเตอร์และ

อุปกรณ์ไอที เม่ือเซียร์กาํลงัเปิดตวัโซนใหม่ ตลอดจนคอนเซ็ปต ์เช่น ’Hobby and Handy’ ท่ีขยายกลุ่มลูกคา้จาก

กลุ่มลูกคา้เดิม ตอ้งใชเ้วลาให้ดึงดูดลูกคา้กลุ่มใหม่ๆ  
 

****************** 
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

     ในปี 2563  คณะกรรมการตรวจสอบของบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) ทั้งหมด 4 ท่าน ได้แก่     นายสุวฒัน์   

ดุสิตโรจนวงศ,์ นายสมบติั ผูพิ้พฒัน์หิรัญกุล, นายปิยะวุฒ เสนาภู่พิทกัษ ์และ ดร.โชติมา  พวัศิริ โดยมีนายสุวฒัน์ ดุสิตโรจนวงศ ์

เป็น ประธานกรรมการตรวจสอบ    มีการประชุมกรรมการตรวจสอบในรอบปี 2563  รวม 6 คร้ัง เพ่ือทาํหน้าท่ีตามขอบเขตและ

ความรับผิดชอบ สรุปสาระสาํคญัดงัน้ี 
 

 คณะกรรมการตรวจสอบสอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจาํปี รวมทั้งงบการเงินรวมของบริษทัและ

บริษทัย่อย และประชุมร่วมกบัผูส้อบบญัชีทุกไตรมาส  ก่อนนาํเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั  คณะกรรมการตรวจสอบเช่ือว่างบ

การเงินดงักล่าวไดจ้ดัทาํขึ้นตามมาตรฐานการบญัชีโดยมีความถูกตอ้ง และมีการเปิดเผยขอ้มูลอย่างเพียงพอให้กบัผูถื้อหุ้น ผูล้งทุน

และผูใ้ชง้บการเงิน  

 คณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามรายการระหว่างกนัของกลุ่มบริษทัเอเชียโฮเต็ล หรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  ให้เกิด

ความเหมาะสมเป็นธรรม  และเปิดเผยขอ้มูลนั้นในหมายเหตุประกอบงบการเงิน แบบรายงานขอ้มูลประจาํปี  (แบบ 56-1) และ

รายงานประจาํปี (แบบ 56-2) อยา่งต่อเน่ือง 

 คณะกรรมการตรวจสอบเสนอให้คณะกรรมการบริษทันาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้น เพ่ือพิจารณาแต่งตั้ง ผูส้อบบญัชี

ของบริษทัและบริษทัยอ่ย ประจาํปี 2564 ไดแ้ก่ นายเสถียร วงศส์นนัท ์หรือ นางสาวพชัรี ศิริวงษศิ์ลป์ หรือ นางสาวปณิตา โชติแสง-

มณีกุล  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต บริษทั เอ เอน็เอส ออดิท จาํกดั  เป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั ประจาํปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธนัวาคม 2564  

คณะกรรมการตรวจสอบเห็นว่า บริษทัมีการเปิดเผยการรายงานทางการเงินของบริษทัและบริษทัย่อยอย่างครบถ้วน 

ชัดเจนและเช่ือถือได ้และมีระบบการควบคุมภายในท่ีดีและเพียงพอต่อการปฏิบัติงานในทุกด้านดว้ยความโปร่งใส รอบคอบ 

ยติุธรรม ตามกฎหมายและขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ตามท่ีควรแลว้ 

 

                                                                                                                                                              

        

    (นายสุวฒัน์  ดุสิตโรจนวงศ)์ 

                                                                                                            ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

                                                                                                                       22 กุมภาพนัธ์ 2564 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

ส่วนท่ี 3      -108-                                                                    แบบ 56-1 ประจําปี 2563 

 
รายงานคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน 

 

               คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการอิสระจาํนวน 3 ท่าน ทุกท่านไม่ไดเ้ป็นผูบ้ริหาร

ของบริษทั ดงัมีรายนามดงัน้ี 

                                  รายช่ือ                                 ตาํแหน่ง                           การเขา้ร่วมประชุมในรอบปี 2563 

              นายสมบติั  ผูพิ้พฒัน์หิรัญกุล           ประธานกรรมการ                               2/3 

              นายปิยะวุฒ  เสนาภู่พิทกัษ ์                    กรรมการ                                3/3 

              นายสุวฒัน์   ดุสิตโรจนวงศ ์                กรรมการ                 3/3 

      

              การสรรหากรรมการบริษัทนั้ น   คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนได้พิจารณาโดยคาํนึงถึงบุคคลท่ีมี

คุณสมบติัเหมาะสม มีความรู้ ความสามารถ ทกัษะ ประสบการณ์ความเช่ียวชาญหลากหลายอาชีพ และภาวะผูน้าํ ตลอดจนวิสัยทศัน์

และทศันคติท่ีดีต่อองคก์ร อนัเป็นประโยชน์ต่อการดาํเนินกิจการของบริษทั เพ่ือส่งเสริมการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี และให้การบริหาร

จดัการบริษทัเป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ   
 

               สาํหรับการกาํหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษทัอนัไดแ้ก่ ค่าบาํเหน็จกรรมการ และค่าเบ้ียประชุมกรรมการ ในปี 

2564 น้ี คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนไดพิ้จารณาปรับเท่ากบัปีก่อน  โดยคาํนึงถึงความเหมาะสมกบัภาระหน้าท่ี

ความรับผิดชอบท่ีไดรั้บมอบหมาย และผลการปฏิบติังาน รวมถึงผลประกอบการของบริษทัเปรียบเทียบกบัอุตสาหกรรมเดียวกนั 

และปัจจยัท่ีอาจมีผลกระทบต่อกิจการหรือภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ทั้งน้ี ค่าตอบแทนดงักล่าวไดผ้่านการพิจารณาและไดรั้บความ

เห็นชอบจากคณะกรรมการบริษทัแลว้ 
 

                ปัจจุบันคณะกรรมการบริษัท จํานวน 11 ท่าน ซ่ึงมีความชํานาญท่ีแตกต่างกัน สามารถกํากับดูแลและก้าวทันการ

เปล่ียนแปลงของธุรกิจของคนรุ่นใหม่ คณะกรรมการสรรหาฯ หวงัว่าคณะกรรมการชุดน้ีจะสามารถผลกัดนัให้บริษทัและบริษทั

ยอ่ยประกอบธุรกิจบรรลุเป้าหมายท่ีวางไวอ้ยา่งมัน่คงและยัง่ยืน  

        

 

 

 

                                                                                                              (นายสมบติั ผูพิ้พฒัน์หิรัญกุล) 

                                                                              ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

                                                                                                                    22  กุมภาพนัธ์  2564                    

 

 

 

 

 

 

 
 



 

ส่วนท่ี 3      -109-                                                                    แบบ 56-1 ประจําปี 2563 

 
รายงานความเห็นของคณะกรรมการ 

ต่อการจัดทําและการเปิดเผยรายงานทางการเงิน 

 

     คณะกรรมการของบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) ไดพิ้จารณางบการเงินสําหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2563 

ของบริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ร่วมกบัฝ่ายจดัการและผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ แลว้ มีความเห็นว่ารายงาน

ทางการเงินของบริษทัฯ ไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป มีการใชน้โยบายการบญัชีท่ีเหมาะสม และถือปฏิบติั

โดยสมํ่าเสมอ รวมถึงการพิจารณาและประมาณการทางการบญัชีท่ีสมเหตุสมผล 

 

   คณะกรรมการไดจ้ดัให้บริษทัฯ มีการบนัทึกและรวบรวมขอ้มูลทางบญัชีท่ีถูกตอ้ง และเพียงพอท่ีจะแสดงฐานะการเงิน

และผลการดาํเนินงานท่ีเป็นจริง สมเหตุสมผล และมีมาตรการท่ีเหมาะสมในการดาํรงรักษามูลค่าทรัพยสิ์นของบริษทัฯ  รวมถึงการ

กาํกบัให้มีระบบการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมท่ีจะป้องกนัไม่ให้เกิดการทุจริตหรือมีการดาํเนินการท่ีผิดปกติ เพ่ือให้เกิดประโยชน์

สูงสุดแก่ผูถื้อหุ้นของบริษทั 

 

 

   

        

                                                                     นายปิยะวุฒ  เสนาภู่พิทกัษ ์

     ประธานกรรมการ 

 

 

 

      

                     นายสุรพงษ ์  เตชะหรูวิจิตร 

                                           กรรมการผูจ้ดัการ 
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	 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนังสือค้ำประกันที่ออกโดยธนาคาร รวม 26.4 ล้านบาท
	 บริษัทค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทย่อยสองแห่ง จำนวน 1,629.50 ล้านบาท
	 บจ.เอเชียพัทยาโฮเต็ล ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทและบริษัทย่อยอีกสองแห่งเป็น จำนวน 2,417 ล้านบาท
	 บจ. เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทและบริษัทย่อยสองแห่ง จำนวน 2,926 ล้านบาท
	 บจ. ZEER OVERSEA LLC. ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทย่อย จำนวน 960 ล้านบาท
	 บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ มีวงเงินกู้ยืมที่ยังไม่เบิกใช้ประเภทซื้อขายแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ (Foreign Exchange) จากธนาคารแห่งหนึ่ง วงเงินจำนวน 480 ล้านบาท
	 บมจ เอเชียโฮเต็ล มีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายในอนาคตสำหรับการปรับปรุงด้านหน้า 1.85 ล้านบาท
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