
ASIA 2 2563 1 
 

 
 

 
 

         วนัท่ี  13  สิงหาคม  2563 
 

เร่ือง นาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมสาํหรับไตรมาสท่ี 2 ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน  2563 
และช้ีแจงผลประกอบการสาํหรับไตรมาสท่ี 2 ปี 2563  เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งท่ีส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมสาํหรับไตรมาสท่ี 1 ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 “ชุดสอบทาน” ของบริษทั 
เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จาํนวน 1 ชุด 

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั  (มหาชน) ขอนาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ยสาํหรับ
งวดไตรมาสท่ี 2 ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน 2563 ซ่ึงผ่านการสอบทานจากผูส้อบบญัชีแลว้ และขอช้ีแจงผลประกอบการ
สาํหรับไตรมาสท่ี 2 ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน  2563 ของบริษทัและบริษทัยอ่ยเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนให้ผู ้
ลงทุนไดรั้บทราบดงัน้ี 

 

การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวมของการดาํเนินธุรกิจ 

ในช่วงไตรมาส 1 ปี 2563 เศรษฐกิจทัว่โลกรวมถึงเศรษฐกิจไทยไดรั้บผลกระทบจากสถานการณ์การแพร่ระบาด
ของไวรัสโคโรน่า 2019 (COVID -19)  ส่งผลใหเ้ศรษฐกิจชะลอตวัอยา่งรุนแรงและมีแนวโนม้ท่ีจะหดตวัต่อเน่ืองตลอดทั้ง
ปี ซ่ึงเศรษฐกิจไทยไดรั้บความกดดนัอยา่งรุนแรง ภาคการท่องเท่ียวท่ีหดตวัสูงเน่ืองจากไดรั้บผลกระทบจากมาตรการจาํกดั
การเดินทางเพ่ือควบคุมการระบาดส่งผลให้จาํนวนนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติลดลง  ผลกระทบจากการใช้
จ่ายภาครัฐ และ ผลกระทบจากการบริโภคและการลงทุนภาคเอกชนหดตวัเช่นเดียวกนั ทั้งกาํลงัซ้ือภาคครัวเรือนอ่อนแอลง
ทั้งทางดา้นรายได ้การจา้งแรงงาน และความเช่ือมัน่ 

เม่ือสถานการณ์การแพร่ระบาดของไวรัสโควิด 19 ไดข้ยายวงกวา้งออกไป ในระดบันานาชาติ และภายในประเทศ
ไทยยงัคงมีผูป่้วยเพิ่มข้ึนเป็นระยะ ดงันั้นบริษทัจึงมีมติให้โรงแรมและโรงแรมในเครือทั้ง 6 แห่ง หยดุให้บริการชัว่คราว 
ตั้งแต่วนัท่ี 1 เมษายน 2563 เพ่ือร่วมป้องกนัการแพร่ระบาดของไวรัสโควิด 19  แต่เฉพาะในส่วนของโรงแรมเอเชีย ราชเทวี 
และ เอเชียแอร์พอร์ทใหบ้ริการเฉพาะอาหารแบบซ้ือกลบับา้นและเดลิเวร่ีแก่ประชาชนทัว่ไป  

นอกจากน้ีเม่ือวนัท่ี 21 มีนาคม 2563 ผูว้่าราชการจงัหวดัปทุมธานี ไดอ้อกประกาศเร่ืองสั่งปิดสถานท่ีเป็นการ
ชัว่คราว ซ่ึงกาํหนดใหศู้นยก์ารคา้ หา้งสรรพสินคา้ ปิดใหบ้ริการตั้งแต่วนัท่ี 22 มีนาคม 2563 จนถึง 12 เมษายน 2563 ต่อมา
ไดข้ยายเป็น 30 เมษายน 2563 บริษทัจึงไดปิ้ดให้บริการศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต ตั้งแต่วนัท่ี 22 มีนาคม 2563 ถึง  วนัท่ี 30 
เมษายน 2563 โดยยงัคงเปิดให้บริการเฉพาะพ้ืนท่ีท่ีไดรั้บการยกเวน้ไดแ้ก่ซุปเปอร์มาร์เก็ต ร้านอาหาร และธนาคารภายใน
ศูนยก์ารคา้เท่านั้น 
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บริษทั ไดด้าํเนินการช่วยเหลือเยียวยาผูป้ระกอบการภายในศูนยก์ารคา้ท่ีไดรั้บผลกระทบ ไดมี้การยกเวน้ค่าเช่า
ให้แก่ร้านค้าท่ีไม่สามารถดาํเนินการได้จากการปิดให้บริการศูนยก์ารค้าชั่วคราว รวมถึงให้ส่วนลดค่าเช่าแก่ร้านใน
ศูนยก์ารคา้ท่ียงัเปิดใหบ้ริการตามปกติแต่ไดรั้บผลกระทบเพื่อเป็นการช่วยเหลือเยยีวยาร้านคา้ในศูนยก์ารคา้ของบริษทั 

โดยคาํนึงถึงมาตรการเวน้ระยะห่างทางสังคม  (Social  Distancing) อยา่งเคร่งครัด  รวมถึงการจดัทาํระบบ  Drive 
Through Pick Up   เพ่ือเพ่ิมความสะดวกและปลอดภยัสาํหรับลูกคา้ยิง่ข้ึน  พร้อมทั้งมีมาตรการดูแลป้องกนัอยา่งทัว่ถึง 

บริษทั ไดด้าํเนินการตามแผนลดตน้ทุนและค่าใชจ่้ายดาํเนินงานต่าง ๆ เพ่ือบรรเทาภาระผลกระทบท่ีเกิดข้ึนต่อ
รายไดแ้ละการทาํกาํไร โดยปรับลดค่าใชจ่้ายการดาํเนินธุรกิจและการบริหาร อาทิ ค่าสาธารณูปโภค  ค่าใชจ่้ายผูบ้ริการ
ภายนอก ( Outsource) บางส่วน ตามระดบัปริมาณการปฏิบติังานท่ีลดลง รวมถึงค่าใช้จ่ายทัว่ไป และ ยงัมีมาตรการลด
ค่าใช้จ่ายท่ีไม่จาํเป็นทั่วทั้ งองค์กร ตลอดจนได้เจรจากับคู่คา้เพ่ือให้การดาํเนินงานและเง่ือนไขต่างๆ เพ่ือการควบคุม
ค่าใชจ่้ายอยา่งรัดกมุ 

ในไตรมาส 2 ปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดร้วม  96.18 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน  233.97 ลา้นบาท 
หรือ 70.87  % จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน โดยกลุ่มธุรกิจโรงแรมในไตรมาส 2 ปี 2563 มีรายไดจ้าํนวน 23.39 ลา้นบาท 
(ไตรมาส 2 ปี 2562 มีรายได ้185.15 ลา้นบาท )  โดยแบ่งเป็นรายไดธุ้รกิจโรงแรมในประเทศมีรายได ้7.84 ลา้นบาท รายได้
ธุรกิจโรงแรมต่างประเทศมีรายได ้15.55 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปี 2562 จาํนวน 161.76 ลา้นบาท    

ส่วนธุรกิจให้เช่าพ้ืนและบริการบริหารโดย บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  โดยบริษทัมีรายไดค่้าเช่า
และจากการใหบ้ริการในไตรมาส 2 ปี2563 เป็นจาํนวน 72.79 ลา้นบาทโดยแบ่งเป็นรายไดค่้าเช่าในประเทศ 66.71 ลา้นบาท 
รายไดค่้าเช่าต่างประเทศ 6.08 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน จาํนวน 72.21 ลา้นบาท หรือ 49.8 %    
    

 โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีขาดทุนขั้นตน้จาํนวน 7.75  ลา้นบาท  (กาํไรขั้นตน้ปี 2562 เท่ากบั 66.65 ลา้นบาท  
และมีขาดทุนสุทธิรวม (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) จาํนวน 58.59 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน  21.36 ลา้นบาท  
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บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
งบกาํไรขาดทุนรวมสาํหรับงวด 3 เดือน ส้ินสุดวนัท่ี 30 มิถุนายน  2563 และ 2562 

       (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ ไตรมาส 2 ปี  2563 ไตรมาส 2 ปี 2562 เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

 จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน 

 รายได้        

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 23.39 185.15 (161.76) 
รายไดค่้าเช่าและบริการ 72.79 145.00 (72.21) 

  รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 96.18 330.15 (233.97)    

 ต้นทุนขายและบริการ        
ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 22.22                      139.02         (116.80) 
ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 81.71                     124.48              (42.77) 

  รวมตน้ทุนขายและบริการ   103.93 263.50 (159.57) 
 กําไรขั้นต้น (7.75) 66.65 (74.40) 
 รายไดอ่ื้น    8.34    19.38           (11.04)    

 กําไรก่อนค่าใช้จ่าย    0.59    86.03 (85.44) 
ค่าใชจ่้ายในการขาย 1.73 19.61           (17.88) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร                       38.50 60.01           (30.51) 
ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร   0.3 3.83 (3.53) 
ค่าตอบแทนกรรมการ 0.00 1.13 (1.13) 
 หน้ีสงสัยจะสูญ 0.01 0.67 (53.71) 

 กําไร(ขาดทุน)ก่อนต้นทุนทางการเงิน                     (39.95)    (8.22) (31.73) 
 ต้นทุนทางการเงนิ                       29.12                        31.15 (2.03) 
 กําไร(ขาดทุน)ก่อนภาษเีงินได้  (69.07) (39.37) (29.70) 
 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (9.30) (1.97) (7.33) 
 กําไร(ขาดทุน)สําหรับปี (59.77) (37.40) (22.37) 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับไตรมาส 2 ปี 2563 ความสามารถในการทาํกาํไรของบริษทัและบริษทัยอ่ย 
โดยจาํแนกตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัน้ี 

รายละเอียดรายไดจ้ากกิจการโรงแรม

(หน่วย : ลา้นบาท) 2563 2562 2563 2562 2563 2562

รายได้

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 18.74             123.81           4.65               61.34             23.39           185.15
สัดส่วนรายได ้Room : F&B 80.1% 66.9% 19.9% 33.1% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 14.10             80.66             8.12               58.36             22.22           139.02
Cost Ratio (ตน้ทุนขาย / รายได)้ 75.2% 65.1% 174.6% 95.1% 95.0% 75.1%

กาํไรขั้นต้น 4.64             43.15           (3.47)            2.98             1.17             46.13           
GP Margin (กาํไรขั้นตน้ / รายได)้ 24.8% 34.9% -74.6% 4.9% 5.0% 24.9%

หอ้งพกั อาหารและเคร่ืองด่ืม รวมกิจการโรงแรม

 



ASIA 2 2563 4 
 

1) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษทัและบริษทัย่อยดาํเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบดว้ย 1)โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีเขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ 2)โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยู่ท่ีเมืองพทัยา 3) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยู่ท่ีรังสิต ปทุมธานี 4)โรงแรมเอเชีย
ชะอาํ ตั้งอยูท่ี่หาดชะอาํ จ. เพชรบุรี 5) ราชพฤกษ ์ลานนา บูทีค ตั้งอยูท่ี่ตาํบล หนองควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่  6) 
โรงแรมดาร์เลย ์ตั้งอยู่ท่ี ตาํบล ชา้งม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ และ 7) โรงแรม Quality Inn Long Beach 
Airport  ตั้งอยู่ท่ี 3201  E. Pacific High Way Signal Hill California  บริษทัและบริษทัยอ่ยรายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมสําหรับ
งวดไตรมาส  2 ของปี 2563 เท่ากบั 23.39 ลา้นบาท ลดลง  161.76 ลา้นบาท หรือ 87.3 % จากช่วงเดียวกนัของปีก่อน  

มีรายไดจ้ากหอ้งพกัในไตรมาส 2  ปี 2563 จาํนวน 18.74  ลา้นบาท ( เป็นรายไดห้้องพกัในประเทศจาํนวน 
3.19 ลา้นบาท รายไดห้้องพกัต่างประเทศจาํนวน 15.55 ลา้นบาท) ลดลงจากไตรมาส 2 ปี 2562 ท่ีมีรายไดจ้าํนวน 123.81 
ลา้นบาท  ลดลง 105.07 ลา้นบาท เท่ากบั 84.9 %  

 รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 
 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมลดลงจากปีก่อน โดยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจากไตร
มาส 2 ปี 2563 เป็นเงิน 4.65 ลา้นบาท ไตรมาส 2 ปี 2562 มีรายไดจ้าํนวน 61.34 ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาส 2 ปี 2562 เป็น
เงิน 56.69ลา้นบาท   

2) รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค่้าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และ
บริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีให้เช่าและบริการ ไดแ้ก่  1) อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต   2) ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั  ( The Hub),  
3) เอ-เอ ทาวน์อพาร์ทเมน้ (AA -Town Apartment)    4) โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท รังสิต 5) โรงแรมเอเชียชะอาํ และมีบริษทั
ยอ่ยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  อีก 3 แห่ง คือ 1) บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั  ประกอบธุรกิจ
ให้เช่า “  ราชพฤษก ์ลานนา บูทีค   ท่ีเชียงใหม่ ”  2) บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั  ประกอบธุรกิจ  “ศูนยก์ารคา้ ลานสุข พลาซ่า 
และให้เช่าโรงแรม  ดาร์เลย์ เชียงใหม่ ” และ  3) Zeer Oversea LLC.  ท่ีจดทะเบียนจัดตั้ งในประเทศสหรัฐอเมริกา  
“ศูนยก์ารคา้  Glendale  Plaza   และ โรงแรม Quality Inn Long Beach Airport ” สหรัฐอเมริกา  ในรัฐแคลิฟอเนียร์  

 

รายละเอียดรายไดจ้ากกิจการค่าเช่าและบริการ

(หน่วย : ลา้นบาท) 2563 2562 2563 2562 2563 2562

รายได้

รายไดจ้ากกิจการค่าเช่าบริการ 66.71             138.69           6.08               6.31               72.79           145.00
ต้นทุนขาย 78.81             122.92           2.90               1.56               81.71           124.48

Cost Ratio (ตน้ทุนขาย / รายได)้ 118.1% 88.6% 47.7% 24.7% 112.3% 85.8%
กาํไรขั้นต้น (12.10)          15.77           3.18             4.75             (8.92)            20.52           

GP Margin (กาํไรขั้นตน้ / รายได)้ -18.1% 11.4% 52.3% 75.3% -12.3% 14.2%

ในประเทศ ต่างประเทศ รวมกิจการค่าเช่าและบริการ

    รายไดค่้าเช่าและค่าบริการในไตรมาส 2 ปี 2563 มีจาํนวน 72.79 ลา้นบาท (รายไดค่้าเช่าในประเทศจาํนวน 66.71 
ลา้นบาท รายไดค่้าเช่าต่างประเทศ 6.08 ลา้นบาท) ปรับลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปี  2562 จาํนวน 72.21 ลา้นบาท    



ASIA 2 2563 5 
 

3)  รายไดอ่ื้น 

รายไดอ่ื้นประกอบดว้ย รายไดจ้ากค่าเช่า ค่านํ้าประปา และ ค่าไฟฟ้า    รายไดค่้าซกัรีด ค่าโทรศพัท ์ กาํไรจาก
อตัราแลกเปล่ียน ค่าบริการอ่ืนท่ีเรียกเกบ็จากลูกคา้ และรายไดเ้บด็เตลด็  รายไดอ่ื้นลดลง 11.04 ลา้นบาท 
 

             ต้นทุนขาย ต้นทุนขายและบริการ 
 

ก) ต้นทุนขายห้องพกั 
ในไตรมาส 2 ปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายหอ้งพกั  14.10 ลา้นบาท  โดยมีอตัราส่วนตน้ทุน

ขายหอ้งพกั (Cost Ratio) สาํหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 75.2 % และ 65.1% และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) 
สาํหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 24.8 % และ 34.9  % ตามลาํดบั  

ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 
ในไตรมาส 2 ปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 8.12  ลา้นบาท อตัราส่วน

ตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมสาํหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั 174.6 %   และ  95.1 % และมีอตัรากาํไร(ขาดทุน)ขั้นตน้
สาํหรับปี 2563 และ 2562เท่ากบั -74.6 % และ 4.9 % ตามลาํดบั 

 

ข) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 
ในไตรมาสปี 2 ปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 81.71 ลา้นบาท (เป็นตน้ทุนค่าเช่าและ

บริการจากกิจการภายในประเทศเป็นจาํนวน 78.81 ลา้นบาท และ ธุรกิจต่างประเทศจาํนวน 2.9 ลา้นบาท )     มีอตัรากาํไร
(ขาดทุน) ขั้นตน้สาํหรับปี 2563 และ 2562 เท่ากบั -12.3 % และ 14.2  % ตามลาํดบั 

ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอ่ืน  ๆ

ในไตรมาส 2 ปี 2563  บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และค่าใช้จ่ายอ่ืนรวมเป็นเงิน  
40.54 ลา้นบาท โดยมีรายละเอียดการปรับเพ่ิมข้ึนหรือลดลงจากปีก่อนของค่าใชจ่้ายแต่ละประเภท ดงัน้ี 

 ค่าใชจ่้ายในการขายในปี 2563 จาํนวน 1.73 ลา้นบาท  
 ค่าใชจ่้ายในการบริหารในปี 2563จาํนวน 38.5 ลา้นบาท  
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารในปี 2563 จาํนวน 0.3 ลา้นบาท  
 ค่าตอบแทนกรรมการในปี 2563 ลดลงทั้งจาํนวน 
 ในปี 2563 หน้ีสงสยัจะสูญจาํนวน 0.01 ลา้นบาท   

กําไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 

ในไตรมาส 2 ปี 2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลขาดทุนก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้ 39.95ลา้นบาท 
ไตรมาส 2 ปี 2562 มีขาดทุนเท่ากบั  8.22 ลา้นบาท   

ต้นทุนทางการเงิน 

ไตรมาส 2 ปี  2563 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 29.12 ลา้นบาท ไตรมาส 2 ปี 2562 จาํนวน 
31.15 ลา้นบาท ลดลง 2.03 ลา้นบาท   
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กําไรสุทธิ 

ในปี 2563 บริษทัและบริษทัย่อยมีขาดทุนสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 58.59 
ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 21.36 ลา้นบาท และมีขาดทุนต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานในปี 2563 เท่ากบั 0.18 บาท  ขณะท่ีไตรมาส 2 
ปี 2562  มีขาดทุนต่อหุน้เท่ากบั 0.11 บาท  

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ใหผู้ล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 
 

ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
                                                                                      (นายสุรพงษ ์ เตชะหรูวิจิตร) 

                 กรรมการผูจ้ดัการ 


