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   ส่วนที ่3   

ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน    

13. ขอ้มูลทางการเงินที่สาํคญั 
 

1. ตารางสรุปงบการเงินรวม 
 

 

บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2562 ,2561 และ 2560 

           (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2562 2561                2560 

จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

    สินทรัพย์        

สินทรัพย์หมุนเวียน         

         

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 50.60 0.53 56.90 0.59 66.50 0.72 

 เงินลงทุนชัว่คราว 0.72 0.01 0.72 0.01 0.68 0.01 

 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 120.97 1.28 109.90 1.14 104.17 1.12 

 ลูกหน้ีจากการชดเชยประกนัภยั       -   -          -      -             179.78 1.93 

 สินคา้คงเหลือ 42.68 0.45 43.11 0.45 42.03 0.45 

   รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 214.97 2.27 210.63       2.18 393.16 4.23 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน        

 เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช ้ 4.00 0.04 4.00 0.04 4.00 0.04 

 อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 56.56 0.60 60.16 0.62 63.89 0.69 

 ท่ีดินอาคารและอุปกรณ์ 8,943.73 94.42 9,150.23 94.56 8,656.10 93.08 

 ค่าความนิยม 40.26 0.43 43.33        0.45 - - 

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 11.06 0.12 5.12       0.05 3.33 0.04 

 สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 2.67 0.03              2.35 0.02 2.10 0.02 

 ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ 176.15 1.86 165.87 1.71 156.78 1.69 

 เงินมดัจาํค่าซ้ือทรัพยสิ์น 5.07 0.05 20.19 0.21            7.32 0.08 

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 17.74 0.19 14.36 0.15 13.16 0.14 

   รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 9,257.24 97.73 9,465.61 97.82 8,906.68 95.77 

   รวมสินทรัพย ์ 9,472.21 100.00 9,676.24 100.00 9,299.84 100.00 
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บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม(ต่อ) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม  2562, 2561 และ 2560 

           (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2562 2561 2560 

จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

   หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น       

หนี้สินหมุนเวียน         

 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะส้ัน       

 จากสถาบนัการเงิน 220.17 2.32 124.45 1.29 241.58 2.60 

 เจา้หน้ีการคา้ 31.85 0.34 29.26 0.30 30.49 0.33 

 เจา้หน้ีอ่ืน 97.51 1.03 97.12 1.00            92.12 0.99 

 เงินกูย้มืระยะยาวส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี           243.01 2.57           212.92 2.20 189.66 2.04 

 หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินท่ีถึงกาํหนด       

 ชาํระภายใน 1 ปี 1.39 0.01 1.45 0.01 1.35 0.01 

 รายไดร้อการตดับญัชีท่ีถึงกาํหนด       

 รับรู้เป็นรายไดภ้ายใน 1 ปี 7.68 0.08 7.68 0.08 7.68 0.08 

 เจา้หน้ีค่าทรัพยสิ์น 47.58 0.50 51.73 0.53 22.79 0.25 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคา้งจ่าย         -      - 0.33 0.00 0.19 0.00 

   รวมหน้ีสินหมุนเวยีน  649.19 6.85 524.94 5.43 585.86 6.30 

หนี้สินไม่หมุนเวียน         

 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,919.65 20.27 2,138.66 22.10 1,605.69 17.27 

 หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน      -    - 1.39 0.01 2.84 0.03 

 หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,138.11 12.02 1,145.47 11.84 1,155.32 12.42 

 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 114.19 1.21             82.36 0.85 74.75 0.80 

 เงินประกนัการเช่า 163.83 1.73 165.16 1.71 164.30       1.77 

 รายไดร้อการตดับญัชี - สิทธิการเช่าพ้ืนท่ี 11.27 0.12 17.91 0.19 24.54 0.26 

 หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 4.92 0.05 5.00 0.05 4.67 0.05 

   รวมหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 3,351.97 35.39 3,555.95 36.75 3,032.11 32.60 

   รวมหน้ีสิน   4,001.16 42.24 4,080.89 42.17 3,617.97 38.90 
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บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม(ต่อ) 

ณ วนัที ่31 ธันวาคม  2562, 2561 และ 2560 

           (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2561 2561 2560 

จํานวนเงิน % จํานวนเงนิ % จํานวนเงิน % 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

 ทุนเรือนหุน้       

  ทุนจดทะเบียน       

  หุน้สามญั 500,000,000 หุน้ มลูค่าหุ้นละ 1 บาท 500.00  500.00  500.00  

  หุน้ท่ีออกและชาํระเตม็มลูค่าแลว้       

  หุน้สามญั 32,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 10 บาท 320.00 3.38 320.00 3.31 320.00 3.44 

 ส่วนเกินทุน         

  ส่วนเกินมลูค่าหุน้จากการจาํหน่าย       

  หุน้สามญับริษทัใหญ่ท่ีถือโดยบริษทัยอ่ย                               112.74 1.19 112.74 1.17 112.74 1.21 

  ส่วนเกินจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วน        

  เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย  36.40 0.38 36.40 0.38 37.09 0.40 

 กาํไรสะสม        

  จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 45.61 0.48 44.67 0.46 41.31 0.44 

  ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 559.45 5.91 575.02 5.94         580.74 6.24 

  องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ 4,231.91 44.68 4,338.86 44.84 4,409.47 47.41 

    รวมส่วนของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ 5,306.11 56.02 5,427.69 56.09 5,501.35 59.16 

    ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 164.94 1.74 167.66 1.73 180.52 1.94 

    รวมส่วนของผูถื้อหุน้  5,471.05 57.76 5,595.35 57.83 5,681.87 60.10 

    รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 9,472.21 100.00 9,676.24 100.00 9,299.84 100.00 
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บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 

สําหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม  2562, 2561 และ 2560 

         (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2562 2561 2560 

 จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % จํานวนเงิน % 

รายได้           

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 770.57 56.82 740.30 55.41 710.15 53.78 

รายไดค่้าเช่าและบริการ 585.56 43.18 595.77 44.59 610.26 46.22 

  รวมรายไดจ้ากกิจการโรงแรมและบริการ 1,356.13 100.00 1,336.07 100.00 1,320.41 100.00 

ต้นทุนขายและบริการ           

ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม 524.42 38.67 472.67 35.38 453.29 34.33 

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 491.44 36.24 496.59 37.17 470.19 35.61 

  รวมตน้ทุนขายและบริการ   1,015.86 74.91 969.26 72.55 923.48 69.94 

กาํไรขั้นต้น 340.27 25.09 366.81 27.45 396.93 30.06 

รายไดอ่ื้น    83.65 6.17 85.27 6.38 260.37 19.72 

กาํไรก่อนค่าใช้จ่าย    423.92 31.26 452.08 33.84 657.30 49.78 

ค่าใชจ่้ายในการขาย 75.14 5.54 66.64 4.99 64.52 4.89 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 264.23 19.48 244.68 18.31 232.80 17.63 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าความนิยม            -     - 4.90 0.37 - - 

ขาดทุนจากการตีราราสินทรัพยถ์าวร           -          -             -       - 50.75 3.84 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร   16.03      1.18 15.80 1.18 14.88 1.13 

ค่าตอบแทนกรรมการ 5.11 0.38 4.49 0.34  3.43 0.26 

โอนกลบัค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 0.26 0.02 4.07 0.30 (1.88) (0.14) 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงนิ 63.15 4.66 111.50 8.35 292.80 22.17 

ต้นทุนทางการเงิน 123.51       9.11 105.06 7.86 113.56 8.60 

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ (60.36) (4.45) 6.44 0.48 179.24 13.57 

 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (4.77) (0.35) 3.77 0.28 17.66 1.34 

กาํไรสําหรับปี           (55.59) (4.10) 2.67 0.20 161.58 12.24 
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บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม(ต่อ) 

สําหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

         (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2562 2561 2560 

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอืน่    

กาํไรจากการประมาณการ    

ตามหลกัการคณิตศาสตร์ประกนัภยั (0.08)                                   

ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงิน               (42.58)                     (4.25) (18.32) 

ผลกาํไรจากการตีมลูค่าสินทรัพยใ์หม่                     -       - - 

การเปล่ียนแปลงในส่วนเกินจากการตีราคาอาคารเพ่ิม                 -                 - 174.41 

ภาษีเงินไดเ้ก่ียวกบัองคป์ระกอบ    

ของกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน                   0.02                 - (39.76) 

กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับปี              (42.64)                    (4.25) 116.33 

กาํไรเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี              (98.22) (1.58)                  277.91 

    

การแบ่งปันกาํไร    

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่           (55.46) 3.06 153.45 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม            (0.13) (0.39) 8.13 

            (55.59)                   2.67                      161.58 

      

การแบ่งปันกาํไรเบ็ดเสร็จรวม      

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (95.98) (0.97) 263.80 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (2.25) (0.61) 14.11 

 (98.23) (1.58) 277.91 

      

 กาํไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน      

กาํไรส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (บาท) (0.17) 0.01                 0.48 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกั (หุน้)  320,000,000 320,000,000 320,000,000 
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บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบกระแสเงนิสดรวม 

สําหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

          (หน่วย : ลา้นบาท) 

รายการ 2562 2560 2560 

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน :      

กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับภาษีเงินได ้ (55.59) 2.67 161.58 

รายการปรับกระทบกาํไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมดาํเนินงาน    

 รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได ้ (4.77) 3.77 17.66 

 ประมาณการผลประโยชน์พนกังาน 34.89 10.97 10.13 

 ค่าเส่ือมราคา 305.51 282.70 269.67 

 ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ตดัจ่าย 23.55 23.55 23.55 

 ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ตดัจ่าย 1.75 1.47 1.34 

 โอนกลบัค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ-สุทธิ จากค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 0.26 4.07             (1.88) 

 รายไดช้ดเชยจากประกนัภยั             -                (2.98) (179.78) 

 ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวร            -                       - 50.76 

 (กาํไร)ขาดทุนจากการขายสินทรัพยถ์าวร 1.28 0.57 0.32 

 ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยถ์าวร 0.76 0.53               4.80 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลหกั ณ ท่ีจ่ายตดัจ่าย 0.24 0.28               0.29 

 รายไดค่้าสิทธิการเช่า (6.63) (6.63) (6.63) 

 เงินชดเชยค่าเสียหายจากการยกเลิกสัญญาสิทธิการเช่าพ้ืนท่ี              -                   - 2.27 

 ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าความนิยม             - 4.90            - 

 ตน้ทุนทางการเงิน - ดอกเบ้ียจ่าย 123.51 105.06 113.56 

กาํไรจากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงใน     

 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินจากการดาํเนินงาน   424.76 430.93 467.64 

สินทรัพยด์าํเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง       

 ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน              (0.66)                 (5.08) 7.02 

 สินคา้คงเหลือ               0.43                    (1.09) 0.45 

 สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน (3.92) (1.09) 0.92 

หน้ีสินดาํเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)       

 เจา้หน้ีการคา้           2.59 (1.23) 7.49 

 เจา้หน้ีอ่ืน         - 4.40 2.75 

 เงินประกนัการเช่า              (1.34) 0.87 (17.31) 

 หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน (0.08) 0.33 (0.02) 
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บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบกระแสเงนิสดรวม (ต่อ) 

สําหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 

          (หน่วย : ลา้นบาท) 
          

 

รายการ 2562 2560 2560 

 เงินสดรับจากการดาํเนินงาน 421.78 428.04 468.94 

 เงินสดจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน            (3.14) (3.36) (4.24) 

 เงินสดจ่ายคืนจากการยกเลิกสัญญาสิทธิการเช่าพ้ืนท่ี        -                       - (6.00) 

 เงินสดรับจากลูกหน้ีค่าชดเชยจากประกนัภยั                - 182.76          - 

 เงินสดรับจากภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 7.07 2.01 2.76 

 เงินสดจ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล            (19.61) (20.76) (16.73) 

    เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน  406.10 588.69 444.73 

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน :      

  เงินสดจ่ายเงินมดัจาํค่าซ้ือทรัพยสิ์น (1.35) (20.19)           (7.32) 

 เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร 2.13                  1.81 0.58 

 เงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยถ์าวรและสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน          (106.11) (778.34) (267.27) 

 เงินสดจ่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ (33.83) (32.63) (29.03) 

 เจา้หน้ีค่าทรัพยสิ์นเพ่ิมข้ึน(ลดลง)            (35.39) (12.64) (21.12) 

    เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน  (174.55) (841.99) 

 

(324.16) 

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน :      

 เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะส้ันจากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 95.72                 6.18 69.45 

 เงินสดจ่ายตน้ทุนทางการเงิน    

 ดอกเบ้ียทางการเงิน (123.55) (104.46) (113.30) 

 เงินสดจ่ายเงินปันผล (26.06) (73.75) (48.37) 

 ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมเพ่ิมข้ึน               - (11.20) 22.34 

 เงินสดจ่ายจากเงินกูย้ืมระยะยาว (212.81) (190.93) (219.15) 

 เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาว           32.45 623.85 153.31 

 เงินสดจ่ายหน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน            (1.45) (1.35) (1.28) 

    เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน          (235.70) 248.34 (137.00) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้สุทธิ (4.15) (4.96) (16.43) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (2.15) (4.64) 2.94 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 56.90 66.50 79.99 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 50.60 56.90 66.50 
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2. อตัราส่วนทางการเงินท่ีสําคญั 
 

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
อตัราส่วนทางการเงนิทีสํ่าคญั (คดิจากงบการเงินรวม) 

สําหรับปี ส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2562, 2561 และ 2560 
          

 รายการ 2562 2561 2560 

อตัราสว่นสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)      

 อตัราส่วนสภาพคล่อง  (เท่า) 0.33 0.40 0.67 

 อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.27 032 0.29 

 อตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า) 0.69 1.06 0.81 

 อตัราส่วนหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ (เท่า) 9.35 9.88 9.97 

 ระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ีย (วนั) 38.50 36.44 36.11 

 อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ (เท่า) 20.05 18.72 18.37 

 ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 17.96 19.23 19.60 

 อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี (เท่า) 33.24 32.44 34.53 

 ระยะเวลาชาํระหน้ี (วนั) 10.83 11.10 10.43 

 Cash Cycle (วนั) 45.63 44.57 45.28 

อตัราสว่นแสดงความสามารถในการหากาํไร (Profitability Ratio)     

 อตัรากาํไรขั้นตน้ (%) 25.09 27.45 30.06 

 อตัรากาํไรจากการดาํเนินงาน (%) (4.43) 0.79 13.43 

 อตัราส่วนเงินสดต่อการทาํกาํไร (%) (675.75) 5601.78 250.75 

 อตัรากาํไรสุทธิ (%) (3.85) 0.22 9.71 

 อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (ROE) (%) (1.00) 0.05 2.76 

อตัราสว่นแสดงประสทิธภิาพในการดาํเนินงาน (Efficiency Ratio)     

 อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย(์ROA) (%) (0.58) 0.03            1.67 

 อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%)             2.75 3.19             4.89 

 อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.15 0.15 0.17 

อตัราสว่นวเิคราะหน์โยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)     

 อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.73 0.73 0.64 

 อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย (เท่า) 4.25             6.64 5.07 

 อตัราส่วนความสามารถชาํระภาระผกูพนั (cash basis) (เท่า) 0.99 0.99 0.96 

 อตัราการจ่ายเงินปันผล (คิดจากกาํไรสุทธิตามงบการเงินเฉพาะบริษทั) (%) 83.33         61.90 102.78 

อตัราการเจรญิเตบิโต (Growth Ratio)     

 สินทรัพยร์วม   (%) (2.11) 4.05 3.00 

 หน้ีสินรวม (%) (1.95) 12.79 0.52 

 กาํไรสุทธิ  (%) (1,910.23) (98.00) 4,525.94 

 

 



 

     ส่วนที ่3                 -91-                                                            แบบ 56-1 ประจาํปี 2562 

 

14. การวิเคราะหแ์ละคําอธิบายของฝ่ายจดัการ 

1. ภาพรวมของการดําเนินธุรกิจ 

         ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม 1,356.13 ลา้นบาท (รายไดปี้ 2561 เท่ากบั 1,336.07 ) เพ่ิมข้ึน 20.06 

ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 1.5 % จากปีก่อน เน่ืองจากในช่วงปี 2562 อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของไทย มีการขยายตวัอย่างต่อเน่ืองและ

ไดรั้บความนิยมจากนักท่องเท่ียว   เน่ืองจากในปี 2561 ได้ขยายธุรกิจโรงแรมเพ่ิมข้ึนอีก 3 แห่ง ในประเทศเพ่ิมข้ึน 2 แห่ง และ 

ต่างประเทศเพ่ิมข้ึนอีก 1 แห่ง 

ภาพรวมรายได้และกําไรขั้นต้นจากการดําเนินงาน ปี 2562 (หน่วย : ล้านบาท)

2562 2561 เพิ่ม(ลด) % 2562 2561 เพิ่ม(ลด) %

รายได้กิจการโรงแรม

  - รายได้ห้องพัก 516.86     480.35     36.51       7.6% 301.03    254.93    46.10      18.1% 215.83    41.8% 225.42    46.9%

  - อาหาร/เครื่องดื่ม 253.71     259.95     (6.24)        -2.4% 223.39    217.74    5.65        2.6% 30.32      12.0% 42.21      16.2%

770.57     740.30     30.27       4.1% 524.42    472.67    51.75      10.9% 246.15    31.9% 267.63    36.2%

รายได้ค่าเช่า/บริการ

   - ในประเทศ 556.13     571.32     (15.19)      -2.7% 483.80    484.99    (1.19)       -0.2% 72.33      13.0% 86.33      15.1%

   - ต่างประเทศ 29.43       24.45       4.98         20.4% 7.64        11.60      (3.96)       -34.1% 21.79      74.0% 12.85      52.6%

585.56     595.77     (10.21)      -1.7% 491.44    496.59    (5.15)       -1.0% 94.12      16.1% 99.18      16.6%

รวม 1,356.13  1,336.07  20.06       1.5% 1,015.86 969.26    46.60      4.8% 340.27    25.1% 366.81    27.5%

รายได้ ต้นทุน กําไรขั้นต้น

2562 2561

 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมรวมในปี 2562 จาํนวน 770.57 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 30.27  ลา้น

บาท เพ่ิมข้ึน 4.1 %  ในส่วนของธุรกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย 

โดยบริษทัฯ มีรายไดค้่าเช่าและจากการให้บริการในปี 2562 เป็นจาํนวน 585.56 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 10.21 ลา้นบาท เท่ากบั 

1.7 % เน่ืองจากศูนยก์ารคา้เซียร์รังสิตมีการจดัโซนพ้ืนท่ีเช่าและมีการปรับปรุงพ้ืนท่ีดา้นหนา้จึงมีผลทาํใหร้ายไดค้่าเช่าลดลง 

โดยบริษทัมีความสามารถทาํกาํไรขั้นตน้รวม  340.27 ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปีก่อน 26.54 ลา้นบาท ลดลง 7.2 % บริษทั

และบริษทัยอ่ยมีขาดทุนสุทธิรวม (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) จาํนวน 55.46 ลา้นบาท ปี 2561  มีกาํไรจาํนวน 3.06 ลา้น

บาทขาดทุนเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 58.52 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราการเพ่ิมข้ึนของรายไดร้วม 1.5  %  

ในขณะท่ีตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการมีอตัราปรับเพ่ิมข้ึนจากอตัราค่าจา้งเงินเดือน  การประมาณการผลประโยชน์พนกังานเน่ืองจากมี

การประกาศใชพ้ระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน ฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2562 โดยมีผลบงัคบัใชเ้ม่ือวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2562 ซ่ึงมีการเพ่ิมและ

แกไ้ขอตัราค่าชดเชยการเลิกจา้ง จากเดิมสูงสุด 300 วนั เป็น 400 วนั  

2. ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการทํากําไร 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสําหรับปี 2562 และความสามารถในการทาํกาํไรของบริษทัและบริษทัยอ่ย โดยจาํแนก

ตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัต่อไปน้ี 

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 

บริษทัฯ มีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมในปี 2562 จาํนวน  770.57  ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 30.27 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนคิด

เป็น  4.1%  รายไดจ้ากกิจการโรงแรมประกอบดว้ย รายไดจ้ากห้องพกั เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ และรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม 

สรุปไดด้งัน้ี 
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รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรม

(หน่วย : ล้านบาท) 2562 2561 2562 2561 2562 2561

รายได้

รายได้จากกิจการโรงแรม 516.86           480.35           253.71           259.95           770.57         740.30

สัดส่วนรายได้ Room : F&B 67.1% 64.9% 32.9% 35.1% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 301.03           254.93           223.39           217.74           524.42         472.67

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได)้ 58.2% 53.1% 88.0% 83.8% 68.1% 63.8%

กําไรขั้นต้น 215.83         225.42         30.32           42.21           246.15         267.63         

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได)้ 41.8% 46.9% 12.0% 16.2% 31.9% 36.2%

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม รวมกิจการโรงแรม

 

ก) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษทัและบริษทัยอ่ยดาํเนินธุรกิจโรงแรม 7 แห่ง ประกอบดว้ย 1) โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยูท่ี่เขตราชเทว ีกรุงเทพฯ 

2) โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยูท่ี่เมืองพทัยา 3)โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี   4)โรงแรมเอเชียชะอาํ ตั้งอยูท่ี่หาด

ชะอาํ  จ. เพชรบุรี  5) ราชพฤกษ ์ลานนา  บูทีค ตั้งอยูท่ี่ ตาํบล หนองควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่  6) โรงแรมดาร์เล่ย ์ตั้งอยูท่ี่ 

ตั้งอยูต่าํบล ชา้งม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ และ 7) โรงแรม Quality Inn Long Beach - Signal Hill ตั้งอยูท่ี่ 3201  E. 

Pacific High Way, Signal Hill, California   

 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายได้จากห้องพกัในปี 2562  เป็นเงินรวม 516.86  ลา้นบาท (ซ่ึงเป็นรายไดห้้องพกัใน

ประเทศจาํนวน 454.00 ลา้นบาท และรายไดห้อ้งพกัต่างประเทศจาํนวน 62.86 ลา้นบาท) เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 36.51 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 

7.6 % ซ่ึงเป็นผลมาจากการโรงแรมมีอตัราการเข้าพกั (Occupancy Rate)   ถัวเฉล่ียของทุกโรงแรมในปี 2562 เท่ากับ 63.13 % 

ในขณะท่ีปีก่อนมีอตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ีย 65.21 % โรงแรมท่ีมีอตัราการเขา้พกัสูงสุดในปี 2562 คือ โรงแรมเอเชียกรุงเทพ มีอตัรา

การเขา้พกัถัว่เฉล่ีย 85.15 % เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 3.60 % (ปี 2561 อตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ีย 81.55 % ) ซ่ึงแสดงให้เห็นวา่โรงแรมเอเชีย 

กรุงเทพ ยงัเป็นโรงแรมท่ีได้รับความนิยมของนักท่องเท่ียว และประกอบกับท่ีได้ขยายธุรกิจโรงแรมเพ่ิมข้ึนอีก 3 แห่งได้เร่ิม

ดาํเนินการในระหว่างปี 2561 โดยแบ่งเป็นในประเทศ 2  แห่ง  ซ่ึงได้เปิดให้บริการแลว้ ราชพฤกษ์ ลานนา บูติด  เชียงใหม่ ,   

โรงแรมดาร์เลย ์  เชียงใหม่  และ ในต่างประเทศ  Quality Inn Long  -Signal Hill    

ในส่วนของค่าห้องพกัถวัเฉล่ียของกลุ่มธุรกิจโรงแรม(Average Room Rate) ในปี  2562  เท่ากบั  1,336.00  บาท   

ในปี 2561  เท่ากบั  1,289.00  บาท  โดยมีรายละเอียดของแต่ละโรงแรมดงัน้ี 
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 นอกจากรายได้ค่าห้องพกัในโรงแรมตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล  จาํกัด ซ่ึงเป็น

บริษทัยอ่ยยงัมีรายไดจ้ากเซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท์ ซ่ึงเป็นการให้เช่าห้องพกัระยะยาวโดยมีการบริการเฉกเช่นเดียวกบัโรงแรม รายได้

ส่วนน้ีมีจาํนวนไม่มากเม่ือเทียบกบัรายไดค้่าห้องพกัของโรงแรม โดยในปี 2562  มีรายไดจ้ากเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ เป็นเงิน 5.58 

ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนประมาณ 6.55 %  ของรายไดค้่าหอ้งพกัของโรงแรมเอเชีย แอร์พอร์ท ท่ีรังสิต 

 

อัตราการเข้าพัก  และ ราคาค่าห้องพัก ถัวเฉลี่ยกลุ่มธุรกิจโรงแรม

อัตราการเข้าพักถัวเฉลี่ย (%) ปี 2562 ปี 2561 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

เอเชียกรุงเทพ 85.15% 81.55% 3.60%

เอเชียพัทยา 55.65% 54.69% 0.96%

เอเชียแอร์พอร์ท 57.04% 64.73% -7.69%

เอเชีย ชะอํา 44.38% 46.39% -2.01%

ราชพฤกษ์ 15.08% 25.71% -10.63%

ดาร์เลย์ 24.35% 8.92% 15.43%

Quality Inn Long Beach -Signal Hill 68.19% 63.11% 5.08%

ค่าห้องพักถัวเฉลีย (บาท) ปี 2562 ปี 2561 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

เอเชียกรุงเทพ 1,402.00              1,509.00                (107.0)

เอเชียพัทยา 1,053.00              1,170.00                (117.00)                    

เอเชียแอร์พอร์ท 1,090.00              1,042.00                48.00                        

เอเชีย ชะอํา 977.00                 905.00                   72.00                        

ราชพฤกษ์ 1,415.00              982.00                   433.00                      

ดาร์เลย์ 678.00                 1,278.00                (600.00)                    

Quality Inn Long Beach -Signal Hill 3,652.00              3,552.00                100.00                      

ปี 2562 ป2ี561 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

อัตราการเข้าพักถัวเฉลี่ย (%) 63.13% 65.21% -2.08%

ปี 2562 ปี 2561 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

ค่าห้องพักถัวเฉลี่ย (บาท) 1,336.00              1,289.00                47.00                        
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ข) รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองดืม่ 

บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมลดลงจากปีก่อน โดยมีรายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจาก

ภตัตาคารและงานจดัเล้ียงในปี 2562 จาํนวน 253.71  ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 6.24 ลา้นบาท หรือลดลง 2.4 % บริษทัและบริษทั

ยอ่ยมีสัดส่วนของรายไดค้่าห้องพกัต่อรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม ปี 2562 เท่ากบั 67.1 : 32.9  สดัส่วนรายไดค้่าห้องพกัต่อรายได้

ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2561 ซ่ึงเท่ากบั 64.9 : 35.1 

รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจะประกอบด้วยรายได้จากห้องอาหารในโรงแรมและรายได้จากงานจัดเล้ียง 

โดยทัว่ไป รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจากหอ้งอาหารจะมีความสมัพนัธ์กบัรายไดค้่าหอ้งพกั กล่าวคือ ถา้มีแขกมาพกัมาก ก็มกัจะ

มีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมเพ่ิมข้ึนตามไปดว้ย ซ่ึงในปี 2562 รายไดจ้ากหอ้งอาหารมีรายไดล้ดลงเน่ืองมาจากปัจจุบนักลุ่มลูกคา้

มีการปรับเปล่ียนพฤติกรรมเป็นการจองห้องพกัผ่านออนไลน์ และจะจองเฉพาะห้องพกัจึงทาํให้อตัราการเพ่ิมของรายไดห้้องพกั

และ รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมไม่สมัพนัธ์เหมือนเช่นท่ีผา่นมา 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการให้เช่าพ้ืนท่ีบริหารโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และ

บริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีใหเ้ช่าและบริการ ไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต   

  ได้เปิดดาํเนินการธุรกิจอพาร์ทเมน้ท์ “  AA Town” เม่ือปลายปี 2557 จาํนวน 130 ห้อง และในปี 2558 ได้เปิดกิจการ

ศูนยก์ารคา้ขายส่งและขายปลีก เป็นอาคารสูง 3 ชั้น   “ ศูนยก์ารคา้เดอะฮบั ( The Hub) ”   

และในปลายปี 2559 บริษทัฯ ไดร่้วมทุนกบัเจา้ของธุรกิจเดิม โดยการจดัตั้งบริษทัใหม่ข้ึน “ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั ”   

ตั้งอยูต่าํบล ชา้งม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ ทาํโครงการลานสุขพลาซ่า และโรงแรมดาร์เลย ์หอ้งพกัจาํนวน 76 หอ้ง 

โดยไดเ้ปิดให้บริการดา้นห้องพกัแลว้ในเดือน ตุลาคม 2561 โดยทาํเลตั้งอยูใ่กลต้ลาดวโรรส เป็นสถานท่องเท่ียวท่ีไดรั้บความนิยม

จากนกัท่องเท่ียวทั้งชาวไทย และ ชาวต่างชาติเป็นอยา่งมาก การเดินทางสะดวก ในส่วนของโครงการ “ลานสุขพลาซ่า”  ขณะน้ีอยู่

ระหวา่งการพฒันาโครงการเป็นร้านคา้ใหเ้ช่า และ อพาร์ทเมนท ์

ในเดือนเมษายน 2561 บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั ไดท้าํสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตั้งอยู ่ตาํบลหนอง

ควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่ (ราชพฤกษ ์ลานนา บูทีค เดิมช่ือโรงแรมปราชญร์าชพฤกษ ์รีสอร์ท)หอ้งพกัจาํนวน 35 ห้องได้

เปิดดาํเนินการดา้นหอ้งพกัในเดือน พฤษภาคม 2561 

เม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2561 บริษทัยอ่ย คือ  ZEER OVERSEA LLC ไดล้งทุนซ้ือธุรกิจโรงแรมรับโอนกรรมสิทธ์ิใน

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง Quality Inn Long Beach -Signal Hill ตั้ งอยู่ท่ี 3201  E. Pacific High Way, Signal Hill, California ได้เปิด

ดาํเนินการในเดือน พฤศจิกายน 2561 โดยมีหอ้งพกัจาํนวน 74 หอ้ง 

ธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ีของบริษมีัรายไดป้รับลดลง ในปี 2562 โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค้่าเช่าและค่าบริการเป็นเงิน 

585.56  ลา้นบาท  ลดลงจากปีก่อน  10.21  ลา้นบาท ลดลง คิดเป็น 1.7 %  

  รายไดอ่ื้น 

รายได้อ่ืนประกอบด้วย รายได้จากเฮลท์คลบั รายไดค้่าจอดรถ รายไดค้่าเช่า ค่าบริการ และค่าไฟฟ้า กาํไรจากอตัรา

แลกเปล่ียน กาํไรจากจาํหน่ายสินทรัพย ์รายไดค้่าชดเชยจากการประกนัภยั และรายไดค้่าบริการอ่ืนๆ ซ่ึงไดแ้ก่ รายไดค้่าซักรีด ค่า

โทรศพัท ์ค่าบริการอ่ืนท่ีเรียกเก็บจากลูกคา้ และรายไดเ้บ็ดเตลด็ 
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ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

 รายได้เฮลท์คลับ และค่าจอดรถ 4.27              5.09           4.95              5.81         (0.68)           -13.74

 รายได้ค่าเช่า ค่าบริการ และค่าไฟฟ้า 58.93            70.45         54.87            64.35       4.06            7.4

 กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยน 1.06              1.27           0.76              0.89         0.30            39.5

 กําไรจากการจําหน่ายสินทรัพย์ 0.44              0.53           0.10              0.12         0.34            340.0

 รายได้ค่าชดเชยจากการประกันภัย 0.55              0.66           4.48              5.25         (3.93)           100.0

 รายได้อื่นๆ 18.40            22.00         20.11            23.58       (1.71)           -8.50

รวมรายได้อื่น 83.65           100.00      85.27           100.00      (1.62)           -1.90

รายละเอียดรายได้อื่น
2562 2561 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

 

         ในปี 2562  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดอ่ื้นรวม  83.65  ลา้นบาท ลดลง จากปีก่อน  1.62  ลา้นบาท ปรับลดลง 1.9%  
 

ตน้ทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุนขายจาก

กิจการโรงแรม และ ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม 1,015.86 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 46.6 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมข้ึน 4.81 % ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกิจการเพ่ิมข้ึนโดยมีอตัราการเพ่ิมข้ึนของรายไดร้วม 1.5 %  

ตน้ทุนขายมีอตัราปรับเพ่ิมข้ึนจากอตัราค่าจา้งเงินเดือน  การประมาณการผลประโยชน์พนกังานเน่ืองจากมีการปรากาศใชพ้ระราช

บญัญติัคุม้ครองแรงงาน ฉบบัท่ี 7 พ.ศ. 2562 โดยมีผลบงัคบัใชเ้ม่ือวนัท่ี 5 พฤษภาคม 2562  ซ่ึงมีการเพ่ิมและแกไ้ขอตัราค่าชดเชย

การเลิกจา้ง จากเดิมสูงสุด 300 วนั เป็น 400 วนั ค่าเส่ือมราคาและค่าซ่อมแซมบาํรุงรักษา โดยมีอตัราการปรับเพ่ิมข้ึนของตน้ทุน

เท่ากบั 4.8%  จึงทาํใหบ้ริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (Gross Profit Margin) ในปี 2562  เท่ากบั  25.1 %  และปี 2561 เท่ากบั 27.5 %   

ต้นทุนขายและบริการ

(หน่วย : ล้านบาท) 2562 2561 2562 2561 2562 2561 2562 2561

ต้นทุนขาย 301.03         254.93         223.39            217.74            491.44            496.59            1,015.86      969.26         

Cost Ratio 58.2% 53.1% 88.0% 83.8% 83.9% 83.4% 74.9% 72.5%

กําไรขั้นต้น 215.83         225.42         30.32             42.21             94.12             99.18             340.27         366.81         

GP Margin 41.8% 46.9% 12.0% 16.2% 16.1% 16.6% 25.1% 27.5%

ห้องพัก ค่าเช่าและค่าบริการอาหารและเครื่องดื่ม รวม

 

อน่ึง สัดส่วนตน้ทุนขายและบริการรวม และสัดส่วนอตัรากาํไรขั้นตน้ สําหรับปี 2562 และปี 2561 โดยมีอตัราส่วน

ตน้ทุนขายและบริการรวม สําหรับปี 2562 และ 2561 เท่ากบั 74.9 % และ 72.5 % และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) สําหรับปี 

2562 และ 2561 เท่ากบั 25.1 % และ 27.5 % ซ่ึงสามารถจาํแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานดาํเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพกั 

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายห้องพกั 301.03 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 46.01 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมข้ึน 18.1 % จากปีก่อน ในขณะท่ีรายไดห้้องพกัในปี 2562  มีอตัราการปรับเพ่ิมข้ึนเท่ากบั 7.6 % จากปีก่อน จึงทาํให้บริษทัมี

อตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับรายไดห้อ้งพกัลดลงจากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) สาํหรับปี 2562 และ 2561 

เท่ากับ 58.2 % และ  53.1 % และมีอตัรากําไรขั้นตน้ (GP Margin) สําหรับปี 2562  และ 2561 เท่ากับ 41.8 % และ 46.9 %  ซ่ึง

อตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกัเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน เป็นผลจากการประมาณการผลประโยชน์พนกังานชดเชยการเลิกจากเดิมสูงสุด 300 

วนั เป็น 400 วนั 
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ข )    ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองดืม่ 

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 223.39 ลา้นบาท (ปี 2561 เท่ากับ 217.74 ลา้น

บาท) เพ่ิมข้ึน 5.65 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 2.6 % จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมสําหรับปี 2562 และ 2561

เท่ากบั 88%  และ  83.8 %  และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ สาํหรับปี 2562  และ 2561 เท่ากบั 12 %  และ 16.2 %   ตามลาํดบั ซ่ึงอตัราส่วน

ตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน เป็นผลจากการประมาณการผลประโยชน์พนักงานชดเชยการเลิกจากเดิมสูงสุด 

300 วนั เป็น 400 วนั 

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

                  ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 491.44 ลา้นบาท ลดลง 5.15 ลา้นบาท ลดลง 1 % จากปีก่อน 

เกิดจากบริษทัมีรายไดค้่าเช่าและค่าบริการลดลง 1.7 % จึงทาํใหบ้ริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับรายไดค้่าเช่าและบริการลดลงตาม

สัดส่วน ซ่ึงมีอตัราส่วนตน้ทุนสําหรับปี 2562 และ 2561  เท่ากบั 83.9 % และ 83.4% และมีอตัรากาํไรขั้นตน้สําหรับปี 2562 และ 

2561  เท่ากบั 16.1 %  และ  16.6%  ตามลาํดบั 
 

จากการประมาณการผลประโยชน์พนกังานเม่ือวนัท่ี 5 เมษายน 2562  พระราชบญัญติัคุม้ครองแรงงาน (ฉบบัท่ี 7) พ.ศ. 

2562  ได้ประกาศลงในราชกิจจานุเบกษาซ่ึงได้กาํหนดอตัราค่าชดเชยเพ่ิมเติมจากกรณีนายจา้งเลิกจา้ง สําหรับลูกจา้งซ่ึงทาํงาน

ติดต่อกนัครบ 20 ปี ข้ีนไปใหมี้สิทธิไดรั้บชดเชยไม่นอ้ยกวา่ค่าจา้งอตัราสุดทา้ย 400 วนั กฎหมายดงักล่าวมีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 5 

พฤษภาคม 2562  เป็นตน้ไป  

       ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 และ 2561 ไดแ้สดงในงบกาํไรขาดทุน ดงัน้ี: 

2562 2561 2562 2561

ต้นทุนขาย 17,967            5,152              9,305              2,267              

ค่าใช้จ่ายในการขาย 1,266              185                 -                 -                 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 15,659            5,628              8,587              2,013              

รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน 34,892            10,965            17,892            4,280              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

 
 

ค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และอ่ืนๆ 

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ่้ายอ่ืนรวมเป็นเงิน 360.77 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน

จากปีก่อน 20.19 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนลดลง  5.93 % ซ่ึงเป็นผลมาจากการค่าใชจ่้ายในการขายท่ีเพ่ิมข้ึน 8.5 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการ

บริหารเพ่ิมข้ึน 19.55 ลา้นบาท 

จํานวน %

75.14            66.64            8.50              12.76

264.23          244.68          19.55            7.99

-                4.90              (4.90)             100.00

16.03               15.80               0.23                 1.46

5.11              4.49              0.62              13.81

0.26              4.07              (3.81)             93.61

รวมค่าใช้จ่าย 360.77          340.58          20.19            5.93

เพิ่มขึ้น (ลดลง)
25612562

  ค่าใช้จ่ายในการขาย

  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

  ค่าตอบแทนผู้บริหาร

  ค่าตอบแทนกรรมการ

  โอนกลับค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอื่นๆ

(หน่วย : ล้านบาท)

ขาดทุนด้อยค่าความนิยม
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กําไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้(EBIT) 63.15 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 

48.35 ลา้นบาท ลดลง 43.36 %  

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 123.51 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 18.45 ลา้นบาท  ปรับ

เพ่ิมข้ึน  17.56 %  
 

กําไรก่อนภาษีเงินได ้และค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้
 
ในปี 2562 บริษทัและบริษทัย่อยมีขาดทุนก่อนภาษีเงินไดร้วม 60.36 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 66.8 ลา้นบาท และ

บริษทัฯ มีรายไดภ้าษีเงินไดใ้นปี 2562 รวม 4.77 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 8.54 ลา้นบาท  
 

กําไรสุทธิ 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร 

    2562 2561 2560 

อตัรากาํไรสุทธิ  (Net Profit Margin) ร้อยละ (3.85)   0.22   9.71 

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้  (ROE) ร้อยละ (1.00)               0.05    2.76  

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (ROA) ร้อยละ (0.58)    0.03    1.67    

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีขาดทุนสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 55.46 ลา้นบาท ลดลง

จากปีก่อน 58.52 ลา้นบาท และมีขาดทุนต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานสาํหรับปี 2562 เท่ากบั 0.17 บาท (ปี 2561 มีกาํไรต่อหุน้เท่ากบั 0.01 บาท) 

โดยบริษทัฯ มีอตัรากาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) เท่ากบั -3.85 % ซ่ึงลดลงจากปีก่อน (ปี 2561 และ 2560  มีอตัรากาํไรสุทธิเท่ากบั 

0.22 % และ 9.71 %) โดยมีอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น (Return on Equity) ในปี 2562 เท่ากบั -1.00 %  และมีอตัราผลตอบแทนจาก

สินทรัพย ์(Return on Assets) เท่ากบั – 0.58 %  

 

3. การวิเคราะหฐ์านะการเงิน 

การเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัของสินทรัพย ์หน้ีสิน และส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562  เม่ือเทียบกับยอด

คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561  มีดงัต่อไปน้ี 

 

31 ธ.ค. 62 31 ธ.ค.61 

เพ่ิมข้ึน

(ลดลง) 

สดัส่วน 

สินทรัพยร์วม 9,472.21 9,676.24 (204.03) -2.11% 

หน้ีสินรวม 4,001.16 4,080.89 (79.73) -1.95 % 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 5,471.05 5,595.35 (124.30)       -2.22% 

โครงสรา้งของสินทรพัย ์

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษทัและบริษัทย่อยมีสินทรัพยร์วมเป็นเงิน 9,472.21 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 204.03   

ลา้นบาท ปรับลดลง  2.11 % โดยมีรายละเอียดการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงจากปีก่อนของสินทรัพยแ์ต่ละประเภท ดงัน้ี 

บริษทัฯ มีสินทรัพยห์มุนเวียนรวมเป็นเงิน 214.97 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 4.34 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 2.06 % เน่ืองจาก

บริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงจากปีก่อน 6.3 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ยเงินสดในมือลดลง 1.1 ลา้นบาท เงินฝาก

ธนาคารท่ีลดลง 4.79 ลา้นบาท เ และเช็คท่ีถึงกาํหนดชาํระแต่ยงัไม่นาํฝาก ลดลง 0.41 ลา้นบาท  
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บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนรวม 9,257.24 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 208.37 ลา้นบาท ปรับลดลง 2.2 % 

เน่ืองจาก อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนลดลง 3.6 ลา้นบาท ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ มีลดลง 206.5 ลา้นบาท ค่าความนิยมลดลง 3.07 

ลา้นบทสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเพ่ิมข้ึน 5.94 ลา้นบาท ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้เพ่ิมข้ึน 10.28 ลา้นบาท   เงินมดัจาํค่าซ้ือทรัพยสิ์นลดลง  15.12 

ลา้นบาท สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืนเพ่ิมข้ึน 3.38 ลา้นบาท  

โครงสร้างของสินทรัพยข์องบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 เปรียบเทียบกบัปี 2561 สรุปไดด้งัน้ี 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 50.60          0.53% 56.90            0.59% (6.30)         -11.07%

เงินลงทุนชั่วคราว 0.72            0.01% 0.72              0.01% -            0.00%

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 120.97        1.28% 109.90           1.14% 11.07        10.07%

สินค้าคงเหลือ 42.68          0.45% 43.11            0.45% (0.43)         -1.00%

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 214.97        2.27% 210.63           2.18% 4.34          2.06%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที่มีข้อจํากัดในการใช้ 4.00            0.04% 4.00              0.04% 0 0.00%

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 56.56          0.60% 60.16            0.62% -3.6 -5.98%

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 8,943.73     94.42% 9,150.23        94.56% -206.5 -2.26%

ค่าความนิยม 40.26          0.43% 43.33            0.45% -3.07 -7.09%

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 11.06          0.12% 5.12              0.05% 5.94 116.02%

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2.67            0.03% 2.35              0.02% 0.32 13.62%

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า 176.15        1.86% 165.87           1.71% 10.28 6.20%

เงินมัดจําค่าซื้อทรัพย์สิน 5.07            0.05% 20.19            0.21% -15.12 -74.89%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 17.74          0.19% 14.36            0.15% 3.38 23.54%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 9,257.24     97.73% 9,465.61        97.82% (208.37)     -2.20%

รวมสินทรัพย์ 9,472.21     100.00% 9,676.24        100.00% (204.03)     -2.11%

รายการสินทรัพย์
2562 2561 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

 

จากตารางขา้งตน้จะเห็นวา่ บริษทัและบริษทัยอ่ยมีโครงสร้างของสินทรัพยห์มุนเวียนเพ่ิมข้ึน 4.34 ลา้นบาทสินทรัพยไ์ม่

หมุนเวยีนลดลงจากปีก่อน 208.37 ลา้นบาท คือ มีสินทรัพยห์มุนเวยีนประมาณ 2.27 % และมีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนประมาณ 97.73 % 

โดยบริษทัฯ มีอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยใ์นปี 2562 เท่ากบั -0.58 % ในปี 2561  เท่ากบั  0.03 %  

ก) สินคา้คงเหลือ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีสินค้าคงเหลือ-สุทธิ จาํนวน 42.68 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 0.43 ล้านบาท 

ประกอบดว้ยสินคา้คงเหลือกิจการภตัตาคาร 8.73 ลา้นบาท และสินค้าคงเหลือกิจการโรงแรม 34.09 ล้านบาท โดยบริษทัฯ มี

อตัราส่วนหมุนเวียนสินคา้คงเหลือในปี 2562 เท่ากบั 20  เท่า และมีระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียเท่ากบั 18 วนั  และมีนโยบายการตั้งค่า

เผื่อมูลค่าสินคา้ลดลงสําหรับสินคา้ท่ีเส่ือมคุณภาพ เสียหายและลา้สมยั โดยมีการตั้งค่าเผื่อมูลค่าสินคา้ ณ วนัส้ินปี 2562 จาํนวน 

0.134 ลา้นบาท ปี 2561 มีตั้งค่าเผื่อไวจ้าํนวน 0.135 ลา้นบาท 

ข) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ์

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัย่อยมีมูลค่าสุทธิ (Net Book Value) ของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ เป็นเงิน 

8,943.73 ลา้นบาท  ลดลงจากปีก่อนจาํนวน 206.50 ลา้นบาท ลดลง 2.2 % โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราการหมุนของสินทรัพย์
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ในปี 2562 เท่ากบั 0.15 เท่า  โดยรายการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ในปี 2562 และการคิดค่าเส่ือมราคา สรุปได้

ตามตารางน้ี 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

(หน่วย : ล้านบาท) ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม เพิ่มขึ้น ลดลง ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม

ราคาทุน/ราคาที่ตีเพิ่ม

ที่ดินและค่าปรับปรุงที่ดิน 712.76             2,896.64          26.73            690.62             2,892.05          

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 4,735.36          3,583.88          39.00            32.14            4,742.22          3,583.88          

งานระหว่างก่อสร้าง 79.79               137.57          75.88            141.48             

อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอื่นๆ 2,041.53          45.60            18.23            2,068.90          

รวมราคาทุนและราคาที่ตีเพิ่ม 7,569.44          6,480.52          222.17          152.98          7,643.22          6,475.93          

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ค่าปรับปรุงที่ดิน 1.54                1.54                

อาคาร/ส่วนปรับปรุง-ราคาทุนเดิม 2,223.21          97.67            9.48              2,311.40          

อาคาร/ส่วนปรับปรุง-ราคาที่ตีเพิ่ม 986.83             87.16            -               1,073.99          

อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอื่นๆ 1,688.15          117.04          16.70            1,788.49          

รวมค่าเสื่อมราคาสะสม 3,912.90          986.83             301.87          26.18            4,101.43          1,073.99          

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ที่ดินและค่าปรับปรุงที่ดิน 711.22             2,896.64          689.08             2,892.05          

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 2,512.15          2,597.05          2,430.82          2,509.89          

งานระหว่างก่อสร้าง 79.79               141.48             

อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอื่นๆ 353.38             280.41             

รวมมูลค่าสุทธิทางบัญชี 3,656.54          5,493.69          3,541.79          5,401.94          

9,150.23 8,943.73

31 ธ.ค. 2561 ซื้อเพิ่ม/จําหน่าย/โอน 31 ธ.ค. 2562

14,049.96 14,119.15

4,899.73 5,175.42

 

ในปี 2562 บริษทัฯ มีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ จาํนวน 8,943.73  ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 206.5 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

• ท่ีดินและค่าปรับปรุงท่ีดิน - ราคาทุนเดิม จาํนวน 689.08 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 22.14  ลา้นบาท ลดลง  3.1 % 

• ท่ีดินและค่าปรับปรุงท่ีดิน - ราคาท่ีตีเพ่ิม จาํนวน 2,892.05 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 4.59  ลา้นบาท ลดลง 0.16 % 

• อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร - ราคาทุนเดิม 2,430.82 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 81.33 ลา้นบาท ลดลง 3.24 % 

• อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร - ราคาท่ีตีเพ่ิม 2,509.89 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 87.16 ลา้นบาท ลดลง 3.36% 

• งานระหวา่งก่อสร้าง จาํนวน 141.48 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 61.69 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 77.3 % 

• อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอ่ืนๆ จาํนวน 280.4 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 72.97 ลา้นบาท ลดลง 20.65 % 

ท่ีดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร ส่วนท่ีตีราคาใหม่ จะบนัทึกตามมูลค่ายุติธรรม ซ่ึงกาํหนดจากการประเมินของ

ผูเ้ช่ียวชาญอิสระและคาํนวณค่าเส่ือมราคาตามอายกุารใชง้านท่ีเหลืออยู ่โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยให้ผูเ้ช่ียวชาญอิสระประเมินราคา

สินทรัพยด์งักล่าวทุก  5 ปี ในระหวา่งน้ีหากมีปัจจยัอ่ืนใดท่ีมีผลกระทบอยา่งมีสาระสาํคญัต่อมูลค่าสินทรัพย ์บริษทัและบริษทัยอ่ย

จะใหผู้เ้ช่ียวชาญอิสระประเมินราคาใหม่ในปีนั้นๆ 
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ราชพฤกษ์ ลานนา บูทีค 

- ในเดือนเมษายน 2561 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั ไดท้าํสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ตั้งอยู่

ท่ี ตาํบลหนองควาย อาํเภอหางดง จงัหวดัเชียงใหม่ (ราชพฤกษ ์ลานนา บูทีค เดิมช่ือโรงแรมปราชญ ์ราชพฤกษ ์รีสอร์ท) กบับุคคล

อ่ืน ราคาทุนท่ีจ่ายซ้ือจาํนวน 85.13 ลา้นบาท โดยบริษทัยอ่ยไดช้าํระเงินและรับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างแลว้เม่ือวนัท่ี 

30 เมษายน 2561 ท่ีดิน และอาคารมีมูลค่ายติุธรรมตามวิธีราคาตลาดและวิธีตน้ทุนทดแทนหักค่าเส่ือมราคาสะสมซ่ึงประเมินโดยผู ้

ประเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระตามรายงานประเมินลงวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2561 จาํนวน 80.23 ลา้นบาท เน่ืองจากมูลค่าท่ีคาํนวณตาม

วธีิรายไดมี้จาํนวนเงิน ตํ่ากวา่ 80.23 ลา้นบาท บริษทัยอ่ยจึงรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าค่าความนิยมจาํนวน 4.90 ลา้นบาท ในงบ

กาํไรขาดทุน สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ดงัน้ี 

สินทรัพย์ที่ได้มาที่ระบุได้และหนี้สินที่รับมา

หน่วย: พันบาท

ที่ดิน (มูลค่ายุติธรรม) 22,437                        

อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร (มูลค่ายุติธรรม) 57,787                        

รวมสินทรัพย์ 80,224                        

สินทรัพย์สุทธิ 80,224                        

สิ่งตอบแทนในการซื้อ - เงินสดจ่าย 85,128                        

ผลขาดทุนจากการด้อยค่าความนิยม 4,904                          
 

โรงแรม Quality Inn Long Beach Airport 

- เม่ือวนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2561 บริษทัยอ่ย คือ ZEER OVERSEA LLC. ไดล้งทุนซ้ือธุรกิจโรงแรมและรับโอน กรรมสิทธ์ิใน

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างในธุรกิจโรงแรม Quality Inn Long Beach -Signal Hill  จากบุคคลภายนอกท่ีไม่มี ความสัมพนัธ์กนั และ

บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดจ่้ายเงินซ้ือธุรกิจโรงแรมเป็นเงินจาํนวน 14.44 ลา้นดอลลาร์ สหรัฐอเมริกา ครบถว้นแลว้ 

เม่ือวนัท่ี 23 กรกฎาคม 2562 บริษทัยอ่ย คือ ZEER OVERSEA LLC. ไดด้าํเนินการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุได ้ณ 

วนัท่ีซ้ือกิจการแลว้เสร็จซ่ึงอยูภ่ายในระยะเวลาในการวดัมูลค่าไม่เกินกวา่หน่ึงปีนบัจากวนัท่ีซ้ือกิจการ ตามท่ีกาํหนดไวใ้นมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง การรวมธุรกิจ ดงันั้นบริษทัยอ่ย ไดท้าํการจดัประเภทงบการเงินยอ้นหลงั

เก่ียวกบัการวดัมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุไดร้วมทั้งค่าความนิยม ณ วนัท่ีซ้ือกิจการ จากท่ีเคยบนัทึกไวเ้ดิม (หมายเหตุ 

36) โดยค่าความนิยมจากการซ้ือกิจการแสดงการคาํนวณไดด้งัน้ี 

สินทรัพย์ที่ได้มาที่ระบุได้และหนี้สินที่รับมา

หน่วย: พันบาท

ที่ดิน 178,303                      

อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร 233,639                      

เครื่องตกแต่งติดตั้ง 13,304                        

รวมสินทรัพย์ 425,246                      

สินทรัพย์สุทธิ 425,246                      

สิ่งตอบแทนในการซื้อ - เงินสดจ่าย 468,575                      

ค่าความนิยม 43,329                        
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ค) ลูกหนี้ การคา้และลูกหนี้ อ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนจาํนวน 120.97 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 

11.07 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบดว้ยลูกหน้ีการคา้สุทธิลดลง 4.53 ลา้นบาท และลูกหน้ีอ่ืนเพ่ิมข้ึน 15.60 ลา้นบาท 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

ลูกหนี้การค้า - สุทธิ

ลูกหนี้การค้า - กิจการโรงแรม 20.67             27.23        24.46             30.40        (3.79)           -15.49

ลูกหนี้การค้า - กิจการให้เช่าพื้นที่ 55.25             72.77        55.99             69.60        (0.74)           -1.32

75.92             100.00      80.45             100.00      (4.53)           -5.63

ลูกหนี้อื่น

เงินเบิกล่วงหน้าค่าก่อสร้าง -                 -                 -              

ค่าใช้จ่ายล่วงหน้าและลูกหนี้อื่นๆ 45.05             29.45             15.60           52.97

45.05             29.45             15.60           52.97

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 120.97           109.90           11.07           10.07

รายละเอียดลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
2562 2561 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

 
 

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัย่อยมีระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ียประมาณ 39 วนั โดยมีรายละเอียดการวิเคราะห์อายุลูกหน้ี

การคา้ของ บริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) (ASIA) และบริษทัยอ่ย 2 แห่ง (AP & AA) ท่ีประกอบกิจการโรงแรม และ บริษทั 

เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) (ZP) ท่ีประกอบกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ ดงัต่อไปน้ี 

วิเคราะห์อายุลูกหนี้การค้า รวม

ณ 31 ธันวาคม 2562 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท

หนี้ที่ยังไม่ถึงกําหนดชําระ 15.18              65.07           3.71                5.33             

หนี้ค้างชําระ 1 - 30 วัน 3.76                16.12           21.89              31.46           

หนี้ค้างชําระ 31 - 60 วัน 0.89                3.81             11.90              17.11           

หนี้ค้างชําระ 61 - 90 วัน 0.28                1.20             5.49                7.89             

หนี้ค้างชําระ 91 - 365 วัน 0.59                2.53             6.70                9.63             

หนี้ค้างชําระเกินกว่า 1 ปี 2.63                11.27           19.88              28.58           

23.33              100.00         69.57              100.00         92.90              

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 2.66                16.94              19.60              

ลูกหนี้การค้า - สุทธิ 20.67              52.63              73.30              

เช็ครับล่วงหน้า -                  2.62                2.62                

รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ 20.67              55.25              75.92              

โรงแรม ASIA, AP, AA ZP ให้เช่าพื้นที่
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นโยบายการตัง้คา่เผือ่หนี้สงสยัจะสญู 

บริษทัและบริษทัย่อยท่ีประกอบกิจการโรงแรม ตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจากลูกหน้ีการคา้เต็มจาํนวนสําหรับลูกหน้ี

การคา้ท่ีปิดกิจการ หรืออยูใ่นระหวา่งการฟ้องร้องคดี และลูกหน้ีท่ีคา้งชาํระเกิน 1 ปี นอกจากน้ีลูกหน้ีการคา้ท่ีไม่เขา้เง่ือนไขขา้งตน้ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยจะพิจารณาจากผลการเรียกเก็บหน้ีในอดีตและฐานะการเงินของลูกหน้ีแต่ละราย 

บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ท่ีประกอบกิจการศูนยก์ารคา้และให้เช่าพ้ืนท่ีตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจาก

ลูกหน้ีการคา้เท่ากบัจาํนวนเงินท่ีคาดวา่จะเรียกเก็บจากลูกหน้ีไม่ได ้โดยพิจารณาจากผลการเรียกเก็บหน้ีในอดีตและฐานะการเงิน

ของลูกหน้ีแต่ละราย สาํหรับลูกหน้ีท่ีคา้งเกิน 180 วนั จะตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเต็มจาํนวนจากยอดคงเหลือทั้งหมดหลงัหักเงิน

ประกนัแลว้ 

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยไดต้ั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญเพ่ิมข้ึนเป็นเงิน 0.1 ลา้นบาท  จึงทาํใหมี้หน้ีสงสยัจะสูญเป็น

จาํนวน 29.71 ลา้นบาทซ่ึงบริษทัฯ เช่ือวา่ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญท่ีตั้งไวมี้ความเหมาะสมและเพียงพอแลว้ 

ภาระผูกพนัดา้นหนี้ สิน 

หน้ีสินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  มีจาํนวน 4,001.16 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัหน้ีสิน

รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 จาํนวน 4,080.89 ลา้นบาท หน้ีสินรวมลดลง 79.73 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและบริษทั

ยอ่ยไดท้ยอยชาํระคืนหน้ีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินตามเง่ือนไขในสัญญาเงินกู ้ และบริษทัย่อยไดท้าํสัญญากูเ้งินระยะยาวเพ่ือ

สนบัสนุนค่าก่อสร้าง และ ตกแต่ง โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนดงัน้ี 

• บริษทัและบริษทัยอ่ย มีหนงัสือคํ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคาร รวม 26.56 ลา้นบาท 

• บริษทัคํ้าประกนัหน้ีสินใหก้บับริษทัยอ่ยสองแห่ง จาํนวน 1,609.50 ลา้นบาท 

• บจ.เอเชียพทัยาโฮเตล็ ค ํ้าประกนัหน้ีสินใหก้บับริษทัและบริษทัยอ่ย จาํนวน 2,377 ลา้นบาท  

• บจ. เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเตล็ ค ํ้าประกนัหน้ีสินใหก้บับริษทัและบริษทัยอ่ย จาํนวน 2,745 ลา้นบาท 

• บจ. ZEER OVERSEA LLC. คํ้าประกนัหน้ีสินใหก้บับริษทัยอ่ย จาํนวน 960 ลา้นบาท 

• บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี มีวงเงินกูย้ืมท่ียงัไม่เบิกใช้ประเภทซ้ือขายแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ (Foreign Exchange) จาก

ธนาคารแห่งหน่ึง วงเงินจาํนวน 480 ลา้นบาท  

• บมจ เอเชียโฮเตล็ มีภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตสาํหรับการปรับปรุงดา้นหนา้ 8.54 ลา้นบาท 

• บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี มีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตสําหรับการก่อสร้างโครงการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 จาํนวน 

26.03 ลา้นบาท 

• บริษัท ย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จาํกัด มีภาระผูกพนัท่ีต้องจ่ายในอนาคตสําหรับสัญญาก่อสร้างโครงการโรงแรมและ

ศูนยก์ารคา้ เชียงใหม่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 จาํนวน 22.01 ลา้นบาท 

• บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี มีภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายค่าเช่าท่ีดินตามสญัญา ใหแ้ก่ บริษทั ดอนเมือง แกรนด ์พลาซ่า จาํกดั 
 

                

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม

จะครบกําหนดภายใน 1 ปี 33,833               

จะครบกําหนดเกิน 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 75,507               

จะครบกําหนดเกิน 5 ปี 351,380             

รวม 460,720             

จ่ายชําระภายใน
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4. สภาพคล่องและความเพยีงพอของเงินทุนของบริษทั 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

  2562 2561 2560 

อตัราส่วนสภาพคล่อง   (เท่า) 0.33    0.40    0.67   

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว  (เท่า) 0.27    0.32   0.29   

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2562 อตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 0.33 เท่า และ อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วเท่ากบั 0.27 

เท่า  เน่ืองจาก บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงจากปีก่อน 6.3 ลา้นบาท และลูกหน้ีการคา้เพ่ิมข้ึน 11.07 ลา้นบาท 

 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการบริหารหนีสิ้น 

  2562 2561 2560 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้                (เท่า) 0.73    0.73   0.64    

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย               (เท่า) 4.25   6.64               5.07    

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวม 4,001.16 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 79.73 ลา้นบาท ในขณะท่ีส่วนของ

ผูถื้อหุ้นลดลงจาก 5,595.35 ลา้นบาท เม่ือปี 2561 เป็น 5,471.05 ลา้นบาท ณ วนัส้ินปี 2562 ซ่ึงมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อ

หุน้เท่ากบั 0.73 ในปี 2561 และในปี 2562 เท่ากบั 0.73 เท่าเดิม 

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย ปี 2562 เท่ากบั 4.25  เท่า เปรียบเทียบกบัปีก่อนเท่ากบั  6.64 เหตุท่ีอตัราส่วน

ลดลง เน่ืองจากปี 2562 บริษทั มีกระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงานลดลง  
 

กระแสเงนิสด 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกระแสเงินสดจากกิจกรรมต่างๆ ตามงบกระแสเงินสด ในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมา ดงัน้ี  

                                                                                                                                              (หน่วย : ลา้นบาท) 

 2562 2561 2560 

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 406.10  588.69 444.73 

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุน (174.55) (841.99) (324.16) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (235.70) 248.34 (137.00) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึนสุทธิ     (4.15) (4.96) (16.43) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน     (2.15) (4.64)          2.94 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี     56.90 66.50 79.99 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี     50.60         56.90 66.50 

 

ในปี 2562 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีเงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 406.10 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 182.59 

ลา้นบาท  บริษัทฯ จ่ายเงินสดสุทธิในกิจกรรมลงทุนจํานวน 174.55 ล้านบาท ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นเงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยถ์าวร 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน  เงินสดจ่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ และ เจา้หน้ีค่าทรัพยสิ์น และมีเงินสดสุทธิใชไ้ปจากในกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 

235.70 ลา้นบาท เป็นเงินสดจ่ายเงินกูย้มืระยะยาว และตน้ทุนทางการเงิน 
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แหล่งท่ีมาของเงินทุน 

เงนิกู้ยมืจากสถาบันการเงนิ 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน – สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 และ 2561 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561 31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 2,162,658          2,351,581           511,060              555,000              

หัก ส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ปี (243,011)            (212,922)             (59,000)              (56,000)               

รวม เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ 1,919,647          2,138,659           452,060              499,000              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

 

เม่ือวนัท่ี 6 กมุภาพนัธ์ 2562 บริษทัฯ ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญากูย้มืเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงคร้ังท่ี 2 

เพ่ือเปล่ียนแปลงกาํหนดการจ่ายชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียใหม่ของเงินกูว้งเงิน 120 ลา้นบาท โดยชาํระเงินตน้เป็นงวดรายไตรมาส 

จาํนวน 46 งวด และชาํระดอกเบ้ียเป็นงวดรายเดือนดว้ยอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 1.50 ต่อปีถึง MLR - 0.375 ต่อปี โดยชาํระเงิน

ตน้งวดแรกเดือนเมษายน 2563 และชาํระใหเ้สร็จส้ินภายในเดือนมกราคม 2571 

เม่ือวนัท่ี 3 พฤศจิกายน 2559 บริษทัฯ ไดข้อสินเช่ือจากธนาคารแห่งหน่ึงวงเงิน 120 ลา้นบาท เพ่ือใชส้นบัสนุนค่าใชจ่้ายกาปรับปรุง

หน้าโรงแรม FACADE และภายในโรงแรมในส่วนของ Front Desk, Lobby, Coffee shop และ Commercial shops ของโรงแรม

เอเชียราชเทวี โดยบริษทัฯ จะตอ้งจ่ายชาํระเงินกู ้ตามสัญญาเงินกูใ้หม่โดยชาํระเงินตน้เป็นงวดรายไตรมาส จาํนวน 46 งวด และ

ชาํระดอกเบ้ียเป็นงวดรายเดือนดว้ยอตัราดอกเบ้ียร้อยละ  MLR - 1.50 ต่อปีถึง MLR - 0.375 ต่อปี โดยชาํระใหเ้สร็จส้ินภายในเดือน 

มกราคม 2571ม่ือวนัท่ี 6 กุมภาพนัธ์ 2560 บริษทั ยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดท้าํสัญญากูย้มืเงินระยะยาว

กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงวงเงิน 80 ลา้นบาท เพ่ือใชเ้ป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั โดยคิดดอกเบ้ียปีท่ี 

1-3 อตัราร้อยละ MLR -1.5 ต่อปี และ ปีท่ี 4 เป็นตน้ไปอตัราร้อยละ MLR -1.0 ต่อปี โดยจ่ายชาํระเงินตน้เป็นรายไตรมาส (34 งวด 

เร่ิมชาํระเงินตน้งวดท่ี 1 ในเดือนท่ี 21 นบัจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก) ส่วนดอกเบ้ียชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งชาํระให้เสร็จส้ิน

ภายใน 10 ปี นบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้

เงินกู้ยืมระยะยาวคํ้ าประกันโดยการจดจํานองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษัทย่อย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกัด และ

กรรมการบางท่านของบริษทัยอ่ย เป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม 

เม่ือวนัท่ี 13 กนัยายน 2561 บริษทัยอ่ย ไดท้าํสญัญากูย้มืเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง วงเงินรวม 480 ลา้นบาท เพ่ือ

ใชซ้ื้อท่ีดินและโรงแรมแห่งหน่ึงในประเทศสหรัฐอเมริกา โดยแบ่งเป็น 

-  วงเงินท่ี 1 จาํนวน 280 ลา้นบาท คิดอตัราดอกเบ้ีย 3 ปีแรกอตัราร้อยละ MLR -2.125 ต่อปี, ปีท่ี 4-5 อตัรา ร้อยละ MLR -

1.625 ต่อปี และปีท่ี 6-10 อตัราร้อยละ MLR -1.125 ต่อปี จ่ายชาํระเงินตน้เป็นรายไตรมาส (38 งวด) เร่ิมชาํระเงินตน้งวด

ท่ี 1 ในเดือนท่ี 9 นับจากวนัท่ีทาํสัญญา ส่วนดอกเบ้ียชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งจ่ายชาํระให้เสร็จส้ินภายใน 10 ปี 

นบัจากวนัท่ีทาํสญัญา 

-  วงเงินท่ี 2 จาํนวน 200 ลา้นบาท คิดอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 2.125 ต่อปี โดยตอ้งจ่ายชาํระให้เสร็จส้ินภายใน 3 ปี นบั  

จากวนัท่ีทาํสญัญา 

เงินกู้ยืมระยะยาวคํ้ าประกันโดยการจดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษัทย่อย และท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง

โครงการชะอาํ และให้บริษทัฯและบริษทัย่อย 1 แห่ง, บริษทัย่อยในต่างประเทศ 1 แห่ง และกรรมการบางท่านของบริษทัฯและ

บริษทัยอ่ยเป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม 
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       เม่ือวนัท่ี 19 ธนัวาคม 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั ไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง

วงเงินรวม 111 ลา้นบาทโดยแบ่งเป็นวงเงินเพ่ือสนับสนุนค่าก่อสร้าง ค่าตกแต่ง ค่าอุปกรณ์  และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกับการ

ปรับปรุงโครงการ จาํนวน 100 ลา้นบาท และวงเงินเพ่ือชาํระค่าซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างใหม่ จาํนวน 11 ลา้นบาท 

โดยทั้ งสองวงเงินคิดดอกเบ้ียปีท่ี 1-3 อตัราร้อยละ MLR – 1.5 ต่อปี, ปีท่ี 4-7 อตัราร้อยละ MLR – 1.0 ต่อปี และปีท่ี 8 เป็นตน้ไป 

อตัราร้อยละ MLR – 0.5 ต่อปี โดยจ่ายชาํระเงินตน้เป็นรายไตรมาส (32 งวด เร่ิมชาํระเงินตน้งวดท่ี 1 ในเดือนท่ี 27 นบัจากวนัเบิก

เงินกูค้ร้ังแรก) ส่วนดอกเบ้ียชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งจ่ายชาํระใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี นบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้

เงินกูย้ืมระยะยาวคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั และกรรมการ

บางท่านของบริษทัยอ่ย เป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม 

      เม่ือวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2561 บริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC. ได้ทําสัญญากู้ยืมเงินระยะยาวกับสถาบันการเงินใน

ต่างประเทศแห่งหน่ึง วงเงิน 3,800,000 ดอลลาร์สหรัฐ เพ่ือนาํมาชาํระเงินกูร้ะยะสั้นเดิม โดยคิดอตัราดอกเบ้ีย LIBOR (1 เดือน) + 

2.15 ต่อปี โดยจ่ายชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียเป็นรายเดือน (60 งวด) เร่ิมชาํระเงินตน้งวดแรกเดือนกรกฎาคม 2561 โดยตอ้งจ่ายชาํระ

ใหเ้สร็จส้ินภายในวนัท่ี 3 กรกฎาคม 2566 

เงินกูย้ืมระยะยาวคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองที่ดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง โครงการ Glendale & Glenhurst และกรรมการบางท่าน

ของบริษทัยอ่ย 

 

5.  ปัจจัยหรือเหตุการณ์ทีจ่ะมีผลต่อการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต   
 

1. ปัจจัยภายนอกทีม่ีผลต่อธุรกจิโรงแรม 
 

  1.1   ปัจจัยบวก 

1.  การเมืองของไทยหากมีเสถียรภาพ ส่งผลดีต่อการสร้างบรรยากาศของการท่องเท่ียวและเพ่ิมข้ึนของนกัท่องเท่ียว 

 2.  การพฒันาอยา่งรวดเร็วของเทคโนโลยสีารสนเทศ ส่งผลทาํใหรู้ปแบบของการเดินทางท่องเท่ียวเปล่ียนแปลงไป 

มีแนวโนม้วา่ การเดินทางแบบเป็นหมู่คณะผา่นบริษทัทวัร์จะเป็นสดัส่วนท่ีลดลง โดยเปล่ียนแปลงไปเป็นลกัษณะการเดินทางแบบ

กลุ่มเลก็ เดินทางโดยไม่ผา่นบริษทัทวัร์  ซ่ึงจะทาํใหโ้รงแรมสามารถขายหอ้งพกัไดใ้นราคาท่ีสูงข้ึน 

3.  รัฐบาลมีนโยบายท่ีชดัเจนอย่างต่อเน่ือง ในการส่งเสริมการท่องเท่ียว และมีความพยายามในการแกไ้ขปัญหา

อุปสรรคต่าง ๆ ท่ีเป็นปัญหาต่อการท่องเท่ียว 

4.  โครงการใหญ่ๆ ของภาครัฐหลายโครงการจะส่งผลดีต่อการท่องเท่ียวอยา่งชดัเจน เช่นโครงการระเบียงเศรษฐกิจ

ภาคตะวนัออก (EEC) โครงการไทยแลนดริ์เวยีร่า เป็นตน้ 

1.2   ปัจจัยลบ 

1. ขีดความสามารถของสนามบินของเมืองท่องเท่ียวหลกั ไม่สามารถรองรับการขยายตวัท่ีเพ่ิมข้ึนได้  ในทุก

สนามบินในทุกเมืองท่องเท่ียว 

2. การแข่งขนัในอุตสาหกรรมโรงแรม มีจาํนวนห้องพกัในเมืองหลกั ๆทางดา้นการท่องเท่ียว เพ่ิมข้ึนอย่างมาก 

โดยเฉพาะอยา่งยิง่ในกรุงเทพมหานครและเมืองพทัยา 

3. การขาดแคลนบุคคลากรในอุตสาหกรรมท่องเท่ียว ยงัส่งผลทาํให้มีการแยง่ชิงตวัพนักงาน  ในทุก ๆระดบั  ซ่ึง

ส่งผลทาํใหต้น้ทุนดา้นแรงงานสูงข้ึน 

4. ปัจจุบนัมีการพ่ึงพิงนกัท่องเท่ียวจากตลาดจีนจาํนวนมาก หากมีปัจจยัใดๆ ท่ีเป็นผลลบต่ออุตสาหกรรมท่องเท่ียว

ไทย จะส่งผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรมเช่นกนั ดงัท่ีปัจจุบนัเกิดการระบาดของ COVID-19 

5. การเกิดเหตุแพร่ระบาดของ ไวรัส COVID-19 หรือ Virus อ่ืนใด  ท่ี มีต่อประชากรโลกในอนาคต ทําให้

หวาดระแวงในการท่องเท่ียว เดินทาง ทั้งในประเทศและต่างประเทศ กระทบต่อธุรกิจโรงแรมทั้งส้ิน  
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2. ปัจจัยภายในทีม่ีผลต่อธุรกจิโรงแรม 

2.1 ปัจจยับวก 

1.  การขยายเส้นทางของระบบรถไฟฟ้าอีกหลายสาย จะส่งผลดีกระทบทาํให้โรงแรมท่ีอยูบ่นเส้นทางรถไฟฟ้า

ไดรั้บประโยชน์ ซ่ึงเป็นประโยชน์ต่อโรงแรมเอเชียอยา่งมาก 

2.  โรงแรมเอเชียมีสายสัมพันธ์ท่ี ดีกับลูกค้า  ทั้ งท่ี เป็นบริษัทท่องเท่ียวต่าง ๆ หน่วยงานราชการ รวมทั้ ง

บริษทัเอกชนต่างๆ ทาํใหมี้ลูกคา้มาใชบ้ริการอยา่งต่อเน่ือง 

3.  โรงแรมเอเชียมีพนักงานท่ีทํางานอยู่กับโรงแรมมานานเป็นจาํนวนมาก ทําให้เขา้ใจในงาน รวมทั้ งซึมซับ

วฒันธรรมในการบริการลูกคา้ ส่งผลทาํใหส้ามารถใหบ้ริการอยา่งเป็นท่ีพอใจของลูกคา้ 

2.2 ปัจจยัลบ 

1. ภาพพจน์ของโรงแรมเอเชีย ท่ีเปิดใหบ้ริการกวา่ 50 ปี ทาํให้ลูกคา้ส่วนหน่ึงมีคาดวา่ตอ้งเป็นโรงแรมเก่า และตวั

อาคารของโรงแรมก็มีอายกุารใชง้านมานาน ทาํใหมี้ตน้ทุนในการบาํรุงรักษาสูงข้ึนเร่ือย ๆ 

2. จากการเกิดระบาดของโรค เช่น ไวรัสโคโรนา COVID -19 ทาํใหทุ้กโรงแรมจะตอ้งมีความเขม้งวดในการรักษา 

ดูแล ในการทาํความสะอาดอยา่งเขม้งวด ทั้งห้องพกั ห้องอาหาร พ้ืนท่ีสาธารณะ วางมาตรการให้พนกังาน เขา้ใจ มีความปลอดภยั

ในผูใ้หบ้ริการและผูรั้บบริการ และใหลู้กคา้เกิดความไวว้างใจในสุขอนามยั  ซ่ึงจาํเป็นตอ้งมีค่าใชจ่้ายในการดูแลอยา่งทัว่ถึง  
 

3. ปัจจัยภายนอกทีม่ีผลต่อธุรกจิศูนย์การค้า   

3.1 ปัจจยัจากการตลาดและภาวะการแข่งขนัท่ีสูงข้ึน นอกจากธุรกิจการให้เช่าพ้ืนท่ีภายในศูนยร์วมธุรกิจไอทีแลว้ 

บริษทัไดส้ร้างศูนยค์า้ส่งเดอะฮบัเพ่ือเป็นโครงการส่วนต่อขยายของศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต เพ่ือพฒันาสู่ความเป็นศูนยค์า้ส่งครบ

วงจร เพ่ือตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ไดอ้ยา่งครบครัน และเพ่ิมส่วนแบ่งทางการตลาดในส่วนอ่ืนๆให้มากข้ึน และมีรายได้

เพ่ิมมากข้ึน 

3.2 ปัจจัยทางเศรษฐกิจ ทั้ งภายในและภายนอกประเทศ และปัจจัยหลักท่ีผลต่อการดําเนินธุรกิจ เช่น อัตรา

แลกเปล่ียนเงินตราท่ีมีความผนัผวน(โดยเฉพาะศูนยก์ารคา้ท่ีสหรัฐอเมริกา)   กาํลงัซ้ือและการบริโภคของลูกคา้ท่ีมาใชบ้ริการ

ศูนยก์ารคา้ ซ่ึงจะส่งผลกระทบต่อรายได ้ บริษทัไดต้ระหนักถึงความเส่ียงท่ีไม่สามารถควบคุมไดด้งักล่าว จึงหาแนวทางกระจาย

ความเส่ียงโดยการเพ่ิมโครงการ AA-Town Apartment และศูนยค์า้ส่งเดอะฮบั เพ่ือเพ่ิมรายไดใ้หแ้ก่บริษทั 

4. ปัจจัยภายในทีม่ีผลต่อธุรกจิศูนย์การค้า 

จากการขยายธุรกิจของบริษทั อยา่งต่อเน่ืองของบริษทั ส่งผลใหบ้ริษทัมีการลงทุนในดา้นต่างๆ มากข้ึน ไม่วา่จะเป็นใน

ด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ การตลาด และด้านบุคลากร บริษัทจึงได้มีการวางแผนกลยุทธ์และการจัดการให้สอดคล้องกับ 

ภาวะการณ์การขยายตวัของธุรกิจ เพ่ือใหเ้กิดประสิทธิภาพในการดาํเนินงานอยา่งต่อเน่ือง  

 
------------------------------------------ 
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

     ในปี 2562  คณะกรรมการตรวจสอบของบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) ทั้ งหมด 4 ท่าน ได้แก่     นายสุวฒัน์   

ดุสิตโรจนวงศ์, นายสมบติั ผูพิ้พฒัน์หิรัญกุล, นายปิยะวฒุ เสนาภู่พิทกัษ ์และ ดร.โชติมา  พวัศิริ โดยมีนายสุวฒัน์ ดุสิตโรจนวงศ ์

เป็น ประธานกรรมการตรวจสอบ    มีการประชุมกรรมการตรวจสอบในรอบปี 2562  รวม 9 คร้ัง เพ่ือทาํหน้าท่ีตามขอบเขตและ

ความรับผิดชอบ สรุปสาระสาํคญัดงัน้ี 

 

 คณะกรรมการตรวจสอบสอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจาํปี รวมทั้งงบการเงินรวมของบริษทัและ

บริษทัยอ่ย และประชุมร่วมกบัผูส้อบบญัชีทุกไตรมาส  ก่อนนาํเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั  คณะกรรมการตรวจสอบเช่ือว่างบ

การเงินดงักล่าวไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีโดยมีความถูกตอ้ง และมีการเปิดเผยขอ้มูลอยา่งเพียงพอให้กบัผูถื้อหุ้น ผูล้งทุน

และผูใ้ชง้บการเงิน  

 คณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามรายงานผลวิเคราะห์ความเส่ียงของบริษทัในทุกไตรมาส และรายงานการตรวจสอบ

ของระบบการควบคุมภายใน  และติดตามการปฏิบติังานของผูต้รวจสอบภายในของบริษทัและบริษทัยอ่ย  ซ่ึงจากการตรวจสอบไม่

พบขอ้ผิดพลาด หรือขอ้บกพร่องท่ีเป็นนยัสาํคญั ทั้งน้ี ไดร้ายงานการบริหารความเส่ียงและการตรวจสอบภายในให้คณะกรรมการ

บริษทัรับทราบอย่างสมํ่าเสมอ และดูแลให้มีการปฏิบติัเป็นไปตามขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ละกฎหมาย หรือระเบียบท่ี

เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 

 คณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามรายการระหว่างกนัของกลุ่มบริษทัเอเชียโฮเต็ล หรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  ให้เกิด

ความเหมาะสมเป็นธรรม  และเปิดเผยขอ้มูลนั้นในหมายเหตุประกอบงบการเงิน แบบรายงานขอ้มูลประจาํปี  (แบบ 56-1) และ

รายงานประจาํปี (แบบ 56-2) อยา่งต่อเน่ือง 

 คณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงมีคุณสมบติัมิไดเ้ป็นกรรมการผูบ้ริหาร ไดมี้การประชุมหารือกนัเอง 1 คร้ังในปี 2562 โดย

ไม่มีฝ่ายบริหารเขา้ร่วมประชุม  ตามหลกัการกาํกบัดูแลกิจการ (CG Code) ซ่ึงมีการบนัทึกการประชุม นาํผลการประชุมแจง้ต่อ

กรรมการผูจ้ดัการ และรายงานต่อท่ีประชุมกรรมการ หรือ นาํเสนอเร่ืองต่าง ๆ เพ่ือฝ่ายบริหารปรับปรุงและติดตาม 

 คณะกรรมการตรวจสอบเสนอให้คณะกรรมการบริษทันาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้น เพ่ือพิจารณาแต่งตั้ง ผูส้อบบญัชี

ของบริษทัและบริษทัยอ่ย  ประจาํปี 2563 ไดแ้ก่ นายเสถียร วงศ์สนันท์ หรือ นางสาวพชัรี  ศิริวงษ์ศิลป์ หรือ นางสาวปณิตา  โชติ

แสงมณีกุล  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต บริษทั เอ เอ็นเอส ออดิท จาํกดั  เป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั ประจาํปีส้ินสุดวนัท่ี  31 ธนัวาคม 

2563  

คณะกรรมการตรวจสอบเห็นว่า บริษทัมีการเปิดเผยการรายงานทางการเงินของบริษทัและบริษทัย่อยอย่างครบถว้น 

ชดัเจนและเช่ือถือได ้และมีระบบการควบคุมภายในท่ีดีและเพียงพอต่อการปฏิบัติงานในทุกด้านด้วยความโปร่งใส รอบคอบ 

ยติุธรรม ตามกฎหมายและขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง ตามท่ีควรแลว้ 

 

                                                                                                                                                              

        

    (นายสุวฒัน์  ดุสิตโรจนวงศ)์ 

                                                                                                            ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

                                                                                                                       21 กมุภาพนัธ์ 2563 
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รายงานคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน 
 

               คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการอิสระจาํนวน 3 ท่าน ทุกท่านไม่ไดเ้ป็นผูบ้ริหาร

ของบริษทั ดงัมีรายนามดงัน้ี 

                                  รายช่ือ                                 ตาํแหน่ง                           การเขา้ร่วมประชุมในรอบปี 2562 

              นายสมบติั  ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ           ประธานกรรมการ                               1/1 

              นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์                    กรรมการ                                1/1 

              นายสุวฒัน์   ดุสิตโรจนวงศ ์                กรรมการ                 1/1 

      

              การสรรหากรรมการบริษัทนั้ น   คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนได้พิจารณาโดยคาํนึงถึงบุคคลท่ีมี

คุณสมบติัเหมาะสม มีความรู้ ความสามารถ ทกัษะ ประสบการณ์ความเช่ียวชาญหลากหลายอาชีพ และภาวะผูน้าํ ตลอดจนวสิยัทศัน์

และทศันคติท่ีดีต่อองคก์ร อนัเป็นประโยชน์ต่อการดาํเนินกิจการของบริษทั เพ่ือส่งเสริมการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี และใหก้ารบริหาร

จดัการบริษทัเป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ   
 

               สาํหรับการกาํหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษทัอนัไดแ้ก่ ค่าบาํเหน็จกรรมการ และค่าเบ้ียประชุมกรรมการ ในปี 

2563 น้ี คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนไดพิ้จารณาปรับเท่ากบัปีก่อน  โดยคาํนึงถึงความเหมาะสมกบัภาระหนา้ท่ี

ความรับผิดชอบท่ีไดรั้บมอบหมาย และผลการปฏิบติังาน รวมถึงผลประกอบการของบริษทัเปรียบเทียบกบัอุตสาหกรรมเดียวกนั 

และปัจจยัท่ีอาจมีผลกระทบต่อกิจการหรือภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ทั้งน้ี ค่าตอบแทนดงักล่าวไดผ้่านการพิจารณาและไดรั้บความ

เห็นชอบจากคณะกรรมการบริษทัแลว้ 
 

                ปัจจุบันคณะกรรมการบริษัท จํานวน 11 ท่าน ซ่ึงมีความชํานาญท่ีแตกต่างกัน สามารถกํากับดูแลและก้าวทันการ

เปล่ียนแปลงของธุรกิจของคนรุ่นใหม่ คณะกรรมการสรรหาฯ หวงัว่าคณะกรรมการชุดน้ีจะสามารถผลกัดนัให้บริษทัและบริษทั

ยอ่ยประกอบธุรกิจบรรลุเป้าหมายท่ีวางไวอ้ยา่งมัน่คงและยัง่ยนื  

        

 

 

 

                                                                                                              (นายสมบติั ผูพิ้พฒันหิ์รัญกลุ) 

                                                                              ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

                                                                                                                    21  กมุภาพนัธ์  2563                    
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รายงานความเห็นของคณะกรรมการ 

ต่อการจัดทาํและการเปิดเผยรายงานทางการเงิน 

 

     คณะกรรมการของบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) ไดพิ้จารณางบการเงินสาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2562 

ของบริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ร่วมกบัฝ่ายจดัการและผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ แลว้ มีความเห็นวา่รายงาน

ทางการเงินของบริษทัฯ ไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป มีการใชน้โยบายการบญัชีท่ีเหมาะสม และถือปฏิบติั

โดยสมํ่าเสมอ รวมถึงการพิจารณาและประมาณการทางการบญัชีท่ีสมเหตุสมผล 

 

   คณะกรรมการไดจ้ดัให้บริษทัฯ มีการบนัทึกและรวบรวมขอ้มูลทางบญัชีท่ีถูกตอ้ง และเพียงพอท่ีจะแสดงฐานะการเงิน

และผลการดาํเนินงานท่ีเป็นจริง สมเหตุสมผล และมีมาตรการท่ีเหมาะสมในการดาํรงรักษามูลค่าทรัพยสิ์นของบริษทัฯ  รวมถึงการ

กาํกบัให้มีระบบการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมท่ีจะป้องกนัไม่ให้เกิดการทุจริตหรือมีการดาํเนินการท่ีผิดปกติ เพ่ือให้เกิดประโยชน์

สูงสุดแก่ผูถื้อหุน้ของบริษทั 

 

 

   

        

                                                                     นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์

     ประธานกรรมการ 

 

 

 

      

                     นายสุรพงษ ์  เตชะหรูวจิิตร 

                                           กรรมการผูจ้ดัการ 
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