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                  วนัท่ี 14  พฤศจิกายน  2557 
 

เร่ือง น าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30 กนัยายน 2557 
และช้ีแจงผลประกอบการส าหรับไตรมาสท่ี 3 ปี 2557 เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  

 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งท่ีส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมส าหรับไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30  กนัยายน 2557 “ชุดสอบทาน” ของ
บริษทั เอเชียโฮเตล็ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จ านวน 1 ชุด 

 
บริษทั เอเชียโฮเตล็ จ ากดั  (มหาชน ) ขอน าส่งงบการเงินและงบการเงินรวม ของบริษทัและบริษทัย่ อย

ส าหรับ งวดไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30  กนัยายน 2557 ซ่ึงผา่นการสอบทานจากผูส้อบบญัชีแลว้ และขอช้ีแจงผล
ประกอบการส าหรับไตรมาสท่ี 3 ส้ินสุดวนัท่ี 30  กนัยายน 2557 ของบริษทัและบริษทัยอ่ย เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนั
ของปีก่อนใหผู้ล้งทุนไดรั้บทราบดงัน้ี 

 
การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวมของการด าเนินธุรกิจ 

ในไตรมาส 3 ปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม  291.91 ลา้นบาท ลดลง 41.31ลา้นบาท หรือ  12.40% 
จากไตรมาสเดียวกนัของปีก่อน สาเหตุหลกัเน่ืองจาก กลุ่มธุรกิจโรงแรม ไดรั้บผลกระทบจากสถานการณ์ดา้นการเมือง
โดยเร่ิมตั้งแต่ปลายปี 2556 จนมาถึงไตรมาส 3 ปี 2557 ซ่ึงส่งผลกระทบกบัธุรกิจท่องเท่ียว ท าใหจ้ านวนนกัท่องเท่ียว
ลดลง  โดยกลุ่มธุรกิจโรงแรมในไตรมาส 3 ปี 2557 มีรายได้จ านวน 150.38ลา้นบาท ลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปี 
2556 จ านวน 35.56 ลา้นบาท หรือลดลง 19.13% 

ส่วนธุรกิจใหเ้ช่า พ้ืนท่ีบริหารโดย บริษทั เซียร์พร็ อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) ได้รับผลกระทบ เลก็นอ้ย  โดย
บริษทัมีรายไดค่้าเช่าและจากการใหบ้ริการในไตรมาส 3 ปี 2557 ลดลงจากปีก่อน จ านวน 5.75ลา้นบาท หรือ 3.90%  
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การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานส าหรับ ไตรมาส 3 ปี 2557 ความสามารถในการท าก าไร ของบริษทัและบริษทัยอ่ย  โดย
จ าแนกตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัน้ี 

1) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษทัและบริษทัยอ่ยด าเนินธุรกิจโรงแรม 4 แห่ง ประกอบดว้ย โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยูท่ี่เขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ โรงแรมเอเ ชียพทัยา ตั้งอยูท่ี่เมืองพทัยา โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี และโรงแรมเอเชีย
ชะอ า ตั้งอยูท่ี่หาดชะอ า จ. เพชรบุรี บริษทัและบริษทั ยอ่ยมีรายไดจ้ากหอ้งพกั ในไตรมาส 3  ปี 2557 จ านวน 150.38 ลา้น
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บาท ลดลงจากไตรมาส 3 ปี 2556 จ านวน 35.56 ลา้นบาท ปรับลดลง 19.13% ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีทุกโรงแรม มีอตัรา
การเขา้พกั (Occupancy Rate) ลดลง โรงแรมทั้งส่ีแห่งในไตรมาส 3 ปี 2557 มีอตัราการเขา้พกั 48.77 % ในขณะท่ีปีก่อน  
ไตรมาส 3 มีอตัราการเขา้พกั  71.67%   

 รายไดจ้ากธุรกิจโรงแรมส าหรับงวด 9 เดือน ของปี 2557เท่ากบั 448.60 ลา้นบาท ลดลง 18.06% จาก
ช่วงเดียวกนัของปีก่อน ท่ีผา่นมา โดยรายไดห้อ้งพกัลดลง 36.02ลา้นบาท รายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมลดลง 26.09 ลา้น
บาท จากช่วงเดียวกนัของปีท่ีผา่นมา 

 

รายละเอียดรายไดจ้ากกิจการ
โรงแรม 

หอ้งพกั อาหารและเคร่ืองด่ืม รวมกิจการโรงแรม 

  2557 2556 2557 2556 2557 2556 
รายได ้             
รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 83.26     112.61 67.12 73.34 150.38 185.95 
สดัส่วนรายได ้ Room : F & B 55.37% 60.56% 44.63% 39.44% 100.00% 100.00% 
ตน้ทุนขาย 61.92 63.04 49.62 49.86 111.54 112.90 
 Cost Ratio (ตน้ทุนขาย/รายได)้ 74.37% 55.98% 73.93% 67.99% 74.17% 60.72% 
ก าไรขั้นตน้ 21.34 49.57 17.50 23.48 38.84 73.05 
GP Margin (ก าไรขั้นตน้/รายได)้ 25.63% 44.02% 26.07% 32.01% 28.28% 39.28% 

 

2) รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองดืม่ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมลดลงจากปีก่อน โดยมีรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืม
ไตรมาส 3 ปี 2557 ลดลงจากไตรมาสเดียวกนัของปี ก่อน เป็นเงิน  6.22 ลา้นบาท    โดยทัว่ไป รายไดค่้าอาหารและ
เคร่ืองด่ืมจากหอ้งอาหารจะมีความสมัพนัธ์กบัรายไดค่้าหอ้งพกั กล่าวคือ ถา้มีแขกมาพกัมาก กม็กัจะมีรายไดค่้ าอาหาร
และเคร่ืองด่ืมเพ่ิมข้ึนตามไปดว้ย    

3) รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค่้าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) 
และบริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีใหเ้ช่าและบริการอยู ่3 แห่ง ไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต อาคารโรงแรมเอเชียชะอ า 
และอาคารพาณิชย ์ “Glendale & Glenhurst” ในรัฐแคลิฟอเนียร์ ประเทศสหรัฐอเมริกา ซ่ึงด าเนินการโดย Zeer Oversea 
LLC. ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) ท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศสหรัฐอเมริกา  

4) รายไดอ่ื้น 

                ดอกเบ้ียรับ รายไดค่้าซกัรีด ค่าโทรศพัท ์ค่าบริการอ่ืนท่ีเรียกเกบ็จากลกูคา้ และรายไดเ้บด็เตลด็  รวมถึงเงินปัน
ผลรับจากบริษทัยอ่ย (รับรู้เฉพาะในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะบริษทัใหญ่) 
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ต้นทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุน
ขายจากกิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ ใน ไตรมาส 3 ปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม  
187.43ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 12.54 ลา้นบาท ปรับลดลง 6.27 %  และบริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้   (GP Margin) ลดลง 
โดยมีอตัราก าไรขั้นตน้ในปี 2557 เท่ากบั 35.79 % ของรายไดจ้ากการประกอบการ ในขณะท่ีปีก่อนมีอตัราก าไรขั้นตน้
เท่ากบั 39.99% โดยสามารถจ าแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานด าเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพกั 
ในไตรมาส 3 ปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายหอ้งพกั  61.92 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 1.12 

ลา้นบาท หรือ ลดลง  1.78 % โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายหอ้งพกั (Cost Ratio) ส าหรับปี 2557 และ 2556 เท่ากบั 61.92% 
และ 63.04.% และมีอตัราก าไรขั้นตน้ (GP Margin) ส าหรับปี 2557 และ 2556 เท่ากบั 25.63% และ 44.02% ตามล าดบั  

       ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองดืม่ 
ในไตรมาส 3 ปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 49.62 ลา้นบาท ลดลง 0.24 

ลา้นบาท  ลดลง 0.48 % จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมส าหรับปี 2557 และ 2556 เท่ากบั   
73.93% และ 67.99% และมีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2557 และ 2556 เท่ากบั 26.07% และ 32.01% ตามล าดบั ซ่ึงจะเห็น
ไดว้า่มีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมเพ่ิมข้ึนจากปีก่อนเลก็นอ้ย เน่ืองจากราคาอาหารสดและตน้ทุนในการ
ด าเนินการเพ่ิมสูงข้ึน 

ข) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 
ในไตรมาสปี 3 ปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ75.89 ลา้นบาท ลดลง  11.18. ลา้น

บาท ลดลง 12.84 % จากปีก่อน เน่ืองจากค่าเส่ือมราคาและตน้ทุนในการด าเนินการลดลง  มีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 
2557 และ 2556 เท่ากบั 46.38% และ 40.88 % ตามล าดบั 

ค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และอ่ืนๆ 

ในไตรมาส 3 ปี 2557  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ่้ายอ่ืนรวมเป็น
เงิน (4.37) ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 62.06ลา้นบาท ปรับลดลง 107.58% โดยมีรายละเอียดการปรับเพ่ิมข้ึนหรือลดลงจาก
ปีก่อนของค่าใชจ่้ายแต่ละประเภท ดงัน้ี 

 ค่าใชจ่้ายในการขายในปี 2557 จ านวน 9.90 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 1.01 ลา้นบาท ลดลง 9.26% 
 ค่าใชจ่้ายในการบริหารในปี 2557 จ านวน 45.75 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 4.39 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมข้ึน 10.64% 
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารในปี 2557 จ านวน 3.39 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 1.59 ลา้นบาท ลดลง 31.90% 
 ค่าตอบแทนกรรมการในปี 2557 จ านวน 0.59 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 0.08 ลา้นบาท ลดลง 11.91% 
 ในปี 2557 มีการโอนกลบัค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญจ านวน 53.73 ลา้นบาท  ในขณะท่ีปีก่อนมีการโอนกลบั

ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 0.22 ลา้นบาท  
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ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษเีงนิได้ 

ในไตรมาส  3 ปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงิน ได้ (EBIT)  
126.31ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากไตรมาส 3 ปี 2556 เท่ากบั 33.89  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 36.67 %  

ต้นทุนทางการเงนิ 

ไตรมาส 3 ปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีตน้ทุนทางการเงินเป็ นเงิน 26.56 ลา้นบาท ไตรมาส 3 ปี 2556 
จ านวน 30.38 ลา้นบาท ลดลง 3.82 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและบริษทัยอ่ยไดท้ยอยช าระคืนหน้ีเงินกูย้ืม
จากสถาบนัการเงินตามเง่ือนไขในสญัญาเงินกู ้ดอกเบ้ียจ่ายซ่ึงเป็นรายการตน้ทุนหลกัทางการเงินจึงค่อยๆ ลดลง ตาม
ภาระหน้ีเงินกูท่ี้ลดลง 

ก าไรสุทธิ 

ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 66.82 ลา้น
บาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 37.86 ลา้นบาท และมีก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานในปี 2557 เท่ากบั 2.09บาท  ขณะท่ีไตรมาส 3 ปี 
2556  มีก าไรต่อหุน้เท่ากบั 0.90 บาท ปรับเพ่ิมข้ึนจากปีท่ีแลว้ 

                    ในไตรมาส 3 น้ี บริษทัมีการเปล่ียนวิธีการบนัทึกบญัชีเก่ียวกบัทรัพยสิ์นของบริษทัยอ่ย  ท่ีมีผลต่องบการเงิน
รวมของบริษทั  ดว้ยมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน)  ไดมี้การอนุมติั
การเปล่ียนวิธีการบนัทึกบญัชีเก่ียวกบัทรัพยสิ์นของบริษทัยอ่ย โดยเปล่ียนรายการบญัชีเก่ียวกบัทรัพยสิ์นท่ีบนัทึกเป็น
อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 เร่ือง อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน ใหบ้นัทึกเป็นท่ีดิน 
อาคารและ  อุปกรณ์ตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2552) เร่ืองท่ีดิน อาคารและ อุปกรณ์ ส าหรับงบการ
เงินงวดปัจจุบนัและงบการเงินเปรียบเทียบโดยวิธีปรับปรุงรายการยอ้นหลงั เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัลกัษณะธุรกิจของบริษทั
ฯ และ ขอ้มลูท่ีน าเสนอมีความเก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจมากข้ึนกวา่เดิม 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดเผยแพร่ใหผู้ล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 
 

 

ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

 

                                                                                     (นางพรพรรณ  ตนัอริยกลุ) 
                 กรรมการรองผูจ้ดัการ 

 

 


