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        วนัท่ี  2  มีนาคม  2558 
 
เร่ือง น าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมประจ าปี 2557 ส้ินสุดวนัท่ี 31  ธนัวาคม 2557 
               และช้ีแจงผลประกอบการส าหรับ ปี 2557 เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  
 
เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 
ส่งท่ีส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมประจ าปี 2557 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 “ชุดตรวจสอบ” 
                        ของบริษทั เอเชียโฮเตล็ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จ านวน 1 ชุด 
 

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จ ากดั  (มหาชน) ขอน าส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ยส าหรับ ปี 
2557 ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  2557 ซ่ึงผา่นการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชีแลว้ และขอช้ีแจงผลประกอบการ ประจ าปี 2557
ของบริษทัและบริษทัยอ่ยเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนใหผู้ล้งทุนไดรั้บทราบดงัน้ี 
 

                                         การวเิคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ 

1. ภาพรวมของการด าเนินธุรกจิ 

ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดร้วม 1,211.25 ลา้นบาท ลดลง 104.97 ลา้นบาท เท่ากบั 7.98% จากปีก่อน  
ประกอบดว้ย รายไดร้วมธุรกิจโรงแรมลดลง 13.94%   และรายไดร้วมของธุรกิจค่าเช่าและบริการลดลง 0.53 %  เน่ืองจากใน
ไตรมาส 4 ปี 2556  จนถึง ไตรมาส 3 ปี 2557  โรงแรมเอเชีย ท่ีกรุงเทพฯ ไดรั้บ ผลกระทบจากการชุม นุมทางการเมืองท่ี
เกิดข้ึนในกรุงเทพ ฯ ส่งผลใหล้กูคา้เอกชน และ ส่วนงานบางรายขอยกเลิ กหรือเล่ือนการใชบ้ริการ  โดยมีก าไรขั้นตน้รวม 
458.93    ลา้นบาท ซ่ึงลดลงจากปีก่อน   66.45 ลา้นบาท ลดลง 12.65 % และมีก าไรสุทธิรวม (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทั
ใหญ่) จ านวน 200.03 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 69.12 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนคิดเป็น 52.80% 

ในส่วนของธุรกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีซ่ึงด าเนินการโดยบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย  
ไดรั้บผลกระทบเลก็นอ้ย ตามสภาวะเศรษฐกิจ  ศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต และโรงแรมเอเชียชะอ าซ่ึงเป็นอาคารใหเ้ช่า ไม่ได้
ตั้งอยูใ่นพ้ืนท่ีท่ีมีการชุมนุมทางการเมือง จึงไดรั้บผลกระทบจ ากดั  
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ผลการด าเนินงาน และความสามารถในการท าก าไร 

การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานส าหรับปี 2557 และความสามารถในการท าก าไรของ บริษทัและบริษทัยอ่ย  โดย
จ าแนก ตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ่้ายในการด าเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัต่อไปน้ี 

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรา ยไดจ้ากกิจการโรง แรมรวม ส าหรับปี 2557 เป็นจ านวนเงิน  628.72 ลา้นบาท ซ่ึงลดลง
จากปีก่อนเป็นเงิน 101.86 ลา้นบาท ลดลง 13.94 % โดยรายไดจ้ากกิจการโรงแรมประกอบดว้ย รายไดจ้ากหอ้งพกั และ
เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์และรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืม ซ่ึงมีสาเหตุการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของรายไดแ้ต่ละประเภท ดงัน้ี 

ก) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษทัและบริษทัยอ่ยด าเนินธุรกิจโรงแรม 4 แห่ง ประกอบดว้ย โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยูท่ี่เขตราชเทวี 
กรุงเทพฯ โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยูท่ี่เมืองพทัยา โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่รังสิต ปทุมธานี และ  โรงแรมเอเชียชะอ า 
ตั้งอยูท่ี่หาดชะอ า   จ. เพชรบุรี บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากหอ้งพกัในปี 2557 เป็นเงินรวม 377.26 ลา้นบาท ลดลงจากปี
ก่อน  81.83  ลา้นบาท ลดลง  17.82% ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีทุกโรงแรม มีอตัราการเขา้พกั (Occupancy Rate) ลดลง ยกเวน้ 
โรงแรมเอเชียชะอ า  ท่ีเ พ่ิมข้ึน  โดยมีอตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ียของทั้งส่ีโรงแรมในปี 2557 เท่ากบั 53.39% ในขณะท่ีปีก่อนมี
อตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ียเท่ากบั 66.79 % โรงแรมท่ีมีอตัราการเขา้พกัในปี 2557 สูงสุด ไดแ้ก่ โรงแรมเอเชีย พทัยา ท่ีพทัยา  
แมว้า่จะไดรั้บผลกระทบเลก็นอ้ย   จากสถานการณ์การชุมนุมทางการเมืองในกรุงเทพ ฯ ท่ีเกิดข้ึนในช่วงปลายปี 2556 จนถึง
ไตรมาส 3 ปี 2557  กต็าม  ส่วนโรงแรมท่ีมีอตัรา การเขา้พกันอ้ยสุดในปี 2557 คือ โรงแรมเอเชียชะอ า เน่ืองจากเป็นโรงแรม
ท่ีเปิดด าเนินการหลงัสุด จึงตอ้งใชร้ะยะเวลาในการสร้างฐานลกูคา้ 

อยา่งไรกต็าม อัตราค่าหอ้งพกัถวัเฉล่ีย  (Average Room Rate) ของทั้งส่ีโรงแรมในปี 2557   เพ่ิมข้ึนจากปี
ก่อนเลก็นอ้ย  โดยมีอตัราค่าหอ้งพกัเฉล่ียในปี 2557 เท่ากบั 1,253 บาท ในขณะท่ีปีก่อนมีอตัราค่าหอ้งพกัเฉล่ียเท่ากบั 1,200  
บาท โดยอตัราค่าหอ้งพกัเฉล่ียเพ่ิมข้ึนทั้ง 4 โรงแรม  เน่ืองจากมีการปรับแผนกลยทุธ์ทางการขาย 

นอกจากรายไดค่้าหอ้งพกัในโรงแรมตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเตล็  จ ากดั ซ่ึงเป็น
บริษทัยอ่ยยงัมีรายไดจ้ากเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์ซ่ึงเป็นการใหเ้ช่าหอ้งพกัระยะยาวโดยมีการบริการเฉกเช่นเดียวกบัโรงแรม 
รายไดส่้วนน้ีมีจ านวนไม่มากเม่ือเทียบกบัรายไดค่้าหอ้งพกัของโรงแรม โดยในปี 2557 มีรายไดจ้ากเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์
เป็นเงิน 7.29   ลา้นบาท ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนประมาณ 8% ของรายไดค่้าหอ้งพกัของโรงแรมเอเชีย แอร์พอร์ท ท่ีรังสิต 
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ข) รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองดืม่ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมลดลงจากปีก่อน  โดยมีรายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม
จากภตัตาคารและงานจดัเล้ียง ในปี 2557 เป็นเงิน 251.46 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเป็นเงิน 20.03 ลา้นบาท ลดลง 13.94% 
บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสดัส่วนของรายไดค่้าหอ้งพกัต่อ รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2557 เท่ากบั 60 : 40 ซ่ึงใกลเ้คียง
กบัสดัส่วนรายไดค่้าหอ้งพกัต่อรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2556 ซ่ึงเท่ากบั 62.8 : 37.2   

รายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมจะประกอบดว้ยรายไดจ้ากหอ้งอาหารในโรงแรมและรายไดจ้ากงานจดัเล้ียง 
โดยทัว่ไป รายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมจากหอ้งอาหารจะมีความสมัพนัธ์กบัรายไดค่้าหอ้งพกั กล่าวคือ ถา้มีแขกมาพกัมาก 
กม็กัจะมีรายไดค่้าอาหารและเคร่ืองด่ืมเพ่ิมข้ึนตามไปดว้ย ซ่ึงในปี 2557 รายไดจ้ากหอ้งอาหาร มีรายไดล้ดลงเป็นผลสืบ
เน่ืองมาจากรายไดห้อังพกัท่ีลดลง ส่วนรายไดจ้ากงานจดั เล้ียง (Banquet) จะข้ึนอยูก่บัการท าตลาดวา่จะมีลกูคา้มาใชบ้ริการ
จดัประชุมสมัมนา หรือจดังานเล้ียงสงัสรรคม์ากนอ้ยเพียงใด โดยในปี 2557 รายไดจ้ากงานจดัเล้ียงเพ่ิ มข้ึนจากปี 2556 เป็น
จ านวน 6.88 ลา้นบาท คิดเป็น 5.20% 

รายไดค่้าเช่าและบริการ 

รายไดค่้าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีของ บริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) และ
บริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีใหเ้ช่าและบริการอยู ่3 แห่ง ไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต  อาคารโรงแรมเอเชียชะอ า และ
อาคารพาณิชย ์“Glendale & Glenhurst” ในรัฐแคลิฟอเนียร์ ประเทศสหรัฐอเมริกา  ซ่ึงด าเนินการโดย Zeer Oversea LLC. ซ่ึง
เป็นบริษทัยอ่ยของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั (มหาชน) ท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศสหรัฐอเมริกา  

ธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ีของบริษทัไดรั้บผลกระทบตามสภาวะเศรษฐกิจ  ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีรายไดค่้าเช่า
และบริการเป็นเงิน 582.53 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 3.10 ลา้นบาท ลดลง 0.53%  

รายได้อืน่ 

รายไดอ่ื้นประกอบดว้ย รายไดค่้าชดเชยจากการประกนัภยั ดอกเบ้ียรับ รายไดค่้าซกัรีด ค่าโทรศพัท ์ค่าบริการอ่ืนท่ี
เรียกเกบ็จากลกูคา้ และรายไดเ้บด็เตลด็  

ต้นทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุนขาย
จากกิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและ  บริการ ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม  752.32 ลา้นบาท 
ลดลงจากปีก่อน 38.52  ลา้นบาท ลดลง 4.87% จึงท าใหบ้ริษทัมีอตัราก าไรขั้นตน้ (GP Margin) ลดลง โดยมีอตัราก าไรขั้นตน้
ในปี 2557 เท่ากบั   37.89% ของรายไดจ้ากการประกอบการ ในขณะท่ีปีก่อนมีอตัราก าไรขั้นตน้เท่ากบั 39.92 % โดยสามารถ
จ าแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานด าเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพกั 

ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายหอ้งพกั 246.54 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 15.44 ลา้นบาท หรือ
ลดลง 5.89% โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายหอ้งพกั (Cost Ratio) ส าหรับปี 2557 และ 2556 เท่ากบั 65.3% และ 57.1% และมี
อตัราก าไรขั้นตน้ (GP Margin) ส าหรับปี 2557 และ 2556 เท่ากบั 34.7% และ 42.9 % ตามล าดบั  
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 ข)    ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองดืม่ 

ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม  191.05ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน  1.04 ลา้นบาท 
เพ่ิมข้ึน 0.05% จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมส าหรับปี 2557 และ 2556 เท่ากบั 76.3% และ 
70.3% และมีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2557 และ 2556 เท่ากบั 24% และ 29.7% ตามล าดบั ซ่ึงจะเห็นไดว้า่ มีอตัราส่วน
ตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน  เน่ืองจากราคาอาหารสดและตน้ทุนในการด าเนินงานเพ่ิมสูงข้ึน 

ค)     ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในปี 2557 บริษัทและบริษทัยอ่ย มีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 314.72 ลา้นบาท ลดลง  23.18 ลา้นบาท ลดลง  
6.86  % จากปีก่อน เน่ืองจากค่าเส่ือมราคาและตน้ทุนในการด าเนินการลดลง จะท าใหมี้อตัราส่วนตน้ทุนส าหรับปี 2557 และ 
2556 เท่ากบั 54.03% และ 57.70  % และมีอตัราก าไรขั้นตน้ส าหรับปี 2557และ 2556 เท่ากบั 45.97 % และ 42.30% 
ตามล าดบั 

ค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และอ่ืนๆ 

ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ่้ายอ่ืนรวมเป็นเงิน  165.04  ลา้นบาท 
ลดลงจากปีก่อน 109.35 ลา้นบาท ลดลง 39.85 % ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีมีรายไ ดจ้ากการประกอบการเพ่ิมข้ึนและมีการขยาย
ธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ี โดยมีรายละเอียดการปรับเพ่ิมข้ึนหรือลดลงจากปีก่อนของค่าใชจ่้ายแต่ละประเภท ดงัน้ี 

 ค่าใชจ่้ายในการขายในปี 2557 จ านวน 43.54 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 2.69 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 6.61% 
 ค่าใชจ่้ายในการบริหารในปี 2557 จ านวน 175.18 ลา้นบาท ลดลง 33.76ลา้นบาท ปรับลดลง 16.16% 
 ค่าตอบแทนผูบ้ริหารในปี 2557 จ านวน 13.78 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 5.97  ลา้นบาท ลดลง 30.24% 
 ค่าตอบแทนกรรมการในปี 2557 จ านวน 3.48ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 0.11 ลา้นบาท ลดลง 3.02% 
 ในปี 2557 มีการโอนกลบัค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญจ านวน 74.55ลา้นบาท ในขณะท่ีปีก่อนมีการโอนกลบัค่า

เผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ0.91 ลา้นบาท และตดับญัชีหน้ีสูญ 2.16 ลา้นบาท 
 ค่าเสียหายจากภาระค ้าประกนับริษทัอ่ืน ปี 2557 เพ่ิมข้ึน 3.6 ลา้นบาท  

ก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้

ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีก าไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและ ภาษีเงินได้ (EBIT)  408.76 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน
จากปีก่อน 95.75ลา้นบาท ปรับสูงข้ึน 30.59 % ซ่ึงเป็นผลมาจากการบริษทัยอ่ยมีรายไดอ่ื้น รายไดช้ดเชยจากประกนัภยั 46.65 
ลา้นบาท  

ตน้ทุนทางการเงิน 

ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ ยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน  105.77 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 13.62   ลา้นบาท 
ปรับลดลง 11.41 % ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและบริษทัยอ่ยไดท้ยอยช าระคืนหน้ีเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินตามเง่ือนไข
ในสญัญาเงินกู ้ดอกเบ้ียจ่ายซ่ึงเป็นรายการตน้ทุนหลกัทางการเงินจึงค่อยๆ ลดลงตามภาระหน้ีเงินกูท่ี้ลดลง 
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ก าไรก่อนภาษีเงินได ้และค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้

ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรก่อนภาษีเงินได้ รวม 302.99 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 109.37  ลา้นบาท 
ปรับสูงข้ึน 56.49 % และบริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นปี 2557 รวม 91.10 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 34.12 ลา้นบาท 
ปรับสูงข้ึน 59.87% โดยค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดท่ี้ปรับสูงข้ึนนั้นเป็นไปตามก าไรก่อนภาษีเงินไดท่ี้เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 

ในปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีก าไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่ ) เป็นเงินรวม 200.03 ลา้นบาท 
เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 69.12 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 52.80% และมีก าไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานในปี 2557 เท่ากบั 6.25 บาท (ปี 2556 มีก าไร
ต่อหุน้เท่ากบั 4.09 บาท)   

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดเผยแพร่ใหผู้ล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 
 
              ขอแสดงความนบัถือ 
 
 
                                                                                          (นางพรพรรณ  ตนัอริยกลุ) 

                     กรรมการรองผูจ้ดัการ 

 


