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           วนัท่ี  29  กุมภาพนัธ์   2559 

 

เร่ือง นาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมประจาํปี 2558  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม  2558 

  และช้ีแจงผลประกอบการสําหรับ ปี 2558 เปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อน  
 

เรียน ท่านกรรมการและผูจ้ดัการ 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

ส่งท่ีส่งมาดว้ย งบการเงินและงบการเงินรวมประจาํปี  2558   ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  “ ชุดตรวจสอบ ”  

 ของบริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย จาํนวน 1 ชุด 
 

บริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั  (มหาชน) ขอนาํส่งงบการเงินและงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัย่อย

สําหรับปี   2558  ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558 ซ่ึงผ่านการตรวจสอบจากผูส้อบบัญชีแล้ว และขอช้ีแจงผล

ประกอบการประจาํปี  2558 ของบริษทัและบริษทัยอ่ยเปรียบเทียบกบังวดเดียวกนัของปีก่อนให้ผูล้งทุนไดรั้บทราบ

ดงัน้ี 

การวเิคราะห์และคําอธิบายของฝ่ายจัดการ 

ภาพรวมของการดําเนินธุรกิจ 

           ในปี 2558 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดร้วม 1,364.72 ลา้นบาท (รายได้รวมปี 2557 เท่ากบั 1,211.25 ล้าน

บาท)  เพิ่มข้ึน 153.47 ลา้นบาท เท่ากบั 12.67% จากปีก่อน  ประกอบดว้ย รายไดร้วมธุรกิจโรงแรม เพิ่มข้ึน 19.77%   

และรายไดร้วมของธุรกิจค่าเช่าและบริการเพิ่มข้ึน 5.01%  สาเหตุหลกัเน่ืองจากในไตรมาส 1 ปี 2557  โรงแรมเอเชีย 

ท่ีกรุงเทพฯ ไดรั้บผลกระทบจากการชุมนุมทางการเมืองท่ีเกิดข้ึนในกรุงเทพ ฯ ส่งผลให้ลูกคา้เอกชน และ ส่วนงาน

บางรายขอยกเลิกหรือเล่ือนการใชบ้ริการ  อยา่งไรก็ตามในปี 2558 สถานการณ์ดา้นการเมืองเร่ิมมีความสงบเรียบร้อย 

จึงทาํให้จาํนวนนกัท่องเท่ียวเพิ่มข้ึน  โดยมีกาํไรขั้นตน้รวม  518.80   ลา้นบาท ซ่ึงเพิ่มจากปีก่อน   59.87 ลา้นบาท 

เพิ่มข้ึน  13.05% และมีกาํไรสุทธิรวม (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) จาํนวน 361.07 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปี

ก่อน 161.04 ลา้นบาท หรือเพิ่มข้ึนคิดเป็น 80.50% 

           ในส่วนของธุรกิจการให้เช่าพื้นท่ีซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทั

ยอ่ย  โดยบริษทัฯ มีรายไดค้่าเช่าและจากการให้บริการในปี 2558 เป็นจาํนวน 611.69 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 

29.16 ลา้นบาท เท่ากบั 5.01 %   เป็นผลมาจากไดเ้ปิดกิจการศูนยก์ารคา้แห่งใหม่ เม่ือกลางปี 2558   ศูนยก์ารคา้    “  

เดอะฮบั ”  ซ่ึงเป็นศูนยก์ารคา้ส่งขนาดใหญ่     
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ผลการดําเนนิงาน และความสามารถในการทํากําไร 

การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสําหรับปี 2558 และความสามารถในการทาํกาํไรของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

โดยจาํแนก ตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มี

ดงัต่อไปน้ี 
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รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมรวม สําหรับปี 2558 เป็นจาํนวนเงิน 753.03 ลา้นบาท ซ่ึง

เพิ่มข้ึนจากปีก่อนเป็นเงิน 124.31 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 19.77  % โดยรายไดจ้ากกิจการโรงแรมประกอบดว้ย รายไดจ้าก

หอ้งพกัและเซอร์วสิ  อพาร์ทเมน้ท ์และรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม ซ่ึงมีสาเหตุการเพิ่มข้ึนหรือลดลงของรายไดแ้ต่

ละประเภท ดงัน้ี 

 

ก) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษทัและบริษทัยอ่ยดาํเนินธุรกิจโรงแรม 4 แห่ง ประกอบดว้ย โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้งอยูท่ี่เขตราชเทว ี

กรุงเทพฯ โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยู่ท่ีเมืองพทัยา โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยู่ท่ีรังสิต ปทุมธานี และ โรงแรม

เอเชียชะอาํ ตั้งอยูท่ี่หาดชะอาํ   จ. เพชรบุรี บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากห้องพกัในปี 2558 เป็นเงินรวม 433.07 

ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน  55.81  ลา้นบาท  เพิ่มข้ึน  14.79  % ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีทุกโรงแรมมีอตัราการเขา้พกั 

(Occupancy Rate) เพิ่มข้ึน โดยมีอตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ียของทั้งส่ีโรงแรมในปี 2558 เท่ากบั 66.22 %  ในขณะท่ีปี

ก่อนมีอตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ียเท่ากบั  53.39  % โรงแรมท่ีมีอตัราการเขา้พกัในปี 2558 สูงสุด ไดแ้ก่ โรงแรมเอเชีย

พทัยา  อตัรา การเขา้พกันอ้ยสุดในปี 2558 คือ โรงแรมเอเชียชะอาํ เน่ืองจากเป็นโรงแรมท่ีเปิดดาํเนินการหลงัสุด จึง

ตอ้งใชร้ะยะเวลาในการสร้างฐานลูกคา้ 

อยา่งไรก็ตาม อตัราค่าห้องพกัถวัเฉล่ีย (Average Room Rate) ของทั้งส่ีโรงแรมในปี 2558   ลดลงจาก

ปีก่อนเล็กน้อย โดยมีอตัราค่าห้องพกัเฉล่ียในปี 2558 เท่ากบั 1,171.43  บาท ในขณะท่ีปีก่อนมีอตัราค่าห้องพกัเฉล่ีย

เท่ากบั 1,253.01  บาท  

นอกจากรายไดค้่าห้องพกัในโรงแรมตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล  จาํกดั 

ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยยงัมีรายได้จากเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ ซ่ึงเป็นการให้เช่าห้องพกัระยะยาวโดยมีการบริการเฉก

เช่นเดียวกบัโรงแรม รายไดส่้วนน้ีมีจาํนวนไม่มากเม่ือเทียบกบัรายไดค่้าห้องพกัของโรงแรม โดยในปี 2558 มีรายได้
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จากเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ เป็นเงิน 5.42   ล้านบาท ซ่ึงคิดเป็นสัดส่วนประมาณ 5.21% ของรายได้ค่าห้องพกัของ

โรงแรมเอเชีย แอร์พอร์ท ท่ีรังสิต 
 

ข) รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองดื่ม 

บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมเพิ่มข้ึนจากปีก่อน  โดยมีรายไดค้่าอาหารและ

เคร่ืองด่ืมจากภตัตาคารและงานจดัเล้ียงในปี 2558 เป็นเงิน 319.95  ลา้นบาท  รายได ้ปี 2557 จาํนวน 251.46 ลา้นบาท 

ปีน้ีเพิ่มข้ึนจากปีก่อนเป็นเงิน 68.49  ลา้นบาท เพิ่มข้ึน  27.23 % บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสัดส่วนของรายไดค้่าหอ้งพกั

ต่อรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2558 เท่ากบั 57.5 : 42.5  ซ่ึงใกลเ้คียงกบัสัดส่วนรายไดค้่าห้องพกัต่อรายได้

ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2557 ซ่ึงเท่ากบั 60 : 40   

รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจะประกอบดว้ยรายไดจ้ากหอ้งอาหารในโรงแรมและรายไดจ้ากงานจดั

เล้ียง โดยทัว่ไป รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจากห้องอาหารจะมีความสัมพนัธ์กบัรายไดค้่าห้องพกั กล่าวคือ ถา้มี

แขกมาพกัมาก ก็มกัจะมีรายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืมเพิ่มข้ึนตามไปดว้ย ซ่ึงในปี 2558 รายได้จากห้องอาหารมี

รายไดเ้พิ่มข้ึนเป็นผลสืบเน่ืองมาจากรายไดห้ัองพกัท่ีเพิ่มข้ึน ส่วนรายไดจ้ากงานจดัเล้ียง (Banquet) จะข้ึนอยูก่บัการ

ทาํตลาดวา่จะมีลูกคา้มาใชบ้ริการจดัประชุมสัมมนา หรือจดังานเล้ียงสังสรรคม์ากนอ้ยเพียงใด โดยในปี 2558 รายได้

จากงานจดัเล้ียงเพิ่มข้ึนจากปี 2557 เป็นจาํนวน 19.57 ลา้นบาท คิดเป็น  14 % 

รายไดค่้าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการใหเ้ช่าพื้นท่ีของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

และบริษทัยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีใหเ้ช่าและบริการอยู ่3 แห่ง ไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต  อาคารโรงแรมเอเชีย

ชะอาํ และอาคารพาณิชย ์“Glendale & Glenhurst” ในรัฐแคลิฟอเนียร์ ประเทศสหรัฐอเมริกา ซ่ึงดาํเนินการโดย Zeer 

Oversea LLC. ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยของบริษทั เซียร์  พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศ

สหรัฐอเมริกา  

ธุรกิจให้เช่าพื้นท่ีของบริษทั มีรายไดป้รับเพิ่มข้ึน ในปี 2558 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดค่้าเช่าและบริการ

เป็นเงิน 611.69 ลา้นบาท ในปี 2557 มีรายได ้582.53 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 29.16 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 5.01 %  

รายได้อืน่ 

รายได้อ่ืนประกอบด้วย  ดอกเบ้ียรับ รายได้ค่าซักรีด ค่าโทรศพัท์ รายได้ค่าไฟฟ้า รายได้ค่าเฮลท์คลับ 

รายไดค้่าจอดรถ ค่าบริการอ่ืนท่ีเรียกเก็บจากลูกคา้   และรายไดเ้บด็เตล็ด  

ต้นทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบด้วย 2 รายการหลัก ตามประเภทของรายได้จากการประกอบการ คือ 

ตน้ทุนขายจากกิจการโรงแรม ตน้ทุนค่าเช่าและ บริการ ในปี 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม 

845.92 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 93.60  ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 12.44 % จึงทาํใหบ้ริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) 
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เพิ่มข้ึน โดยมีอตัรากาํไรขั้นตน้ในปี 2558 เท่ากบั   38.01 % ของรายไดจ้ากการประกอบการ ในขณะท่ีปีก่อนมีอตัรา

กาํไรขั้นตน้เท่ากบั 37.88 % โดยสามารถจาํแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานดาํเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพกั 

ในปี 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายหอ้งพกั 270.8 ลา้นบาทเพิ่มข้ึนจากปีก่อน24.26 ลา้นบาท 

หรือเพิ่มข้ึน 9.84 % โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) สําหรับปี 2558 และ 2557 เท่ากบั 62.53% และ 

65.35% และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) สาํหรับปี 2558 และ 2557 เท่ากบั 37.47% และ 34.65% ตามลาํดบั  

ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองดื่ม 

ในปี 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 201.63ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 10.58 ลา้น

บาท เพิ่มข้ึน 5.53 % จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมสําหรับปี 2558 และ 2557 เท่ากบั 

63.02% และ 75.98 % และมีอตัรากาํไรขั้นตน้สําหรับปี 2558 และ 2557 เท่ากบั 36.98% และ 24.02% ตามลาํดบั ซ่ึง

จะเห็นวา่บริษทั มีความสามารถทาํอตัรากาํไรขั้นตน้เพิ่มข้ึนจากปีก่อน  

ข) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในปี 2558 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 373.48 ลา้นบาท  (ปี 2557 จาํนวน 314.73 

ลา้นบาท) เพิ่มข้ึน 58.75 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 18.67% จากปีก่อน เน่ืองจากค่าเส่ือมราคาและตน้ทุนในการดาํเนินการ

เพิ่มข้ึน จะทาํให้มีอตัราส่วนตน้ทุนสําหรับปี 2558 และ 2557 เท่ากบั 61.05% และ 54.02  % และมีอตัรากาํไรขั้นตน้

สาํหรับปี 2558และ 2557 เท่ากบั 38.94 % และ 45.97 % ตามลาํดบั 

ค่าใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และอื่นๆ 

ในปี 2558 บริษทัและบริษทัย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และค่าใช้จ่ายอ่ืนรวมเป็นเงิน 76.82  

ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 88.22 ลา้นบาท ลดลง 53.45 % ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีมีรายไดจ้ากการประกอบการเพิ่มข้ึน

และมีการขยายธุรกิจให้เช่าพื้นท่ี โดยมีรายละเอียดการปรับเพิ่มข้ึนหรือลดลงจากปีก่อนของค่าใชจ่้ายแต่ละประเภท 

ดงัน้ี 

• ค่าใชจ่้ายในการขายในปี 2558 จาํนวน 84.68 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 41.13 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 

94.44% 

• ค่าใชจ่้ายในการบริหารในปี 2558 จาํนวน 183.72 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 8.54ลา้นบาท ปรับเพิ่มข้ึน 4.87% 

• ค่าตอบแทนผูบ้ริหารในปี 2558 จาํนวน 14.52 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนปีก่อน 0.74  ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 5.37% 

• ค่าตอบแทนกรรมการในปี 2558 จาํนวน 3.25 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 0.23 ลา้นบาท ลดลง 6.61% 

• ในปี 2558 มีการโอนกลบัค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญจาํนวน 209.35 ลา้นบาท ในขณะท่ีปีก่อนมีการโอน

กลบัค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ 74.55 ลา้นบาท  เน่ืองจากบริษทัไดรั้บชาํระหน้ีตามสัญญา 
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กําไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้

ในปี 2558 บริษทัและบริษทัย่อยมีกาํไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้(EBIT)  530.67 (ปี 2557 

จาํนวน 408.76 ลา้นบาท) เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 121.91ลา้นบาท ปรับสูงข้ึน 29.82 %  

ตน้ทุนทางการเงิน 

ในปี 2558 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 113.26 ล้านบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 7.49   

ลา้นบาท ปรับเพิ่มข้ึน 7.08  % ซ่ึงเป็นผลมาจากการบริษทัยอ่ยไดกู้เ้งินจากสถาบนัการเงินเพื่อมาสนบัสนุนโครงการ

ศูนยก์ารคา้  “เดอะฮบั”  

กําไรก่อนภาษีเงินได ้และค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้

ในปี 2558 บริษทัและบริษทัย่อยมีกาํไรก่อนภาษีเงินได้รวม 417.41 ล้านบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 114.42 

ลา้นบาท ปรับสูงข้ึน 37.76 % และบริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในปี 2558 รวม 49.22 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 

41.88 ลา้นบาท ลดลง 45.97% บริษทัและบริษทัย่อยมีกาํไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นบริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 

361.07 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 161.04 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 80.50 % และมีกาํไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานในปี 2558 เท่ากบั 

11.28บาท (ปี 2557 มีกาํไรต่อหุน้เท่ากบั 6.25 บาท) 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดเผยแพร่ใหผู้ล้งทุนไดท้ราบโดยทัว่กนั 

 

      ขอแสดงความนบัถือ 

 

 

                                                                           (นางพรพรรณ    ตนัอริยกุล)  

                 กรรมการรองผูจ้ดัการ 
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