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สารจากประธานกรรมการ 
 

 ช่วงปี 2560 ท่ีผา่นมา สถานการณ์การท่องเท่ียวของไทยมีแนวโนม้ท่ีดีข้ึนเป็นลาํดบั ผลจากการท่ีภาครัฐมีการจดัระเบียบ

ทวัร์ศูนยเ์หรียญ ทาํให้นกัท่องเท่ียวชาวจีนเดินทางเขา้มาประเทศไทยเพ่ิมมากข้ึน และภาครัฐไดมี้มาตรการส่งเสริมการท่องเท่ียว 

เช่น การต่ออายมุาตรการยกเวน้ค่าธรรมเนียมวซ่ีา และมาตรการปรับลดค่าธรรมเนียมวซ่ีาท่ีด่านตรวจคนเขา้เมือง (Visa on Arrival) 

ใหแ้ก่นกัท่องเท่ียวชาวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้มาเท่ียวในประเทศไทย รวม 21 ประเทศ อนัเป็นการกระตุน้ใหก้ารท่องเท่ียวฟ้ืนตวัข้ึน  

รวมทั้งกลุ่มนกัท่องเท่ียวชาวไทยก็มีจาํนวนเพ่ิมมากข้ึน อาทิ การเสนอเส้นทางการท่องเท่ียวใหม่ๆ การสนบัสนุนการท่องเท่ียว

จังหวดัเมืองรอง  อีกทั้ งแนวโน้มการฟ้ืนตวัของตลาดการจดังานประชุม งานสัมมนา งานแต่งงาน และ งานจัดเล้ียงก็เพ่ิมข้ึน  

นอกจากน้ีในส่วนของธุรกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ี ซ่ึงสมัพนัธ์โดยตรงกบักาํลงัซ้ือในประเทศก็มีมูลค่าเพ่ิมข้ึนกวา่ปี 2559 

  

 สําหรับปี 2560 ท่ีผ่านมา กลุ่มบริษทัและบริษทัย่อยท่ีดาํเนินกิจการโรงแรม (“กลุ่มโรงแรมเอเชีย”) มีผลประกอบการ

กิจการโรงแรม 710.15 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนร้อยละ 7 และมีอตัราการเขา้พกัเพ่ิมข้ึน และต่อเน่ืองจากปี 2560 จนถึงปัจจุบนั 

ปี 2561 น้ี ซ่ึงเป็นผลจากพฤติกรรมการเดินทางของนกัท่องเท่ียวในปัจจุบนัมกัเดินทางเป็นครอบครัว และนิยมท่ีจะสาํรองห้องพกั

ผ่านทางระบบออนไลน์มากข้ึน  กลุ่มโรงแรมเอเชีย  จึงขยายแผนงานรองรับนกัท่องเท่ียวกลุ่มน้ี และไดรั้บการตอบรับเป็นอยา่งดี 

ตั้งแต่กลางปี 2560 ทาํให้กลุ่มโรงแรมเอเชีย  มีอตัราการเขา้พกัสูงข้ึนกวา่เดิมในช่วงระยะเวลาเดียวกนัมากและต่อเน่ืองมาจนถึง

ปัจจุบนั  ในปี 2561 โรงแรมเอเชีย ราชเทวี กรุงเทพมหานคร จะมีการปรับปรุงรูปลกัษณ์ภายนอกดา้นหนา้อาคารและพ้ืนท่ีภายใน

ใหม่ใหท้นัสมยั  เพ่ือปรับภาพลกัษณ์ของโรงแรมใหมี้ศกัยภาพในการแข่งขนัและเพ่ิมรายไดใ้นการดาํเนินงาน และในช่วงกลางปี 

2561 จะเปิดใหบ้ริการโรงแรมใหม่ “โรงแรมดาร์เลย”์ ตั้งอยูก่ลางเมืองจงัหวดัเชียงใหม่ เพ่ิมข้ึนอีก 1 แห่ง 
 

 กลุ่มบริษทัยอ่ยท่ีดาํเนินกิจการให้เช่าพ้ืนท่ี คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั(มหาชน) และบริษทัยอ่ย “ศูนยก์ารคา้ 

เซียร์ รังสิต” มีรายไดร้วม 610.25 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อนเล็กนอ้ยเพียงร้อยละ 1.6 เป็นผลจากการท่ีทางศูนยก์ารคา้เซียร์ฯ อยู่

ระหว่างการปรับเปล่ียนผงัพ้ืนท่ีให้เช่า และผงับริเวณภายในอาคารให้ดียิ่งข้ึน และมีการปรับปรุงอาคารด้านหน้าของศูนยฯ์ 

ตลอดจนพ้ืนท่ีตลาดภายนอกอาคาร เม่ือดาํเนินการแลว้เสร็จในช่วงตน้ปี 2561 น้ี จะทาํให้ศูนยก์ารคา้เซียร์ฯ เป็นท่ีสนใจของ

ผูใ้ชบ้ริการมากยิ่งข้ึน ทาํให้ร้านคา้มาเช่าพ้ืนท่ีเพ่ิมข้ึนพร้อมกบัอตัราค่าเช่าท่ีเพ่ิมข้ึน โดยคาดวา่จะส่งผลให้รายไดข้องศูนยก์ารคา้

เซียร์ฯ ในปีน้ีเพ่ิมข้ึนดว้ย 
 

 ฝ่ายบริหารของกลุ่มโรงแรมเอเชีย และกลุ่มศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต คาดวา่ ในปี 2561 จะเป็นปีท่ีจะสามารถเพ่ิมรายได้

และผลตอบแทนให้ผูถื้อหุ้นสูงกว่าปีท่ีผ่านมา  พร้อมกับให้ความสําคัญในการปฏิบัติตามนโยบายต่อต้านทุจริตคอร์รัปชั่น  

กิจกรรมเพ่ือชุมชน สังคม และส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือให้องคก์รเติบโตอยา่งมัน่คง  กระผมในนามของคณะกรรมการและฝ่ายบริหาร

ขอขอบพระคุณลูกคา้ท่ีมาใชบ้ริการ พนกังานทุกระดบัชั้นท่ีใหก้ารบริการอยา่งดี และท่านผูถื้อหุน้ของบริษทัท่ีใหค้วามเช่ือมัน่ใน

การดาํเนินงานของบริษทัมาโดยตลอด  

 

 

 

 

ปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทักษ์ 
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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 
บริษทั                   บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) (ASIA)  

ประเภทธุรกิจ       ประกอบธุรกิจหลกั 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ ธุรกิจโรงแรมและภตัตาคาร และธุรกิจใหเ้ช่าช่วงพ้ืนท่ี  
 

ธุรกิจโรงแรมและภตัตาคาร    ไดแ้ก่  

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน)  บริหารงาน “โรงแรมเอเชีย”  ถนนพญาไท เขตราชเทว ี กรุงเทพฯ 

บริษทั เอเชียพทัยาโฮเตล็  จาํกดั (AP) - บริษทัยอ่ย บริหารงาน “โรงแรมเอเชียพทัยา”  ตั้งอยูท่ี่  เขาพระตาํหนกั   

พทัยา  อาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี    

บริษทั เอเชียแอร์พอร์ทโฮเตล็ จาํกดั (AA) - บริษทัยอ่ย บริหารงาน “โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท” ตั้งอยูบ่น 

อาคารเซียร์ รังสิต ริมถนนพหลโยธิน อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดัปทุมธานี และโรงแรมเอเชียชะอาํ  ตั้งอยูริ่มหาดชะอาํ จงัหวดั

เพชรบุรี 
 

ธุรกิจศูนยก์ารคา้ (ให้เช่าพื้นท่ี)  

            ไดแ้ก่ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) (ZP)  – บริษทัยอ่ย บริหารงาน “ศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต” ตั้งอยูท่ี่  

ถนนพหลโยธิน อาํเภอลาํลูกกา  จงัหวดัปทุมธานี  และ  ZP   มีบริษทัยอ่ยอีก  2  บริษทั  ทาํธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ คือ 

บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั “ZA” และ ZEER OVERSEA LLC “ZO” ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้ท่ี Los Angeles, U.S.A. 

และบริษทั  สปาโฮเตล็  จาํกดั   ทาํธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ี   ทาํศูนยก์ารคา้พลาซ่า “ลานสุข พลาซ่า” และ “โรงแรมดาร์เลย”์  ท่ี

ตาํบลชา้งม่อย   อาํเภอเมือง จงัหวดัเชียงใหม่   ซ่ึงอยูร่ะหวา่งการวางแผนงาน 
 

1.1 วสัิยทศัน์ 
 

       บริษทัมีนโยบายของการดาํเนินธุรกิจโรงแรมและภตัตาคาร รักษามาตรฐานอยู่ในระดับส่ีดาว  มุ่งสร้างสรรการ

บริการให้ประทบัใจแก่ลูกคา้ทุกกลุ่ม ทุกระดบั  ดว้ยความรับผิดชอบแก่สังคมและส่ิงแวดลอ้ม ปรับปรุงและพฒันาองค์

ความรู้อยา่งต่อเน่ือง ตลอดจนใหค้วามสาํคญัต่อผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม  เพ่ือความสาํเร็จท่ีย ัง่ยนื 
 

ธุรกจิโรงแรมและภัตตาคาร: มีวตัถุประสงคร์องรับกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของแต่ละโรงแรม ตามทาํเลท่ีตั้งสถานประกอบการ  เช่น  
 

โรงแรมเอเชีย ราชเทวี ซ่ึงก่อตั้งข้ึนมาตั้งแต่ ปี 2509 เป็นท่ีรู้จกัมีช่ือเสียงมานานปี เน่ืองจากตั้งอยู่ใกลศู้นยก์ารคา้ขนาดใหญ่ เช่น 

สยามพารากอน สยามเซ็นเตอร์ สยามดิสคอฟเวอร่ี และศูนยก์ารคา้มาบุญครอง ท่ีจาํหน่ายสินคา้หลากหลาย ขายส่ง ขายปลีก และ

สินค้ากลุ่มไอที อาคารโรงแรมเช่ือมกับสถานีรถไฟฟ้า “ราชเทวี” ทําให้สะดวกและปลอดภัยในการเดินทางของกลุ่มลูกค้า

นกัท่องเท่ียวท่ีเดินทางมาดว้ยตนเอง หรือกรุ๊ปทวัร์ ลูกคา้จดัเล้ียงและสมัมนา  หรือลูกคา้ภตัตาคาร ท่ีมาใชบ้ริการในโรงแรม   

โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูบ่นอาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต จงัหวดัปทุมธานี  มีห้องจดัเล้ียง ห้องสัมมนา และหอ้งพกัสาํหรับ

นกัท่องเท่ียวท่ีมาใชบ้ริการสนามบินดอนเมือง รองรับกลุ่มลูกคา้ท่ีอยูบ่ริเวณส่วนเหนือกรุงเทพมหานคร จงัหวดัใกลเ้คียงทั้งหมด ซ่ึง

มีความเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจสูงต่อเน่ืองมาตลอด 

โรงแรมเอเชียพัทยา  ตั้งอยูบ่นเขาพระตาํหนกั พทัยา จงัหวดัชลบุรี บนเน้ือท่ีกวา่ 44 ไร่ บรรยากาศเงียบสงบ ติดชายทะเลหาดทราย

สวยงาม เหมาะสาํหรับผูม้าพกัผอ่น มีหอ้งประชุมสาํหรับตลาดสมัมนา เป็นท่ีช่ืนชอบของลูกคา้ต่างประเทศและชาวไทย  

โรงแรมเอเชียชะอํา  อยูริ่มชายหาดชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี รองรับลูกคา้ชาวไทย และชาวต่างประเทศ ท่ีตอ้งการพกัผอ่น สะดวก เรียบ

ง่าย อยู่ไม่ไกลจากหัวหิน แหล่งท่องเท่ียวเปิดใหม่ย่านใกลเ้คียง มีห้องประชุมสําหรับตลาดสัมมนา เป็นท่ีช่ืนชอบของลูกค้า

ต่างประเทศและชาวไทย  
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ธุรกิจศูนย์การค้า (ให้เช่าพืน้ที่) : มีวตัถุประสงค์พฒันาชุมชน บริเวณส่วนเหนือกรุงเทพมหานครจงัหวดัปทุมธานี และจงัหวดั

ใกลเ้คียง มีส่ิงอาํนวยความสะดวก เช่น ศูนยก์ารคา้ขนาดใหญ่    ตั้งอยูบ่นเน้ือท่ีกวา่ 88 ไร่  ปัจจุบนัส่งเสริมเป็นศูนยก์ารคา้ประเภท

ไอที  ใชช่ื้อวา่ “ศูนยก์ารคา้ เซียร์ รังสิต”    และไดข้ยายโครงการเพ่ิมอีก 2 โครงการภายในอาณาเขตเดียวกนั  คือโครงการศูนยค์า้ส่ง 

“ The Hub” เป็นศูนยก์ารคา้เส้ือผา้ ขายส่ง ขายปลีก  และโครงการอพาร์ทเมนท ์AA-TOWN ปัจจุบนัเปิดใหด้าํเนินการแลว้ เพ่ือกลุ่ม

คนทาํงานละแวกใกลเ้คียง ท่ีสามารถเช่าพกัในราคาปานกลาง ซ่ึงไดรั้บความสนใจมากและมีการเขา้พกัเตม็แลว้  นอกจากน้ี  บริษทั

ยอ่ยไดข้ยายการลงทุนดา้นอสงัหาริมทรัพยใ์นต่างประเทศ เป็นศูนยก์ารคา้ขนาดเลก็ ท่ีเมือง Los Angeles สหรัฐอเมริกา  และล่าสุด 

บริษทัยอ่ยมีการลงทุนเพ่ิมในท่ีดินยา่นตลาดวโรรส  ใจกลางเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ เพ่ือพฒันาเป็นศูนยก์ารคา้และโรงแรม มีช่ือวา่ 

“ลายสุขพลาซ่า และ โรงแรมดาร์เลย ์” 
 

1.2 การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีสํ่าคัญ 

 

               ประวติัความเป็นมาของบริษทัและบริษทัยอ่ย  บริษทัไดเ้ปิดเผยไวใ้น แบบ 56-1 ประจาํปี 2560 ขอ้ 1.2  ท่ีแสดงไวใ้น 

website ของบริษทั: www.asiahotel.co.th , www.sec.or.th  และ  www.set.or.th  

            

การเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญัในปีท่ีผา่นมา 
   

 

              เดือนตุลาคม 2559 บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) บริษทัยอ่ย ไดจ้ดัตั้งบริษทัใหม่ ช่ือ บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั 

“SPA”  ทุนจดทะเบียน 140 ลา้นบาท  โดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ ณ เดือนมีนาคม 2560 ถือหุน้

ในสัดส่วน 84%  มูลค่าหุน้ตราไวหุ้้นละ 10 บาท   SPA ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้และโรงแรม จงัหวดัเชียงใหม่ มีทาํเลท่ีตั้งกลางใจ

เมือง ใกลต้ลาดวโรรส มีเน้ือท่ี 2-2-93.3 ไร่   ขณะน้ีอยู่ระหว่างการพฒันาโครงการเป็นร้านคา้ให้เช่า อพาร์ทเมนท์ให้เช่าและ

โรงแรม  คาดวา่เปิดทาํการในกลางปี 2561 มีช่ือวา่ “ลานสุข พลาซ่า” และ “โรงแรมดาร์เลย”์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.asiahotel.co.th/
http://www.sec.or.th/
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ภาพรวมการประกอบธุรกจิของกลุ่มบริษัท 

ปัจจุบนับริษทัมีการประกอบธุรกิจในกลุ่มธุรกิจ 2 กลุ่ม คือ กลุ่มธุรกิจโรงแรมและภตัตาคาร และกลุ่มธุรกิจใหเ้ช่า

ช่วงพ้ืนท่ี โดยมีการแบ่งการดาํเนินงานของบริษทัในกลุ่ม ดงัน้ี  
 

โครงสร้างการถือหุ้นในกลุ่มบริษัท  ณ  วนัที ่31 ธันวาคม 2560 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            

 

  
               

 

 

    

 

ความสัมพนัธ์กบักลุ่มบริษัทของผู้ถือหุ้นใหญ่ 

            บริษทั เอ.บี.เค.เอน็เตอร์ไพรส์ จาํกดั (ABK)   เป็น Holding Company ถือหุน้บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) (ASIA) 

ร้อยละ 46.33 และมีรายไดจ้ากเงินปันผลท่ีมาจาก ASIA เท่านั้น มิไดป้ระกอบกิจการอ่ืนใดท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ หรือ ความ

จาํเป็นตอ้งพ่ึงพิง  บริษทั ABK  ถือหุน้โดยกลุ่มเตชะหรูวจิิตร ท่ีเป็นผูบ้ริหาร ASIA  ถือหุน้ร้อยละ 32.94 และส่วนท่ีเหลือเป็น

บุคคลภายนอกถือหุน้ร้อยละ 67.06  ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  กลุ่มเตชะหรูวจิิตร ท่ีเป็นผูบ้ริหาร ASIA อยูใ่นปัจจุบนั ถือ

หุน้ในบริษทั ASIA ทางตรงร้อยละ 14.49 และทางออ้มผา่นบริษทักลุ่มบริษทั เอ.บี.เค. เอน็เตอร์ไพรส์ จาํกดั  รวมถือหุน้ทางตรง

และทางออ้ม ใน ASIA คิดเป็นร้อยละ 61.94    
                

 

 

 

 

 

 

 

 

 

100% 

99.42% 
บจก. เอเชียพทัยาโฮเตล็  “AP” 

 บจก. เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเตล็   

“AA” 

94.85% 

ธุรกิจศูนยก์ารคา้(ให้เช่าพื้นท่ี)

 
 

ธุรกิจโรงแรมและภตัตาคาร 

บมจ.เอเชียโฮเตล็ 

บมจ. เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี “ZP” 

บจก. เซียร์ แอสเซท “ZA” 
96.99% 

บจก.เอ.บี.เค. เอน็เตอร์ไพรส์ 

46.33% 

ZEER  OVERSEA  LLC “ZO” 99.77% 

บจก.สปาโฮเตล็      “SPA” 
84.00% 
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2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 
 

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) (ASIA) เร่ิมประกอบธุรกิจโรงแรม ภายใตช่ื้อ “โรงแรมเอเชีย” เม่ือปี 2509 โดยกลุ่ม

ตระกลูเตชะหรูวจิิตร และไดข้ยายธุรกิจโรงแรม อีก 3 แห่ง คือ “โรงแรมเอเชียพทัยา” ตั้งอยู ่ พทัยา จงัหวดัชลบุรี , “โรงแรมเอเชีย

แอร์พอร์ท” ตั้งอยู ่ อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดัปทุมธานี และ “โรงแรมเอเชียชะอาํ” ตั้งอยูอ่าํเภอชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี  และประกอบ

ธุรกิจใหเ้ช่าช่วงพ้ืนท่ี คือ ศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต, ศูนยก์ารคา้ เดอะ ฮบั รังสิต , อพาร์ทเมนท ์เอ เอ ทาวน์  ซ่ึงตั้งอยู ่อาํเภอลาํลูกกา 

จงัหวดัปทุมธานี, โครงการโรงแรมดาร์เลย ์ และลานสุข พลาซ่า ตั้งอยูใ่จกลางเมือง จงัหวดัเชียงใหม่ และ “Glendale Plaza” 

ตั้งอยู ่ลอสเองเจลิส แคลิฟอร์เนีย ประเทศสหรัฐอเมริกา 
 

ลกัษณะการดําเนินงาน    

1)  บริษัท เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) “โรงแรมเอเชีย” 

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) เป็นผูด้าํเนินกิจการโรงแรมและภตัตาคาร เป็นอาคารสูง 16 ชั้น  1  หลงั, อาคารสูง 11 

ชั้น 2 หลงั, อาคาร 12 ชั้น 1 หลงั เพ่ือให้บริการด้านท่ีพกั จาํหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม  อาคารบริการ 5 ชั้น 1 หลัง อาคาร

สํานักงานให้เช่า  ร้านคา้ให้เช่า และอาคารจอดรถ สูง 12 ชั้น พร้อมให้บริการอ่ืนๆ ซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการประกอบธุรกิจโรงแรม 

โรงแรมเอเชีย ตั้ งอยู่บนเน้ือท่ี 6-0-6 ไร่ บนถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร เป็นโรงแรมซ่ึงได้รับการจัดอนัดับ

มาตรฐานการใหบ้ริการในระดบัส่ีดาว ลกัษณะการใหบ้ริการของโรงแรม แบ่งเป็นดงัน้ี 

1.1) การใหบ้ริการดา้นหอ้งพกั  

ปัจจุบนัทางโรงแรม มีหอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 590 หอ้ง  แบ่งประเภทหอ้ง ดงัน้ี 

                จาํนวนห้อง         อัตราค่าห้องพัก(บาท)  

                        หอ้งซูพีเรีย (Superior)            232                              3,700 - 4,000 

 หอ้งเอก็ซิคิวทิฟ (Executive)          198        4,100 - 4,400 

                       หอ้งพรีเมียร์ (Premier)           139    4,500 - 4,800 

 หอ้งชุด (Suite)             21    8,000 -14,500 

    รวม          590 

โดยในปี 2560  มีอตัราค่าเช่าหอ้งพกัเฉล่ีย อยูท่ี่ 1,510.00 บาท และอตัราเขา้พกัเฉล่ียอยูท่ี่ 73.40%    
  

1.2)  การบริการอาหารและเคร่ืองด่ืม  

โรงแรมมีภตัตาคารจาํหน่ายอาหารไทยและอาหารต่างประเทศและห้องจดัเล้ียง เพ่ือให้บริการแก่ลูกคา้ท่ีมาพกัและลูกคา้

อ่ืน ๆ ทัว่ไป ดงัน้ี 

ภตัตาคารและคอ๊ฟฟ่ีช๊อพ จาํนวน 5 หอ้ง ขนาดความจุ 80-250 ท่ีนัง่ / หอ้ง   ไดแ้ก่ 

• Tivoli Coffee Shop บริการอาหาร Buffet นานาชาติ ในช่วงกลางวนัและเยน็   

นอกนั้นบริการอาหารแบบ A la carte ตลอด 24 ชัว่โมง ขนาดความจุ  180-200 ท่ีนัง่ 

• Saigon Restaurant บริการอาหารเวยีดนาม เปิดบริการช่วง 11.30 น.-14.30 น. และ 18.00 น. – 22.30 น.  

ขนาดความจุ 120 ท่ีนัง่ 

• Rio Grill Restaurant บริการอาหาร Brazilian เปิดบริการช่วง 11.30 น.-14.30 น. และ 18.00 น. – 22.30 น.  

ขนาดความจุ 64 ท่ีนัง่ 

• Great Wall Restaurant บริการอาหารจีน เปิดบริการช่วง 11.00 น.-14.00 น. และ 18.00 น. – 22.30 น.   

ขนาดความจุ 100-150 ท่ีนัง่   

• Crystal Bar บริการเคร่ืองด่ืมและอาหารวา่ง เปิดบริการช่วง 08.00 น – 01.00 น. ขนาดความจุ 70 ท่ีนัง่ 
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 หอ้งจดัเล้ียง  ขนาดต่างๆ รวม 13 หอ้ง เพ่ือบริการจดังานสมัมนาของหน่วยงานราชการและ  

                             บริษทัเอกชน ต่าง ๆ  ตลอดจนงานเล้ียงวนัเกิด, งานแต่งงาน, งานเล้ียงเกษียณ และอ่ืนๆ ไดแ้ก่ 

   ขนาดความจุ 10-20   คน จาํนวน 5  หอ้ง  

 ขนาดความจุ 30-50   คน จาํนวน 2  หอ้ง         

 ขนาดความจุ 60-100   คน จาํนวน 2  หอ้ง 

 ขนาดความจุ 150-300   คน จาํนวน 3  หอ้ง  

 ขนาดความจุ 600-1,500 คน จาํนวน 1  หอ้ง         

 

1.3) การใหบ้ริการดา้นอ่ืนๆ  

                       ไดแ้ก่  Health Club , สระวา่ยนํ้ า 2 สระ (ท่ีชั้น 5 และชั้น 12) , สปา “เอเชียสปา” ชั้น 4,    บริการพ้ืนท่ีใหเ้ช่า บริการ

อ่ืน ๆ เช่น ร้านตดัเส้ือ ร้านเคร่ืองหนงั ร้านจาํหน่ายสินคา้พ้ืนเมือง  ของท่ีระลึก การทาํนายโชคชะตาราศี บริการ

อินเทอร์เน็ต 
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ASIA HOTEL BANGKOK
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ACCOMMODATIONS

ROOM & SUITE
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HOTEL FACILITIES

HEALTH & LIFESTYLE
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HOTEL FACILITIES

MEETINGS & EVENTS

ASIA HOTEL 
WEDDING STUDIO
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DINING

TIVOLI COFFEE SHOP

SAIGON VIETNAMESE 
RESTAURANT
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DINING

GREATWALL CHINSES 
RESTAURANT

RIO GRILL BRAZILIAN 
CHURRASCARIA
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Asia Pattaya Hotel 
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2) บริษัท เอเชียพทัยาโฮเตล็ จาํกดั “โรงแรมเอเชียพทัยา” 

บริษทั เอเชียพทัยา โฮเตล็ จาํกดั “โรงแรมเอเชียพทัยา” ดาํเนินกิจการโรงแรมและภตัตาคาร เป็นอาคารสูง 7 ชั้น ตั้งอยูบ่น

เน้ือท่ี 44-0-15.8 ไร่ ตั้งอยู่ท่ีเขาพระตาํหนกั มีหน้าผาสูง ติดชายหาดริมทะเล อาํเภอบางละมุง จงัหวดัชลบุรี ให้บริการทางดา้น

หอ้งพกั และใหบ้ริการหอ้งจดัเล้ียงและหอ้งประชุมสมัมนา, ภตัตาคาร, คอ๊ฟฟ่ีช๊อพ, สนามกอลฟ์ ตลอดจนส่ิงอาํนวยความสะดวก

ต่างๆ สาํหรับลูกคา้ทั้งชาวไทยและชาวต่างประเทศ สามารถแบ่งเป็นประเภทได ้ดงัน้ี 

2.1) การใหบ้ริการดา้นหอ้งพกั ปัจจุบนัทางโรงแรมมีหอ้งพกัทั้งส้ิน 305 หอ้ง  

                        จาํนวนห้องพัก          อัตราค่าห้องพัก ( บาท) 

หอ้งพกัธรรมดา  (Standard room)                                  270  2,800 – 3,300 

หอ้งชุด -  Executive Suite                                      4  3,900 – 4,600 

             -  Asia Suite                              5  4,400 – 7,000 

         -  Jacuzzi Suite                          10      6,400 

             -  President Suite             16                7,000 – 11,000 

                                        รวม                                                          305 

โดยในปี 2560 อตัราค่าเช่าหอ้งพกัเฉล่ียอยูท่ี่   1,110.00  บาท และอตัราเขา้พกัเฉล่ียอยูท่ี่ 62.49%  
 

2.2) การบริการอาหารและเคร่ืองด่ืม โรงแรมมี ภตัตาคาร หอ้งจดัเล้ียง และหอ้งประชุมสมัมนา สาํหรับหน่วยงานต่างๆ     

       และธุรกิจเอกชน บริการแก่ลูกคา้ท่ีมาพกัและลูกคา้ทัว่ไปของโรงแรม ดงัน้ี 
 

                      - ภตัตาคารและคอ๊ฟฟ่ีช๊อพ ใหบ้ริการจาํนวน 5 หอ้ง   และ Pool Side Bar  

                       Morakot Coffee Shop  ใหบ้ริการ Buffet ในช่วงเชา้ และ A la carte ตลอดวนั 24 ชัว่โมง 

                                       ขนาดความจุ 300 คน 

Garden Terrace Café ใหบ้ริการอาหารพร้อมดนตรี เปิดบริการช่วงเวลา 18.00-22.00 น.  

 ขนาด  ความจุ 30 คน  

Poolside Bar บริการเคร่ืองด่ืมกลางสระวา่ยนํ้ า เปิดบริการช่วงเวลา 10.00-19.00 น. 

Cliff Top Seafood Pavilion บริการอาหารทะเล   ช่วงเวลา 11.00-14.00 น. 

                                               และช่วงเวลา 18.00-22.00 น. ขนาดความจุ 200  คน 

Neptune Night Club  เปิดบริการเคร่ืองด่ืม ฟลอร์เตน้รํา มีคาราโอเกะ   จอขนาดใหญ่สาํหรับ 

                                                   ชมการแข่งขนักีฬา ขนาดความจุ 200 คน 
 

หอ้งจดัเล้ียง ขนาดต่าง ๆ  รวม  5  หอ้ง  เพ่ือบริการกลุ่มสมัมนา สาํหรับหน่วยงานราชการและธุรกิจเอกชนต่าง ๆ 

ดงัน้ี     

   ขนาดความจุ      50-120 คน       4 หอ้ง 

                                 ขนาดความจุ         450       คน   1       หอ้ง 
                                  

2.3) การใหบ้ริการดา้นอ่ืน ๆ ไดแ้ก่ Health Club ร้านคา้เช่า ร้านเสริมสวย บริการนวดแผนไทยเพ่ือสุขภาพ นวดเทา้ 

สนามกอลฟ์ขนาด 9 หลุม สนามเทนนิส สระวา่ยนํ้ า อินเทอร์เน็ต รถรับ-ส่งระหวา่งโรงแรมและแหล่งท่องเท่ียวใน

เมืองพทัยา 
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ASIA PATTAYA HOTEL
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ACCOMMODATIONS

ROOM & SUITE
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HOTEL FACILITIES

HEALTH & LIFESTYLE

MEETINGS & EVENTS
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DINING

CLIFFTOP SEAFOOD 
PAVILION

THE DEN LOBBY BAR
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DINING

GARDEN TERRACE

THE MORAKOT COFFEE SHOP
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Asia Airport Hotel 
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3) บริษัท เอเชียแอร์พอร์ท โฮเตล็ จาํกดั “โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท” 

บริษทั เอเชียแอร์พอร์ทโฮเตล็ จาํกดั  “โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท” ดาํเนินกิจการโรงแรมและภตัตาคาร ตั้งอยูช่ั้น 9 - 18 บน

อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์รังสิต ถนนพหลโยธิน อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดัปทุมธานี  ซ่ึงเป็นสญัญาเช่าพ้ืนท่ีระยะเวลาส้ินสุดเดือน

มีนาคม 2582 มีพ้ืนท่ีใชส้อยรวม 39,380 ตารางเมตร มีจาํนวนหอ้งพกัใหบ้ริการรวมทั้งส้ิน 513 หอ้ง แบ่งการใหบ้ริการหอ้งพกั 

สามารถแบ่งเป็นประเภทได ้ดงัน้ี 

1. หอ้งพกัโรงแรม   จาํนวนรวม  402  หอ้ง    แบ่งเป็น 

 จาํนวนหอ้งพกั อตัราค่าหอ้งพกั (บาท) 

หอ้งซูพีเรีย (Superior)     238 2,900 – 3,200 

หอ้งเอก็ซิคิวทีฟ (Executive)    152 3,200 – 3,500 

หอ้งพรีเมียร์ (Premier)       8 3,500 – 3,800 

หอ้งชุด (Suite)       4                 5,300  

รวม      402  

โดยในปี 2560 มีอตัราค่าเช่าหอ้งพกัเฉล่ีย อยูท่ี่ 1,110.00 บาท  และอตัราเขา้พกัเฉล่ียอยูท่ี่ 55.29%  

 

2. หอ้งพกัระยะยาว (Service Apartment) จาํนวน 111 หอ้ง (ชั้น 11-12) แบ่งเป็น 

หอ้ง Studio - Deluxe      จาํนวน   88  หอ้ง   

หอ้ง Suite       จาํนวน   23  หอ้ง   

รวม   111  หอ้ง   

โดยในปี 2560 มีอตัราค่าหอ้งเฉล่ียอยูท่ี่  เดือนละ 29,939.61 บาท และอตัราเขา้พกัเฉล่ียอยูท่ี่ 17.18%  

 

3. หอ้งอาหาร 2 หอ้ง  

หอ้ง Rosy Court  ขนาดจุ 50-200 คน  จาํนวน        1  หอ้ง 

หอ้ง Rio Grill      ขนาดจุ 50-100 คน  จาํนวน        1  หอ้ง 
 

4. หอ้งจดัเล้ียงและประชุมสมัมนา   6  หอ้ง  แบ่งเป็น 

ขนาดจุ  100 – 200 คน จาํนวน 3  หอ้ง 

ขนาดจุ  150 – 300 คน จาํนวน 1  หอ้ง 

ขนาดจุ  300 – 500 คน จาํนวน 1  หอ้ง 

ขนาดจุ  500 – 800 คน จาํนวน 1  หอ้ง 

   

5. การใหบ้ริการดา้นอ่ืนๆ ไดแ้ก่ สระวา่ยนํ้ า หอ้งออกกาํลงักาย ร้านเสริมสวย 
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ASIA AIRPORT HOTEL
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ACCOMMODATIONS

ROOM & SUITE
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HOTEL FACILITIES

HEALTH & LIFESTYLE

MEETINGS & EVENTS
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DINING

ROSY COURT

RIO GRILL
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DINING

ORCHID ABF

COFFEE CORNER
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Asia Cha-am Hotel 
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4) บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเตล็ จาํกดั “โรงแรมเอเชียชะอาํ” 

             “โรงแรมเอเชียชะอาํ” บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเตล็ จาํกดั ไดท้าํสญัญาเช่าโรงแรมท่ีหาดชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี 

จากบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ผูเ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิ ในปี 2553 เพ่ือขยายธุรกิจโรงแรม  บริเวณหาดชะอาํเป็นการ

เช่าท่ีดิน 3 ไร่ 3 งาน 46 ตารางวา พร้อมอาคาร 3 อาคาร แบ่งเป็นอาคารสูง 17 ชั้น (อาคาร A) และอาคาร 4 ชั้น (อาคาร B และ C) มี

หอ้งพกัรวมทั้งส้ิน 214 หอ้ง ปัจจุบนัไดมี้การต่อสญัญาเช่าออกไปถึงตุลาคม 2562  มีอตัราค่าหอ้งพกั ดงัน้ี 

 

1. หอ้งพกัโรงแรม “ อาคาร A , B  และ C” จาํนวนรวม  214  หอ้ง แบ่งเป็น 

 จาํนวนหอ้งพกั อตัราค่าหอ้งพกั (บาท) 

หอ้งซูพีเรีย (Superior)     78 3,500 

หอ้งเอก็ซิคิวทีฟ (Executive)     111 4,000 

หอ้งพรีเมียร์ (Premier)      22 4,500 

หอ้งชุด (Suite)       3 5,500 – 10,000 

รวม   214  
                       

                      โดยในปี 2560 มีอตัราค่าหอ้งพกัเฉล่ียอยูท่ี่ 900.00 บาท และอตัราเขา้พกัเฉล่ียอยูท่ี่ 46.36%  

 

2. หอ้งอาหาร 1 หอ้ง ขนาดจุ 50-200 ท่ีนัง่ 

 

3. หอ้งจดัเล้ียงและประชุมสมัมนารวม  9 หอ้ง  แบ่งเป็น 

 ขนาดความจุ (ท่ีนัง่) จาํนวน 

SUWANNASIN 1-2 100 – 200 2 หอ้ง 

PETCHNAPHA 1-2 100 – 200 2 หอ้ง 

RUENROM 1-2 100 - 300 2 หอ้ง 

PHUPAILIN 150 – 300 1 หอ้ง 

CHOMTALLAY 300 - 350 1 หอ้ง 

V.I.P. 85 - 90 1 หอ้ง 

 

4. ส่วนใหบ้ริการดา้นอ่ืนๆ ไดแ้ก่  ฟิตเนส ซาวน่า สระวา่ยนํ้ า บนชั้น 17 และสระวา่ยนํ้ าริมทะเลดา้นหนา้โรงแรม       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

บริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน)                                              - 28 -                                                            รายงานประจาํปี 2560 

Asia Cha Am Hotel
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ACCOMMODATIONS

ROOM & SUITE
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HOTEL FACILITIES

HEALTH & LIFESTYLE

MEETINGS & EVENTS
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DINING

THINYOK COFFEE SHOP

LOBBY LOUNGE AND BAR
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Zeer Property PCL 
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5)  บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี ้จาํกดั (มหาชน)  
 

               บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด (มหาชน) (“ZP”) ดําเนินธุรกิจด้านการพัฒนาและบริหารศูนย์การค้า และพัฒนา

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือเช่าและขาย  บริษทัฯ ลงทุนในอสงัหาริมทรัพยท์ั้งในและต่างประเทศ สาํหรับในประเทศไทย บริษทัฯไดล้งทุน

ในอสังหาริมทรัพยใ์นจังหวดัปทุมธานี เพชรบุรี และเชียงใหม่ ในต่างประเทศ บริษทัฯ ลงทุนในรัฐลอสเองเจลลิส ประเทศ

สหรัฐอเมริกา 
 

โครงการในประเทศ 

บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) บริหารศูนยก์ารคา้ เซียร์ รังสิต ท่ีตั้งอยู ่บนถนนวภิาวดี-รังสิต กม. 28-29 เลขท่ี 99 หมู่ 8 

ตาํบลคูคต อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดัปทุมธานี ปัจจุบนัในโครงการมีอาคารหลกัทั้งหมด 3 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารศูนยก์ารคา้ เซียร์ 

รังสิต  อาคารศูนยก์ารคา้เดอะฮบั รังสิต และ โครงการอพาร์ทเมนท ์เอเอ ทาวน์ (AA-Town) 

อาคารศูนยก์ารคา้ เป็นอาคารใช้สอยแบบผสม (Mixed-Use Development) ท่ีประกอบด้วยพ้ืนท่ีพลาซ่าร้านค้า โรงแรม และ

เซอร์วิส อพาร์ทเมนท์ โดยมีพ้ืนท่ีก่อสร้างทั้งหมดประมาณ 273,960 ตารางเมตร และพ้ืนท่ีเช่าประมาณ 126,000 ตารางเมตร (คิด

เป็นสัดส่วนประมาณ 46%) โครงการเซียร์รังสิต มีตาํแหน่งทางการตลาดเป็นศูนยก์ารคา้เฉพาะดา้นทางไอทีและอิเล็กทรอนิกส์ท่ี

ใหญ่ท่ีสุดในประเทศไทย การดาํเนินการให้เช่ามีการแบ่งช่วงการเช่าทั้งระยะสั้นและระยะยาว   ในส่วนของพ้ืนท่ีพลาซ่าร้านคา้

ตั้งแต่ชั้นใตดิ้นถึงชั้น 5     มีทั้ งสัญญาระยะสั้นและระยะยาว     สําหรับส่วนของโพเดียม 12 ชั้น เป็นสัญญาระยะยาวให้โรงแรม

เอเชีย แอร์พอร์ท เพ่ือเปิดบริการโรงแรมและเซอร์วสิ อพาร์ทเมนท ์
 

             ในปี 2560 ปัจจุบนัศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต มีอตัราการใชพ้ื้นท่ีประมาณ 71% ของพ้ืนท่ีขาย มีการปรับปรุงพ้ืนท่ีส่วนกลาง

รวมถึง ปรับพ้ืนท่ีของร้านคา้ โดยชั้นใตดิ้น (Basement)  ในอดีตจะมีร้านคา้จาํหน่ายอุปกรณ์ อะไหล่ เคร่ืองใชไ้ฟฟ้ารวมอยูก่บัส่วน

ของร้านอาหาร ในปีท่ีผ่านมาไดป้รับผงัใหผู้เ้ช่าส่วนใหญ่เป็นร้านอาหาร และพ้ืนท่ีศูนยอ์าหารทั้งหมด ส่วนของชั้น 1-3  ผูเ้ช่าส่วน

ใหญ่เป็นผูจ้าํหน่ายคอมพิวเตอร์ อุปกรณ์คอมพิวเตอร์และอุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ ,  ชั้น 4  มีการแผนการปรับเปล่ียนผูเ้ช่า จากเดิม

เป็นร้านขายเฟอร์นิเจอร์ ปรับเป็นธนาคารพาณิชยต่์างๆ และร้านจาํหน่ายอุปกรณ์ อะไหล่ เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า(ท่ียา้ยมาจากชั้นใตดิ้น) ,

ชั้น 5 ในอดีตมีผูเ้ช่าหลกั คือโรงแรมเอเชีย แอร์พอร์ทเปิดให้บริการส่วนของห้องประชุม และห้องจดัเล้ียง ในปีท่ีผ่านมามีการ

ปรับปรุงพ้ืนท่ีท่ีไม่ไดใ้ชส้อยเดิม ให้เป็นศูนยป์ระชุมแสดงสินคา้ช่ือ Diamond Hall ในพ้ืนท่ีประมาณ  9,000 ตารางเมตร ซ่ึงเปิด

ใหบ้ริการไดใ้นเดือนเมษายน 2560  
 

              ศูนยค์า้ส่งเดอะฮบั (The Hub)  พ้ืนท่ีอาคาร 48,231 ตารางเมตร เป็นอาคารสูง 3 ชั้น และมีชั้นใตดิ้น โดยตั้งอยู่บนพ้ืนท่ี

ดา้นขา้งของอาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต มีลกัษณะเป็นศูนยก์ารคา้ส่วนขยายใหเ้ช่าแก่ร้านคา้เส้ือผา้และสินคา้อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือ

ขายส่งและขายปลีก ร้านคา้ส่วนใหญ่จะเป็นการขยายมาจากประตูนํ้ า และโรงงานผูผ้ลิต ปัจจุบนัเปิดให้บริการ ชั้นใตดิ้นเป็นลาน

จอดรถ,  ชั้น 1 และ 2 เป็นร้านคา้ใหเ้ช่า มีร้านคา้เปิดใหบ้ริการแลว้กวา่ 70% ของร้านคา้ท่ีมี  
 

              โครงการอพาร์ทเมนท ์(AA-TOWN)  ตั้งอยูบ่ริเวณดา้นหลงัอาคารศูนยก์ารคา้เซียร์รังสิต อาคารหอพกัเป็นอาคารสูง 7 ชั้น  

มีห้องพกัให้บริการ 130 ห้อง มีอตัราค่าเช่าประมาณ 4,500/4,800/5,500 บาทต่อเดือน เปิดให้บริการแลว้ ตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน 

2557 ปัจจุบนัมีผูเ้ช่าประมาณร้อยละ 94  
 

              นอกจากน้ีบริษทัฯ มีรายรับส่วนของการให้เช่าพ้ืนท่ีรอบอาคารให้ผูป้ระกอบการรายยอ่ยเช่า เพ่ือทาํตลาดสดและตลาดนดั 

โดยมีพ้ืนท่ีขายประมาณ 5,000 ตารางเมตร 
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              บริษทัฯ ไดล้งทุนในอสังหาริมทรัพย ์ในบริเวณหาดชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี เป็นท่ีดิน พร้อมส่ิงปลูกสร้าง (อาคารโรงแรม 

และอาคารพาณิชย ์17 คูหา)  รวมถึงพฒันา ปรับปรุงใหเ้ป็นโรงแรม ขนาด 214 หอ้ง และหาผูเ้ช่าเพ่ือดาํเนินธุรกิจโรงแรมดว้ยวธีิการ

ประกวดราคาทัว่ไป ซ่ึงบริษทั เอเชียแอร์พอร์ท โฮเตล็ จาํกดั เป็นผูเ้สนอผลประโยชน์สูงสุด ขณะน้ีประกอบกิจการโรงแรมภายใต้

ช่ือ “โรงแรมเอเชีย ชะอาํ” 
 

              ในปี 2559 ท่ีผ่านมา บริษทัฯ ไดร่้วมทุนกบัเจา้ของธุรกิจเดิม เพ่ือจดัตั้งบริษทัใหม่ ภายใตช่ื้อ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั  โดย

เขา้ถือหุ้นในบริษทัยอ่ยจดัตั้งใหม่ในสัดส่วนร้อยละ 84 ของทุนจดทะเบียน   บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั ลงทุนในท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก

สร้าง ตั้งอยูต่าํบลชา้งม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่  ในราคา 140 ลา้นบาท โดยซ้ือไดใ้นราคาตํ่ากว่าราคาประเมิน 

(ราคาประเมิน 237 ลา้นบาท)  โดยศกัยภาพของทาํเลตั้งอยูใ่กลต้ลาดวโรรส บริษทัฯ มีแผนพฒันาโครงการใหเ้ป็นพ้ืนท่ีร้านคา้ 4,000 

ตารางเมตร และพ้ืนท่ีโรงแรม 2,900 ตารางเมตร ไดต้ั้งช่ือโครงการน้ีวา่ “ลานสุข พลาซ่า และ โรงแรมดาร์เลย”์ 
 

โครงการในต่างประเทศ 

           บริษัทฯ ได้จัดตั้ งเซียร์ โอเวอร์ซี แอลแอลซี (Zeer Oversea LLC) เป็นบริษัทย่อย และลงทุนในโครงการศูนยก์ารค้า 

Glendale, Los Angeles ประเทศสหรัฐอเมริกา โครงการตั้งอยู ่ห่างจาก downtown ของ Los Angeles ประมาณ 7 ไมล ์ตั้งอยูใ่น

บริเวณชุมชนขนาดใหญ่ ท่ีตั้งลอ้มรอบดว้ยบา้นพกัอาศยั รวมพ้ืนท่ีให้เช่า 11,735 ตารางฟุต และมีพ้ืนท่ีเช่า 100% ของพ้ืนท่ีให้เช่า 

ร้านคา้ผูเ้ช่าเป็นผูใ้หบ้ริการร้านอาหาร และเซอร์วสิต่างๆ  สญัญาร้านคา้ทั้งหมดมีอาย ุ5 ปี โดยมีสญัญาท่ีจะต่อเพ่ิมอีก 5 ปี 
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SUBSIDIARIES STRUCTURE

ZEER RANGSIT

THE HUB RANGSIT
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SUBSIDIARIES STRUCTURE

AA  TOWN APARTMENT

GLENDALE & GLENHURST SHOPPING CENTER, LOS ANGELES, USA
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ASIA มีรายไดจ้ากกลุ่มธุรกิจโรงแรมและธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ี เปรียบเทียบ 3 ปียอ้นหลงั ดงัน้ี 
 

       โครงสร้างรายได้หลัก     

ลกัษณะบริการ 
 

ดาํเนินการโดย 
% การถือหุ้น ปี 2558 ปี 2559 ปี 2560 

  ของบริษัท ล้านบาท (%) ล้านบาท (%) ล้านบาท (%) 

-โรงแรม  

- ภตัตาคาร 

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั 

(มหาชน) 

บริษทัใหญ่ 

(บริษทัจดทะเบียน) 

221.67    

163.80 

16.25 

12.00 

207.07 

148.29                 

16.16 

11.56 

235.07 

149.90                

17.80 

11.36 

  
รวม 385.47 28.25 355.36 27.72 384.97 22.16 

-โรงแรม 

-ภตัตาคาร 

บริษทั เอเชียพทัยาโฮเตล็ 

จาํกดั (บริษทัยอ่ย) 
99.42% 

85.99 

53.75 

6.30 

3.94 

65.89 

38.97 

5.14 

3.04 

71.84 

41.45 

5.44 

3.14 

  
รวม 139.74 10.24 104.86 8.18 113.29 8.58 

-โรงแรม 

-ภตัตาคาร 

บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเตล็  

จาํกดั (บริษทัยอ่ย) 
100.00% 

125.41 

102.41 

9.19 

7.50 

108.80 

92.35 

8.49 

7.21 

132.10 

79.79 

10.0 

6.05 

  
รวม 227.82 16.69 201.15 15.70 211.89 16.05 

ให้เช่าพ้ืนท่ี บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี           

จาํกดั (มหาชน) (บริษทัยอ่ย) 
94.85%       611.68   44.82 620.33 48.40 610.26 46.21 

  
รวม 611.68 44.82 620.33 48.40 610.26 46.21 

  
รวมทั้งส้ิน 1,364.71 100.0 1,281.70 100.00 1,320.41 100.00 
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      3.  ปัจจัยความเส่ียง 
 

              3.1  ความเส่ียงปัจจัยภายนอก 
 

• ความเส่ียงการเพิม่ขึ้นของจํานวนห้องพกั (Oversupply) 

                   เน่ืองจากปัจจุบนัมีนกัท่องเท่ียวต่างชาติเขา้มาในประเทศไทยมากข้ึน โดยเฉพาะตามเมืองท่องเท่ียวท่ีนกัท่องเท่ียว

นิยมเขา้มาเท่ียวเอง ทาํให้เกิดโรงแรมขนาดเล็กเพ่ิมเป็นจาํนวนมากข้ึนจนมีห้องพกัเกินตามความตอ้งการ (Oversupply) ดงันั้น 

ความเส่ียงจากการ Oversupply ของห้องพกั อาจส่งผลกระทบต่อรายไดข้องบริษทัในอนาคต  จากปัจจยัความเส่ียงน้ี ทางบริษทั

และบริษทัย่อย ไดมี้มาตรการลดความเส่ียงโดยใชค้วามไดเ้ปรียบทางธุรกิจของการเป็นโรงแรมขนาดใหญ่ท่ีมีงบประมาณทาง

การตลาดสูงกว่าในการทาํกิจกรรมการทางการตลาดในด้านต่าง ๆ  อีกทั้ งยงัขยายช่องทางการตลาดเพ่ิมข้ึน โดยการจองผ่าน

ตวัแทนขายในระบบอินเตอร์เน็ต (Online travel agent) ทาํใหมี้ลูกคา้เพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง 
 

• ความเส่ียงจากการพึง่พานักท่องเที่ยวจากประเทศจนี  

        หากดูภาพนกัท่องเท่ียวโดยรวมในปี 2560 นกัท่องเท่ียวต่างชาติเติบโตข้ึนกวา่ร้อยละ 9 จากปีท่ีผ่านมา ซ่ึงยงัคงเติบโตข้ึน

อย่างต่อเน่ือง โดยเป็นนักท่องเท่ียวจากประเทศจีนกว่าร้อยละ 28 ของจาํนวนนักท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเขา้มาประเทศไทย ทาํให้

อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของประเทศไทยนั้น พ่ึงพาอาศยัรายไดห้ลกัจากนักท่องเท่ียวจีนเป็นจาํนวนมาก อยา่งไรก็ตามหากมี

การเปล่ียนแปลง นโยบายการอนุญาตให้ชาวจีนออกไปเท่ียวต่างประเทศ เช่น การเขม้งวดพลเมืองจีนออกจากประเทศ   ดงันั้น  

ความเส่ียงจากการพ่ึงพาอาศยัรายไดห้ลกัจากนกัท่องเท่ียวจีน ถือเป็นความเส่ียงต่ออุตสาหกรรมการท่องเท่ียวไทย และสามารถ

กระทบถึงผลการดําเนินงานของบริษัทได้ในอนาคต  อย่างไรก็ตาม บริษัทและบริษัทย่อยได้เห็นถึงปัญหาจากการพ่ึงพา

นกัท่องเท่ียวจีนเป็นส่วนใหญ่ ทาํให้มีนโยบายทาํการตลาดเพ่ิมสดัส่วนนกัท่องเท่ียวประเทศอ่ืนๆใหม้ากข้ึน อาทิ อาเซียน รัสเซีย 

และ ยโุรป  ซ่ึงในปัจจุบนัสัดส่วนนกัท่องเท่ียว (ท่ีไม่รวมนกัท่องเทียวจีน) ไดมี้ปริมาณเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ืองโดยเฉพาะกลุ่มลูกคา้

ในแถบอาเซียน (รวมประเทศไทย) คิดเป็นสดัส่วนถึง 41% ในปี 2560 และมีแนวโนม้ท่ีจะเติบโตข้ึนอยา่งต่อเน่ือง 

 

3.2 ความเส่ียงปัจจัยภายใน 
 

• ความเส่ียงบุคลากร 

             บริษทัและบริษทัย่อยไดใ้ห้ความสําคญัต่อการบริหารทรัพยากรบุคคลเป็นอยา่งมาก  จากสถานการณ์ในปัจจุบนัธุรกิจ

โรงแรมมีการขยายตวัเพ่ิมข้ึน ทั้งขนาดใหญ่และเล็ก ทาํให้มีการแย่งชิงพนักงานและแรงงานท่ีมีคุณภาพ รวมถึงแนวโน้มการ

เปล่ียนงานท่ีบ่อยข้ึนของคนในยุคปัจุบัน ซ่ึงในช่วงปีท่ีผ่านมา บริษทัฯ เผชิญกับปัญหาการจดัหาพนักงานใหม่ และความไม่

ต่อเน่ืองของงาน อยา่งไรก็ดี บริษทัไดมี้การบริหารความเส่ียงโดยการเพ่ิมบุคลากร เพ่ิมอตัราจา้งงาน และการจดัสรรท่ีพกัสาํหรับ

พนกังานในหวัเมืองหลกั อาทิ กรุงเทพฯ และ พทัยา ซ่ึงถือเป็นหน่ึงในนโยบายหลกัของการเพ่ิมสวสัดิการให้กบัพนกังาน รวมถึง

ไดมี้การจดัจา้งบริษทัภายนอกในการจดัหาพนกังานหรือแรงงานบางส่วน (Outsourcing) 
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• ความเส่ียงการลงทุนต่างประเทศ 

 ในปัจจุบันบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด (มหาชน) บริษัทย่อย (ZP) ได้มีการขยายการลงทุนไปยงัประเทศ

สหรัฐอเมริกา ซ่ึงการลงทุนในระยะแรกบริษทัไดกู้เ้งินบาทจากประเทศไทย และนาํไปลงทุนในสหรัฐอเมริกา โดยมีลกัษณะการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์เป็นพ้ืนท่ีเช่าท่ีรายไดเ้ป็นสกลุเงินเหรียญสหรัฐ (USD) ซ่ึงในสถานการณ์ท่ีอตัราแลกเปล่ียนไม่ผนัผวน 

รายรับจากการลงทุนมีจาํนวนเพียงพอต่อการชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียท่ีเป็นเงินบาท 

 ในประเด็นดงักล่าว บริษทัมีความเส่ียงในอตัราแลกเปล่ียน เพราะหากมีความผนัผวนในอตัราแลกเปล่ียน รายรับท่ีเป็น

สกุลเงินเหรียญสหรัฐอาจไม่เพียงพอต่อการชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียท่ีเป็นเงินบาท  อยา่งไรก็ตาม บริษทัฯไดล้ดความเส่ียงโดย

การกูเ้งินในสกุลเงินเหรียญสหรัฐจากธนาคารในสหรัฐอเมริกา  และนาํมาชาํระเงินกูคื้นในประเทศไทย ทาํให้การชาํระเงินตน้

และดอกเบ้ียไดแ้ปลงสภาพจากเงินบาท เป็นสกลุเงินเหรียญสหรัฐ (USD) เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัรายรับท่ีเป็นสกุลเงินเหรียญสหรัฐ 
(USD) 

 

• ความเส่ียงด้านการเงิน 

บริษทัและบริษทัยอ่ยไดมี้การบริหารการเงินอยา่งระมดัระวงั โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ย มียอด

เงินกูจ้ากสถาบนัการเงินเป็นจาํนวนทั้งหมดประมาณ 1,850 ลา้นบาท คิดเป็นหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (D/E Ratio) 0.32 เท่า 

(คาํนวนเฉพาะดอกเบ้ียเงินกูท่ี้มาจากสถาบนัการเงิน) โดยดอกเบ้ียเงินกูข้องบริษทัส่วนใหญ่อา้งอิงกบัอตัราดอกเบ้ียเงินกูร้ะยะยาว 

(MLR)  ในส่วนของความเส่ียงนั้น คือ ความผนัผวนของดอกเบ้ีย MLR ตามสภาวะของตลาดเงิน อนัอาจกระทบถึงกระแสเงินสด

และผลการดาํเนินงานของบริษทัและบริษัทย่อยได้ในอนาคต   ทางบริษทัและบริษทัย่อยได้มีมาตรการลดความเส่ียง โดยมี

มาตรการควบคุมสัดส่วนของ D/E Ratio ไม่ให้สูงเกินไป อีกทั้งบริษทัมีศกัยภาพของการระดมเงินทุนผ่านตลาดทุน ตามกลไก

ของตลาดหลกัทรัพยฯ์   

 

--------------- 
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4. ข้อมูลทัว่ไปและข้อมูลสําคญัอืน่ 
    

 ข้อมูลทัว่ไปของบริษัท 
   บริษทั                       บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) (ASIA)  

   ประเภทธุรกิจ           ประกอบธุรกิจหลกั 2 กลุ่ม ไดแ้ก่ ธุรกิจโรงแรมและภตัตาคาร และธุรกิจศูนยก์ารคา้ (ใหเ้ช่าพ้ืนท่ี) 

ทะเบียนเลขท่ี           0107535000346    

โทรศพัท ์  0-2217-0808 โทรสาร 0-2215-2645     

 Home Page   www.asiahotel.co.th    
   ท่ีตั้งสาํนกังานใหญ่   เลขท่ี  296 ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทว ี กรุงเทพมหานคร 10400    

   ทุนจดทะเบียน        หุน้สามญั 50 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 บาท รวม 500 ลา้น 

   ทุนชาํระแลว้           หุน้สามญั 32 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 10 บาท รวม 320 ลา้นบาท 

 

นิติบุคคลทีบ่ริษัทถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 
 

  ประเภทธุรกจิ ประเภท ทุนทีอ่อกและ จํานวนหุ้น สัดส่วนการถือ 

 ที่อยู่  ของหุ้น เรียกชําระแล้ว ทีถ่ือ หุ้นทั้งหมด 

    (ล้านบาท) (หุ้น) (%) 

 

บริษทั เอเชียพทัยาโฮเตล็ จาํกดั 

 

352 หมู่ 2 ถนนพระตาํหนกั  

 

ธุรกิจโรงแรม 

 

หุน้สามญั 

 

120.0 

 

1,193 

  

 99.42% 

(บริษทัย่อย) 
ตาํบลหนองปรือ  อาํเภอบางละมุง 

จงัหวดัชลบุรี 
และภตัตาคาร     

 

บริษทั เอเชียแอร์พอร์ท โฮเตล็ จาํกดั  

 

99/2 หมู่ 8  ถนนพหลโยธิน ตาํบลคูคต  

 

ธุรกิจโรงแรม 

 

หุน้สามญั 

 

495.0 

 

4,949,993 

 

100.0% 

(บริษทัย่อย) อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดัปทุมธานี และ Service-    

  Apartment และ     

  ภตัตาคาร 
 

    

บริษทั  เซียร์ พร็อพเพอร์ตี ้จาํกดั  99  หมู่ 8  ถนนพหลโยธิน ตาํบลคูคต ธุรกิจใหเ้ช่าพ้ืนท่ี หุน้สามญั 225.0 213,412,200       94.85% 

 (มหาชน)   (บริษทัย่อย) อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดัปทุมธานี      

บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั * 
“ZA” ถอืหุ้นโดย “ZP” 

165 ซ.รังสิต-นครนายก 20  

ถนนรังสิต- นครนายก 

ตาํบลประชาธิปัตย ์จงัหวดัปทุมธานี 
 

ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย ์

หุน้สามญั       1.00      10,000 96.99% 

ZEER OVERSEA LLC.,* 

 “ZO” ถอืหุ้นโดย “ ZP”   

2662   22nd Avenue 

 San Francisco, 

 CA., USA 94116 

 

ศูนยก์ารคา้

เพ่ือใหเ้ช่า 

หุน้สามญั US$ 

5,760,000 

US$ 

5,754,000 

99.77% 

บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั * 

“SPA” ถอืหุ้นโดย”ZP” 

99 หมู่ 8 ถนนพหลโยธิน ตาํบลคูคต

อาํเภอลาํลูกกา จงัหวดัปทุมธานี 

ธุรกิจโรงแรม

และศูนยก์ารคา้

เพ่ือใหเ้ช่า 

หุน้สามญั 140.0 11,759,987 84.00% 

 

หมายเหต ุ * ZP ถือหุ้นสัดส่วน 96.99% , 99.77%  และ 84.00% ใน ZA, ZO และ SPA ตามลาํดบั ส่งผลให้ASIA ถือหุ้นทางอ้อม 
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บุคคลอ้างองิอืน่ ๆ 

 

นายทะเบียนหุ้นสามญั  : บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั  

     62 อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก คลองเตย กรุงเทพมหานคร 

                                             โทร.(662) 009-9378-89 

 

ผู้สอบบัญชี :  นายอธิพงศ ์ อธิพงศส์กลุ        ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 3500 หรือ 

    นายเสถียร  วงศส์นนัท ์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 3495 หรือ  

                                              นายวชิยั  รุจิตานนท ์            ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 4054 หรือ 

    นางสาวกลุธิดา  ภาสุรกลุ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 5946 

                                                            แห่งบริษทั บริษทั เอเอน็เอส ออดิท จาํกดั  

    ตั้งอยูเ่ลขท่ี 100/72 ,100/2 อาคารวอ่งวานิช บี ถนนพระราม 9 เขตหว้ยขวาง  กรุงเทพฯ 10310 

    โทร. (662) 2645-0109 โทรสาร. (662) 2645-0110   

 

ทีป่รึกษากฏหมาย   :  นายกฤษฎางค ์ นุตจรัส    

  เลขท่ี 25/7   ซอยพทุธมณฑล สาย 2 ซอย 21/1 แขวงศาลาธรรมสพน์ เขตทววีฒันา 

     กรุงเทพมหานคร  10170  

  โทร. 081-646-6293 
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 5. ผู้ถือหุ้น 

(ก) กลุ่มผูถื้อหุน้ท่ีถือหุน้สูงสุด 10 รายแรก ณ วนัปิดสมุดทะเบียนล่าสุด วนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2560  มีดงัน้ี:- 
 

ลาํดบัที ่ ช่ือผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น % ของจาํนวนหุ้นทั้งหมด 

1. กลุ่มบริษทั เอ.บี.เค.เอน็เตอร์ไพรส์ จาํกดั  14,824,000 46.325 

2. นางพรพรรณ               ตนัอริยกลุ และคู่สมรส        3,572,775 11.165 

3. นายวฒิุเมธ                   เลิศวลิยั 1,152,999 3.603 

4. นายกอบศกัด์ิ               จารุรังสรรค ์ 984,694 3.077 

5. นายสุรพล                    เตชะหรูวจิิตร  918,500 2.870 

6. นายสมศกัด์ิ                 คมวฒิุชยั  860,900 2.690 

7. MR. SOH  CHEE  YONG 765,000 2.391 

8. นายวชิยั                       ติยะวงศม์านะ 675,000 2.109 

9. นางสุวมิล                    เตชะหรูวจิิตร 561,996 1.756 

10. นายวชิยั                       อรุณกมลศรี 539,600 1.686 

  รวม 24,855,464 77.672 

 
หมายเหต ุ  :การนับจาํนวนหุ้นนับรวมผู้ถือหุ้นท่ีเก่ียวข้องตามมาตรา 258  

                           (นับรวมผู้ถือหุ้นและคู่สมรส รวมถึงบตุรท่ียงัไม่บรรลนิุติภาวะ) 
                         

(ข) กลุ่มผูถื้อหุน้รายใหญ่ท่ีโดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการกาํหนดนโยบายหรือการจดัการของบริษทั  

 รายช่ือผู้ถือหุ้นใหญ่ จาํนวนหุ้น (หุ้น) สัดส่วนการถอืหุ้น 

 1. กลุ่มครอบครัว เตชะหรูวจิติร 5,661,336 17.69 

นางสุวมิล เตชะหรูวจิิตร 561,996 1.76 

นายสุรพล เตชะหรูวจิิตร และคู่สมรส 1,025,833 3.20 

นายสุรพงษ ์เตชะหรูวจิิตร 226,666 0.71 

นางพรพรรณ ตนัอริยกลุ และคู่สมรส 3,572,775 11.16 

นางออ้ยทิพย ์เหราบตัย ์ 204,066 0.64 

นายอมร เตชะหรูวจิิตร 70,000 0.22 

2. บจก.เอ.บี.เค.เอน็เตอร์ไพรส์ 14,824,000 46.32 

3. บจก.พทัยาโฮเตล็ เทรดดิง้ 360,000 1.12 
 

 บุคคลในกลุ่มตระกลูเตชะหรูวจิิตร ถือหุน้ในบริษทัรวมกนัทั้งหมด 5,868,302 หุน้ คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 18.34 
 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 กลุ่มเตชะหรูวจิิตร ท่ีเป็นผูบ้ริหาร ASIA อยูใ่นปัจจุบนั ถือหุน้ในบริษทัทางตรงร้อยละ 14.49 

และทางออ้มผา่นบริษทักลุ่มบริษทั เอ.บี.เค. เอน็เตอร์ไพรส์ จาํกดั ตามหมายเหตุในขอ้ (ก) ร้อยละ 47.45 รวมถือหุน้ทางตรงและ

ทางออ้ม ในบริษทัร้อยละ 61.94   มีดงัน้ี 
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บริษทั เอ.บี.เค. เอน็เตอร์ไพรส์ จาํกดั  เป็น Holding Company ถือหุน้โดยกลุ่มเตชะหรูวจิิตร ท่ีเป็นผูบ้ริหาร ASIA  

     ถือหุน้ร้อยละ 32.94 และส่วนท่ีเหลือเป็นบุคคลภายนอกถือหุน้ร้อยละ 67.06 
 

บริษทั พทัยาโฮเตล็ เทรดด้ิง จาํกดั      เป็น Holding  Company มีกลุ่มเตชะหรูวจิิตร ท่ีเป็นผูบ้ริหาร ASIA ถือหุน้ 

                                                          ร้อยละ 65.00 ส่วนท่ีเหลือเป็นบุคคลภายนอกถือหุน้ร้อยละ 35.0 
 

นอกจากน้ี ไม่มีการจดัทาํขอ้ตกลงระหวา่งผูถื้อหุน้ใหญ่(Shareholders’ Agreement) ของกลุ่มผูถื้อหุน้ใหญ่  เก่ียวกบัการ

ออกและเสนอขายหลกัทรัพย ์หรือการบริหารงานของบริษทัแต่อยา่งใด 
 

รายช่ือกรรมการและผู้บริหารถือหุ้นในบริษัท จาํนวนหุ้น 
สัดส่วนการถอืหุ้น 

(%) ปี 2559 

สัดส่วนการถอืหุ้น 

(%) ปี 2560 

นางสุวมิล เตชะหรูวจิิตร 561,996 1.76 1.76 

นายอมร เตชะหรูวจิิตร 70,000 0.22 0.22 

นายสุรพงษ ์เตชะหรูวจิิตร 226,666 0.71 0.71 

นางพรพรรณ ตนัอริยกลุ และคู่สมรส 3,572,775 11.16 11.16 

นางออ้ยทิพย ์เหราบตัย ์ 204,066 0.64 0.64 

นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์ 26,666 0.08 0.08 

นายสมบติั  ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ และคู่สมรส 52,999 0.17 0.17 

นายสุวฒัน์  ดุสิตโรจนวงศ ์ 85,000 0.27 0.27 

ดร.โชติมา  พวัศิริ 16,666 0.05 0.05 

นายเธียรรัตน์  เตชะหรูวจิิตร 0 0.00 0.00 

นายเกรียงศกัด์ิ  จุมรี 0 0.00 0.00 

    คณะกรรมการรวมคู่สมรสถือหุ้นรวม 4,816,834 15.05 15.05 
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  6.  นโยบายการจ่ายเงินปันผล 

-   บริษทั เอเชียโฮเต็ล จํากดั (มหาชน)  
:     บริษทัฯ มีนโยบายจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เป็นจาํนวนเงินไม่ตํ่ากวา่ร้อยละ 60 ของกาํไรสุทธิ หลงัหกัสาํรอง

ตามกฎหมายแลว้ ของงบการเงินเฉพาะบริษทั อยา่งไรก็ตามอตัราการจ่ายเงินปันผลดงักล่าวจะข้ึนกบักระแสเงินสดและ

การลงทุนของบริษทัและบริษทัในเครือ รวมถึงขอ้จาํกดัทางกฎหมายและความจาํเป็นอ่ืน 
 
 ประวติัการจ่ายเงินปันผล 3 ปี ท่ีผ่านมา 

 

รอบผลประกอบการ เงินปันผลต่อหุน้ วนัจ่ายปันผล 

1 ม.ค. 2560 – 30 มิ.ย. 2560 0.60 12 ธ.ค. 2560 

1 ม.ค. 2559 – 31 ธ.ค. 2559 0.85 25 พ.ค. 2560 

1 ก.ค. 2558 – 31 ธ.ค. 2558 2.00 19 พ.ค. 2559 

1 ม.ค. 2558 – 30 มิ.ย. 2558 2.25 9 ก.ย. 2558 

1 ก.ค.2557 – 31 ธ.ค.2557 1.25 19 พ.ค. 2558 

1 ม.ค. 2557 – 30 มิ.ย. 2557 2.00 12 ก.ย. 2557 
 

นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษทัย่อย 
 

-   บริษทั เอเชียพทัยาโฮเต็ล จํากดั 
             :            นโยบายการจ่ายเงินปันผล ตามกฎขอ้บงัคบัของบริษทั บริษทัตอ้งกนัเงินสาํรองไวไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5  

                   จนกวา่เงินทุนสาํรองมีเงินรวมกนัถึง ร้อยละ 10 ของเงินทุนบริษทั    นอกนั้นไม่มีขอ้บงัคบัอ่ืนใด 

                           บริษทัมีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่ตํ่ากวา่ร้อยละ 60 ของกาํไรสุทธิหลงัหกัสาํรองตามกฎหมาย 

 

-   บริษทั เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากดั 
             :               นโยบายการจ่ายเงินปันผล ตามกฎขอ้บงัคบัของบริษทั บริษทัตอ้งกนัเงินสาํรองไวไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5 

                   จนกวา่เงินทุนสาํรองมีเงินรวมกนัถึง ร้อยละ 10 ของเงินทุนบริษทั    นอกนั้นไม่มีขอ้บงัคบัอ่ืนใด 

       บริษทัมีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่ตํ่ากวา่ร้อยละ 60 ของกาํไรสุทธิหลงัหกัสาํรองตามกฎหมาย 

 

      -  บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จํากดั (มหาชน) 
:             นโยบายการจ่ายเงินปันผล ตามกฎขอ้บงัคบัของบริษทั บริษทัตอ้งกนัเงินสาํรองไวไ้ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5 จนกวา่

เงินทุนสาํรองมีเงินรวมกนัถึงร้อยละ 10 ของเงินทุนบริษทั     นอกนั้นไม่มีขอ้บงัคบัอ่ืนใด 

        บริษทัมีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่ตํ่ากวา่ร้อยละ 40 ของกาํไรสุทธิ ปัจจุบนัสาํรองตามกฎหมายครบแลว้ 
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7.  โครงสร้างการจัดการ 

   บริษทัมีคณะกรรมการทั้งหมด 4 ชุด ไดแ้ก่ คณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการชุดยอ่ย 3 ชุด ไดแ้ก่ คณะกรรมการ

บริหาร, คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  
 

     โครงสร้างการจดัการ ณ วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2560 
 

            

 

 

 

 

 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

           

     

  7.1  คณะกรรมการบริษัท   

                         ช่ือ     ตาํแหน่ง    

1.   นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์  ประธานกรรมการ (กรรมการอิสระ)* 

2.   นายอมร  เตชะหรูวจิิตร  รองประธานกรรมการ 

3.   นายสุรพงษ ์ เตชะหรูวจิิตร  กรรมการ 

4.   นางสุวมิล  เตชะหรูวจิิตร  กรรมการ 

5.   นางพรพรรณ ตนัอริยกลุ  กรรมการ    

6.   นายสมบติั  ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ  กรรมการ  (กรรมการอิสระ) 

7.  นายสุวฒัน์  ดุสิตโรจนวงศ ์  กรรมการ  (กรรมการอิสระ) 

8.  ดร.โชติมา  พวัศิริ    กรรมการ  (กรรมการอิสระ) 

               นางสาวสุดารัตน์ วศินุวฒันากิจ  เลขานุการคณะกรรมการ    

หมายเหตุ  * ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2561 เม่ือวนัท่ี 13 มีนาคม 2561 แต่งตั้งนายปิยะวฒุ เสนาภู่พิทกัษ ์ดาํรงตาํแหน่ง  

                     ประธานกรรมการบริษทั มีผลตั้งแต่วนัท่ี 14 มีนาคม 2561 เป็นตน้ไป 
 

 คณะกรรมการบริษัท  ประกอบดว้ยผูท้รงคุณวฒิุ มีประสบการณ์ ความรู้ ความสามารถ หลากหลายสาขา อนัเป็นประโยชน์ต่อ

บริษทั  ทาํหน้าท่ีโดยซ่ือสัตย ์สุจริต มีความโปร่งใสสามารถตรวจสอบได้  มีจริยธรรม และรักษาผลประโยชน์ให้แก่บริษทั มี

คุณสมบติัตามท่ีกฎหมายกาํหนดและไม่มีลกัษณะตอ้งห้ามตามระเบียบของสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์( ก.ล.ต.) และตอ้งได้รับการแต่งตั้ งจากผูถื้อหุ้น โดยคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน จะทําหน้าท่ี

กลัน่กรองเสนอผา่นคณะกรรมการบริษทัใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้อนุมติัแต่งตั้ง  

คณะกรรมการบริษทั 

คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน 

คณะกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการผูจ้ดัการ 

กรรมการรองผูจ้ดัการ

 

รองกรรมการผูจ้ดัการ 

ผูจ้ดัการทัว่ไป ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 
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- มีวาระการดาํรงตาํแหน่งคราวละ 3 ปี  ตามขอ้บงัคบัของบริษทัในการประชุมผูถื้อหุน้สามญัประจาํปีทุกคร้ัง กรรมการ

จะตอ้งออกจากตาํแหน่งจาํนวนหน่ึงในสามของจาํนวนกรรมการทั้งหมด ทั้งน้ี กรรมการซ่ึงพน้จากตาํแหน่งอาจไดรั้บ

เลือกกลบัมาใหม่ได ้   

- จาํนวนกรรมการตอ้งไม่นอ้ยกวา่ 9 คน แต่ไม่เกิน 15 คน ตอ้งมีกรรมการอิสระอยา่งนอ้ย 3 คน หรือไม่นอ้ยกวา่ 1/3 ของ

คณะกรรมการทั้งหมด เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัระเบียบของ ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย คุณสมบติัของ

กรรมการอิสระปรากฎในข้อ 8.3 การสรรหากรรมการและผู้บริหารระดับสูง 

- ไม่มีการกาํหนดสดัส่วนกรรมการท่ีเป็นตวัแทนผูถื้อหุน้แต่ละกลุ่มทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

- สิทธิของผูถื้อหุน้ในการแตง่ตั้งคณะกรรมการเป็นไปตามขอ้บงัคบัของบริษทั ขอ้ 17. ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เลือกตั้ง

กรรมการตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการ  ดงัต่อไปน้ี 

(1)   ผูถื้อหุน้คนหน่ึงมีคะแนนเสียงเท่ากบัหน่ึงหุน้ต่อหน่ึงเสียง 

(2)   ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะตอ้งใชค้ะแนนเสียงท่ีอยูท่ั้งหมดตามขอ้ (1) เลือกตั้งบุคคลคนคนเดียวหรือ 

       หลายคนเป็นกรรมการก็ได ้แตจ่ะแบ่งคะแนนเสียงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ย เพียงใดไม่ได ้

(3)  บุคคลซ่ึงไดรั้บคะแนนเสียงสูงสุดตามลาํดบัลงมาเป็นผูไ้ดรั้บการเลือกตั้งเป็นกรรมการเท่าจาํนวน 

กรรมการท่ีจะพึงเลือกตั้งในคร้ังนั้น ในกรณีท่ีบุคคลซ่ึงไดรั้บการเลือกตั้งในลาํดบัถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนั

เกินจาํนวนกรรมการท่ีจะพึงมี หรือจะพึงเลือกตั้งในคร้ังนั้น ใหผู้เ้ป็นประธานเป็นผูอ้อกเสียงช้ีขาด 

- หา้มมิใหก้รรมการประกอบกิจการสภาพอยา่งเดียวกนั และเป็นการแข่งขนักิจการของบริษทั ไม่วา่จะทาํเพ่ือประโยชน์

ผูอ่ื้น เวน้แตจ่ะแจง้ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้ทราบก่อนมีมติแตง่ตั้ง 

- กรรมการสามารถดาํรงตาํแหน่งกรรมการในกิจการอ่ืนได ้แต่ตอ้งไม่เป็นอุปสรรคต่อการปฏิบติัหนา้ท่ีกรรมการของบริษทั 

โดยกาํหนดใหก้รรมการควรดาํรงตาํแหน่งกรรมการบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไม่เกิน 5 บริษทั  

คณะกรรมการบริษทั มีขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ี  พอสงัเขปดงัน้ี 

1) คณะกรรมการพิจารณาอนุมติัโครงสร้างและการบริหารงานของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

2) คณะกรรมการมีอาํนาจหนา้ท่ีใหค้วามเห็นชอบต่อนโยบายกลยทุธ์และเป้าหมายการดาํเนินงาน ท่ี

คณะกรรมการบริหารของบริษทัเสนอมา  โดยกาํกบัการบริหารงานและร่วมตดัสินใจในการบริหาร 

เพ่ือใหส้ามารถบรรลุถึงเป้าหมายท่ีกาํหนด 

 (3)   คณะกรรมการพิจารณาอนุมติังบประมาณดาํเนินงาน งบประมาณรายจ่ายฝ่ายทุนประจาํปีและ 

       โครงการลงทุนของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

(4)   คณะกรรมการบริษทัมีหนา้ท่ีแต่งตั้งและกาํหนดหนา้ท่ีคณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ   

        คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และอนุกรรมการชุดต่างๆ  และผูบ้ริหารสูงสุดของ 

       บริษทัและกาํหนดค่าตอบแทน โดยผา่นคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนเสนอ 

 (5) คณะกรรมการอนุมติัเร่ืองการก่อหน้ี ภาระผกูพนั และคํ้าประกนัของบริษทัและบริษทัยอ่ย 

 (6) คณะกรรมการเสนอกรรมการท่ีออกตามวาระและกรรมการเขา้ใหม่ต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้และเสนอจ่าย 

        ค่าตอบแทนการประชุมและบาํเหน็จประจาํปีแก่กรรมการ ตามท่ีคณะกรรมการสรรหาและพิจารณา          

                                      ค่าตอบแทนเสนอ  รวมทั้งการจดัสรรเงินกาํไรและเงินปันผลแก่ผูถื้อหุน้ 

(7)  คณะกรรมการเสนอแต่งตั้งผูส้อบบญัชี และ กาํหนดค่าตอบแทน ตอ่ท่ีประชุมผูถื้อหุน้ ตามท่ี 

       คณะกรรมการตรวจสอบเสนอ 

(8)   คณะกรรมการใหค้วามเห็นชอบงบการเงินรายไตรมาส ประจาํปี แบบรายงานขอ้มูลประจาํปี (แบบ 56-1)  

       รายงานประจาํปี (แบบ 56-2) ตามขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยและสาํนกังาน   

       คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์( ก.ล.ต. ) 
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                              (9) คณะกรรมการใหค้วามเห็นชอบรายการเก่ียวโยงกนั การขดัแยง้ของผลประโยชน์ การไดม้าหรือ 

                                      จาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์ตามขอ้กาํหนดของสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน 

                             (10) คณะกรรมการติดตามผลการดาํเนินงานประจาํเดือนและประจาํไตรมาส และฐานะการเงินของบริษทั 

                                      และบริษทัยอ่ย  

                            (11)    คณะกรรมการอนุมติัการจดัซ้ือ จดัจา้ง การบริการ การเช่า และการใหเ้ช่า ซ่ึงมีวงเงินเกินกวา่ 20 ลา้นบาท 

   (12)   คณะกรรมการพิจารณาอนุมติัการซ้ือสินทรัพยท่ี์ไม่ไดอ้ยูใ่นงบประมาณท่ีมีมูลค่าเกินกวา่ 20 ลา้นบาท 

                                      และการใชจ่้ายเงินเกินกวา่งบประมาณร้อยละ 20 ของวงเงินท่ีไดรั้บอนุมติั 

   (13)   คณะกรรมการพิจารณาเร่ืองเช่า ใหเ้ช่าสินทรัพยท่ี์มีระยะเวลาเกินกวา่ 6 ปี 

   (14)   คณะกรรมการพิจารณาอนุมติัเร่ืองท่ีคณะกรรมการบริหารเสนอ ตลอดจนเร่ืองท่ีกฎหมายกาํหนดให ้

                                     คณะกรรมการบริษทัพิจารณา  

                            (15)  คณะกรรมการอาจมอบหมายใหก้รรมการคนใดคนหน่ึงหรือหลายคนหรือบุคคลใด ปฏิบติัการอยา่งใด 

                                    อยา่งหน่ึงแทนคณะกรรมการได ้โดยอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของคณะกรรมการ หรืออาจมอบหมายเพ่ือให ้

                                    บุคคล มีอาํนาจตามท่ีคณะกรรมการเห็นสมควรและภายในเวลาท่ีคณะกรรมการเห็นสมควร  ซ่ึงคณะ 

                                    กรรมการอาจยกเลิก เปล่ียนแปลง หรือแกไ้ขบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายนั้น ๆ  ไดเ้ม่ือเห็นสมควร  ยกเวน้ 

                                    รายการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยแ์ละรายการท่ีเก่ียวโยงจะตอ้งปฏิบติัตามประกาศและ 

                                       ขอ้กาํหนดของสาํนกังานตลาดทุนและตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

   (16)    คณะกรรมการตอ้งประชุมอยา่งนอ้ย 3 เดือนคร้ัง และกรรมการท่ีเขา้ประชุมไม่นอ้ยกวา่ก่ึงหน่ึงของ 

                                    กรรมการทั้งหมด จึงครบเป็นองคป์ระชุม 

                            (17)    กรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีตอ้งลงมติใหง้ดออกเสียง และออกจากท่ีประชุม 

  (18)    กรรมการบริษทัตอ้งมีหนา้ท่ีจดัทาํแบบรายงานส่วนไดเ้สียของกรรมการ และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งประจาํปี  

                                   หรือเม่ือมีการเปล่ียนแปลงภายใน 30 วนัโดยมอบใหแ้ก่เลขานุการบริษทัเป็นผูจ้ดัเก็บ 
 

โครงสร้างของกรรมการ   
บริษทัมีโครงสร้างของคณะกรรมการบริษทั ซ่ึงในปี 2560 ทั้งคณะมีจาํนวน  8  ท่าน ประกอบดว้ย 

               - กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร 3 ท่าน ไดแ้ก่  นายอมร เตชะหรูวจิิตร, นายสุรพงษ ์เตชะหรูวจิิตร 
                                                                                และนางพรพรรณ ตนัอริยกลุ 
               - กรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหาร 1 ท่าน ไดแ้ก่ นางสุวมิล เตชะหรูวจิิตร 
               - กรรมการอิสระ 4 ท่าน ไดแ้ก่   นายปิยะวฒุ เสนาภู่พิทกัษ,์ นายสมบติั ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ,  
                                                                  นายสุวฒัน์ ดุสิตโรจนวงศ ์ และ ดร.โชติมา  พวัศิริ 
 

           ดงันั้น เพ่ือให้เกิดการถ่วงดุลและการสอบทานทางการบริหารงานของบริษทั โครงสร้างคณะกรรมการของบริษทัจึงมี

กรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหารรวม 5 ท่าน ซ่ึงมากกว่าคร่ึงหน่ึงของกรรมการทั้งคณะ และจากกรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหาร 5 ท่านน้ี 

บริษทัแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระจาํนวน 4 ท่าน (คิดเป็นสดัส่วนมากกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนกรรมการทั้งหมด 8 ท่าน)   
            นอกจากน้ี คณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  คณะกรรมการชุดย่อยทั้งสอง

เป็นกรรมการอิสระทั้งส้ิน  ทั้งน้ี คณะกรรมการบริษทั อนุมติักฎบตัรของคณะกรรมการตรวจสอบ และกฎบตัรของคณะกรรมการ

สรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  กําหนดคุณสมบัติและอาํนาจหน้าท่ีรับผิดชอบสามารถตรวจสอบได้ ตามหัวข้อ 8.2 เร่ือง 

คณะกรรมการชุดย่อย 
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การประชุมคณะกรรมการ 
                  บริษทักาํหนดการประชุมกรรมการเป็นประจาํทุกวนัท่ี 13 ของเดือน นอกจากมีวาระพิเศษเร่งด่วนท่ีจะตอ้งพิจารณา ตอ้ง

เรียกประชุมเพ่ิมจากปกติ โดยมีขั้นตอน คือ จดัส่งหนังสือเชิญประชุม แจง้วาระการประชุม พร้อมเอกสารประกอบการประชุม

ล่วงหน้าอยา่งน้อย 7 วนั ก่อนวนัประชุม  เพ่ือให้คณะกรรมการไดข้อ้มูลและสามารถใชดุ้ลยพินิจอยา่งรอบคอบและจดัสรรเวลา

เพียงพอในการพิจารณาเร่ืองท่ีฝ่ายจดัการเสนอมาและมากพอท่ีกรรมการจะอภิปรายปัญหาสาํคญัอยา่งรอบคอบ   
                  คณะกรรมการรับทราบดีวา่ มีหนา้ท่ีตอ้งเขา้ประชุมทุกคร้ัง ยกเวน้แต่กรณีท่ีมีเหตุผลพิเศษ ซ่ึงจะแจง้ให้ประธานทราบ

ล่วงหน้า   ทั้ งน้ี  ได้มีการจดบันทึกการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษร  และจัดเก็บรายงานการประชุมท่ีผ่านการรับรองจาก

คณะกรรมการ พร้อมใหค้ณะกรรมการและผูเ้ก่ียวขอ้งตรวจสอบได ้
 

ณ  วนัที ่14  มนีาคม 2561  คณะกรรมการบริษัท   จาํนวน  8 ท่าน    มีดงัน้ี 

รายช่ือกรรมการ ตาํแหน่ง วาระการดาํรงตาํแหน่ง 

การเขา้ร่วมประชุม/

การประชุม

กรรมการทั้งหมด 

การเขา้ร่วม

ประชุมผูถื้อหุน้

ปี 2560 

1. นายปิยะวฒุ เสนาภู่พิทกัษ ์ ประธานกรรมการ 

กรรมการอิสระ/กรรมการ

ตรวจสอบ/กรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทน 

เม.ย.2560 - เม.ย.2563 12/12 1 

2. นายอมร เตชะหรูวจิิตร รองประธานกรรมการ เม.ย.2559 -  เม.ย.2562 12/12 1 

 3. นายสุรพงษ ์เตชะหรูวจิิตร กรรมการ เม.ย.2559 -  เม.ย.2562 12/12 1 

 4. นางสุวมิล เตชะหรูวจิิตร กรรมการ เม.ย.2558 -  เม.ย.2561 12/12 1 

5. นางพรพรรณ ตนัอริยกลุ กรรมการ เม.ย.2560 - เม.ย.2563 11/12 1 

6. นายสมบติั ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ กรรมการ/กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

และกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน 

เม.ย.2558 -  เม.ย.2561 12/12 1 

7. นายสุวฒัน์  ดุสิตโรจนวงศ ์ กรรมการ/กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

และกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน 

เม.ย.2559 - เม.ย.2562 12/12 1 

8. ดร.โชติมา  พวัศิริ กรรมการ/กรรมการอิสระ 

กรรมการตรวจสอบ 

เม.ย.2558 - เม.ย.2561 12/12 1 

 

      หมายเหตุ :  ท่ีประชุมคณะกรรมการคร้ังท่ี 4/2561 เม่ือวนัท่ี 13 มีนาคม 2561 มีมติแต่งตั้ง นายปิยะวฒุ เสนาภู่พิทกัษ ์       

                           ดาํรงตาํแหน่ง ประธานกรรมการ มีผลตั้งแต่วนัท่ี 14  มีนาคม 2561 เป็นตน้ไป 

 

      นางสาวสุดารัตน์ วิศนุวฒันากิจ  เลขานุการคณะกรรมการ      
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การเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น 

คณะกรรมการทุกท่านเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหุน้ทุกคร้ัง ยกเวน้แต่กรณีท่ีมีเหตุผลพิเศษ ซ่ึงจะแจง้ใหป้ระธานทราบล่วงหนา้  

เพ่ือท่ีจะตอบคาํถามจากผูถื้อหุ้น หากผูถื้อหุ้นซักถาม โดยเฉพาะคณะกรรมการชุดย่อย คือ คณะกรรมการบริหาร  คณะกรรมการ

ตรวจสอบ และคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  
 

วธีิการลงนามผูกพนับริษัท : 

 ช่ือและจาํนวนกรรมการซ่ึงมีอาํนาจลงลายมือช่ือแทนบริษทั คือ 

           : “ นายกาํพล เตชะหรูวิจิตร ลงลายมือช่ือและประทบัตราสาํคญัของบริษทั หรือ นายอมร เตชะหรูวิจิตร หรือ นางสุวมิล เต

ชะหรูวิจิตร หรือ นายสุรพงษ์ เตชะหรูวิจิตร สองในสามคนลงลายมือช่ือร่วมกนัและประทบัตราบริษทั นอกจากการทาํนิติกรรม

เก่ียวกบัการกูย้มืเงินตอ้งให ้นายกาํพล เตชะหรูวจิิตร หรือ นายอมร เตชะหรูวจิิตร หรือนางสุวมิล เตชะหรูวจิิตร หรือ นายสุรพงษ ์เต

ชะหรูวิจิตร สองในส่ีคน ลงลายมือช่ือร่วมกนัและประทบัตราบริษทั หรือ นายกาํพล เตชะหรูวิจิตร หรือ นายอมร เตชะหรูวิจิตร 

หรือ นางสุวิมล เตชะหรูวิจิตร หรือ นายสุรพงษ ์เตชะหรูวจิิตร คนใดคนหน่ึงลงลายมือช่ือร่วมกบักรรมการส่วนท่ีเหลืออีกหน่ึงคน 

รวมเป็นสองคนและประทบัตราสาํคญัของบริษทั ” 
 

ข้อจาํกดัอาํนาจกรรมการ  :        -ไม่มี- 
 

อาํนาจหน้าทีข่องประธานกรรมการบริษัท   

             ประธานกรรมการบริษทั ทาํหนา้ท่ีเป็นประธานท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั และประธานท่ีประชุมผูถื้อหุน้ มีหนา้ท่ี

ควบคุมการประชุมใหเ้ป็นไปตามกฎหมายและขอ้บงัคบัของบริษทัวา่ดว้ยการประชุมและใหมี้การประชุมดาํเนินไปตามระเบียบ

วาระท่ีกาํหนดไวใ้นหนงัสือนดัประชุม 
 

อาํนาจหน้าทีข่องกรรมการผู้จดัการ 

 กรรมการผูจ้ดัการและเป็นประธานกรรมการบริหาร    รับผิดชอบในการบริหารงานให้เป็นไปตามนโยบายของบริษทั ท่ี

กาํหนดไวใ้นอาํนาจหนา้ท่ีของคณะกรรมการบริหาร รวมถึงไม่อนุมติัรายการท่ีตนหรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง (ตามนิยามท่ีกาํหนดไวใ้น

ประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. มาตรา 58 และญาติสนิท) ท่ีมีส่วนไดเ้สีย หรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์อ่ืนใดกับ

บริษทัหรือบริษทัยอ่ยของบริษทั 

 

7.2  ผู้บริหาร 
 

       คณะกรรมการบริหาร ณ วนัที ่ 31 ธันวาคม 2560 

1. นายสุรพงษ ์  เตชะหรูวจิิตร  กรรมการผูจ้ดัการ 

2. นางพรพรรณ  ตนัอริยกลุ  กรรมการรองผูจ้ดัการ 

3     นางออ้ยทิพย ์  เหราบตัย ์  รองกรรมการผูจ้ดัการ 

4.    นายเธียรรัตน ์  เตชะหรูวจิิตร  ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 
 

-   คณะกรรมการบริหาร มีขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีพอสงัเขปดงัน้ี    

(1) เป็นผูก้าํหนดกลยทุธ์ เป้าหมาย แผนงาน เสนอต่อคณะกรรมการบริษทัและควบคุมการดาํเนินงาน ใหเ้ป็นไป

ตามกลยทุธ์ เป้าหมาย  และแต่งตั้งบุคลากรระดบัต่างๆ    เพ่ือใหส้ามารถรับผิดชอบต่อเป้าหมาย และนโยบายท่ี

คณะกรรมการบริษทัใหค้วามเห็นชอบ 

(2) เสนอผลการดาํเนินงาน ฐานะการเงินของกลุ่มบริษทั การตรวจสอบ จดัทาํสรุปเร่ืองสาํคญัต่างๆ เสนอต่อ

คณะกรรมการบริษทั 
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(3) เป็นผูด้าํเนินงานและควบคุมบุคลากรต่างๆ ใหป้ฏิบติังาน พร้อมทั้งกาํหนดโครงสร้างเงินเดือน และผลตอบแทน

ใหแ้ก่พนกังานทุกคน  

(4) มีหนา้ท่ีดูแลกาํกบังานของบริษทัใหเ้ป็นไปโดยไม่ขดัต่อกฎหมายระเบียบขอ้บงัคบัต่าง ๆ ของทางราชการ 

(5) พิจารณาอนุมติัการจดัซ้ือและจดัจา้ง การบริการ การเช่า การใหเ้ช่า ไม่เกินวงเงิน 20 ลา้นบาท 

(6) พิจารณาอนุมติัการซ้ือสินทรัพยท่ี์ไม่ไดอ้ยูใ่นงบประมาณ ท่ีมีมูลค่าไม่เกิน 20 ลา้นบาท และคา่ใชจ่้ายท่ีเกิน

วงเงินอนุมติัท่ีไม่เกินร้อยละ 20 ของวงเงินท่ีไดรั้บอนุมติั 

(7) พิจารณาอนุมติัการเช่าและใหเ้ช่าสินทรัพยท่ี์มีระยะเวลาไม่เกิน 6 ปี  

(8) พิจารณาเร่ืองต่างๆ ท่ีผูบ้ริหารเสนอ 

(9) ปฏิบติังานอ่ืนๆ ตามท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั  

คณะผู้บริหาร ณ  วันที่  31 ธันวาคม 2560 

1.   นายสุรพงษ ์  เตชะหรูวจิิตร  กรรมการผูจ้ดัการ  

2.   นางพรพรรณ            ตนัอริยกลุ  กรรมการรองผูจ้ดัการ 

3.   นางออ้ยทิพย ์  เหราบตัย ์  รองกรรมการผูจ้ดัการ 

4.   นายเธียรรัตน ์            เตชะหรูวจิิตร                     ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

5.   นายเกรียงศกัด์ิ            จุมรี   ผูจ้ดัการทัว่ไป 

6.   (อยูร่ะหวา่งการสรรหา )      ผูอ้าํนวยการฝ่ายขาย (หอ้งพกั) 

7.   นางสาวกลัยาณี  เรืองระยบัชยั  ผูอ้าํนวยการฝ่ายขาย (จดัเล้ียง) 

8.   นางสาวสมศรี  ตั้งทตัพงศธร  ผูจ้ดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน 

9.   นางสุดใจ   ตอพล   รักษาการผูจ้ดัการฝ่ายแม่บา้น 

10.  (อยูร่ะหวา่งการสรรหา )    ผูจ้ดัการฝ่ายหอ้งพกั 

11. นายสุพร             ศรีสุธญัญาวงศ ์  ผูจ้ดัการฝ่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม 

12. นางสาวพชัรณี  เตชะหรูวจิิตร์  ผูช่้วยผูจ้ดัการแผนกบุคคล 

13. นางสาวณชัชา    เตชะหรูวจิิตร  ผูจ้ดัการแผนกประชาสมัพนัธ์ 

14. นายชยัรัตน์            ธรรมวจิิตร  ผูจ้ดัการแผนกบาํรุงรักษา 

15. นายวยัวฒิุ  สมคัรการ  ผูจ้ดัการแผนกรักษาความปลอดภยั 
 

           ผู้บริหาร 4 รายแรก ตามคาํนิยามทีป่ระกาศของสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ก.ล.ต.)            

            กาํหนด  ไดแ้ก่ 

1.   นางพรพรรณ  ตนัอริยกลุ  กรรมการรองผูจ้ดัการ 

2.   นางออ้ยทิพย ์  เหราบตัย ์  รองกรรมการผูจ้ดัการ 

3.   นายเธียรรัตน ์             เตชะหรูวจิิตร                         ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

4.   นายเกรียงศกัด์ิ   จุมรี   ผูจ้ดัการทัว่ไป 

 

7.3  เลขานุการบริษัท 

คณะกรรมการบริษทั ไดมี้มติแตง่ตั้งให ้ นางสาวสุดารัตน์ วศินุวฒันากิจ ดาํรงตาํแหน่งเป็นเลขานุการบริษทั ตั้งแต่วนัท่ี 18 

พฤษภาคม 2554 โดยคุณสมบติัของผูด้าํรงตาํแหน่งเป็นเลขานุการบริษทั ปรากฏในเอกสารแนบ 1 

            เลขานุการบริษทั   มีหน้าท่ีประสานงานระหว่างบริษทัและคณะกรรมการบริษทั คณะกรรมการชุดยอ่ย และผูถื้อหุ้นของ

บริษทั โดยอาํนวยความสะดวกดูแลใหก้รรมการไดรั้บขอ้มูลข่าวสารต่างๆ ไดแ้ก่ ประกาศและกฎระเบียบใหม่ๆ ของสาํนกังาน 
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คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนและตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยท่ีออกใหม่   ตลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งให้กรรมการและผูท่ี้

เก่ียวขอ้งไดรั้บทราบเป็นปัจจุบนัอยูเ่สมอ   ดูแลและจดัการประชุมผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นระเบียบเรียบร้อย  นอกจากน้ีตอ้งปฏิบติัหนา้ท่ีใน

นามบริษทัและคณะกรรมการ สรุปไดด้งัน้ี 

(1)  จดัทาํและเก็บรักษาเอกสารดงัตอ่ไปน้ี 

(ก) ทะเบียนกรรมการ 

(ข) หนงัสือนดัประชุมคณะกรรมการ รายงานการประชุมคณะกรรมการและรายงานประจาํปีของบริษทั 

(ค) หนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้ และรายงานการประชุมผูถื้อหุน้ 

(2)  เก็บรักษารายงานการมีส่วนไดเ้สียท่ีรายงานโดยกรรมการหรือผูบ้ริหาร 

(3)  ดาํเนินการอ่ืนๆ ตามท่ีคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนประกาศกาํหนด 

              ในกรณีท่ีเลขานุการบริษทัพน้จากตาํแหน่งหรือไม่อาจปฏิบติัหนา้ท่ีได ้ให้คณะกรรมการแต่งตั้งเลขานุการบริษทัคนใหม่

ภายในเกา้สิบวนั นับแต่วนัท่ีเลขานุการบริษทัคนเดิมพน้จากตาํแหน่งหรือไม่อาจปฏิบัติหน้าท่ี และให้คณะกรรมการมีอาํนาจ

มอบหมายใหก้รรมการคนใดคนหน่ึงปฏิบติัหนา้ท่ีแทนในช่วงเวลาดงักล่าว  
 

7.4  ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

   (1) ค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงิน 

                              ไดแ้ก่  ค่าเบ้ียประชุม และค่าบาํเหน็จ บริษทัยงัไม่มีนโยบายการจ่ายผลประโยชน์อ่ืนใดหรือค่าตอบแทนประจาํเดือน

แก่คณะกรรมการ  ยกเวน้เงินเดือน และโบนสั ซ่ึงจะไดรั้บเฉพาะผูบ้ริหาร 

                        โดยคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ทาํหนา้ท่ีพิจารณากลัน่กรองและให้ความเห็นค่าตอบแทนของ

คณะกรรมการและผูบ้ริหารระดบัสูงของบริษทั  พิจารณาเปรียบเทียบจากผลการดาํเนินงานของบริษทัส่วนหน่ึง กบัค่าตอบแทนของ

ธุรกิจในอุตสหกรรมเดียวกนั  และนาํเสนอใหค้ณะกรรมการบริษทัพิจารณาให้ความเห็นก่อนเสนอท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้พิจารณา

อนุมติั โดยในท่ีประชุมผูถื้อหุน้ประจาํปี 2560 ไดมี้มติอนุมติัค่าตอบแทนประจาํปี 2560 เท่ากบัปีก่อน ดงัน้ี 
 

องค์ประกอบค่าตอบแทน ปี 2560  ปี 2559 

ค่าตอบแทนของกรรมการ   

1. เงินบาํเหน็จคณะกรรมการทั้งคณะ 920,000 บาท 920,000 บาท 

2. ค่าเบ้ียประชุม   

    - ประธานกรรมการ 17,000  บาท/คร้ัง 17,000  บาท/คร้ัง 

    - รองประธานกรรมการ 13,000  บาท/คร้ัง 13,000  บาท/คร้ัง 

    - กรรมการ 8,500   บาท/คน/คร้ัง 8,500   บาท/คน/คร้ัง 

ค่าตอบแทนของกรรมการชุดย่อย 
  

คณะกรรมการตรวจสอบ  : ไดรั้บค่าบาํเหน็จต่อปี วาระการดาํรงตาํแหน่ง  3 ปี ดงัน้ี 

- ประธานกรรมการตรวจสอบ 52,000 บาท/ปี 52,000 บาท/ปี 

- กรรมการตรวจสอบ 35,000 บาท/ คน/ปี 35,000 บาท/ คน/ปี 

คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน:ไดรั้บเป็นเบ้ียประชุมต่อคร้ัง วาระการดาํรงตาํแหน่ง 3 ปี 

- ประธานกรรมการสรรหาฯ 13,000 บาท /คน/ คร้ัง 13,000 บาท /คน/ คร้ัง 

- กรรมการสรรหาฯ 8,500 บาท /คน/ คร้ัง 7,500 บาท /คน/ คร้ัง 
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- จ่ายเงินบาํเหน็จแก่คณะกรรมการทั้งคณะ เป็นจาํนวนเงินรวม 920,000 บาท  

- ค่าเบ้ียประชุมต่อคร้ัง  หากคร้ังใดขาดประชุมก็จะไม่ไดรั้บ ทั้งน้ีกรรมการไม่ไดรั้บหุน้, หุน้กู ้หรือสิทธิในการรับ/ซ้ือ

หุน้พิเศษจากบริษทัอีก แต่อยา่งใด   
 

ค่าตอบแทนของคณะกรรมการตรวจสอบ ประจาํปี 2560 โดยคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เป็นผูพิ้จารณาและ

เสนอผา่นท่ีประชุมกรรมการพิจารณา และเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้อนุมติั กาํหนดค่าตอบแทนเป็นรายปี จ่ายในเดือนพฤษภาคม

ของทุกปี  
 

ค่าตอบแทนของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ประจาํปี 2560  โดยคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

เป็นผูพิ้จารณา และเสนอผ่านท่ีประชุมกรรมการพิจารณาอีกคร้ัง  ก่อนนาํเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้อนุมติั โดยกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน จะไดรั้บค่าตอบแทนในการประชุมแต่ละคร้ังท่ีมีการประชุม   
                   

ค่าตอบแทนของบริษัทย่อย  เป็นค่าตอบแทนของกรรมการท่ีดาํรงตาํแหน่งเป็นกรรมการอยูใ่นบริษทัยอ่ย   คือ  
   

   บริษทั เอเชียพทัยาโฮเต็ล จาํกดั และ บริษทั เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จาํกดั   

   ค่าเบีย้ประชุมกรรมการบริษัท ต่อคร้ัง คือ ประธานกรรมการ คร้ังละ 3,000 บาท รองประธานคร้ังละ 2,250 บาท และ          

   กรรมการคร้ังละ 1,500 บาท  และหากคร้ังใดขาดประชุมก็จะไม่ไดรั้บ  ไม่มีเงินบาํเหน็จอ่ืนใด 
   

  บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จาํกดั  (มหาชน) 

          ในปี  2560 บริษทัมิไดส่้งกรรมการท่านใดเขา้เป็นกรรมการในบริษทัยอ่ยน้ี เพ่ือมิใหเ้กิดความขดัแยง้ในการดาํเนินธุรกิจทั้งสอง 

 ดงันั้น   ณ  วนัท่ี  31  ธนัวาคม 2560 

ก)  ค่าตอบแทนของคณะกรรมการรวมทั้งส้ิน 8  คน     บาํเหน็จและเบ้ียประชุม  #     2,195,750.00 บาท 

ข)  ค่าตอบแทนกรรมการบริหารและผูบ้ริหารรวม  6  คน* เงินเดือนและโบนสั         6,895,560.00 บาท 

* จาํนวน 6 คน หมายถึง กรรมการผู้ จัดการและผู้บริหาร 4 รายแรก  ( นายอมร เตชะหรูวิจิตร, นายสุรพงษ์  เตชะหรูวิจิตร, นาง

พรพรรณ  ตันอริยกลุ, นางอ้อยทิพย์  เหราบัตย์, นายเธียรรัตน์  เตชะหรูวิจิตร และนายเกรียงศักด์ิ  จุมรี)  ตามประกาศการ

เปิดเผยข้อมลูของสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ก.ล.ต.) 

ตารางแสดงค่าตอบแทนทีก่รรมการแต่ละราย  ได้รับในรอบปี 2560 

รายช่ือ 

เบ้ียประชุม 

คณะกรรม- 

การบริษทั 

ค่าตอบแทน

   บริษทัยอ่ย 

AP, AA 

  บาํเหน็จ

กรรมการ 

ค่าตอบแทน 

กรรมการ

ตรวจสอบ 

ค่าตอบแทน 

กรรมการ 

สรรหาฯ 

ค่าตอบแทน  

กรรมการ

รวม 

1. นายอมร เตชะหรูวจิิตร 156,000 54,000   145,264 - -     355,264 

2. นางสุวมิล เตชะหรูวจิิตร 102,000    36,000 96,842 - - 234,842 

3. นายสุรพงษ ์เตชะหรูวจิิตร 102,000 36,000 96,842 - - 234,842 

4. นางพรพรรณ ตนัอริยกลุ 93,500    33,000 96,842 - - 223,342 

5. นายปิยะวฒุ เสนาภู่พิทกัษ ์ 102,000 36,000* 96,842 35,000 7,500 277,342 

6. นายสมบติั ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ 102,000 18,000* 96,842 35,000 11,250 263,092 

7. นายสุวฒัน์ ดุสิตโรจนวงศ ์ 102,000 18,000* 96,842 52,000 7,500 276,342 

8. ดร.โชติมา พวัศิริ 102,000 - 96,842 35,000 - 233,842 

      หมายเหตุ * กรรมการท่ีไดรั้บการแต่งตั้งเป็นท่ีปรึกษากรรมการผูจ้ดัการ ไดรั้บค่าตอบแทนเป็นค่าท่ีปรึกษา ในปี 2560 
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 (2)  ค่าตอบแทนอ่ืน (ถา้มี) 

       - ค่าตอบแทนอ่ืนของกรรมการ     -ไม่มี- 

      - ค่าตอบแทนอ่ืนของผูบ้ริหาร ไดแ้ก่ เงินกองทุนสาํรองเล้ียงชีพใหแ้ก่ผูบ้ริหาร โดยบริษทัสมทบในอตัราส่วนร้อยละ 5 ของ   

          เงินเดือน โดยในปี 2560 บริษทัไดจ่้ายเงินสมทบกองทุนสาํรองเล้ียงชีพสาํหรับผูบ้ริหาร 5 ราย  รวมทั้งส้ิน 234,300.00 บาท 

 

7.5 บุคลากร  

             ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560   บริษทัมีจาํนวนพนกังานรวมทั้งส้ิน 525  คน 
ในระยะ 3 ปีท่ีผา่นมา บริษทัไม่มีการเปล่ียนแปลงจาํนวนพนกังานอยา่งมีนยัสาํคญั ทั้งน้ี บริษทัไม่มีนโยบายใหพ้นกังาน 

ออกจากงาน และไม่มีขอ้พิพาทดา้นแรงงานท่ีสาํคญั 

ผลตอบแทนรวมของพนกังาน ไดแ้ก่ เงินเดือน ค่าล่วงเวลา เงินโบนสั เงินประกนัสงัคม เงินสมทบกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ 

เงินกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ บริษทัไดจ้ดัตั้งกองทุนสาํรองเล้ียงชีพใหก้บัพนกังานตั้งแตปี่ 2554 โดยเร่ิมโครงการกองทุน

สาํรองเล้ียงชีพใหก้บัพนกังานทุกคนท่ีทาํงานครบ 4 เดือน มีสิทธิไดเ้ขา้เป็นสมาชิกกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ บริษทัจะหกัเงินเดือนของ

ผูส้มคัรสมาชิกและบริษทัจะจ่ายสมทบเขา้กองทุนเท่ากบัเงินสะสมของพนกังานท่ีถูกหกั กาํหนดเง่ือนไขดงัน้ี 

อายงุาน 6 เดือน ถึง 3 ปี   สมาชิกจ่ายเขา้กองทุนคิดเป็นร้อยละ  3  และ บริษทัจ่ายสมทบเขา้กองทุนร้อยละ 3 

 อายงุาน 3 ปี ข้ึนไป          สมาชิกจ่ายเขา้กองทุนคิดเป็นร้อยละ  5  และ บริษทัจ่ายสมทบเขา้กองทุนร้อยละ 5 

และกรณีท่ีพนกังานส้ินสุดสมาชิกภาพกองทุน  พนกังานจะไดรั้บส่วนสมทบและดอกบ้ีย ดงัน้ี 

อายสุมาชิกกองทุน 1 ปี ถึง 3 ปี  สมาชิกจะไดรั้บส่วนสมทบของพนกังาน 100% และของบริษทั 50% 

อายสุมาชิกกองทุน 3 ปี ถึง 5 ปี  สมาชิกจะไดรั้บส่วนสมทบของพนกังาน 100% และของบริษทั 75% 

อายสุมาชิกกองทุน 5 ปี  ข้ึนไป  สมาชิกจะไดรั้บส่วนสมทบของพนกังาน 100% และของบริษทั 100% 
 

 ปี 2560 ปี 2559  ปี 2558 

เงินเดือน 134,553,009.00 134,000,553.00 131,788,875.00 

โบนสั 2,538,959.00     6,220,276.00 3,971,026.00 

เงินกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ 3,797,237.00 3,709,082.00 3,431,074.00 
 

การพจิารณาผลตอบแทน       บริษทัมีกระบวนการพิจารณาค่าตอบแทนเบ้ืองตน้ท่ีเหมาะสม  โดยใชข้อ้มูลค่าตอบแทนของ

บริษทัในอุตสาหกรรมเดียวกนั และมีขนาดใกลเ้คียงกนั รวมทั้งผลประกอบการของบริษทัประกอบการพิจารณา  หากเป็น

ระดบัคณะกรรมการ บริษทัจะนาํเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เป็นผูพิ้จารณาขั้นสุดทา้ย 

นอกจากน้ี  บริษทัยอ่ยไดจ่้ายค่าตอบแทนใหแ้ก่พนกังานในลกัษณะเดียวกนักบับริษทั รวมเป็นเงิน 197,119,689.13 บาท 

โดยแยกเป็นบริษทัยอ่ย ดงัน้ี 
 

ปี 2560 
บจก.เอเชียพทัยา 

(AP) 

บจก.เอเชียแอร์พอร์ท

(AA) 

บมจ.เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี

(ZP) 

จาํนวนพนกังานรวม (คน) 248 271 437 

ค่าตอบแทนพนกังาน(เงินเดือนและโบนสั): บาท 42,945,953.00 58,248,847.13 91,596,026.00 

เงินสมทบกองทุนสาํรองเล้ียงชีพ 1,231,047.00 1,464,198 1,633,618.00 
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8. การกาํกบัดูแลกจิการ 
 

           8.1 นโยบายการกาํกบัดูแลกิจการ 
 

 บริษทัเห็นความสาํคญัในการดาํเนินการหรือปฏิบติัการเก่ียวกบัการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี ตั้งแต่ปี 2547 โดยอาศยัขอ้มูลตาม

หลกัการกาํกบัดูแลเดิม 15 ขอ้ จดัทาํนโยบายการกาํกบัดูแลกิจการ และต่อมาในปี 2558 ไดมี้การปรับปรุงแนวปฏิบติัให้สอดคลอ้ง

กบัหลกัเกณฑ์ Asian Corporate Governance (Asian CG Scorecard) เพ่ือให้มีความทันสมยัยกระดบัมาตรฐานให้แก่บริษทั  ในปี 

2559 ไดมี้การทบทวนแกไ้ขปรับปรุงนโยบายกาํกบัดูแลกิจการ  โดยใหค้วามสาํคญักบัการต่อตา้นทุจริตคอร์รัปชัน่ตามท่ีบริษทัไดมี้

การประกาศเจตนารมณ์ไวต้ั้งแต่ปี 2556 

           ในช่วงปี 2560 ทางสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) ไดน้าํเสนอ หลกัการกาํกบัดูแล

กิจการท่ีดี (Corporate Governance Code- CG Code) ปี 2560 เพ่ือเป็นหลักปฏิบัติให้คณะกรรมการบริษัท ซ่ึงเป็นผู ้นําหรือ

ผูรั้บผิดชอบสูงสุดขององค์กร นําไปปรับใชใ้นการกาํกบัดูแลให้กิจการมีความน่าเช่ือถือสําหรับผูถื้อหุ้นและผูค้นรอบขา้งเพ่ือ

ประโยชน์ในการสร้างคุณค่าให้กิจการอยา่งย ัง่ยืน และทางสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.)  

ไดใ้หท้างบริษทัจดทะเบียนรายงานการกาํกบัดูแลกิจการตามแบบ CG Code โดยเร่ิมในปี 2561  ซ่ึงคณะกรรมการบริษทัไดรั้บทราบ

และอยูร่ะหวา่งการนาํมาพิจารณาเพ่ือปรับใช ้ตามหลกั Apply & Explain  ในปี 2561 ต่อไป  
 

              นโยบายการกาํกบัดูแลกิจการฉบบัปัจจุบนัน้ีไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัและจดัทาํเป็นลายลกัษณ์อกัษร และ

เผยแพร่ไวบ้น website ของบริษทั (www.asiahotel.co.th)  ดงัน้ี 

             ปัจจุบนับริษทัไดป้ฏิบติัตามหลกัการกาํกบัดูแลกิจการ ปี 2555  ตามหลกัเกณฑ ์ASIAN CG Scorecard โดยประกอบดว้ย

สองส่วน คือ หลกัการและแนวปฏิบติัท่ีดีเก่ียวกบัการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี แบ่งเป็น 5 หมวด ไดแ้ก่  

1. สิทธิของผูถื้อหุ้น หลกัการคือ ผูถื้อหุ้นมีสิทธิในการเป็นเจา้ของ โดยควบคุมบริษทัผ่านการแต่งตั้งคณะกรรมการ ให้ทาํ

หนา้ท่ีแทนตน และมีสิทธิในการตดัสินใจเก่ียวกบัการเปล่ียนแปลงท่ีสาํคญัของบริษทั  

2. การปฏิบติัต่อผูถื้อหุน้อยา่งเท่าเทียมกนั หลกัการคือ ผูถื้อหุน้ทุกราย ทั้งผูถื้อหุน้ท่ีเป็นผูบ้ริหารถือหุน้ และผูถื้อหุน้ท่ีไม่เป็น

ผูบ้ริหาร รวมทั้งผูถื้อหุน้ต่างชาติ ควรไดรั้บการปฏิบติัท่ีเท่าเทียมกนัและเป็นธรรม ผูถื้อหุน้ส่วนนอ้ยท่ีถูกละเมิดสิทธ์ิควรมี

โอกาสไดรั้บการชดเชย 

3. บทบาทของผูมี้ส่วนไดเ้สีย หลกัการคือ ผูมี้ส่วนไดเ้สียควรไดรั้บการดูแลจากบริษทัตามสิทธ์ิท่ีมีตามกฏหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

คณะกรรมการควรพิจารณาให้มีกระบวนการส่งเสริมให้เกิดความร่วมมือระหวา่งบริษทักบัผูมี้ส่วนไดเ้สีย ในการสร้าง

ความมัง่คัง่ ความมัน่คงทางการเงินและความยัง่ยนืของกิจการ 

4. การเปิดเผยขอ้มูลและความโปร่งใส หลกัการคือ คณะกรรมการควรดูแลใหบ้ริษทัเปิดเผยขอ้มูลสาํคญัท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทั 

ทั้งขอ้มูลทางการเงินและขอ้มูลท่ีมิใช่ขอ้มูลทางการเงินอยา่งถูกตอ้ง ครบถว้น ทนัเวลา โปร่งใส ผา่นช่องทางท่ีเขา้ถึงขอ้มูล

ไดง่้าย มีความเท่าเทียมกนัและน่าเช่ือถือ 

5. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ หลกัการคือ คณะกรรมการมีบทบาทสําคญัในการกาํกบัดูแลกิจการเพ่ือประโยชน์

สูงสุดของบริษทั คณะกรรมการมีความรับผิดชอบต่อผลการปฏิบติัหนา้ท่ีต่อผูถื้อหุน้และเป็นอิสระจากฝ่ายจดัการ 
 

 ทั้งน้ี บริษทัทาํการประเมินตนเองในเร่ืองเก่ียวกบัการปฏิบติัตามหลกัการดูแลกิจการท่ีดี (Corporate Governance Self 

Assessment) ในปี 2560 ตามหลกัการกาํกบัดูแลกิจการ ปี 2555 สรุปดงัน้ี 

1. สิทธิของผู้ถอืหุ้นและการปฏบิัตต่ิอผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทยีมกนั 

              บริษทัไดเ้ลง็เห็นความสาํคญัของผูถื้อหุน้ จึงจดัทาํนโยบายกาํกบัดูแลกิจการดงักล่าว  โดยครอบคลุมถึงสิทธิและความเท่า

เทียมกนัของผูถื้อหุน้จะไดรั้บการปฏิบติัอยา่งเท่าเทียมกนั  มีสิทธิพ้ืนฐานตามกฎหมาย เช่น 
(1) การมีส่วนแบ่งกาํไรของบริษทั  การซ้ือขาย หรือโอนหุน้   เป็นตน้ 
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(2) การไดรั้บข่าวสาร การเปิดเผยขอ้มูลของกิจการ บริษทัคาํนึงถึงผูถื้อหุน้หรือผูล้งทุนของบริษทัท่ีควรจะไดรั้บทราบความ   
  เป็นไป  จึงรายงานความคืบหนา้ภาระหน้ีสิน ผลการดาํเนินงานในกิจกรรมของบริษทัทุกไตรมาสใหแ้ก่ผูถื้อหุน้และผูล้ง-  
  ทุนทราบ ผา่นระบบ SCP ซ่ึงเป็นการพฒันาระบบการเปิดเผยสารสนเทศโดยตรงแก่ผูถื้อหุน้ ผูล้งทุน (Straight Through) 

ให้มีประสิทธิภาพรวดเร็วยิ่งข้ึน โดยอยูใ่นหัวขอ้ข่าวประจาํวนั  คือ ทาง Website ของตลาดหลกัทรัพยฯ์ (www.set.or.th) 

เพ่ือเผยแพร่ให้ผูล้งทุน (ผูถื้อหุ้น) ได้รับทราบอย่างเท่าเทียมกันและโปร่งใส  ส่วนทาง Website ของบริษทั เพ่ิมการ

รายงานผลประกอบการประจาํไตรมาส  รายงานการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นปีล่าสุดของบริษทั  ทั้ งน้ีอยู่ระหว่างพฒันา

ขอ้มูลสาํคญัต่างๆ ของบริษทั ท่ีผูถื้อหุน้ควรรู้ในหมวด Investor Relation บน Website 

(3) ก่อนการประชุมผูถื้อหุน้ บริษทัไดจ้ดัส่งเอกสารการประชุมใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 15 วนั  นอกจากน้ี ขอ้มูล  
  เอกสารดงักล่าวไดจ้ดัข้ึนใน Website ของบริษทั คือ www.asiahotel.co.th   ก่อนประชุม ไม่นอ้ยกวา่ 21 วนั ซ่ึงในปีต่อๆ   
  ไป บริษทัมีเป้าหมายจะจดัทาํใหเ้สร็จก่อนวนัประชุม 30 วนั ตามท่ีหลกัการของ CG เสนอมา  

(4) บริษทัไม่มีการลิดรอนสิทธ์ิของผูถื้อหุน้ ในการศึกษาสารสนเทศของบริษทัท่ีตอ้งเปิดเผย ตามขอ้กาํหนดต่างๆ  บริษทั 
  จดัทาํรายงานประจาํปี เป็น CD ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ และจดัทาํเป็นรูปเล่มดว้ยหากมีผูถื้อหุน้ร้องขอ และบริษทัไม่แจกเอกสาร   
  ขอ้มูลสาํคญัเพ่ิมเติมในการประชุมผูถื้อหุน้อยา่งกระทนัหนั   ไม่เพ่ิมวาระการประชุมหรือเปล่ียนแปลงขอ้มูลสาํคญัโดยไม่  
 แจง้ใหผู้ถื้อหุน้ทราบล่วงหนา้ ไม่จาํกดัสิทธิในการเขา้ประชุมของผูถื้อหุน้ท่ีมาสาย  ทั้งน้ี  บริษทัแจง้วธีิการและขั้นตอน   
 การเขา้ร่วมประชุมใหท้ราบในหนงัสือเชิญประชุมล่วงหนา้และก่อนเร่ิมประชุมเลขานุการท่ีประชุมไดช้ี้แจงวธีิการออก  

 เสียงลงคะแนนในวาระต่างๆ 

(5) ในกรณีท่ีมอบฉนัทะเขา้ประชุม บริษทัจดัเตรียมแบบฟอร์มมอบฉนัทะ ตามระเบียบของกระทรวงพาณิชย ์3 แบบ ใหผู้ถื้อ-

หุน้เลือกใช ้โดยผา่น Website ของบริษทั และบริษทัสนบัสนุนให้ผูถื้อหุน้ใชแ้บบมอบฉนัทะ(แบบ ข.) ซ่ึงเป็นรูปแบบท่ีผู ้

ถือหุน้สามารถระบุความเห็นในการลงคะแนนเสียงได ้โดยแนบไปกบัหนงัสือเชิญฯ   นอกจากน้ีไดเ้พ่ิมทางเลือกใหผู้ถื้อ

หุน้สามารถมอบฉนัทะใหป้ระธานกรรมการตรวจสอบหรือกรรมการอิสระเขา้ประชุมแทนได ้  
(6) ในปี 2560 บริษทัมีนโยบายและจดัทาํหลกัเกณฑ ์วธีิการของการส่งคาํถามเก่ียวกบัการประชุมล่วงหนา้แลว้ ดงันั้น ในเดือน

ตุลาคม 2560   บริษทัพิจารณาการเปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ส่วนนอ้ยเสนอเร่ืองเพ่ือบรรจุเป็นวาระการประชุมรวมทั้งคาํถาม

เก่ียวกบัการประชุม และการเสนอช่ือบุคคลท่ีมีคุณสมบติัเหมาะสมเขา้เป็นกรรมการ  สาํหรับการประชุมผูถื้อหุน้ในปี 2561 

เป็นการล่วงหนา้  เพ่ือใหผู้ถื้อหุน้มีเวลาอยา่งเพียงพอ โดยใหส่้งมายงับริษทัภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ซ่ึงบริษทักาํหนด

หลกัเกณฑต์่างๆ ของผูถื้อหุน้ ท่ีมีสิทธิเสนอวาระประชุม/คาํถามการประชุมและเสนอบุคคลเขา้เป็นกรรมการ ผูถื้อหุน้

สามารถส่งแบบฟอร์มการเสนอทั้งสองแบบได ้ ถึงเลขานุการบริษทั ท่ี Email Address: sudarat@asiahotel.co.th   เพ่ือให้

คณะกรรมการบริษทัไดมี้เวลาพิจารณากาํหนดเป็นวาระ คาดวา่ภายในเดือนกมุภาพนัธ์ 2561 จะทราบผลพิจารณาเพ่ือ

นาํเสนอท่ีประชุมผูถื้อหุน้ต่อไป   

             และเม่ือถึงกาํหนดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ปรากฎวา่ ไม่มีผูถื้อหุน้ท่านใดเสนอวาระและเสนอบุคคลเขา้เป็น

กรรมการสาํหรับการประชุมผูถื้อหุน้ประจาํปี 2561 สาํหรับคาํถามเก่ียวกบัการประชุมนั้น มีผูถื้อหุน้ 1 ราย ส่งคาํถามและ

ขอ้เสนอแนะมายงับริษทั ซ่ึงคณะกรรมการจะนาํมาพิจารณาและแจง้ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้ทราบ  

(7) บริษทัใหข้อ้มูลในหนงัสือเชิญประชุมสาํหรับแต่ละวาระการประชุมอยา่งเพียงพอต่อการตดัสินใจ  

(8) ในการประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทั ประจาํปี 2560 กรรมการบริษทัเขา้ร่วมประชุมผูถื้อหุน้ครบทั้ง 8 ท่าน (รวมกรรมการชุด

ยอ่ย  2 ชุด)  นอกจากกรรมการแลว้ ยงัมีท่ีปรึกษาฝ่ายกฎหมาย  ผูส้อบบญัชี เขา้ร่วมเป็นพยานในการนบัคะแนนการออก

เสียงลงมติของการประชุมในวาระต่างๆ  พร้อมกบัเชิญกรรมการผูจ้ดัการ ของบริษทัเซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ย เขา้ร่วมประชุมดว้ย  หากผูถื้อหุน้ท่านใดสนใจซกัถาม บริษทัสามารถใหค้าํช้ีแจงในเร่ืองต่างๆ  นั้นได ้

(9) ประธานในท่ีประชุมผูถื้อหุน้เปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้แสดงความคิดเห็นและซกัถามในเร่ืองกิจกรรม ผลการดาํเนินงานท่ี 

 ผา่นมา และจะทาํในอนาคต ของบริษทัและบริษทัยอ่ย ใหเ้วลาอยา่งเพียงพอและเท่าเทียม   

http://www.asiahotel.co.th/
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(10) บริษทัใชบ้ตัรลงคะแนนในทุกวาระ ซ่ึงก่อนเร่ิมการประชุม  เลขานุการท่ีประชุมไดช้ี้แจงใหท่ี้ประชุมทราบถึง วธีิการลง 

 คะแนน กล่าวคือ ยดึถือองคป์ระชุมทั้งหมดมีความเห็น “เห็นดว้ย” กบัความเห็นของคณะกรรมการ หากมีผูถื้อหุ้นท่านใด 

“ไม่เห็นดว้ย” หรือ “งดออกเสียง” ให้ใชบ้ตัรลงคะแนนแจง้แก่บริษทั เพ่ือนาํไปหกัออกจากจาํนวนองคป์ระชุมทั้งหมด จะ

ไดจ้าํนวนผูถื้อหุน้ใหค้วามเห็นวา่ “เห็นดว้ย”  “ไม่เห็นดว้ย”  หรือ “งดออกเสียง”  เป็นจาํนวนก่ีเสียง เท่าใดนั้น สรุป แจง้ให้

ท่ีประชุมทราบในวาระนั้น ๆ  โดยวิธีการดงักล่าวน้ีไดข้อความเห็นจากท่ีประชุม ซ่ึงผูถื้อหุ้นเห็นดว้ย ในวิธีดงักล่าว  และ

บริษทัไดถื้อปฏิบติัมาตลอด    

(11) หลงัวนัประชุม บริษทัไดจ้ดัทาํรายงานการประชุมผูถื้อหุน้ บนัทึกขอ้มูล สาระสาํคญั ไดแ้ก่  รายช่ือกรรมการท่ีเขา้ประชุม 

ขอ้มูลจากบริษทั ท่ีปรึกษาการเงินอิสระ(ถา้มี) และขอ้คิดเห็น  ขอ้ซักถาม โดยสรุปจากผูถื้อหุ้น วิธีการลงคะแนน นับ

คะแนน  และมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้น โดยแยกคะแนน เห็นดว้ย ไม่เห็นดว้ย และงดออกเสียง ทุกวาระ  และนาํส่งต่อตลาด

หลกัทรัพยฯ์ และนายทะเบียน กระทรวงพาณิชย ์ตามกฎหมายกาํหนด  ภายใน 14 วนั  หลงัจากการประชุมแลว้เสร็จ  และ

นาํรายงานการประชุมใหผู้ถื้อหุน้แสดงความเห็น  ตรวจสอบ ผา่นทาง Website ของบริษทั หลงัจากประชุมเสร็จภายใน 15 

วนั สําหรับปี 2560 รายงานการประชุมสามัญผู ้ถือหุ้นภาษาไทยนําข้ึน website เผยแพร่ภายใน 15 วนั ส่วนฉบับ

ภาษาองักฤษเผยแพร่ภายใน 30 วนัหลงัจากประชุม 

(12) บริษทัมีมาตรการป้องกนัการใชข้อ้มูลภายใน โดยเฉพาะคณะกรรมการ ผูบ้ริหารและพนกังานท่ีมีส่วนรู้ขอ้มูลภายในใน  

การกาํหนดแนวทางและการปฏิบัติ และมีการติดตามผลการปฏิบัติอย่างสมํ่าเสมอ  กล่าวคือ ห้ามมิให้กรรมการและ

ผูบ้ริหารซ้ือหรือขายหลกัทรัพยข์องบริษทัท่ีตนถืออยู ่ก่อนท่ีจะมีการเปิดเผยงบการเงินต่อสาธารณชน เป็นเวลา 1 เดือน   

(13)  คณะกรรมการกาํหนดใหมี้การเปิดเผยขอ้มูลส่วนไดเ้สียของกรรมการ ผูบ้ริหารและผูเ้ก่ียวขอ้ง ต่อท่ีประชุมคณะกรรมการ

บริษทัใหรั้บทราบการถือหุน้ของบริษทัของกรรมการแต่ละท่าน ในการประชุมเดือนแรกของปี  (สาํหรับกรรมการเขา้ใหม่

จะตอ้งจดัทาํแบบรายงานส่วนไดเ้สียฯ โดยส่งมาท่ีเลขานุการบริษทั ภายใน 30 วนั หลงัจากท่ีดาํรงตาํแหน่ง) และรายงาน

ดงักล่าวกรรมการทุกท่านตอ้งจดัทาํทุกส้ินปีปฏิทิน หรือ เม่ือมีการเปล่ียนแปลงภายใน 30 วนั   เช่น การเขา้ดาํรงตาํแหน่ง

กรรมการหรือลาออกจากกรรมการในบริษัทอ่ืนท่ีอาจมีความขัดแยง้   หรือการเปล่ียนแปลงการถือหุ้น เพ่ือให้

คณะกรรมการทราบในการประชุมคร้ังต่อไป หากตอ้งมีการพิจารณาธุรกรรมระหวา่งบริษทักบักรรมการหรือผูบ้ริหารท่ีมี

ส่วนไดเ้สีย 
 

2.  บทบาทของผู้มส่ีวนได้เสียกลุ่มต่างๆ  
              คณะกรรมการกาํหนดนโยบายกาํกบัดูแลกิจการ รับรู้ถึงสิทธิของผูมี้ส่วนไดเ้สียกลุ่มต่างๆ   ตามกฎหมายกาํหนด และดูแล

ใหม้ัน่ใจวา่ สิทธิดงักล่าวไดรั้บการคุม้ครองและปฏิบติัดว้ยดี  อาทิเช่น            
1) พนกังาน : บริษทัไดป้ฎิบติัต่อพนกังานทุนคนอยา่งเท่าเทียมกนั มีการประเมินผลงานประจาํปีอยา่งเป็นธรรมและ           

                   ใหผ้ลตอบแทนท่ีเหมาะสม  และใหค้วามสาํคญัต่อสุขภาพอนามยั ส่งเสริมใหมี้การออมเพ่ือเกษียณอยา่ง 
                   มีความสุข  มีคณะกรรมการสวสัดิการพนกังาน มีกองทุนสาํรองเล้ียงชีพสาํหรับพนกังานและผูบ้ริหาร  
                   ทุกคนทุกแผนกเกินกวา่ท่ีกฎหมายกาํหนด  
2) ลูกคา้   :   บริษทัมีขอ้กาํหนดการปฏิบติัต่อลูกคา้ อยา่งยติุธรรม โปร่งใส พนกังานจะไดรั้บการอบรมใหดู้แลลูกคา้ 
                         ใหไ้ดรั้บการบริการอยา่งดีท่ีสุด ไม่เปิดเผยความลบัของลูกคา้ และจะติดตามแกไ้ขขอ้ร้องเรียนจากลูกคา้ 
                        ทนัที 

3) เจา้หน้ี     :  บริษทัไดป้ฏิบติัตามเง่ือนไขการกูเ้งิน ตามขอ้ตกลงกบัสถาบนัการเงินทุกแห่ง มีการชาํระคืนเงินตน้และ 
                  ดอกเบ้ียตามกาํหนด  
4) คู่แข่ง    :  บริษทัสนบัสนุนนโยบายการแข่งขนัทางการคา้อยา่งเสรีและเป็นธรรม ไม่ส่งเสริมการทาํลาย  คู่แข่งอนัผิด 
   จริยธรรม 
 



 

บริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน)                                              - 57 -                                                            รายงานประจาํปี 2560 

5) คู่คา้      :  บริษทัปฏิบติัต่อคู่คา้ ไดแ้ก่ ร้านคา้ ผูรั้บเหมา อยา่งยติุธรรม ทุกราย  ไม่นาํมาซ่ึงความเส่ือมเสียต่อช่ือเสียงขอ 
               บริษทั คาํนึงถึงความเสมอภาคในการดาํเนินธุรกิจและผลประโยชน์ร่วมกนั ถือวา่คู่คา้เป็นปัจจยัสาํคญัในการ 
                           ร่วมสร้างมูลค่าความเช่ือมัน่ใหก้บัลูกคา้   

6) ชุมชน  : บริษทัไม่กระทาํการอนัเป็นผลเสียต่อชุมชน โดยเฉพาะบริเวณใกลเ้คียงท่ีตั้งธุรกิจการคา้ของบริษทั 
7)    ส่ิงแวดลอ้ม  :   บริษทัมีนโยบายดา้นส่ิงแวดลอ้ม โดยใหค้วามสาํคญัในการดูแลดา้นส่ิงแวดลอ้ม โดยทาํการศึกษาและ 
                                  ใหค้วามรู้แก่พนกังานในการรักษาส่ิงแวดลอ้ม อีกทั้งบริษทัไดมี้การดาํเนินการอยา่งต่อเน่ืองเพ่ือรักษา 
                                  ส่ิงแวดลอ้ม  
 

              ในปี 2556 บริษทัไดใ้หค้วามสาํคญักบัการดาํเนินนโยบายการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ โดยเขา้ร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบติัของ

ภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ (Collective Anti – Corruption) “CAC” เพ่ือประโยชนท์ั้งในองคก์รและนอกองคก์ร และ

ต่อมาท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 9/2557 เม่ือวนัท่ี 15 กรกฎาคม 2557 อนุมติันโยบายการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ของบริษทัให้

พนกังานภายในองคก์ร ตลอดจนบริษทัยอ่ยไดรั้บทราบพร้อมกบักาํหนดขั้นตอนการปฏิบติั  และวนัท่ี 21 ธนัวาคม 2559 บริษทัได้

ยืน่เร่ืองขอการรับรองเป็นสมาชิกแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริตต่อสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทั

ไทย ซ่ึงเป็นเลขานุการโครงการ  ซ่ึงในเดือนพฤศจิกายน 2560 บริษทัไดรั้บทราบจากเลขานุการโครงการฯ (IOD) วา่บริษทัจะตอ้ง

ส่งขอ้มูลเพ่ิมเติมในบางประเด็นท่ียงัไม่สมบูรณ์เขา้ไปใหพิ้จารณารับรองใหม่ โดยบริษทัจะทาํการปรับปรุงนาํเสนอต่อไปในปี 2561 

                อยา่งไรก็ดี แมจ้ะยงัไม่ไดรั้บการรับรอง การเป็นสมาชิกแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริต  บริษทัได้

ยดึถือปฏิบติัตามนโยบายต่อตา้นทุจริตคอร์รัปชัน่ และคู่มือประกอบนโยบายฯ  ตลอดจนระเบียบปฏิบติัต่างๆ ซ่ึงไดป้รากฎบน 

Website ของบริษทัแลว้ และไดเ้ผยแพร่แก่ผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่มไดรั้บทราบโดยตรง โดยไดมี้การปฏิบติัอยา่งต่อเน่ืองสมํ่าเสมอ

อยา่งเคร่งครัด 
 

3. การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส 
 

        บริษทัทาํการเปิดเผยขอ้มูลสําคญัของบริษัททั้ งขอ้มูลทางการเงินและขอ้มูลท่ีมิใช่ทางการเงินอย่างถูกตอ้ง ครบถว้น 

ทนัเวลา โปร่งใส และเป็นไปตามกฎเกณฑข์องสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์( ก.ล.ต.) และตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย กาํหนดทั้งภาษาไทยและภาษาองักฤษ  ผา่นข่าวของ www.set.or.th ของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ

ไทย  และ www.asiahotel.co.th    
       อีกทั้งการเปิดเผยในแบบรายงานขอ้มูลประจาํปี (แบบ 56-1) แบบรายงานประจาํปี (แบบ 56-2) เช่น 
    -  การปฏิบติังานของคณะกรรมการบริษทั  คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

      ในปีท่ีผา่นมา   
    -  ผลตอบแทนประจาํปีท่ีคณะกรรมการไดรั้บจากบริษทัและบริษทัยอ่ย    
   -  การรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบและรายงานของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน   
    -  การรายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงินประจาํปี  ซ่ึงไดมี้การปฏิบติัตามหลกัการบญัชี 
       ท่ีรับรองทัว่ไป เหมาะสมกบัธุรกิจ มีขอ้มูลถูกตอ้ง ครบถว้นและเป็นจริง 

             บริษทัมีเจา้หน้าท่ีให้ขอ้มูลของบริษทัแก่ผูส้นใจ มีหน่วยงานดูแล เปิดเผยสารสนเทศท่ีสําคญัของบริษทัอย่างถูกตอ้ง 

โปร่งใส  และทนัเวลา แต่ยงัไม่มีการแต่งตั้งเป็นหน่วยงานผูล้งทุนสัมพนัธ์ (Investor Relations) โดยเฉพาะ  หากเป็นขอ้มูลของ

บริษทัในดา้นการตลาด ผูส้นใจสามารถดูไดจ้าก website ของบริษทั ท่ี www.asiahotel.co.th   สาํหรับขอ้มูลดา้นการเงิน การลงทุน  

ผูส้นใจลงทุน สามารถติดต่อเขา้มานดัพบล่วงหนา้เพ่ือขอขอ้มูลไดจ้ากฝ่ายจดัการ โทร. 02-217-0808 และท่ีเลขานุการบริษทั Email 

address: sudarat@asiahotel.co.th   
 

4. ความรับผดิชอบของคณะกรรมการ        
            บริษทัมีโครงสร้างของคณะกรรมการบริษทั ซ่ึงทั้งคณะมีจาํนวน  8  ท่าน ประกอบดว้ย 

http://www.asiahotel.co.th/
mailto:sudarat@asiahotel.co.th
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                - กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร 3 ท่าน ไดแ้ก่  นายอมร เตชะหรูวจิิตร, นายสุรพงษ ์เตชะหรูวจิิตร และนางพรพรรณ ตนัอริยกลุ 
                - กรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหาร 1 ท่าน ไดแ้ก่ นางสุวมิล เตชะหรูวจิิตร 
               - กรรมการอิสระ 4 ท่าน คือ นายปิยะวฒุ เสนาภู่พิทกัษ,์ นายสมบติั ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ, นายสุวฒัน์ ดุสิตโรจนวงศ ์  
                                                             และดร.โชติมา  พวัศิริ 
   อน่ึง  โครงสร้างของกรรมการบริษทั ประกอบดว้ย คณะกรรมการบริษทัจาํนวน 8 ท่าน  คณะกรรมการชุดยอ่ย คือ 

คณะกรรมการตรวจสอบ จาํนวน 4 ท่าน คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน จาํนวน 3 ท่าน และคณะผูบ้ริหาร 15 ท่าน 

                เพ่ือให้เกิดการถ่วงดุลและการสอบทานทางการบริหารงานของบริษทั โครงสร้างคณะกรรมการของบริษทั จึงมีกรรมการ

ท่ีไม่เป็นผูบ้ริหารรวม 5 ท่าน ซ่ึงมากกวา่คร่ึงหน่ึงของกรรมการทั้งคณะ และจากกรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหาร 5 ท่านน้ี บริษทัแต่งตั้ง

เป็นกรรมการอิสระจาํนวน 4 ท่าน (คิดเป็นสดัส่วนมากกวา่ 1 ใน 3 ของจาํนวนกรรมการทั้งหมด ขณะน้ี 8 ท่าน) และเป็นกรรมการ

ตรวจสอบทั้ง 4 ท่าน นอกจากน้ี บริษทัมีคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เพ่ือช่วยดูแลการสรรหาและกลัน่กรอง

บุคคลท่ีจะดาํรงตาํแหน่งกรรมการของบริษทั หรือกรรมการผูอ้าํนวยการ เพ่ือให้มีการพิจารณาอยา่งโปร่งใส ยติุธรรม ตามหลกัการ

กาํกบัดูแลกิจการท่ีดี โดยคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน จะเป็นกรรมการอิสระทั้งคณะ  
           อยา่งไรก็ดี บริษทัยงัไม่สามารถกาํหนดจาํนวนวาระท่ีจะตอ้งดาํรงตาํแหน่งกรรมการนานท่ีสุด  ตลอดจนกาํหนดจาํนวนปี

ท่ีกรรมการอิสระสามารถอยูไ่ดต้่อเน่ืองไม่เกิน 9 ปีไดใ้นขณะน้ี  ดว้ยธรรมเนียมปฏิบติัและวฒันธรรมองคก์รและมีความเช่ือมัน่ใน

ความเป็นอิสระในการกาํกบักิจการท่ีดีต่อองคก์รของกรรมการอิสระทุกท่าน    
             วิธีการสรรหากรรมการ ตลอดจนการกาํหนดคุณสมบติัของกรรมการ กรรมการอิสระ หน้าท่ีและความรับผิดชอบของ

คณะกรรมการต่อบริษัท  ตลอดจนเลขานุการบริษัท ได้กล่าวถึงในหัวข้อ 7. โครงสร้างการจัดการ ข้อ 7.1  อํานาจหน้าท่ีใน

โครงสร้างการจัดการ    และ ข้อ 8.2 ข้อมลูคณะกรรมการชุดย่อย  สาํหรับประวติั คุณวฒิุการศึกษา ประสบการณ์ทาํงาน การถือหุ้น

ในบริษทั การมีส่วนได้เสีย หรือการดาํรงตาํแหน่งกรรมการในบริษทัอ่ืน ของคณะกรรมการทุกท่าน  มีรายละเอียดเปิดเผยใน

เอกสารแนบ 1 ของแบบ 56-1 และรายงานประจาํปีแลว้ 
                     
      

         8.2   คณะกรรมการชุดย่อย 

บริษทัมีคณะกรรมการชุดยอ่ย 2 ชุด ไดแ้ก่  คณะกรรมการตรวจสอบ,  คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  
 

คณะกรรมการตรวจสอบ (Audit Committee) จดัตั้งข้ึนโดยการแต่งตั้งของคณะกรรมการบริษทั  เพ่ือเป็นองค์กรอิสระท่ีจะใหก้าร

สนบัสนุนคณะกรรมการบริษทัในการปฏิบติัหนา้ท่ีกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความถูกตอ้งของรายงานทางการเงิน  ประสิทธิภาพของระบบ

การควบคุมภายใน และการปฏิบติัตามกฎหมาย  ระเบียบ และหลกัจรรยาบรรณต่างๆ  เพ่ือส่งเสริมให้เกิดการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี  

ทั้งน้ี  ตอ้งมีกรรมการตรวจสอบอยา่งนอ้ย 1 ท่าน ท่ีมีความรู้และประสบการณ์เพียงพอ ท่ีสามารถทาํหนา้ท่ีสอบทานความน่าเช่ือถือ

ของงบการเงินได ้มีวาระการดาํรงตาํแหน่งคร้ังละ 3 ปี หากครบกาํหนดกรรมการตรวจสอบสามารถต่อวาระใหม่ได ้ 

  คุณสมบัตขิองกรรมการตรวจสอบ   ตอ้งเป็นกรรมการอิสระ และมีคุณสมบติัอ่ืนประกอบดว้ย 

• ตอ้งไม่เป็นกรรมการท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั ใหต้ดัสินใจในการดาํเนินกิจการของบริษทั บริษทั

ใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม บริษทัยอ่ยลาํดบัเดียวกนั ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทั 

• ตอ้งไม่เป็นกรรมการของบริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย หรือบริษทัยอ่ยลาํดบัเดียวกนั เฉพาะท่ีเป็นบริษทัจดทะเบียน 

• มีความรู้และประสบการณ์เพียงพอท่ีจะสามารถทาํหนา้ท่ีในฐานะกรรมการตรวจสอบ ตามภารกิจท่ีไดรั้บมอบหมาย 

โดยกรรมการตรวจสอบตอ้งสามารถอุทิศเวลาอยา่งเพียงพอในการดาํเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 

• ไม่ควรเป็นกรรมการในบริษทัจดทะเบียนอ่ืนเกินกวา่ 5 บริษทั เน่ืองจากอาจมีผลใหก้ารปฏิบติัหนา้ท่ีในบริษทัใด

บริษทัหน่ึงทาํไดไ้ม่เตม็ท่ี 
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               คณะกรรมการตรวจสอบชุดปัจจุบันได้ปฏิบัติหน้าท่ีมาตั้ งแต่ เดือนพฤษภาคม 2558 ซ่ึงจะครบวาระ 3 ปี ในเดือน

พฤษภาคม 2561 ดงันั้น คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะไดพิ้จารณาและนาํเสนอท่ีประชุมคณะกรรมการพิจารณา

แต่งตั้งต่อไป   

  คณะกรรมการตรวจสอบ  มจีาํนวน 4 ท่าน  ณ  วนัที ่31 ธันวาคม 2560  มีดงัน้ี 

                      รายช่ือ      ตาํแหน่ง 

 1.   นายสุวฒัน ์  ดุสิตโรจนวงศ ์  ประธานกรรมการตรวจสอบ (กรรมการอิสระ) 

 2.   นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์  กรรมการตรวจสอบ  (กรรมการอิสระ) 

 3.   นายสมบติั  ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ*  กรรมการตรวจสอบ  (กรรมการอิสระ) 

 4.   ดร.โชติมา  พวัศิริ *   กรรมการตรวจสอบ  (กรรมการอิสระ) 

       นางพรพรรณ  ตันอริยกลุ                เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ 

        ทั้งน้ี   *นายสมบติั  ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ  และ ดร.โชติมา พวัศิริ   เป็นผูมี้ความรู้ ทางดา้นบญัชีและการเงิน มีความสามารถในการ

สอบทานงบการเงินของบริษทั       นอกจากน้ีกรรมการตรวจสอบทุกท่านไดผ้า่นการฝึกอบรมหลกัสูตร Financial Statements for 

Director จากสถาบนักรรมการไทย (IOD) แลว้ 

 

  โดยมีขอบเขต  หนา้ท่ี  และความรับผิดชอบและรายงานต่อคณะกรรมการบริษทั ดงัต่อไปน้ี 

(1) สอบทานใหบ้ริษทัมีการรายงานทางการเงินอยา่งถูกตอ้งและเพียงพอ 

(2) สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และระบบการตรวจสอบภายใน (Internal 

Audit) ท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้

ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้ง โยกยา้ย เลิกจา้งหวัหนา้หน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงานอ่ืนใด

ท่ีรับผิดชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน 

(3) สอบทานให้บริษทัปฏิบติัตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพย ์

และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 

(4) พิจารณา คดัเลือก เสนอแต่งตั้งบุคคลซ่ึงมีความเป็นอิสระเพ่ือทาํหน้าท่ีเป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั และเสนอ

ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีของบริษทัต่อคณะกรรมการบริษทั 

(5) ประชุมร่วมกบัผูส้อบบญัชีของบริษทัโดยไม่มีฝ่ายบริหารเขา้ร่วมประชุมดว้ยอย่างน้อยปีละหน่ึงคร้ัง เพ่ือขอ

ความเห็นจากผูส้อบบญัชีในเร่ืองต่างๆ ท่ีพบจากการตรวจสอบ 

(6) พิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกนัหรือรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้กนัทางผลประโยชน์ ให้มีการดาํเนินการเป็นไป

ตามกฎหมาย และขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพย ์ทั้งน้ี เพ่ือให้มัน่ใจวา่รายการดงักล่าวสมเหตุสมผลและเป็น

ประโยชน์สูงสุดต่อบริษทั 

(7) พิจารณาให้ความเห็นชอบกฎบัตรของสํานักตรวจสอบภายใน หรือระเบียบวา่ดว้ยการตรวจสอบภายในก่อน

นาํเสนอคณะกรรมการบริษทัพิจารณาอนุมติั 

(8) อนุมัติแผนการตรวจสอบภายใน ขอบเขตการตรวจสอบ และงบประมาณของหน่วยงานตรวจสอบภายใน 

เพ่ือให้มัน่ใจว่าการตรวจสอบภายในครอบคลุมระบบการควบคุมและขั้นตอนการรายงานทางการเงินอย่าง

เหมาะสม 

(9) สอบทานรายงานผลการตรวจสอบภายใน และติดตามประเด็นสาํคญัท่ีตรวจพบจากการตรวจสอบภายใน 

(10) พิจารณาทบทวนบทบญัญติัเก่ียวกบัจรรยาบรรณทางธุรกิจก่อนนาํเสนอคณะกรรมการบริษทัเพ่ือพิจารณาอนุมติั 

(11) ทบทวนกบัฝ่ายบริหารในเร่ืองนโยบายการบริหารความเส่ียง (Risk Management) การปฏิบติัตามนโยบาย และ

แนวทางการบริหารความเส่ียงของบริษทั 
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(12) สอบทานร่วมกบัฝ่ายบริหารเก่ียวกบัการจดัทาํบทรายงานและการวเิคราะห์ของฝ่ายบริหาร (Management’s 

         Discussion and Analysis หรือ MD&A) ซ่ึงเปิดเผยในรายงานประจาํปีของบริษทั 

(13) จดัทาํรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไวใ้นรายงานประจาํปีของบริษทั ซ่ึง 

         รายงานดงักล่าวตอ้งลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และตอ้งประกอบดว้ยขอ้มูล 

          ตามท่ีประกาศตลาดหลกัทรัพยก์าํหนด 

(14) ดาํเนินการตรวจสอบเร่ืองท่ีไดรั้บแจง้จากผูส้อบบญัชีของบริษทั ในกรณีท่ีผูส้อบบญัชีพบพฤติกรรมอนัควร 

สงสัยว่ากรรมการ ผูจ้ดัการ หรือบุคคลซ่ึงรับผิดชอบในการดาํเนินงานของบริษัทได้กระทําความผิดตามท่ี  

กาํหนดไวใ้นพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 และรายงานผลการตรวจสอบ

ในเบ้ืองตน้ให้แก่คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ละผูส้อบบญัชีทราบภายในเวลาสามสิบ

วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บ แจง้จากผูส้อบบญัชี 

(15) ปฏิบติัการอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการของบริษทัมอบหมายดว้ยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

     อน่ึง  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัทบทวนกฏบตัรคณะกรรมการตรวจสอบท่ีใชอ้ยูเ่ดิมใหเ้ป็นไป ตามแนวทางของสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์( ก.ล.ต. ) จดัทาํข้ึน  กฏบตัรฉบบัปรับปรุงใหม่น้ี มีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 18 

พฤษภาคม 2554   เป็นตน้ไป 
 

การประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ตามกฎบตัรของคณะกรรมการตรวจสอบตอ้งมีการประชุมอยา่งนอ้ยไตรมาสละ 1 คร้ัง และได้

รายงานผลการประชุมให้คณะกรรมการบริษัททราบ ถึงการปฏิบัติงานตรวจสอบในด้านต่างๆ  รายการเก่ียวโยงระหว่างกัน  

ตลอดจนพิจารณางบการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ยทุกไตรมาส เพ่ือสรุปเสนอท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัทราบทุกคร้ัง 

ตารางการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบ ประจาํปี 2560 

รายช่ือกรรมการตรวจสอบ ตาํแหน่ง การเข้าร่วมประชุม /ประชุมทั้งหมด  

1. นายสุวฒัน์   ดุสิตโรจนวงศ ์ ประธานกรรมการตรวจสอบ 9/9 

2. นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์ กรรมการตรวจสอบ 9/9 

3. นายสมบติั   ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ กรรมการตรวจสอบ 9/9 

4.  ดร.โชติมา  พวัศิริ กรรมการตรวจสอบ 7/9 

 

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน   เร่ิมจัดตั้ งข้ึนโดยคณะกรรมการบริษัทเป็นผู ้แต่งตั้ ง และอนุมัติกฎบัตร

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน  ประกอบดว้ย กรรมการ 3 ท่าน โดยเป็นกรรมการอิสระอยา่งนอ้ย  2 ท่าน  สาํหรับปี

ปัจจุบนั คณะกรรมการทั้ง 3 ท่าน เป็นกรรมการอิสระ แต่ละท่านมีวาระการดาํรงตาํแหน่งคราวละ 3 ปี  หากพน้จากตาํแหน่งตาม

วาระ อาจไดรั้บการแต่งตั้งใหม่ได ้ 

           คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนชุดปัจจุบัน ได้รับการแต่งตั้งดว้ยมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 

1/2559  เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2559 ใหท้ั้งสามท่านกลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งต่อไปอีกวาระหน่ึง  ซ่ึงจะปฏิบติัหนา้ท่ีครบวาระในเดือน

มกราคม 2562 
 

คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน       ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  มีรายนาม ดงัน้ี 

1. นายสมบติั  ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ  ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

2. นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์             กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

3. นายสุวฒัน์  ดุสิตโรจนวงศ ์  กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

    นางพรพรรณ  ตันอริยกลุ  เลขานุการคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
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  คณะกรรมการสรรหาฯ มีอาํนาจหนา้ท่ีรับผิดชอบดงัน้ี 

(1) พิจารณานาํเสนอโครงสร้าง องคป์ระกอบ และคุณสมบติัของคณะกรรมการบริษทั และ 

คณะกรรมการชุดยอ่ยต่าง ๆ 

(2) พิจารณาหลกัเกณฑแ์ละกระบวนการในการสรรหาบุคคลท่ีมีคุณสมบติัเหมาะสม เพ่ือดาํรงตาํแหน่งกรรมการ

และผูบ้ริหารระดบัสูงให้เป็นไปตามโครงสร้าง ขนาด และองคป์ระกอบท่ีคณะกรรมการบริษทักาํหนดไว ้และ

หลกัเกณฑใ์นการสืบทอดตาํแหน่งของผูบ้ริหารระดบัสูง  

(3) สรรหาและเสนอช่ือบุคคลท่ีเหมาะสมท่ีจะเขา้ดาํรงตาํแหน่งกรรมการใหค้ณะกรรมการบริษทัใหค้วามเห็นชอบ 

(4) เสนอรายช่ือกรรมการบริษทัท่ีจะดาํรงตาํแหน่งในคณะกรรมการชุดยอ่ยต่าง ๆ ของบริษทั 

(5)   พิจารณากลัน่กรองผูท่ี้เหมาะสมท่ีจะดาํรงตาํแหน่งผูบ้ริหารระดบัสูงของบริษทัซ่ึงไดแ้ก่ กรรมการผูจ้ดัการ รอง

กรรมการผูจ้ดัการ กรรมการผูช่้วยผูจ้ดัการ และผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ ในกรณีท่ีมีตาํแหน่งวา่งลง  

 (6)  พิจารณารูปแบบและหลกัเกณฑก์ารจ่ายค่าตอบแทนของกรรมการ กรรมการชุดยอ่ย และ กรรมการผูจ้ดัการ 

         ของบริษทั  

 (7)  พิจารณากาํหนดเกณฑใ์นการประเมินผลกรรมการผูจ้ดัการ และนาํเสนอใหค้ณะกรรมการบริษทัพิจารณา 

          ใหค้วามเห็นชอบ 

 (8)   ประเมินผลการปฏิบติังานของกรรมการผูจ้ดัการ และนาํเสนอใหค้ณะกรรมการบริษทัพิจารณา 

(9)   พิจารณากาํหนดค่าตอบแทนประจาํปีของกรรมการและผูบ้ริหารระดับสูงของบริษทั รวมถึงค่าเบ้ียประชุม 

โบนัสประจาํปี สวสัดิการและผลประโยชน์ตอบแทนอ่ืนๆ โดยนาํเสนอคณะกรรมการบริษทัพิจารณาให้ความ

เห็นชอบ 

การประชุมคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ตามกฎบตัรของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ไม่มี

การกาํหนดจาํนวนคร้ังในการประชุม แต่ตอ้งจดัการประชุมตามท่ีเห็นสมควร โดยจะรวบรวมขอ้มูลกรรมการท่ีจะครบวาระและ

ขอ้มูลรายช่ือบุคคล ท่ีบริษทัไดเ้ปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นเสนอบุคคลเป็นกรรมการมาล่วงหนา้  ในไตรมาส 4 ของปี กาํหนดไวใ้ห้

เสนอมาภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคมของทุกปี ตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดไว ้ และไดร้ายงานผลการประชุมให้คณะกรรมการบริษทั 

ทราบถึงการกลั่นกรองบุคคลท่ีเหมาะสมดํารงตําแหน่งกรรมการ และกําหนดค่าตอบแทน  เพ่ือสรุปเสนอท่ีประชุม

คณะกรรมการบริษทัพิจารณาก่อนเสนอท่ีประชุมผูถื้อหุน้อนุมติั 

ตารางการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน ประจาํปี 2560 

รายช่ือกรรมการสรรหาฯ ตาํแหน่ง การเข้าร่วมประชุม /ประชุมทั้งหมด  

1. นายสมบติั    ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ ประธานกรรมการสรรหาฯ 1/1 

2. นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์ กรรมการสรรหาฯ 1/1 

3. นายสุวฒัน์   ดุสิตโรจนวงศ ์ กรรมการสรรหาฯ 1/1 

 

8.3  การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดบัสูง 

       (1)  กรรมการอสิระ 

          คณะกรรมการบริษทักาํหนดหลกัเกณฑใ์นการคดัเลือกกรรมการอิสระ ไดแ้ก่ คุณสมบติั และกระบวนการสรรหา   

ทั้งน้ีกรรมการอิสระตอ้งมีคุณสมบติัเท่ากบัท่ีสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์( ก.ล.ต.) กาํหนดไว ้

ดงัน้ี 

• ถือหุน้ไม่เกินร้อยละ 1 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อ

หุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทั  ทั้งน้ี ให้นบัรวมการถือหุ้นของผูท่ี้เก่ียวขอ้งของกรรมการอิสระราย
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นั้นๆ ดว้ย  การกาํหนดการถือหุ้นน้ีเป็นไปตามประกาศของสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์( ก.ล.ต.)   

• ไม่เป็น หรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจา้ง พนกังาน ท่ีปรึกษาท่ีไดเ้งินเดือนประจาํ หรือผูมี้อาํนาจ

ควบคุมของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม บริษทัยอ่ยลาํดบัเดียวกนั ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจ

ควบคุมของบริษทั  เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่น้อยกวา่  2  ปี ก่อนวนัท่ีไดรั้บแต่งตั้งเป็น

กรรมการอิสระ 

• ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพนัธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย   ในลกัษณะท่ีเป็น  บิดามารดา 

คู่สมรส พ่ีนอ้ง และบุตร  รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของผูบ้ริหาร ผูถื้อหุน้รายใหญ่ ผูมี้อาํนาจควบคุม หรือบุคคลท่ีจะ

ไดรั้บการเสนอใหเ้ป็นผูบ้ริหารหรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทัหรือบริษทัยอ่ย 

• ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจ

ควบคุมของบริษทั ในลกัษณะท่ีอาจเป็นการขดัขวางการใชว้ิจารณญาณอยา่งอิสระของตน รวมทั้งไม่เป็นหรือเคย

เป็นผูถื้อหุ้นท่ีมีนยั หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของผูท่ี้มีความสัมพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทั

ร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทั เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่น้อย

กวา่ 2 ปี ก่อนวนัท่ีไดรั้บแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระ 

• ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบัญชีของบริษัท บริษทัใหญ่ บริษทัย่อย บริษทัร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจ

ควบคุมของบริษทั และไม่เป็นผูถื้อหุ้นท่ีมีนยั ผูมี้อาํนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของสํานักงานสอบบญัชี ซ่ึงมีผูส้อบ

บญัชีของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทัสงักดัอยู ่ เวน้

แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่ 2 ปี ก่อนวนัท่ีไดรั้บแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระ  

• ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพใดๆ ซ่ึงรวมถึงการใหบ้ริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมาย หรือท่ีปรึกษาทางการ

เงิน ซ่ึงไดรั้บค่าบริการเกินกวา่ 2 ลา้นบาทต่อปีจากบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผู ้

มีอาํนาจควบคุมของบริษทั และไม่เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั ผูมี้อาํนาจควบคุม หรือหุน้ส่วนของผูใ้หบ้ริการทางวชิาชีพนั้น

ดว้ย เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่ 2 ปี ก่อนวนัท่ีไดรั้บแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระ 

• ไม่เป็นกรรมการท่ีไดรั้บการแต่งตั้งข้ึนเพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของบริษทั ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรือผูถื้อหุ้นซ่ึง

เป็นผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่  

• ไม่ประกอบกิจการท่ีมีสภาพอยา่งเดียวกนั และเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของบริษทัหรือบริษทัยอ่ย หรือไม่

เป็นหุ้นส่วนท่ีมีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีรับ

เงินเดือนประจาํ หรือถือหุน้เกินร้อยละ 1 ของจาํนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทัอ่ืน ซ่ึงประกอบกิจการ

ท่ีมีสภาพอยา่งเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัท่ีมีนยักบักิจการของบริษทัหรือบริษทัยอ่ย 

• ไม่มีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทาํใหไ้ม่สามารถใหค้วามเห็นอยา่งเป็นอิสระเก่ียวกบัการดาํเนินงานของบริษทั 

• กรรมการอิสระอาจไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั ให้ตดัสินใจในการดาํเนินกิจการของบริษทั บริษทั 

ใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม บริษทัยอ่ยลาํดบัเดียวกนั ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทั โดยมีการ

ตดัสินใจในรูปแบบขององคค์ณะ ( Collective Decision) ได ้

• กรรมการอิสระ ตอ้งเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัการดาํรงตาํแหน่งกรรมการอิสระในกลุ่ม (บริษทั บริษทัยอ่ย หรือบริษทั

ยอ่ยลาํดบัเดียวกนั)  และตอ้งเปิดเผยค่าตอบแทนรวมท่ีไดรั้บจากกลุ่มบริษทัในแบบ 56-1 และรายงานประจาํปี (ไม่

ตอ้งเปิดเผยค่าตอบแทนแยกรายบริษทั) 

อน่ึง บริษทัยงัไม่สามารถกาํหนดให้กรรมการอิสระมีวาระอยู่ต่อเน่ืองไม่เกิน 3 วาระ  หรือ 9 ปี ตามหลกัการกาํกับดูแล

กิจการฯ ได ้ดว้ยวฒันธรรมองคก์รไม่สามารถปฏิบติัตามไดใ้นขณะน้ี  และคณะกรรมการอิสระทุกคนมีความเช่ียวชาญในงานต่างๆ 

แตกต่างกนั และมีความเช่ือมัน่วา่สามารถปฏิบติัหนา้ท่ีไดอ้ยา่งเป็นอิสระ 
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(2) การสรรหากรรมการและผู้บริหารระดับสูง : โดยการมอบหมายให้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทน มีหนา้ท่ีในการกาํหนดนโยบาย และกระบวนการสรรหากรรมการท่ีชดัเจน ประกอบดว้ยกระบวนการในการตรวจสอบ

คุณสมบติัเบ้ืองตน้ของผูท่ี้ถูกเสนอช่ือ เพ่ือใหแ้น่ใจวา่เป็นไปตามคุณสมบติัของกรรมการ และถูกตอ้งตามกระบวนการคดัเลือก เพ่ือ

ติดต่อทาบทามให้เขา้ดาํรงตาํแหน่ง และเสนอขอแต่งตั้งจากคณะกรรมการ และ/หรือพิจารณารับรองคุณสมบติัของกรรมการท่ีพน้

จากตาํแหน่งตามวาระให้กลบัเขา้ดาํรงตาํแหน่งอีกวาระหน่ึงจากท่ีประชุมผูถื้อหุ้น โดยจะนาํขอ้สรุปจากการประเมินผลงานของ

กรรมการในขณะท่ีดาํรงตาํแหน่งเป็นรายบุคคลมาประกอบการพิจารณา 

             จากการประเมินตนเองของกรรมการ ประจาํปี 2560  กรรมการทุกคนทาํการประเมินเป็นรายบุคคล และทั้งคณะ (แบบยอ่) 

ซ่ึงเลขานุการคณะกรรมการรวบรวมนําเสนอให้คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน สรุปผลเสนอท่ีประชุม

คณะกรรมการได้รับทราบ เพ่ือนํามาปรับปรุงพฒันากระบวนการตามแนวทางของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  ผลการ

ประเมินในปีน้ี เกณฑ์ 95% ดีข้ึนจากปีก่อน ดว้ยมีการพิจารณาจดัทาํแผนสืบทอดตาํแหน่งของผูบ้ริหารระดบัสูงท่ีสาํคญั เพ่ือให้มี

การดาํเนินธุรกิจของบริษทัไดอ้ยา่งต่อเน่ือง    

              ทั้งน้ี เป็นประจาํทุกปี บริษทัไดเ้ปิดให้ผูถื้อหุ้นส่วนนอ้ย มีโอกาสเสนอบุคคลท่ีจะไดรั้บการพิจารณาแต่งตั้งเป็นกรรมการ 

พร้อมให้มีการเสนอวาระประชุมล่วงหนา้ โดยกาํหนดหลกัเกณฑแ์ละคุณสมบติัของการเสนอบุคคลเป็นกรรมการและเสนอวาระ

การประชุมผูถื้อหุ้นล่วงหนา้ใน website ของบริษทั หัวขอ้ Investor Relation สาํหรับการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นประจาํปี 2561 โดย

ให้เสนอมายงัเลขานุการคณะกรรมการบริษทัภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560   ซ่ึงเลขานุการคณะกรรมการจะรวบรวมรายช่ือเสนอ

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เพ่ือการกลัน่กรองและนาํเสนอคณะกรรมการบริษทัพิจารณาก่อนเสนอท่ีประชุมผู ้

ถือหุน้อนุมติัแต่งตั้ง   

               และเม่ือครบกาํหนด 31 ธันวาคม 2560 ท่ีผ่านมา ไม่มีผูถื้อหุ้นท่านใด เสนอบุคคลท่ีจะไดรั้บการพิจารณาแต่งตั้ งเป็น

กรรมการในปี 2561 และหรือเสนอวาระการประชุมล่วงหนา้แต่อยา่งใด 

  อน่ึง ในการพิจารณาสรรหากรรมการ และผูบ้ริหารระดบัสูง เป็นไปโดยอิสระ ไม่อยูภ่ายใตอิ้ทธิพลของผูห้น่ึงผูใ้ด  และ

ฝ่ายจดัการ โดยกรรมการผูจ้ดัการจะจดัประชุมเพ่ือปฐมนิเทศกรรมการใหม่ หรือผูบ้ริหารระดบัสูง โดยการบรรยายสรุป (Briefing) 

ใชเ้วลาประมาณ 2 ชัว่โมง เพ่ือใหก้รรมการใหม่ หรือผูบ้ริหารระดบัสูงเขา้ใจธุรกิจและการปฏิบติัหนา้ท่ี แนวทางในการดาํเนินธุรกิจ 

และแผนยทุธศาสตร์ขององคก์ร 

                สาํหรับจาํนวนกรรมการเป็นไปตามขอ้บงัคบัของบริษทั ขอ้ 16. คณะกรรมการของบริษทัมีจาํนวนไม่นอ้ยกวา่   9  คน แต่

ไม่มากกวา่ 15 คน  โดยท่ีคณะกรรมการบริษทัทั้งหมดปัจจุบนัมีจาํนวน 8 ท่าน ในจาํนวนน้ีมีกรรมการอิสระผูท้รงคุณวฒิุจาํนวน 4 

ท่าน คิดเป็นสดัส่วนเท่ากบัคร่ึงหน่ึงของจาํนวนกรรมการทั้งหมด และเป็นบุคคลซ่ึงมีคุณสมบติัครบถว้นตามท่ีกฎหมายกาํหนด   
 

แผนการสืบทอดตําแหน่ง 

 เพ่ือเป็นการเตรียมความพร้อม สําหรับความต่อเน่ืองในการบริหารกิจการของบริษัท คณะกรรมการมอบหมายให้

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน มีหนา้ท่ีสรรหาและจดัทาํแผนสืบทอดตาํแหน่งงานท่ีสาํคญัของบริษทั  โดยกาํหนด

ตาํแหน่งท่ีสําคญัท่ีจะตอ้งเตรียมผูสื้บทอด การกาํหนดคุณสมบัติของผูสื้บทอดตาํแหน่ง และการสรรหาบุคลากรเพ่ือสืบทอด

ตาํแหน่ง พร้อมทั้งแผนการเตรียมความพร้อมใหแ้ก่บุคลากรท่ีจะสืบทอดตาํแหน่ง 

 ในการกาํหนดตาํแหน่งสาํคญัท่ีตอ้งเตรียมผูสื้บทอดตาํแหน่ง จะเร่ิมตั้งแต่ระดบั ผูจ้ดัการแผนกต่างๆ ข้ึนไป จะมีการทาํ

แผนประเมินความรู้ ความสามารถ จุดอ่อน จุดแขง็ รวมทั้งความพร้อมในการปฏิบติัหนา้ท่ี ในตาํแหน่งท่ีสูงข้ึนไปในอนาคต เพ่ือหา

ผู ้ท่ี มีคุณสมบัติท่ี เหมาะสมท่ีจะเข้าสู่โปรแกรมการพัฒนาเพ่ือเป็นผู ้สืบทอดตําแหน่งท่ีสําคัญในอนาคต ซ่ึงในปี 2561 น้ี 

คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนได้จดัทําแผนการสืบทอดตาํแหน่งเสนอท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัอนุมัติ

เรียบร้อยแลว้  
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 การเลือกตั้งกรรมการผา่นท่ีประชุมผูถื้อหุน้   ตามขอ้บงัคบัของบริษทั ขอ้ 17. ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้เลือกตั้งกรรมการตาม

หลกัเกณฑแ์ละวธีิการ  ดงัต่อไปน้ี 

(1)   ผูถื้อหุน้คนหน่ึงมีคะแนนเสียงเท่ากบัหน่ึงหุน้ต่อหน่ึงเสียง 

(2)   ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะตอ้งใชค้ะแนนเสียงท่ีอยูท่ั้งหมดตามขอ้(1) เลือกตั้งบุคคลคนคนเดียวหรือ 

       หลายคนเป็นกรรมการก็ได ้แตจ่ะแบ่งคะแนนเสียงใหแ้ก่ผูใ้ดมากนอ้ย เพียงใดไม่ได ้   

        (3).  บุคคลซ่ึงไดรั้บคะแนนเสียงสูงสุดตามลาํดบัลงมาเป็นผูไ้ดรั้บการเลือกตั้งเป็นกรรมการเท่าจาํนวน 

กรรมการท่ีจะพึงเลือกตั้งในคร้ังนั้น ในกรณีท่ีบุคคลซ่ึงไดรั้บการเลือกตั้งในลาํดบัถดัลงมามีคะแนนเสียงเท่ากนั

เกินจาํนวนกรรมการท่ีจะพึงมี หรือจะพึงเลือกตั้งในคร้ังนั้น ใหผู้เ้ป็นประธานเป็นผูอ้อกเสียงช้ีขาด 

                   กรณีท่ีตาํแหน่งกรรมการวา่งลง เน่ืองจากเหตุอ่ืนนอกจากการครบวาระออกจากตาํแหน่งกรรมการ ให้คณะกรรมการ

แต่งตั้งบุคคล ซ่ึงมีคุณสมบติั และไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามกฎหมาย เขา้เป็นกรรมการแทนในการประชุมกรรมการคราวถดัไป  เวน้

แต่วาระของกรรมการท่ีพน้จากตาํแหน่งจะเหลือนอ้ยกวา่ 2 เดือน โดยบุคคลซ่ึงเขา้เป็นกรรมการแทนจะอยูใ่นตาํแหน่งกรรมการได้

เพียงเท่าวาระท่ีเหลืออยูข่องกรรมการซ่ึงตนแทน ทั้งน้ี มติการแต่งตั้งบุคคลเขา้เป็นกรรมการแทนดงักล่าว ตอ้งไดรั้บคะแนนเสียงไม่

นอ้ยกวา่ 3 ใน 4  ของจาํนวนกรรมการท่ียงัเหลืออยู ่
 

             8.4   การกาํกบัดูแลการดาํเนินงานของบริษทัย่อย 

              เน่ืองจากบริษทัและบริษทัยอ่ยประกอบธุรกิจหลกั 2 กลุ่มคือ 1. ธุรกิจโรงแรมและภตัตาคาร และ 2. ธุรกิจศูนยก์ารคา้ (ให้

เช่าพ้ืนท่ี)  ซ่ึงในปี 2554 คณะกรรมการมีการกาํหนดนโยบายในการบริหารงานในแต่ละกลุ่มบริษทัแยกกนัดาํเนินงาน  มีการประชุม

ร่วมกนัในบางคร้ัง  ต่อมาในปี 2560 ท่ีประชุมใหญ่ผูถื้อหุ้นของบริษทัมีมติยกเลิกนโยบายการแบ่งแยกดาํเนินธุรกิจของบริษทัและ

บริษทัยอ่ยในกลุ่ม ดว้ยท่ีผา่นมา เกิดขอ้จาํกดัในการดาํเนินธุรกิจหลายประการ  ซ่ึงในอนาคตธุรกิจของบริษทัอาจคาบเก่ียวในสอง

ธุรกิจได ้ อยา่งไรก็ดี บริษทัมิไดมี้การเปล่ียนแปลงการควบคุมดูแลบริษทัยอ่ยแต่อยา่งใด ทางปฏิบติัยงัคงปฏิบติัเช่นเดิม ดงัน้ี 
 

1. ธุรกจิโรงแรมและภัตตาคาร บริษทัส่งกรรมการเขา้ไปเป็นตวัแทนในบริษทัยอ่ย และจดัใหค้ณะผูบ้ริหารจดัทาํแผนการดาํเนินงาน

ปีต่อปี มีการรายงานผลการดาํเนินงานรายเดือนโดยเขา้ร่วมประชุมกรรมการบริษทัทุกเดือน และติดตามผลอยา่งใกลชิ้ด โดยวธีิ

ปรับแผนงานทุกไตรมาส ทั้งน้ีบริษทัไดใ้ชร้ะบบการควบคุมภายในของธุรกิจโรงแรมกบับริษทัยอ่ยท่ีประกอบธุรกิจโรงแรมเช่นกนั 
และการท่ีบริษทัถือหุน้สัดส่วน 99-100% ในบริษทัยอ่ยทั้งสองแห่งซ่ึงเป็นกลุ่มโรงแรมนั้น จึงไม่ไดมี้การกาํหนดระเบียบ

ปฏิบติัของการเสนอช่ือในการแต่งตั้งกรรมการ หรือการออกเสียงลงมติในวาระต่างๆ ของการประชุมผูถื้อหุน้ในบริษทัยอ่ย  แต่ผูถื้อ

หุ้นและกรรมการหรือผู ้บริหารเป็นกลุ่มเดียวกันทั้ งบริษัทและบริษัทย่อย จึงสามารถควบคุมดูแลการบริหารงานได้เต็มท่ี    

นอกจากน้ี บริษทัและบริษทัยอ่ยไดใ้ชร้ะเบียบเก่ียวกบัรายการเก่ียวโยง การไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์หรือ รายการสาํคญั

ใดๆ ของบริษทั เปิดเผยขอ้มูลและการทาํรายการในลกัษณะเดียวกนั อีกทั้งมีการจดัเก็บขอ้มูลและการบนัทึกบญัชีของบริษทัยอ่ยให้

บริษทัสามารถตรวจสอบและรวบรวมมาจดัทาํงบการเงินรวมไดท้นัตามกาํหนด 
 

2.    ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ (ให้เช่าพืน้ที่)  บริษทักาํกบัดูแลการดาํเนินงานของบริษทัยอ่ย โดยเชิญกรรมการบริหารของบริษทัยอ่ย

ร่วมประชุมกบัคณะกรรมการของบริษทัเป็นรายไตรมาส  เพ่ือติดตามผลการดาํเนินงานและทิศทางการประกอบธุรกิจของบริษทั

ยอ่ย  และในบางคร้ังคณะกรรมการก็ใหค้าํแนะนาํและขอปรับทิศทางการดาํเนินธุรกิจของบริษทัยอ่ย เพ่ือสอดคลอ้งกบัภาพรวมของ

ธุรกิจทั้งกลุ่ม 
 

  8.5 การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 
  จากการท่ีมีกฎระเบียบวา่ดว้ยการถือครองหลกัทรัพยข์องกรรมการ ผูบ้ริหารของบริษทัฯ จากสํานักงานคณะกรรมการ 

กาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีจะตอ้งใหก้รรมการและผูบ้ริหารรายงานเม่ือ

มีการเปล่ียนแปลงจาํนวนหลกัทรัพย ์  บริษทัมีนโยบายการกาํกบัดูแลในการป้องกันผูบ้ริหาร ในการนําขอ้มูลภายในไปใชเ้พ่ือ
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ประโยชน์ส่วนตน  โดยหา้มมิให ้กรรมการและผูบ้ริหารของบริษทั  รวมถึงคู่สมรส  บุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะของผูบ้ริหารดงักล่าว 

ใช้ขอ้มูลภายในซ่ึงยงัมิไดเ้ปิดเผยเพ่ือทาํการซ้ือขาย  โอนหรือรับโอนหลกัทรัพยท่ี์ออกโดยบริษทั ก่อนท่ีขอ้มูลนั้นจะเปิดเผยสู่

สาธารณชน เป็นเวลา 1 เดือน และทุกคร้ังท่ีมีการซ้ือขาย  โอน  หรือรับโอนหลกัทรัพยท่ี์ออกโดยบริษทั  คณะกรรมการตลอดจน

ผูบ้ริหารท่ีเขา้ข่ายการรายงานจะตอ้งแจง้ให้บริษทัฯ ทราบภายใน  3  วนัทาํการ นบัจากวนัท่ีมีการซ้ือ-ขาย  โอนหรือรับโอน  พร้อม

ทั้งส่งสาํเนาเอกสารดงักล่าวใหส้าํนกับริหารเพ่ือการรายงานของบริษทั 

               ในทางปฏิบติัคณะกรรมการทุกท่านมีความเขา้ใจตรงกนัวา่   หากท่านหน่ึงท่านใดไดท้าํการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องบริษทั 

กรรมการหรือผูบ้ริหารจะใชว้ธีิการโทรศพัทแ์จง้ใหเ้จา้หนา้ท่ีสาํนกับริหารทราบอยา่งไม่เป็นทางการภายในวนัรุ่งข้ึนทนัที   จากนั้น

จึงแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษรตามขั้นตอนภายหลงั 
 

         8.6  ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 
                (1)  ค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (Audit Fee) 
                       บริษทัและบริษทัยอ่ย จ่ายค่าตอบแทนการสอบบญัชี ใหแ้ก่ บริษทั เอ.เอน็.เอส ออดิท จาํกดั 

- สํานักงานสอบบญัชีท่ีผูส้อบบัญชีสังกดั บุคคล หรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบัผูส้อบบญัชี และสํานักงานสอบบัญชีท่ี

ผูส้อบบญัชีสงักดั  ในรอบปี 2560 

                                                      หน่วย:บาท 

รายช่ือบริษทั          ค่าสอบบญัชี  ปี 2560 

บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน)                  1,594,000.00 

บริษทัยอ่ย  

1. บริษทั เอเชียพทัยาโฮเตล็ จาํกดั          1,054,000.00 

2. บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเตล็ จาํกดั           930,000.00 

3. บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)                  1,680,000.00 

4. บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั                       90,000.00 

5. ZEER OVERSEA LLC         290,000.00 

6. บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั 250,000.00 

รวมค่าตรวจสอบทั้งส้ิน                  5,888,000.00 
 

(2) ค่าบริการอ่ืน (Non-Audit Fee)   -ไม่มี- 
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9. ความรับผดิชอบต่อสังคม 
 

            9.1  นโยบายภาพรวม 

                   บริษทัเช่ือวา่ ความเจริญเติบโตของบริษทัอยา่งย ัง่ยนืไดน้ั้นจะตอ้งมีความรับผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้มควบคู่กนั

ไปดว้ยอยา่งจริงจงัและจริงใจ  บริษทัดาํเนินธุรกิจมากวา่ 50 ปี มีช่ือเสียงเก่าแก่ เป็นโรงแรมท่ีเป็นของคนไทยอยา่งแทจ้ริงบริการ

ลูกคา้ในทุกกลุ่มดว้ยความซ่ือสัตย ์ สุจริต ตั้งมัน่ในการทาํงานอยา่งโปร่งใส  รายลอ้มดว้ยชุมชนเก่าแก่ มีการจดัทาํกิจกรรมภายใน

และภายนอกต่อเน่ือง คาํนึงถึงทรัพยากรอนัมีจาํกดั ไม่ทาํลายส่ิงแวดลอ้ม และความสงบสุขมาเป็นเวลานานนบัสิบปี  

          ดงันั้น คณะกรรมการบริษทัไดจ้ดัทาํนโยบายเก่ียวกบัความรับผิดชอบต่อผูมี้ส่วนไดเ้สียในทุกๆ กลุ่ม ภายใตน้โยบาย

การกาํกบัดูแลกิจการท่ีจดัทาํข้ึนเม่ือปี 2547 และทบทวนนโยบายฯ เม่ือในเดือนมีนาคม 2559 ดงัไดก้ล่าวในหวัขอ้ 8. การกาํกบัดูแล

กิจการ และทาํการเปิดเผยนโยบายดงักล่าวไวบ้น website ของบริษทั ท่ี  www.asiahotel.co.th   และในแบบรายงานขอ้มูลประจาํปี

ของบริษทั  (แบบ 56-1) 

         ทั้งน้ี  ปัจจุบนับริษทัยงัมิไดมี้การจดัทาํการรายงานตามกรอบของ GRI  (Global Reporting Initiative) ซ่ึงตอ้งใชเ้วลา

ระยะหน่ึง 

                 เน่ืองจากบริษทัประกอบธุรกิจแบ่งเป็น 2 กลุ่ม คือ กลุ่มธุรกิจโรงแรมและภตัตาคาร ซ่ึงเป็นธุรกิจบริการ กบัธุรกิจใหเ้ช่า

ช่วง (อสงัหาริมทรัพย)์  ผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีสาํคญัของธุรกิจ นอกจากผูถื้อหุน้ของบริษทั คือ พนกังาน ลูกคา้ คูค่า้ ส่ิงแวดลอ้ม และ

สงัคม เป็นสาํคญั ในปัจจุบนับริษทัจึงเนน้การดาํเนินธุรกิจของบริษทัและบริษทัยอ่ยต่อความรับผิดชอบต่อสงัคมในเร่ืองดงัน้ี 

1.   การประกอบกิจการดว้ยความเป็นธรรม บริษทัฯ  สนับสนุนและส่งเสริมนโยบายการแข่งขนัทางการอย่างคา้เสรีและเป็น

ธรรม   ไม่ผูกขาด หรือกาํหนดให้คู่คา้ตอ้งขายสินคา้ใหบ้ริษทัฯ เท่านั้น   และไม่มีนโยบายในการแข่งขนัทางการคา้โดยใช้

วธีิการใดๆ ให้ไดม้าซ่ึงขอ้มูลของคู่แข่งขนัอยา่งผิดกฎหมายและขดัต่อจริยธรรม   การดาํเนินธุรกิจกบัคู่คา้ใดๆ ตอ้งไม่นาํมา

ซ่ึงความเส่ือมเสียต่อช่ือเสียงของบริษทัหรือขดัต่อกฎหมายใดๆ  มีการคาํนึงถึงความเสมอภาคในการดาํเนินธุรกิจและ

ผลประโยชน์ร่วมกนักบัคู่คา้ การคดัเลือกคู่คา้ตอ้งทาํอยา่งยติุธรรม ทั้งน้ี บริษทัฯ ถือวา่คู่คา้เป็นปัจจยัสาํคญัในการร่วมสร้าง

มูลค่าความเช่ือมัน่ใหก้บัลูกคา้   
   2.   การต่อตา้นการทุจริต  บริษทักาํหนดให้กรรมการ ผูบ้ริหาร พนักงานพึงปฏิบติัหน้าท่ีดว้ยความซ่ือสัตย ์สุจริต ตลอดจน

ตดัสินใจดาํเนินการใดๆ ดว้ยความเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์สูงสุดของผูถื้อหุน้และผูท่ี้เก่ียวขอ้งโดยรวม   ตอ้งไม่พึงรับ หรือ

ให้ของขวญัของกาํนัล จากลูกคา้ คู่คา้ ผูรั้บเหมา ผูข้ายสินคา้ หรือผูใ้ห้บริการ หรือเจา้หน้าท่ีของรัฐ   แมใ้นโอกาสตาม

ประเพณีนิยม ซ่ึงมีธรรมเนียมการให้ของขวญั หากพนักงานไดรั้บของขวญัท่ีมีมูลค่าเกินปกติวิสัย ให้พนักงานรายงาน

ผูบ้ังคับบัญชาตามลําดับขั้น การรับทํางานให้กิจการใดโดยได้รับสินจ้าง ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม ต้องรายงาน

ความสัมพนัธ์นั้นให้ผูบ้งัคบับญัชาทราบ  การรับหรือจดัเล้ียงรับรองลูกคา้ คู่คา้ ผูรั้บเหมา ผูข้ายสินคา้ หรือผูใ้ห้บริการ พึง

กระทาํเฉพาะเพ่ือประโยชน์ในการติดต่อธุรกิจกบับริษทัเท่านั้น และตอ้งไม่เป็นไปในทางท่ีก่อให้เกิดความเสียหายต่อ

ภาพพจน์ของบริษทั หรือผูมี้ส่วนไดส่้วนเสียดงักล่าว 
 ในปี 2556 บริษทัได้ให้ความสําคญักับการดาํเนินนโยบายการต่อตา้นคอร์รัปชั่น และท่ีประชุมกรรมการคร้ังท่ี 

12/2556 เม่ือวนัท่ี 13 ธันวาคม 2556 พิจารณาอนุมติัให้บริษทัเขา้ร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทยในการ

ต่อตา้นคอร์รัปชัน่ (Collective Action Coalition Against Corruption)  “CAC” เพ่ือประโยชน์ทั้งในองคก์รและนอกองคก์ร  

                 ต่อมา เดือนกรกฎาคม 2557  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 9/2557 ไดมี้การอนุมติันโยบายการต่อตา้นทุจริต

คอร์รัปชัน่ และมีประกาศใชใ้นบริษทัและบริษทัยอ่ย  บริษทัจึงไดมี้การทบทวนนโยบายการกาํกบัดูแลกิจการ จดัทาํคู่มือ

ประกอบการปฏิบติัตามนโยบายต่อตา้นทุจริตคอร์รัปชัน่ ตลอดจนกาํหนดนโยบายยอ่ยและระเบียบต่างๆ ไดแ้ก่ นโยบายการ

แจง้เบาะแสและคุม้ครองผูร้้องเรียน  ระเบียบการรับ/ใหข้องขวญัของกาํนลั ระเบียบการบริจาคและใหเ้งินสนบัสนุน เพ่ือให้

สอดคลอ้งและสนบัสนุนนโยบายทุจริตคอร์รัปชัน่  นอกจากนั้น มีการส่ือสารใหทุ้กฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้งทราบ โดยเฉพาะอยา่งยิ่ง
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ไดมี้การอบรมพนกังานเพ่ือให้ความรู้ ความเขา้ใจ และตระหนกัถึงการปฏิบติัตามนโยบาย โดยคณะกรรมการตรวจสอบเป็น

ผูติ้ดตามสอบทานความครบถว้นและถูกตอ้งในการปฏิบติัตามนโยบายต่อตา้นทุจริตคอร์รัปชัน่น้ี 

                      ทั้งน้ี เม่ือวนัท่ี 21 ธนัวาคม 2559 บริษทัไดย้ืน่แบบประเมินตนเองและเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการต่อตา้นทุจริต

คอร์รัปชัน่ กบัสมาคมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) ซ่ึงเป็นเลขานุการโครงการฯ ไปเรียบร้อยแลว้  เพ่ือขอรับการ

รับรองเป็นสมาชิกของโครงการดงักล่าว  จากคณะกรรมการแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทย ต่อมา คณะกรรมการแนว

ร่วมปฏิบติั (CAC Council) ไดป้ระชุมเม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2560 มีมติใหบ้ริษทันาํเอกสารกลบัไปแกไ้ขตามคาํแนะนาํ

ของคณะอนุกรรมการพิจารณาใหก้ารรับรองของบริษทั ตามแนวปฏิบติัเพ่ือป้องกนัการทุจริตท่ีไดพิ้จารณาแบบประเมินและ

เอกสารประกอบของบริษทัแลว้  และบริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) จะเขา้สู่ช่วงเวน้วรรคการเขา้ร่วมโครงการเป็นเวลา 

6 เดือน (Black out) นบัจากวนัท่ีไดม้ติ (10 พฤศจิกายน 2560) ทั้งน้ี คณะอนุกรรมการฯ ไดใ้หบ้ริษทัทบทวนและปรับปรุง

ประเด็นสาํคญั 2 เร่ือง โดยบริษทัสามารถกลบัเขา้โครงการอีกคร้ังภายหลงัส้ินสุดการเวน้วรรค ดว้ยการลงนามในคาํประกาศ

เจตนารมณ์ใหม่อีกคร้ัง หลงัจากนั้นจึงสามารถยืน่เอกสารเพ่ือขอการรับรอง  (ประมาณเดือนพฤษภาคม 2561)  

 3.  การเคารพสิทธิมนุษยชน  บริษทัเคารพสิทธิมนุษยชนขั้นพ้ืนฐาน  2 หมวด ไดแ้ก่  หมวดสิทธิของพลเมืองและสิทธิทางการ

เมือง สิทธิเสรีภาพทางการแสดงออก  และหมวดสิทธิทางสงัคม เศรษฐกิจ วฒันธรรม สิทธิการทาํงาน หรือสิทธิในการ

ไดรั้บอาหาร สิทธิในสุขภาพ  บริษทัสนบัสนุนกิจกรรมของชุมชนและกิจกรรมของพนกังานท่ีไม่กระทบกระเทือน หรือ

เส่ือมเสียต่อช่ือเสียง หรือผลประโยชน์ของบริษทั หรือไม่ขดั หรือกระทบกระเทือนต่องานในหนา้ท่ีของตน  พึงใชสิ้ทธิทาง

การเมืองของตน ตามบทบญัญติัแห่งกฎหมาย แต่พึงหลีกเล่ียงการกระทาํ อนัอาจทาํใหเ้กิดความเขา้ใจไดว้า่ บริษทัมีส่วน

เก่ียวขอ้งกบัพรรคการเมืองใด  
4.  การปฏิบติัต่อแรงงานอยา่งเป็นธรรม  บริษทัฯ ถือวา่พนกังานเป็นทรัพยากรอนัมีค่าสูงสุดและเป็นปัจจยัสาํคญัสู่ความสาํเร็จ

ของบริษทัฯ บริษทัฯ จึงไดมุ่้งพฒันาเสริมสร้างวฒันธรรมและบรรยากาศการทาํงานท่ีดี รวมทั้งส่งเสริมการทาํงานเป็นทีม 

ปฏิบติัต่อพนักงานดว้ยความสุภาพและให้ความเคารพต่อความเป็นปัจเจกชน การวา่จา้ง แต่งตั้งและโยกยา้ยพนักงาน จะ

พิจารณาบนพ้ืนฐานของคุณธรรมและการใชท้รัพยากรบุคคลให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่บริษทั   และถือปฏิบติัต่อพนกังาน

อย่างเท่าเทียมกัน ไม่คาํนึงถึง เพศ สัญชาติ เช้ือชาติ ศาสนาหรือความเช่ือ  บริษทัฯ มีความรับผิดชอบในการดูแลรักษา

สภาพแวดลอ้มการทาํงานให้มีความปลอดภยัต่อชีวิตและทรัพยสิ์นของพนกังานอยูเ่สมอ และยึดมัน่ปฏิบติัตามกฎหมายวา่

ดว้ยแรงงานอยา่งเคร่งครัด  ดงัเช่น  

 1. จดัพ้ืนท่ีส่วนหน่ึงภายในบริษทั ใหเ้ดก็มารอผูป้กครองหลงัเลิกเรียน และในช่วงปิดภาคการศึกษา บริษทั

อนุญาตให้พนกังานนาํบุตรธิดา มาใชพ้ื้นท่ีเพ่ืออ่านหนังสือหรือทาํกิจกรรมอ่ืน ท่ีผูป้กครองสามารถเขา้มาดูแลในช่วงพกั

กลางวนัได ้
 2. สนับสนุนการออมทรัพยแ์ก่พนักงานภายในบริษทั โดยอนุญาตให้ตั้ ง “สหกรณ์ออมทรัพยพ์นักงาน

โรงแรมเอเชีย จาํกดั”  มากวา่ 17 ปี และเปิดโอกาสใหพ้นกังานเป็นคณะกรรมการดูแลกิจการสหกรณ์กนัเอง ซ่ึงปัจจุบนั (ปี 

2560) สหกรณ์มีความเจริญเติบโตเขม้แข็ง ได้รับประกาศวุฒิบัตรเป็นสหกรณ์ท่ีมีมาตรฐานระดับดีมาก จากสํานักงาน

ส่งเสริมสหกรณ์กรุงเทพมหานคร 

  3. บริษทัจดัให้มีคณะกรรมการสวสัดิการพนักงาน ประกอบด้วย ผูจ้ดัการโรงแรม หัวหน้าแผนกต่างๆ 

บริหารจัดการดูแลสวสัดิการพนักงาน เช่น มีกองทุนสวสัดิการฌาปนกิจ  การช่วยเหลือพนักงานผูป้ระสบภยัพิบัติหรือ

อุทกภยั 
  4. บริษทัจดัให้มีกองทุนสาํรองเล้ียงชีพสาํหรับพนกังานและผูบ้ริหาร เพ่ือเป็นหลกัประกนัในอนาคต โดย

มอบให้ บริษทัหลกัทรัพยธ์นชาต จาํกดั เป็นผูบ้ริหารดูแลกองทุน ตั้งแต่ปี 2554 เป็นตน้มา  ขอ้มูลเพ่ิมเติมอยูใ่นหวัขอ้ 7.5 
บุคลากร 
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  5. บริษทัจดัสวสัดิการโครงการให้พนกังาน ญาติพนกังาน และเพ่ือนพนกังานสามารถจองหอ้งพกัสาํหรับ

โรงแรมในเครือทั้ งส่ีแห่ง คือ โรงแรมเอเชีย กรุงเทพฯ , โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท จังหวดัปทุมธานี, โรงแรมเอเชียพทัยา 

จงัหวดัชลบุรี และโรงแรมเอเชียชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี ในราคาพิเศษ โดยแผนกบุคคลเป็นผูก้ลัน่กรองการใชสิ้ทธิพิเศษน้ี  
5.   ความรับผิดชอบต่อผูบ้ริโภค   บริษทัฯ  มีความมุ่งมัน่ในการสร้างความพึงพอใจและความมัน่ใจใหก้บัลูกคา้ท่ีจะไดรั้บบริการ

ดา้นห้องพกัและดา้นอาหารและเคร่ืองด่ืมท่ีดีมีคุณภาพ ในระดบัราคาท่ีเหมาะสม รวมทั้งรักษา สัมพนัธ์ภาพท่ีดี จึงไดก้าํหนด

แนวทางปฏิบติั  การให้บริการด้านห้องพักและด้านอาหารและเคร่ืองดื่มที่มีคุณภาพ บริษทัมุ่งมัน่ท่ีจะยกระดบัมาตรฐานให้

สูงข้ึนอย่างต่อเน่ืองและจริงจัง เปิดเผยข่าวสารขอ้มูลเก่ียวกับสถานท่ีและบริการอย่างครบถว้น ถูกตอ้ง และไม่บิดเบือน

ขอ้เท็จจริง   
6.  การดูแลส่ิงแวดลอ้ม  ในดา้นการดูแลส่ิงแวดลอ้ม บริษทัถือวา่ส่ิงแวดลอ้มเป็นเร่ืองความสัมพนัธ์ท่ีเก่ียวเน่ืองกนัของคน สัตว ์

ตน้ไม ้ชีวติจิตใจท่ีสมดุลและอยูร่่วมกนั ดงันั้น การดูแลส่ิงแวดลอ้มจึงเป็นความรับผิดชอบของบริษทัต่อสงัคม และเป็นหนา้ท่ี

ของพนกังานทุกคน โดยมีวตัถุประสงคป้์องกนัสภาวะมลพิษ  ควบคุมดูแลสภาพอากาศ นํ้ าท้ิง และของเสีย จากการปฏิบติัการ

ให้ดีกว่า มาตรฐานและระเบียบท่ีกฎหมายกาํหนด   การใช้ทรัพยากรอย่างประหยดั  ปฏิบัติตามกฎหมายท่ีประกาศใชใ้น

ปัจจุบนัและอนาคตพฒันาคุณภาพดา้นส่ิงแวดลอ้มอยา่งต่อเน่ือง   
         ในดา้นอาชีวอนามยั และความปลอดภยั บริษทัถือวา่ระบบการจดัการดา้นอาชีวอนามยั และความปลอดภยัเป็นส่วนหน่ึง

ของธุรกิจ ซ่ึงมีความสาํคญั และเป็นหนา้ท่ีความรับผิดชอบโดยตรงของผูบ้ริหาร และพนกังานทุกคนในอนัท่ีจะดาํเนินการดา้น

อาชีวอนามยั และความปลอดภยั ให้สอดคลอ้งกบักฎหมายไทย และมาตรฐานสากล รวมถึงปรับปรุงและป้องกนัอนัตรายท่ีจะ

เกิดข้ึนกบัพนกังาน ลูกคา้ และผูเ้ก่ียวขอ้งอยา่งต่อเน่ือง ตามวตัถุประสงคท่ี์กาํหนดข้ึนจากการประเมินความเส่ียงดงัน้ี 
- ป้องกนัอุบติัเหตุจากเพลิงไหมแ้ละระเบิด  
- ป้องกนัอนัตรายจากสารเคมี  
- ป้องกนัอนัตรายจากการทาํงานเชิงกล  
- ป้องกนัอนัตรายจากการทาํงานเก่ียวกบัไฟฟ้า  

    ทั้งน้ี ผูบ้ริหารตอ้งเผยแพร่วตัถุประสงคใ์หพ้นกังานทราบ จดัใหมี้ทรัพยากรเพียงพอ เหมาะสมต่อการดาํเนินงานใหบ้รรลุ

ตามวตัถุประสงค ์ และตามเป้าหมายท่ีตั้งไว ้ จดัอบรมพนกังานทุกระดบัอยา่งเหมาะสม เพ่ือใหมี้ความสามารถท่ีจะปฏิบติัตาม

หนา้ท่ี และความรับผดิชอบ ตลอดจนทบทวนนโยบายระบบการจดัการฯ จดัใหมี้การตรวจประเมินเป็นระยะๆ และสนบัสนุน

ใหพ้นกังานมีส่วนร่วมในการใหข้อ้คิดเห็น 
บริษทัทาํการศึกษาและใหค้วามรู้แก่พนกังานในการรักษาส่ิงแวดลอ้ม   อีกทั้งบริษทัไดมี้การดาํเนินการอยา่งต่อเน่ือง เพ่ือ

รักษาส่ิงแวดลอ้มดงัต่อไปน้ี   
     6.1 ทาํนํ้ าจุลินทรียชี์วภาพจากเปลือกผลไม ้นาํมาใชก้าํจดัไขมนัภายในครัว ทาํปุ๋ยรดตน้ไม ้ทาํสเปรยไ์ล่แมลง     

เป็นการลดการใชส้ารเคมีและลดขยะท่ีเกิดจากเศษอาหาร 
                       6.2   ดา้นพลงังาน บริษทัเปล่ียนมาใชห้ลอดประหยดัพลงังาน T5 ติดกระจกกนัความร้อนท่ีตวัอาคาร ติดเซ็นเซอร์ 
                               ปิด-ปิดไฟแสงสวา่งท่ีอาคารจอดรถในเวลากลางคืน  ใชป้ระตูอตัโนมติั เพ่ือป้องกนัความเยน็ของอาคารสู่ภาย 

                               นอก ติดตั้งสุขภณัฑ ์หวัก๊อก และฝักบวั แบบประหยดันํ้ า ในหอ้งพกัลดการใชพ้ลกังาน โดยติดตั้งระบบแก๊ส 

                        แทนนํ้ ามนัเตาสาํหรับ Boiler ของโรงแรม 
                      6.3   ดา้นนาํกลบัมาใชใ้หม่ และใชซ้ํ้ า เพ่ือลดปริมาณขยะ โดยนาํผา้ขนหนูท่ีไม่ใชแ้ลว้ กลบัมาเป็นผา้เช็ดมือ 
                               ในหอ้งนํ้ าสาธารณะ แทนการใชก้ระดาษ 
                      6.4   รณรงคป์ระหยดัทรัพยากร   โดยมีขอ้ความ เชิญชวนใหแ้ขกประหยดันํ้ า เชิญชวนใหไ้ม่เปล่ียนผา้ปูท่ีนอนและ 
                             ผา้เช็ดตวัในกรณีท่ีแขกพกัเกิน 1 วนั 
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        6.5 โครงการ Green ASIA Hotel การใชท้รัพยากรมากข้ึน กระทบต่อส่ิงแวดลอ้มอยา่งมีนยัสาํคญั โรงแรมเอเชียเคย

ร่วมเป็นสมาชิกโครงการใบไม้เขียว(Green Leaf Project) โดยไดมี้การจัดตั้ งคณะกรรมการ Green Asia  ทํา

โครงการ  “Green Asia  Hotel” ประกอบดว้ย พนักงานในแผนกอาหารและเคร่ืองด่ืม แผนกแม่บา้น แผนกช่าง 

แผนกสจ๊วต และแผนกบัญชี  มีบุคลากรระดับหัวหน้าแผนก พนักงานผู ้มีประสบการณ์ทํางานท่ีเข้าใจ

กระบวนการทาํงาน จาํนวนกวา่  40 คน มาระดมสมองกาํหนดกิจกรรมสาํคญัท่ีควรปรับปรุง  3 เร่ือง ไดแ้ก่  ดา้น

พลงังาน การคดัแยกขยะ อาชีวอนามยั และความปลอดภยั  โดยมีคณะท่ีปรึกษาจากภายนอกใหค้าํแนะนาํ  

            โดยปี 2557 โรงแรมเอเชียในฐานะสมาชิกโครงการใบไมเ้ขียว ไดถู้กคดัเลือกให้เป็นแบบอย่างการเป็น 

Green Hotel ใหก้บัโรงแรมอ่ืนท่ีเขา้ร่วมโครงการ เป็นตวัอยา่งการปฏิบติังานในเร่ืองดงัน้ี 

1.  ใหน้าํเสนอตวัอยา่งแผนดาํเนินการ(Green Improvement Plan) ของแผนก Steward โดยพนกังานสจ๊วตทุกคน

ตอ้งทราบวตัถุประสงค์ เพ่ือสร้างจิตสํานึกในการคดัแยกขยะก่อนท้ิงให้ถูกสุขอนามยั  ส่งผลกระทบต่อ

ส่ิงแวดลอ้มน้อยท่ีสุด และเพ่ือสะดวกในการจดัเก็บ  กาํหนดขอบเขตการดาํเนินการปรับปรุง การติดตาม 

ขั้นตอนการดาํเนินการในแผน 
2. การดาํเนินงานขออนุมติั ซ้ือ จดัวาง จดัอบรมพนกังานท่ีเก่ียวขอ้ง 
3. การควบคุม  โดยบนัทึกตารางการขายขยะ ปริมาณขยะ แยกรายการขยะเปียก ขยะแหง้ ชัง่นํ้ าหนกั 
4. เร่ืองอาชีวอนามยัและความปลอดภยั กาํหนดใหแ้ผนกช่าง ครัว ใส่รองเทา้ Safety ขณะปฏิบติังาน 
5. เร่ืองประหยดัพลงังาน ทาํแผนการลดการใชไ้ฟฟ้าโดยเปล่ียนหลอดไฟบริเวณท่ีตอ้งเปิด 24 ชม. เป็นหลอด

ประหยดัพลงังาน มีการเก็บตวัเลขค่าไฟฟ้าหลงัจากเปล่ียนหลอดไฟ  การกาํหนดเวลาเปิดใชเ้คร่ืองลา้งจาน 

คาํนึงถึงปริมาณจานท่ีตอ้งลา้งแต่ละคร้ัง เน่ืองจากทุกคร้ังตอ้งใชน้ํ้ าและไฟฟ้าเป็นจาํนวนมาก  
6. สนับสนุนให้พนักงานทุกคนมีส่วนร่วมในโครงการ Green Hotel โดยจัดประกวดคําขวญัเก่ียวกับ

ส่ิงแวดลอ้มและประกาศใหเ้ป็นท่ีรับทราบในองคก์ร 
                   ทั้งน้ี ในปัจจุบนัแมบ้ริษทัมิไดเ้ป็นสมาชิกโครงการดงักล่าวแลว้ บริษทัยงัไดมี้การสนบัสนุนโครงการ Green 

ASIA Hotel  อยา่งต่อเน่ืองและไดน้าํไปใชก้บัโรงแรมในเครือต่อไป 
       6.6    ความปลอดภยัของพนกังาน  บริษทัไดดู้แลความปลอดภยัของพนกังานเป็นประจาํ ช่วยลดการเกิดอุบติัเหตุใน

การทาํงาน ดงัเช่นในปี 2560  เกิดอุบติัเหตุของพนกังานจาํนวน 6 ราย  ลดลงจากปี 2559 ท่ีเกิดอุบติัเหตุของพนกังาน  7 ราย  สาเหตุ

ท่ีเกิดมกัมาจากหกลม้ ถูกของมีคมบาด  ของหล่นตกใส่ ซ่ึงเกิดเหตุบริเวณครัว 
 

7.  การร่วมพฒันาชุมชนและสงัคม มีกิจกรรมดา้นสงัคมและชุมชน ดงัน้ี  

                    7.1  ในวนัท่ี 15 มกราคม 2560 บริษทัไดช้กัชวนเพ่ือนบา้นชุมชนใกลเ้คียงร่วม “งานบุญบูชารอยพระบาทมงคล

ธรรมและตกับาตรพระสงฆ์ จาํนวน 108 รูป” ท่ีบริเวณดา้นหน้าโรงแรมเอเชีย ราชเทวี เพ่ือส่งเสริมพุทธ

ศาสนาและเกิดศิริมงคล ซ่ึงทาํเป็นประจาํทุกปี เป็นเวลากวา่ 10 ปี 

               7.2   เม่ือวนัท่ี 13 มกราคม 2560 บริษทัจดักิจกรรมร่วมกบัชุมชนและคณะนกัเรียน ท่ีโรงเรียนสมัมาชีวศิลป และ

โรงเรียนก่ิงเพชร เขตราชเทวี ซ่ึงอยู่ใกลเ้คียงโรงแรมเอเชีย โครงการ “ส่งมอบความสุข วนัเด็กแห่งชาติ 

2560” มีทีมผูบ้ริหารและพนักงานร่วมมอบของขวญัให้ตวัแทนชุมชนบา้นครัว เพ่ือนาํไปแจกเด็กๆ ใน

กิจกรรมงานวนัเด็กของชุมชน เล้ียงอาหารกลางวนัและแจกของขวญัแก่เด็กนกัเรียนทั้งสองโรงเรียน  

        7.3  ในวนัท่ี 29 มีนาคม 2560 และวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2560  ฝ่ายบริหารของบริษทัและพนกังานร่วมกนับริจาค

โลหิตให้แก่ผูป่้วยของโรงพยาบาลศิริราช โดยคณะแพทยศ์าสตร์โรงพยาบาลศิริราช มารับบริจาคท่ีบริษทั 

กิจกรรมน้ีจดัอยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง  ในปีน้ีไดรั้บความสนใจจากแขกท่ีมางานสัมมนาและผูเ้ช่าร้านคา้ร่วม

บริจาคดว้ย 
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          7.4 ในวนัท่ี 12 สิงหาคม 2560 ฝ่ายบริหารของบริษทัและพนกังานเชิญชวนคนในชุมชนใกลเ้คียงจุดเทียนถวาย

พระพรเน่ืองในวนัเฉลิมพระชนมพ์รรษาของสมเด็จพระนางเจา้พระบรมราชินีนาถ เพ่ือเช่ือมความสมัพนัธ์ 

ของสมาชิกในกลุ่มแสดงความจงรักภกัดีและเทิดทูนสถาบนัพระมหากษตัริยอ์นัเป็นท่ีรักของประชาชนชาว

ไทย   

              7.5  ในวนัท่ี  14 ตุลาคม 2560  ฝ่ายบริหารของบริษัท พนักงานและครอบครัวพนักงานร่วมถวายผา้กฐิน

พระราชทาน ท่ีวดัใหญ่สุวรรณารามวรวิหาร อาํเภอเมืองเพชรบุรี จงัหวดัเพชรบุรี  เพ่ือส่งเสริมพระพุทธ-

ศาสนาการถวายผา้กฐินพระราชทานน้ี บริษทัไดจ้ดัร่วมกบับริษทัยอ่ยในเครือทุกปี 

 7.6  กิจกรรมการถวายความอาลยั บริษทัไดเ้ชิญชวนพนกังาน บุคคลสนใจทัว่ไปร่วมประดิษฐด์อกไมจ้นัทน์เพ่ือ

มอบใหก้รุงเทพมหานครนาํไปใหว้ดัต่าง ๆ ใชใ้นพระราชพิธีถวายพระเพลิงพระบรมศพ พระบาทสมเดจ็

พระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดชฯ โดยโรงแรมเป็นผูจ้ดัเตรียมอุปกรณ์ สถานท่ี ผูส้อนทาํดอกไม ้ รวม

จาํนวนทั้งส้ิน 100,000 ดอก นอกจากน้ี  อนุโลมใหพ้นกังานเขา้ร่วมพิธีถวายพระเพลิงฯ ในวนัท่ี 26 ตุลาคม 

2560 ดว้ย 

                         และเม่ือวนัท่ี 13 ตุลาคม 2560 เวลา 15.52 น. คณะผูบ้ริหารและพนักงานของโรงแรมเอเชียกรุงเทพ  

ยนืสงบน่ิงเพ่ือถวายความอาลยัและนอ้มรําลึกถึงพระมหากรุณาธิคุณในพระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหา

ภูมิพลอดุลยเดชฯ  เน่ืองในโอกาสการสวรรคตครบรอบ 1 ปี 
 

 8. นวตักรรมและการเผยแพร่นวตักรรม CSR จากการดาํเนินความรับผิดชอบต่อสงัคม                                                        

ปัจจุบนับริษทัยงัไม่ไดก้าํหนดนโยบายในเร่ืองน้ี      
 

              เน่ืองจากธุรกิจโรงแรม เป็นธุรกิจบริการท่ีตอ้งใชบุ้คลากรเป็นสาํคญั ในปี 2560 น้ี ฝ่ายบริหารของบริษทั จึงเขา้ร่วม

โครงการพฒันาบุคลากรดา้นการท่องเท่ียวและโรงแรม กบัสถาบนัการศึกษา มี 2 ระดบั ดงัน้ี 

1. ระดบัปริญญาตรี  โดยทาํบนัทึกขอ้ตกลงความร่วมมือทางวิชาการ โครงการพฒันาบุคลากรดา้นการท่องเท่ียวและ

การโรงแรม (สหกิจศึกษา) ระหวา่งมหาวทิยาลยัหอการคา้ไทย กบั สมาคมโรงแรมไทย (THA) สมาคมไทยธุรกิจการ

ท่องเท่ียว (ATTA) บริษทั ดุสิตธานี จาํกดั (มหาชน) บริษทั ดิเอราวณักรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) โรงแรมและรีสอร์ทใน

เครือเซ็นทารา โรงแรมในเครือสยาม แอ็ท สยาม ดีไซน์โฮเต็ล โรงแรมรีเจน้ท์ ชะอาํบีชรีสอร์ท และ บริษทั เอเชีย

โฮเต็ล จาํกดั (มหาชน)  วัตถุประสงค์ เพ่ือบูรณาการความร่วมมือระหวา่งมหาวิทยาลยัหอการคา้ไทยกบัองคก์รท่ีมี

ส่วนเก่ียวข้อง โดยจะร่วมมือกันส่งเสริมและสนับสนุนในการเสริมทักษะการปฏิบัติงานจริงให้แก่นักศึกษา

มหาวิทยาลยัหอการคา้ไทย  เพ่ือให้มีความรู้ความชาํนาญเฉพาะทางในสายงานดา้นการโรงแรมและการท่องเท่ียว 

เป็นบุคลากรท่ีมีคุณภาพเหมาะสมกบัความตอ้งการของผูป้ระกอบการ และเพ่ิมขีดความสามารถในการแข่งขนักบั

นานาประเทศไดอ้ยา่งย ัง่ยนื  ทั้งน้ี  ตกลงกาํหนดขอบเขตความร่วมมือ ไดแ้ก่ 

1.1   ฝ่ายโรงแรม จะตอ้งดาํเนินการตามมาตรฐาน ดงัต่อไปน้ี 

1.1.1 มาตรฐานการบริหารจดัการ ดา้นนโยบายและการบริหาร 

  1.1.2       การจดัการบุคลากร มีผูป้ระสานงานและผูใ้หค้าํแนะนาํนกัศึกษา 

1.1.3 การจดังบประมาณและทรัพยากร จดัเบ้ียเล้ียงและอุปกรณ์ เคร่ืองมือ เคร่ืองใชท่ี้เหมาะสมและจาํเป็น

ตามลกัษณะงาน  โดยคาํนึงถึงความปลอดภยัในการปฏิบติังานดว้ย       

1.1.4 เสนองานสหกิจศึกษาแก่มหาวทิยาลยั รายละเอียดตาํแหน่งงานท่ีเปิดรับ ภาระงาน  

(Job Description) และแผนการปฏิบติังานสหกิจศึกษาในแต่ละปี  ก่อนท่ีจะมีการส่งนกัศึกษาไป

ปฏิบติังาน   

1.1.5        กระบวนการและหลกัเกณฑก์ารคดัเลือกนกัศึกษาเขา้ไปปฏิบติังาน 
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1.2 มาตรฐานวชิาการ   

1.2.1 การเตรียมความพร้อมนกัศึกษา มีปฐมนิเทศ สอนงาน กฎระเบียบขอ้บงัคบัท่ีนกัศกัษาควรทราบ   

1.2.2 การปฏิบติัต่อนกัศึกษาระหวา่งปฏิบติัหนา้ท่ี  ใหท้าํงานเตม็เวลาในแต่ละรอบของโรงแรม กาํหนดภาระ

งานท่ีตรงกบัวชิาชีพและประสบการณ์ทาํงาน อบรมเสริมทกัษะเฉพาะ 

1.3 มาตรฐานผูดู้แลนกัศึกษารายบุคคล ตอ้งมีคุณสมบติัความชาํนาญในสาขาวชิาเดียวกบันกัศึกษา 

ใหค้าํปรึกษา ติดตามและแนะนาํ ตลอดจนประเมินผลการปฏิบติังานจริงเสนอต่อสถาบนั โดยโรงแรมตอ้งแจง้

ช่ือผูดู้แลล่วงหนา้ 

1.4 มาตรฐานการวดัผลและประเมินผล โดยมีกระบวนการตรวจสอบ กาํกบัดูแลการปฏิบติั                           

                  โครงการขา้งตน้น้ี จะเป็นการปฏิบัติงานในโรงแรมหรือโรงแรมในเครือท่ีมีระดับมาตรฐานท่ีสมาคมโรงแรมไทย

กาํหนด ตั้งแต่ระดบั 3 ดาวข้ึนไป ระยะเวลาให้ความร่วมมือเป็นเวลา 3 ปี  เร่ิมมีผลตั้งแต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2559 จนถึง 31 กรกฎาคม 

2562 โดยจะมีการทบทวนขอ้ตกลงน้ีทุกๆ ปี เพ่ือปรับปรุงให้มีความเหมาะสมทั้งสองฝ่าย และโครงการน้ีไดล้งนามขอ้ตกลงฯ ใน

วนัท่ี 16 ธนัวาคม 2558 

 

2. ระดบั ปวช.-ปวส.  โดยทาํบนัทึกขอ้ตกลงความร่วมมือ เพ่ือพฒันาการอาชีวศึกษาระหวา่งสถาบนัการศึกษา 2 แห่ง 

กบัโรงแรมเอเชีย  กรุงเทพฯ  ดงัน้ี 

2.1 วทิยาลยัเทคโนโลยพีณิชยการสุโขทยั   เขตดุสิต  กรุงเทพมหานคร เร่ิมโครงการตั้งแต่เดือนกนัยายน 2558 

วตัถปุระสงค์  เพ่ือสนบัสนุนและพฒันานกัศึกษา สาํหรับหลกัสูตรประกาศนียบตัรวิชาชีพชั้นสูง (ปวส.) ดา้นธุรกิจ

โรงแรมและการบริการให้สอดคลอ้งกบัความตอ้งการของสถานประกอบการอยา่งเป็นระบบและต่อเน่ือง  เป็นการ

พฒันาหลกัสูตร พฒันาอาจารย ์ ฝึกปฏิบติังานนกัศึกษา และรับผูส้าํเร็จการศึกษาทาํงาน  

         มีคณะกรรมการรับผิดชอบโครงการ ตามขอ้ตกลงประกอบดว้ย ผูแ้ทนจากสถาบนัการศึกษา และผูแ้ทนจาก

โรงแรมเอเชีย ฝ่ายละ 2 คน ทาํหน้าท่ีกาํหนดนโยบายและบริหารงานตามโครงการความร่วมมือน้ี เร่ิมปีการศึกษา 

2558 เป็นตน้ไป  โครงการน้ีไม่มีกาํหนดส้ินสุด หากตอ้งการบอกเลิกให้แจง้ล่วงหน้า ก่อนปีการศึกษาต่อไป  ทั้งน้ี 

ยงัคงรับผิดชอบนกัศึกษาท่ีกาํลงัฝึกงาน/เรียนอยูจ่นจบหลกัสูตร 

2.2 วทิยาลยัการอาชีพเขมราฐ อบุลราชธานี  โดยเร่ิมโครงการตั้งแต่ 1 พฤษภาคม 2557 

วตัถปุระสงค์  เพ่ือสนบัสนุนส่งเสริมความรู้และฝึกประสบการณ์นกัศึกษาระดบัประกาศนียบตัรวชิาชีพ (ปวช.) ผลิต

บุคลากรในระดบัช่างก่ึงฝีมือ ช่างฝีมือ ช่างเทคนิคและในธุรกิจโรงแรมและการท่องเท่ียว  เพ่ือพฒันาศกัยภาพของ

นกัเรียน นกัศึกษาให้มีคุณวฒิุทางวิชาชีพสูงข้ึน ร่วมกบัโรงแรมเอเชีย ผูป้ระกอบธุรกิจโรงแรมและการบริการ  เป็น

การพฒันาหลักสูตรการเรียนการสอนอาชีวศึกษาระบบทวิภาคี   ฝึกปฏิบัติงานนักศึกษาให้มีประสิทธิภาพ ให้

สอดคลอ้งกบัความตอ้งการของสถานประกอบการอยา่งเป็นระบบและต่อเน่ือง  มีกาํหนดระยะเวลาใหค้วามร่วมมือ

กนั 3 ภาคเรียน นบัตั้งแต่ 1 เมษายน 2557 จนถึงปัจจุบนั     ทั้งน้ี    ฝ่ายโรงแรมจะตอ้งจดัเบ้ียเล้ียง ท่ีพกั  เคร่ืองแบบ 

ค่าพาหนะ ค่ารักษาพยาบาล และหัวหน้างานผูดู้แล ให้แก่นกัศึกษาตลอดระยะเวลาฝึกอาชีพ  หากครบกาํหนดตาม

ขอ้ตกลงน้ี สามารถต่ออายโุดยอตัโนมติัอีกคราวละ 3 ภาคเรียน 

              2.3  วทิยาลยัอาชีวศึกษานครปฐม     โดยเร่ิมโครงการตั้งแต่เดือนกนัยายน 2560 

              วตัถปุระสงค์  เพ่ือสนบัสนุนพฒันาการผลิตกาํลงัคนของสาํนกังานคณะกรรมการการอาชีวศึกษาอยา่งเป็นระบบและ

ต่อเน่ือง  เพ่ือประสานความร่วมมือระหวา่งภาครัฐกบัภาคเอกชนในการพฒันากาํลงัคนให้มีคุณธรรม ความรู้ ทกัษะ 

และก้าวทันเทคโนโลยี และเพ่ือเพ่ิมปริมาณผูเ้รียนด้านอาชีวศึกษาในการสนองตอบความตอ้งการของสถาน

ประกอบการ 
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                       ทั้ งน้ี มีกําหนดระยะเวลาไม่น้อยกว่า 5 ปี โดยฝ่ายโรงแรมมีความรับผิดชอบในการร่วมพัฒนาหลักสูตร 

แผนการฝึกงาน และร่วมกบัสถานศึกษาในการติดตามประเมินผล และแกไ้ขปัญหาท่ีเกิดจากการฝึกงานของนกัเรียน 

นกัศึกษาใหเ้ป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ 
                     

       นอกจากน้ี บริษทัใหค้วามร่วมมือกบัสถาบนัการศึกษาทัว่ไปอยา่งสมํ่าเสมอ  ท่ีติดต่อขอความร่วมมือส่งนกัศึกษาเขา้

มาฝึกงานในสาขาวชิาต่างๆ  เพ่ือเพ่ิมพนูความรู้และประสบการณ์การทาํงาน ก่อนจบออกไปทาํงานจริง  
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EVENT AND ACTIVITIES

มอบของวนัเดก็ประจําปี 2560 โรงเรียนกิง่เพชร 

วนัท่ี 12 มกราคม 2560

บริจาคโลหิตประจําปี 2560 

วนัท่ี 29 มีนาคม 2560

มอบของวัดสวนแก้ว 

วนัท่ี 24 มีนาคม 2560 

ณ.บริเวณด้านข้างโรงแรม ซ.พญานาค
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EVENT AND ACTIVITIES

ถวายผ้าพระกฐินพระราชทานประจําปี 2560  

วดัใหญ่สุวรรณารามวรวหิาร จ.เพชรบุรี 

วนัท่ี 14 ตุลาคม 2560

สู่ปีท่ี 10 การบูชารอยพระบาทมงคลธรรม 

ตักบาตรพระสงฆ์ 108 รูป พุทธศักราช 2560

 ในวนัท่ี 15 มกราคม 2560
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EVENT AND ACTIVITIES

อบรมป้องกนัระงับอคัคภียั และซ้อมอพยพหนีไฟ 

ประจําปี 2560 วนัท่ี 10 -11 พฤศจิกายน 2560
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10.  การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเส่ียง 

 คณะกรรมการบริษทัให้ความสาํคญัต่อการมีระบบการควบคุมภายในท่ีดี โดยบริษทัให้ความสาํคญัต่อการบริหารความ

เส่ียงภายในบริษทั มีการจดัตั้งคณะทาํงานบริหารความเส่ียง ประกอบดว้ยผูบ้ริหาร หัวหนา้ฝ่ายและหัวหนา้แผนก ทุกแผนก เพ่ือให้

เขา้ถึงการปฏิบติังานอยา่งจริงจงั โดยมีการกาํหนดวิธีปฏิบติั ขอ้บงัคบั กฎเกณฑ์ต่างๆ เพ่ือป้องกนัและจดัการความเส่ียงทั้งในดา้น

รายได ้ตน้ทุน การดาํเนินงาน และการป้องกันการทุจริตคอร์รัปชัน่ มีการจัดทาํรายงานบริหารความเส่ียงทุกไตรมาส เสนอต่อ

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาอยา่งสมํ่าเสมอ มีนโยบายบริหารจดัการระบบการควบคุมภายในท่ีครอบคลุมในทุกกิจกรรมอยา่ง

เพียงพอและเหมาะสมกบัการดาํเนินธุรกิจ บนพ้ืนฐานของหลกัการบริหารจดัการองค์กรท่ีมุ่งเน้นความถูกตอ้งและโปร่งใสตาม

หลกัการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี อนัเป็นรากฐานท่ีก่อใหเ้กิดประสิทธิภาพและประสิทธิผลดา้นการควบคุมภายในของบริษทั  

คณะทาํงานบริหารความเส่ียงของบริษทั จาํนวน 13 ท่าน ไดแ้ก่ 

1. คุณเกรียงศกัด์ิ  จุมรี   ผูจ้ดัการโรงแรม 

2. คุณสุพร  ศรีสุธญัญาวงศ ์  ผูจ้ดัการแผนกอาหารและเคร่ืองด่ืม 

3. คุณทองพลู  ดว้งชมภู   ผูช่้วยผูจ้ดัการแผนกอาหารและเคร่ืองด่ืม 

4. คุณสมศรี  ตั้งทตัพงศธร   ผูจ้ดัการแผนกบญัชีและการเงิน 

5. คุณกลัยาณี  เรืองระยบัชยั  ผูจ้ดัการฝ่ายขาย (Corporate) 

6. คุณชรินพทัธ์  วทิยากีรตินนัท ์  ผูช่้วยผูจ้ดัการฝ่ายขาย (Agent) 

7. คุณอรทยั  แป้นใหญ่   ผูช่้วยผูจ้ดัการแผนกประชาสมัพนัธ์ 

8. คุณปิยะ  ทองพิมพ ์   ผูช่้วยหวัหนา้แผนกซ่อมบาํรุง 

9. คุณพชัรณี  เตชะหรูวจิิตร์  ผูช่้วยผูจ้ดัการแผนกบุคคล 

10. คุณสุดใจ  ตอพล   ผูช่้วยหวัหนา้แผนกแม่บา้น 

11. คุณพรชยั  บุตรโบราณ   ผูจ้ดัการแผนกซกัรีด 

12. คุณวฒิุนนัท ์ ศรีสุข   ผูจ้ดัการแผนก IT 

13. คุณวยัวฒิุ  สมคัรการ   หวัหนา้แผนกรักษาความปลอดภยั 

ซ่ึงในปี 2560 น้ี คณะทาํงานบริหารความเส่ียงของบริษทั ไดร่้วมกนัจดัทาํรายงานประเมินความเส่ียงของแต่ละแผนก

ร่วมกนัวเิคราะห์ และนาํมาปรับปรุงลดความเส่ียง เพ่ิมประสิทธิภาพในการทาํงาน เสนอคณะกรรมการตรวจสอบทุกไตรมาส 

 บริษทัมีหน่วยงานตรวจสอบภายในโดยแต่งตั้งนางลินดา รุ่งฟ้างาม เป็นผูต้รวจสอบภายในของบริษทั เพ่ือทาํหน้าท่ี

ตรวจสอบภายในและประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษัท ตรวจสอบความมีประสิทธิภาพและ

ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของระบบงานต่างๆ และตรวจสอบการปฏิบติัตามกฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัการประกอบธุรกิจของบริษทั โดยไดป้ฏิบติัหนา้ท่ีตรวจสอบเป็นอยา่งดีตามแผนงานตรวจสอบภายในประจาํปี 2560 

จากการประเมินระบบการควบคุมภายในประจาํปี 2560 พบวา่ บริษทัไดจ้ดัให้มีระบบการควบคุมภายในท่ีมีความรัดกุม 

เหมาะสมและเพียงพอ  ระบบงานต่างๆ ของบริษทัมีการควบคุมท่ีมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลตามท่ีควร  การดาํเนินงานเป็นไป

ตามกฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบธุรกิจของบริษทั โดยไม่พบว่ามีจุดอ่อนหรือขอ้บกพร่องท่ีเป็น

สาระสาํคญัในระบบการควบคุมภายในของบริษทั 

 คณะกรรมการตรวจสอบ ไดท้าํการสอบทานตามแบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์( ก.ล.ต.) และตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยพิจารณาตามองคป์ระกอบ
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การควบคุมภายใน 5 ดา้น และไดน้าํเสนอให้ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 2/2561 ซ่ึงประชุมเม่ือวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2561 

ไดส้รุปวา่ บริษทัมีระบบการควบคุมภายในท่ีเพียงพอเหมาะสมกบัสภาพการดาํเนินงานในปัจจุบนัตามองค์ประกอบการควบคุม

ภายใน 5 ส่วน ดงัน้ี 

1. สภาพแวดล้อมการควบคุม (Control Environment)  คณะกรรมการและผู ้บริหารกําหนดและจัดทํานโยบายการ

บริหารงานดว้ยความซ่ือตรง (Integrity) และจริยธรรมอยา่งเป็นลายลกัษณ์อกัษร  คณะกรรมการมีความเป็นอิสระ ทาํ

หน้าท่ีกาํกบัดูแลฝ่ายบริหาร อย่างมีประสิทธิภาพ และคณะกรรมการมีบทบาท ดุลยพินิจ รอบรู้ในธุรกิจของบริษทั 

สามารถพฒันาเร่ืองการควบคุมภายในอยา่งต่อเน่ือง และบริษทัมีโครงสร้างสายการรายงาน การกาํหนดอาํนาจหนา้ท่ี

การทํางานของแต่ละฝ่ายชัดเจน  เหมาะสม  คณะกรรมการสามารถติดตามผลการดําเนินธุรกิจเปรียบเทียบกับ

เป้าหมายท่ีวางไว ้ มีนโยบายและวิธีปฏิบัติในการพฒันา  ตลอดจนรักษาบุคลากรท่ีมีความรู้ความสามารถ อีกทั้ ง

กาํหนดใหบุ้คลากรมีหนา้ท่ีและความรับผิดชอบในการควบคุมภายในอยา่งเหมาะสมและพอเพียง 

2. การประเมินความเส่ียง (Risk Assessment)  บริษทักาํหนดประเภทความเส่ียงในแต่ละกิจกรรมทุกด้าน ทั้ งปัจจัย

ภายในและปัจจัยภายนอก ในหน่วยธุรกิจ ฝ่ายงาน และหน้าท่ีต่างๆ  มีการวิเคราะห์ประเมินความเส่ียงท่ีอาจมี

ผลกระทบต่อการดาํเนินงานของบริษทัอยา่งมีนยัสาํคญั    ท่ีเป็นปัจจยัความเส่ียงทั้งจากภายในและภายนอกของบริษทั

อยา่งสมํ่าเสมอในทุกไตรมาส ทั้งน้ี บริษทัไดมี้การวิเคราะห์ถึงโอกาสปัจจยัท่ีจะทาํให้ความเส่ียงเกิดข้ึนวา่เป็นความ

เส่ียงท่ียอมรับได้ (Acceptance)  การลด (Reduction) การหลีกเล่ียงความเส่ียง (Avoidance) หรือร่วมรับความเส่ียง

(Sharing) เพ่ือหามาตรการในการท่ีจะป้องกนัหรือลดความเส่ียง โดยคาํนึงถึงโอกาสท่ีจะเกิดการทุจริตในองคก์ร และ

ติดตามสถานการณ์ เพ่ือประเมินความเปล่ียนแปลงท่ีอาจกระทบต่อการควบคุมภายในบริษทั  

3. มาตรการควบคุม (Control Activities)  บริษทัไดก้าํหนดมาตราการควบคุมเพ่ือลดความเส่ียงให้อยูใ่นระดบัท่ียอมรับ

ได ้เช่น การกาํหนดขอบเขตอาํนาจหนา้ท่ีและวงเงินอาํนาจอนุมติัของฝ่ายบริหารในแต่ละระดบัไวช้ดัเจนและเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร มีการแบ่งแยกหนา้ท่ี  ท่ีอาจเอ้ือให้เกิดการกระทาํท่ีทุจริตออกจากกนัอยา่งชดัเจน มีมาตรการติดตามให้

การทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตอ้งผ่านขั้นตอนการอนุมติัท่ีเป็นไปตามระเบียบของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย

และสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์( ก.ล.ต.)โดยคาํนึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษทั

เป็นสาํคญัเสมอ และบริษทัไดมี้การติดตามดูแลการดาํเนินงานของบริษทัยอ่ยอยา่งสมํ่าเสมอ รวมทั้งไดก้าํหนดทิศทาง

ให้บุคคลท่ีบริษัทแต่งตั้ งให้เป็นกรรมการหรือผูบ้ริหารในบริษัทดังกล่าวถือปฏิบัติ นอกจากน้ี คณะกรรมการ

ตรวจสอบไดใ้ห้ความสําคญักบัการตรวจสอบการปฏิบติัตามกฎระเบียบและขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบ

ธุรกิจของบริษทั เพ่ือลดความเส่ียงในการประกอบธุรกิจและรักษาช่ือเสียงของบริษทั 

4. ระบบสารสนเทศและการส่ือสารขอ้มูล  (Information & Communication) บริษทัจดัให้มีระบบการส่ือสารทั้งภายใน

และภายนอกองค์กรอย่างมีประสิทธิภาพ เพ่ือสนับสนุนการควบคุมภายในให้เป็นไปตามระบบท่ีวางไว ้ระบบ

สารสนเทศดา้นบญัชีและการเงินของบริษทั ถูกตอ้ง ครบถว้น ตลอดจนจดัหาขอ้มูลท่ีสาํคญัอยา่งเพียงพอใหก้รรมการ

บริษทัพิจารณา ตดัสินใจ รวมถึงการบนัทึกรายงานการประชุม การจดัเก็บเอกสาร ให้สามารถตรวจสอบยอ้นหลงัได ้ 

และกาํหนดให้มีช่องทางการติดต่อระหว่างกรรมการ ผูส้อบบัญชี ผูต้รวจสอบภายใน นอกเหนือจากการประชุม 

นอกจากน้ี จดัระบบการรับแจง้เร่ืองร้องเรียนต่างๆ จากผูมี้ส่วนไดเ้สียผา่นทาง website ของบริษทั  

5. ระบบการติดตาม (Monitoring Activities) บริษทัจดัให้มีการตรวจสอบการปฏิบติัตามระบบการควบคุมภายในอยา่ง

สมํ่าเสมอ ซ่ึงจะเสนอรายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ   และส่งสําเนารายงานให้

ผูบ้ริหารและผูรั้บการตรวจสอบทราบ เพ่ือนําขอ้เสนอแนะของผูต้รวจสอบภายในไปปรับปรุงขอ้บกพร่องหรือ

จุดอ่อนท่ีพบจากการตรวจสอบ รายงานผลการติดตามการแกไ้ขขอ้บกพร่องของหน่วยงานต่างๆ ให้คณะกรรมการ

ตรวจสอบทราบ  
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จากการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษทัในดา้นต่างๆ ดงักล่าวขา้งตน้ คณะกรรมการบริษทัเห็นวา่ บริษทั

ไดป้ฏิบติัตามแนวทางท่ีสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.)ไดก้าํหนดเป็นแบบประเมิน

อย่างเหมาะสมและมีประสิทธิภาพพอควรแลว้ นอกจากน้ีคณะกรรมการบริษทั เห็นว่า บริษทัมีระบบการควบคุมภายในท่ี

เก่ียวกบัการทาํธุรกรรมกบัผูถื้อหุน้รายใหญ่ กรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูท่ี้เก่ียวขอ้งกบับุคคลดงักล่าวอยา่งเพียงพอแลว้ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ การควบคุมภายในของบริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) มีประสิทธิภาพ

เพียงพอ ท่ีทาํใหม้ัน่ใจไดว้า่บริษทัไดดู้แลการบริหารงานใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายและวตัถุประสงค ์ กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่ง

ถูกตอ้ง สามารถป้องกนัทรัพยสิ์นจากการทุจริตและความเสียหายเป็นอยา่งดี การบนัทึกรายการทางบญัชีมีความเหมาะสม และ

ทรัพยากรไดถู้กใชอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 
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11. รายการระหว่างกนั    
     

รายการระหว่างกัน หมายถึง ธุรกรรมหรือรายการทางธุรกิจ หรือธุรกิจท่ีคลา้ยคลึงหรือแข่งขนักนั หรือ มีความสัมพนัธ์

หรือเก่ียวขอ้งกนัอ่ืนใดท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหวา่งบริษทั กบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ 

มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมตักิารทาํรายการระหว่างกนั 

กาํหนดมาตรการควบคุมการทาํรายการระหวา่งกนัของบริษทั บริษทัยอ่ย และบริษทัร่วมกบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์ มีส่วนได้ส่วนเสีย หรืออาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในอนาคต ตามกฎ ประกาศ และ/หรือ ขอ้บังคบัของ

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต) และ/หรือ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

โดยคณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผูใ้ห้ความเห็นเก่ียวกบัความจาํเป็นในการเขา้ทาํรายการและความเหมาะสมทางดา้น

ราคาของรายการ โดยพิจารณาจากเง่ือนไขต่างๆ ใหเ้ป็นไปตามลกัษณะการดาํเนินการคา้ปกติในตลาด  และมีการเปรียบเทียบราคา

ท่ีเกิดข้ึนกบับุคคลภายนอก ในกรณีท่ีไม่สามารถเปรียบเทียบราคากบับุคคลภายนอกได ้ทั้ง 2 ฝ่ายจะร่วมกนัพิจารณา เพ่ือกาํหนด

อตัราค่าสินคา้และบริการท่ีเหมาะสมต่อไป 

ในกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความชํานาญในการพิจารณารายการระหว่างกันท่ีเกิดข้ึน บริษัทจะจัดให้มี

ผูเ้ช่ียวชาญอิสระหรือผูส้อบบัญชีของบริษทั เป็นผูใ้ห้ความเห็นเก่ียวกับรายการระหว่างกนัดังกล่าว เพ่ือนําไปใช้ประกอบการ

ตดัสินใจของคณะกรรมการบริษทั และ/หรือ คณะกรรมการตรวจสอบ และ/หรือผูถื้อหุน้ ตามแต่กรณี ซ่ึงผูท่ี้อาจมีความขดัแยง้ทาง

ผลประโยชน์หรือมีส่วนไดเ้สียในการทาํรายการระหวา่งกนัจะไม่มีสิทธิออกเสียงในการอนุมติัการทาํรายการระหวา่งกนัดงักล่าว 

นอกจากน้ี บริษทัจะดาํเนินการเปิดเผยขอ้มูลในการทาํรายการท่ีเก่ียวโยงกนั และการไดม้าหรือจาํหน่ายไปซ่ึงสินทรัพยท่ี์

สาํคญัของบริษทั และบริษทัยอ่ย ตามขอ้กาํหนดของคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต) และ/หรือ ตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ตลอดจนรวมถึงมาตรฐานบญัชีท่ีกาํหนดโดยสมาคมนกับญัชีและผูส้อบบญัชีอนุญาตแห่งประเทศไทย 

นโยบายหรือแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกนัในอนาคต 

บริษทั บริษทัย่อย และบริษทัร่วมอาจมีการเขา้ทาํรายการระหว่างกนักบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ใน

อนาคต 

โดยหากเป็นรายการธุรกิจปกติและรายการสนบัสนุนธุรกิจปกติ ซ่ึงมีเง่ือนไขทางการคา้โดยทัว่ไปกบับุคคลท่ีอาจมีความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน์ โดยเฉพาะกบักลุ่มบริษทัในเครือบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) เช่น การเช่าพ้ืนท่ี การเรียกเก็บ

ค่าบริการระหวา่งกัน เป็นตน้ บริษทัไดก้าํหนดนโยบายในการทาํรายการระหว่างกนัให้มีเง่ือนไขต่างๆ เป็นไปตามลกัษณะการ

ดาํเนินการคา้ปกติในราคาตลาด ซ่ึงสามารถเปรียบเทียบไดก้บัราคาท่ีเกิดข้ึนกบับุคคลภายนอก ในกรณีท่ีไม่สามารถเปรียบเทียบ

ราคากับบุคคลภายนอกได ้ทั้ ง 2 ฝ่ายจะร่วมกนัพิจารณา เพ่ือกาํหนดอตัราค่าสินคา้และบริการท่ีเหมาะสมต่อไป ซ่ึงเป็นไปตาม

หลกัการท่ีคณะกรรมการบริษทัอนุมติัไวแ้ลว้ ตามท่ีกาํหนดไวใ้นพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และใหป้ฏิบติัตาม

สัญญาท่ีตกลงร่วมกนัอยา่งเคร่งครัด พร้อมทั้งกาํหนดราคาและเง่ือนไขรายการต่างๆ ให้ชดัเจน เป็นธรรม และไม่ก่อให้เกิดการ

ถ่ายเทผลประโยชน ์

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการเขา้ทาํรายการใหม่ หรือมีการเปล่ียนแปลงของราคาและเง่ือนไขท่ีแตกต่างจากเดิม บริษทัจะจดัทาํ

รายงาน เพ่ือให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและให้ความเห็นถึงความเหมาะสมของราคาและความสมเหตุสมผลของการทาํ

รายการดงักล่าวทุกๆ ไตรมาส 

ในกรณีรายการธุรกิจปกติและรายการสนบัสนุนธุรกิจปกติ  ซ่ึงไม่มีเง่ือนไขทางการคา้ทัว่ไป และรายการระหวา่งกนัอ่ืนๆ 

บริษทัจะดาํเนินการตามมาตรการและขั้นตอนในการอนุมติัการทาํรายการระหวา่งกนัท่ีระบุไวข้า้งตน้ ก่อนการทาํรายการ 
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 สาํหรับปี 2560   มีรายการระหวา่งกิจการท่ีเก่ียวขอ้งจาํนวน   14   รายการ  ดงัน้ี 

 ASIA   บริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน)                                AA       บริษทั เอเชียแอร์พอร์ทโฮเตล็ จาํกดั 

 AP        บริษทั เอเชียพทัยาโฮเตล็ จาํกดั   ZP        บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

ABK    บริษทั เอ.บี.เค. เอน็เตอร์ไพรส์ จาํกดั   DM      บริษทั ดอนเมืองแกรนดพ์ลาซ่า จาํกดั 

 NSI      บริษทั นาํสินประกนัภยั จาํกดั (มหาชน)    
 

1. ช่ือและความสัมพนัธ์                 AA (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสดัส่วน 100%) กบั ASIA บริษทัจดทะเบียน  

ลกัษณะของรายการ        รายการเงินกูย้มืและดอกเบ้ียคา้งจ่าย 

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2559 60.95  ลา้นบาท   

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2560 59.00  ลา้นบาท 

ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล       AA ใหเ้งินกูย้มืแก่ ASIA เพ่ือสนบัสนุนการดาํเนินงาน มีการคิดอตัราดอกเบ้ียระหวา่งกนัในอตัรา 

7.25% ต่อปี 

       ---------------------------------------------------------------- 

2. ช่ือและความสัมพนัธ์        AP บริษทัยอ่ย (ในสดัส่วนถือหุน้ 99.42%) กบั ASIA บริษทัจดทะเบียน 

ลกัษณะของรายการ        รายการเงินกูย้มืและดอกเบ้ียคา้งชาํระระหวา่งกนั 

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2559 191.17  ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2560 194.58  ลา้นบาท 

ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล       AP ใหเ้งินกูย้มืแก่ ASIA เพ่ือสนบัสนุนการดาํเนินงาน มีการคิดอตัราดอกเบ้ียระหวา่งกนั ปัจจุบนั

คิดในอตัรา 7.25% ต่อปี 

       ---------------------------------------------------------------- 

3. ช่ือและความสัมพนัธ์        ASIA บริษทัจดทะเบียน กบั AP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสดัส่วนถือหุน้ 99.42%)   

ลกัษณะของรายการ       รายการเช่าพ้ืนท่ีสาํนกังาน 

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2559 1.20  ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2560 1.20  ลา้นบาท 

ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล       AP เช่าพ้ืนท่ี ASIA ทาํสาํนกังาน  ในอตัราค่าเช่าเดือนละ 100,000 บาท 

  ----------------------------------------------------------------------- 

4. ช่ือและความสัมพนัธ์        ASIA บริษทัจดทะเบียน, AA , AP, ZP บริษทัย่อย กบั บริษทั นาํสินประกนัภยั จาํกดั (มหาชน) 

(NSI)   มีกรรมการ 1 ท่านเป็นกรรมการใน ASIA,  AA, AP    และถือหุน้ใน ASIA,   NSI  

                                                        (นางพรพรรณ ตนัอริยกลุ) 

ลกัษณะของรายการ                       รายการทาํประกนัความเส่ียงภยัในทรัพยสิ์น กบั ประกนัภยับุคคลภายนอก ซ่ึงมีความคุม้ครอง 1 

ปี คาํนวณมูลค่าเป็นค่าเบ้ียประกนัภยั  

                                                       ในปี 2560 เฉพาะบริษทัยอ่ย ZP ทาํประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกัเพ่ิมข้ึน เพ่ือรองรับเหตุร้ายท่ีอาจ

เกิดข้ึน เน่ืองจากเป็นศูนยก์ารคา้มีความเส่ียงสูงท่ีอาจเกิดเหตุไม่คาดคิด  

 โดย NSI – ในฐานะผูรั้บประกนัภยั  กบั  ASIA, AA, AP, ZP  -  ผูเ้อาประกนัภยั 

มูลค่า (ล้านบาท) ASIA  จาํนวน   0.92  ลา้นบาท  จาก ทุนประกนั   1,853.0   ลา้นบาท 

 AA    จาํนวน   0.59  ลา้นบาท จาก ทุนประกนั   1,322.0   ลา้นบาท 

 AP     จาํนวน  0.34   ลา้นบาท    จาก ทุนประกนั     753.0    ลา้นบาท 

    ZP    จาํนวน  4.78  ลา้นบาท    จาก ทุนประกนั   5,370.0   ลา้นบาท 
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ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล      เป็นการทาํประกนัภยั ถือเป็นรายการสนบัสนุนธุรกิจปกติ  โดยมีเง่ือนไขการคา้ทัว่ไป และมี 

                                                      ค่าตอบแทนสามารถคาํนวณไดจ้ากทรัพยสิ์นและมูลค่าท่ีอา้งถึง   

  ------------------------------------------------------------------------ 

5. ช่ือและความสัมพนัธ์        AA (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 100%) กบั   ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วน

ถือหุน้ 94.85%) 

ลกัษณะของรายการ       AA  เช่าพ้ืนท่ีชั้น 5 จาก ZP เพ่ือใหบ้ริการหอ้งจดัเล้ียง  

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2559 10.61  ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2560 10.89  ลา้นบาท 

ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล       AA เช่าพ้ืนท่ีบนชั้น 5 จาํนวน 9,072 ตร.ม.จาก ZP เพ่ือใหบ้ริการหอ้งจดัเล้ียง สญัญาเช่า 3 ปี 

ตั้งแต่ 1 เมษายน 2559 – 31 มีนาคม 2562 โดยอตัราเช่าเช่นเดียวกบัลูกคา้รายอ่ืนในบริเวณ

ใกลเ้คียง 

        ------------------------------------------------------------------------ 

6. ช่ือและความสัมพนัธ์        AA (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 100%) กบั   ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วน

ถือหุน้ 94.85%) 

ลกัษณะของรายการ       รายการ AAขยายอายสุญัญาเช่าพ้ืนท่ี 39,380 ตร.ม. กบั ZP 

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2559              390  ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2560              390  ลา้นบาท 

ความจําเป็นและสมเหตุสมผล     AA ไดเ้ช่าพ้ืนท่ีชั้น G บางส่วน ชั้น 6 บางส่วน ชั้น 9 บางส่วน และชั้น 10-17 ทั้งชั้น รวมพ้ืนท่ี

ทั้งส้ิน 39,380 ตร.ม. กบั ZP โดยสัญญาเช่าจะครบกาํหนดวนัท่ี 31 มีนาคม 2566  เหลือประมาณ 

12 ปี และเม่ือ 18 ธนัวาคม 2552 AA ขอต่ออายสุัญญาเช่าอีก 16 ปี คือตั้งแต่ 1 เมษายน 2556  ถึง 

31 มีนาคม 2582 ประมาณ 28 ปี โดย ZP คิดค่าสิทธิการเช่า จาํนวน 390 ลา้นบาท ชาํระ 3 งวด คือ 

เดือนธนัวาคม 2552 จาํนวน 170 ลา้นบาท เดือนกมุภาพนัธ์ 2553 จาํนวน 180 ลา้นบาท และเดือน

มิถุนายน 2553 จาํนวน 40 ลา้นบาท พร้อมคิดค่าเช่าและค่าบริการรวม (ตั้งแต่เดือนเมษายน 2566) 

เดือนละ 0.59 ลา้นบาท ปรับข้ึน 10% ทุก 3 ปี โดยมูลค่าการเช่าดงักล่าวมีราคาสอดคลอ้งกบัราคา

ประเมินโดยผูป้ระเมินราคาท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทย (TVA) 

และสมาคมผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (VAT) คือ บริษทั เอเจนซ่ี ฟอร์เรียลเอสเตท 

แอฟแฟร์ส จาํกดั  มีมูลค่า 425 ลา้นบาท 

  ------------------------------------------------------------------------------- 

7. ช่ือและความสัมพนัธ์ AA (บริษทัย่อยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 100%) –ผูเ้ช่า กบั   ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ใน

สดัส่วนถือหุน้ 94.85%)- ผูใ้หเ้ช่า 

ลกัษณะของรายการ AA เช่าพ้ืนท่ี ชั้น 8 จาก ZP เพ่ือใชเ้ป็นสาํนกังาน 

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2559 1.72 ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี  2560 1.72 ลา้นบาท 

ความจําเป็นและสมเหตุสมผล     AA เช่าพ้ืนท่ี ชั้น 8 จาก ZP เพ่ือใช้เป็นสํานักงาน จาํนวน 520.4 ตร.ม. สัญญาเช่า 3 ปี ตั้ งแต่ 1 

กรกฎาคม 2558-30 มิถุนายน 2561 ในอตัราเดือนละ 143,110 บาท โดยอตัราค่าเช่าเช่นเดียวกบั

ลูกคา้รายอ่ืนในบริเวณใกลเ้คียง 

                    --------------------------------------------------------------------------- 
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8. ช่ือและความสัมพนัธ์ AA (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 100%)-ผูใ้ห้เช่า กบั   ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ใน

สดัส่วนถือหุน้ 94.85%) –ผูเ้ช่า 

ลกัษณะของรายการ ZP เช่าพ้ืนท่ีชั้น 6 จาก AA เพ่ือใชเ้ป็นสาํนกังานฝ่ายช่าง  

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2559 1.41 ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท)  ปี 2560 1.41 ลา้นบาท 

ความจําเป็นและสมเหตุสมผล      ZP เช่าพ้ืนท่ีชั้น 6 จาก AA สญัญาเช่า 3 ปี ตั้งแต่ 1 มกราคม 2559-31 ธนัวาคม 2561 โดยอตัราค่า

เช่าเดือนละ 117,612 บาท เช่นเดียวกบัลูกคา้รายอ่ืนในบริเวณใกลเ้คียง  

    ------------------------------------------------------------------------------ 

9. ช่ือและความสัมพนัธ์ AA (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 100%) กบั   ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วน

ถือหุน้ 94.85%) 

ลกัษณะของรายการ AA จา้งบุคลากรจาก ZP ในการซ่อมบาํรุง เป็นค่าจา้งท่ี ZP รับจาก AA  

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2559 2.70  ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2560 2.89  ลา้นบาท 

ความจําเป็นและสมเหตุสมผล       AA จา้งบุคลากรจาก ZP ในการซ่อมบาํรุง ดูแลความเรียบร้อยของอุปกรณ์ไฟฟ้า เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า

ในพ้ืนท่ีเช่าโรงแรม  คิดค่าจา้งเป็นรายเดือน ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2558 – 31 ธนัวาคม 2560 ใน

ปีแรกเดือนละ 210,618 บาท ปีท่ี 2 และปีท่ี 3 ปรับเพ่ิมปีละ 7%  ปัจจุบันมีการต่ออายุสัญญา

ออกไปอีก  3 ปี  เร่ิมวนัท่ี 1 มกราคม 2561 -31 ธันวาคม 2563 อัตราค่าบริการใหม่เดือนละ 

265,250 บาท  เท่ากนัตลอด 3 ปี เพ่ิมข้ึน 10%จากสญัญาเดิม 

 ------------------------------------------------------------------------------- 

10. ช่ือและความสัมพนัธ์ AA (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 100%) กบั   ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วน

ถือหุน้ 94.85%) 

ลกัษณะของรายการ รายการเช่า “โรงแรมเอเชีย ชะอาํ” ทาํธุรกิจโรงแรม  (AA เป็นผูเ้ช่า และ ZP เป็นผูใ้หเ้ช่า) 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2559 18.69   ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2560 17.00   ลา้นบาท 

ความจําเป็นและสมเหตุสมผล       ZP  เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในโรงแรมชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี  ไดเ้ปิดการประกวดราคาเช่าเพ่ือทาํ

ธุรกิจโรงแรม และAA เป็นผูไ้ดรั้บการคดัเลือก โดยใชช่ื้อ “โรงแรมเอเชียชะอาํ”  สญัญาเช่าอาย ุ3 

ปี  ตั้งแต่ 1 พฤศจิกายน 2559-31 ตุลาคม 2562  ปัจจุบนั AA ไดเ้ช่าอาคารอีก 1 หลงั เพ่ือเป็นหอ้ง

จดัเล้ียงของโรงแรม โดยส้ินสุดการเช่าในเดือนตุลาคม 2562 เช่นกนั  

                     --------------------------------------------------------------------------------- 

11. ช่ือและความสัมพนัธ์ AA (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 100%) กบั   ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วน

ถือหุน้ 94.85%) 

ลกัษณะของรายการ รายการเช่าพ้ืนท่ีจอดรถบริเวณประตู 4 G ท่ี AA เช่าจาก ZP 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2559 0.69  ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2560 0.76  ลา้นบาท 

ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล       AA เช่าพ้ืนท่ีจอดรถจาก ZP เพ่ืออาํนวยความสะดวกแก่ลูกคา้โรงแรม โดยทาํสญัญาเช่าระยะเวลา 

3 ปี (1 มีนาคม 2559-28 กมุภาพนัธ์ 2562)ในอตัราค่าเช่าปีท่ี 1 = 58,462 บาท/เดือน 

                                                        ปีท่ี 2 = 64,308 บาท/เดือน     ปีท่ี 3 = 70,739 บาท/เดือน 

                     --------------------------------------------------------------------------- 
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12. ช่ือและความสัมพนัธ์ AA (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 100%) กบั   ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วน

ถือหุน้ 94.85%) 

ลกัษณะของรายการ รายไดค้่าบริหารการจดัเก็บค่าท่ีจอดรถท่ี AA จา้ง ZP บริหาร 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2559 0.83  ลา้นบาท 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2560 0.88  ลา้นบาท 

ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล     AA วา่จา้งให ้ZP จดัเก็บค่าท่ีจอดรถของ AA สญัญาเช่าระยะเวลา 3 ปี  ตั้งแต่วนัท่ี 1 มิถุนายน 2560 

ส้ินสุด 31 พฤษภาคม 2563  อตัราค่าจา้งบริหารปีท่ี 1 เดือนละ 74,280 บาท ปีท่ี 2 เดือนละ 76,880 

บาท และปีท่ี 3 เดือนละ 79,570 บาทตามลาํดบั   

                      --------------------------------------------------------------------------- 

13. ช่ือและความสัมพนัธ์        ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 94.85%) กบั DM บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง มีผูถื้อหุ้นและ

กรรมการบางส่วนร่วมกนั (นายสุรพงษ ์เตชะหรูวจิิตร และนายทศพล วชิรเดชา) ถือหุ้นในบริษทั 

ZP, DM 

ลกัษณะของรายการ       ZP เช่าท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างจาก DM   

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2559 22.34  ลา้นบาท ต่อปี 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2560 22.34  ลา้นบาท ต่อปี 

ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล       เป็นการท่ี ZP เช่าช่วงท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างจาก DM ซ่ึงเป็นท่ีตั้งโครงการศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต 

เดิมมีอายสุญัญาเช่า 30 ปี ตั้งแต่ ปี 2536-2566   ต่อมาในไตรมาส 2 ปี 2550 ท่ีประชุมวสิามญัผูถื้อ

หุ้นได้มีมติการต่ออายุสัญญาเช่าท่ีดินออกไปอีก 25 ปี ตั้ งแต่ปี 2566-2591 ปัจจุบันคงเหลือ

ระยะเวลาเช่า 31 ปี  บนัทึกรายการตามมาตรฐานบญัชีฉบบัท่ี 16 

                        ------------------------------------------------------------------------ 

14. ช่ือและความสัมพนัธ์        ZP (บริษทัยอ่ยของ ASIA ในสัดส่วนถือหุ้น 94.85%) กบั DM บริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง มีผูถื้อหุ้นและ

กรรมการบางส่วนร่วมกนั ( นายสุรพล เตชะหรูวจิิตร และนาย สุรพงษ ์เตชะหรูวจิิตร) ถือหุ้นใน

บริษทั ZP, DM 

ลกัษณะของรายการ       รายการคํ้าประกนัหน้ีของ ZP โดย DM เป็นผูค้ ํ้าประกนั 

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2559         วงเงินคํ้าประกนั 1,230  ลา้นบาท  

มูลค่า (ล้านบาท) ปี 2560         วงเงินคํ้าประกนั 1,125  ลา้นบาท  

ความจาํเป็นและสมเหตุสมผล       เป็นเง่ือนไขท่ีสถาบนัการเงินให้สินเช่ือแก่  ZP โดยตอ้งมี DM เป็นผูค้ ํ้าประกนั เน่ืองจาก ZP เช่า

ช่วงท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างจาก DM และไม่มีค่าตอบแทนใด ๆ ในการเขา้คํ้าประกนัดงักล่าว 

                   ---------------------------------------------------------------------- 
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     12.  ข้อมูลสรุปทางการเงิน 

         12.1 ข้อมูลจากงบการเงิน 
 

              ผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
     หน่วย : ลา้นบาท 

ผลการดาํเนินงาน 2559 
2559 

(ปรับปรุงใหม่) 
2558 

รายไดจ้ากกิจการโรงแรม 710.15 661.37 753.03 

รายไดจ้ากค่าเช่าและค่าบริการ 610.26 620.33 611.69 

    รวมรายไดจ้ากการขายและบริการ 1,320.41 1,281.70 1,364.72 

กาํไรขั้นตน้ 396.93 359.52 444.98 

รายไดอ่ื้น 260.37 82.74 88.69 

โอนกลบัหน้ีค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1.88 (2.56) 209.36 

กาํไรก่อนดอกเบ้ียจ่ายและภาษีเงินได ้ 292.80 134.84 440.87 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิ ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 153.45 3.53 290.68 

กาํไร(ขาดทุน)สุทธิต่อหุน้ (บาท) 4.80 0.11 9.08 

ฐานะการเงนิ 
   

สินทรัพยร์วม 9,299.85 9,029.15 9,113.72 

หน้ีสินรวม 3,617.98 3,599.15 3,638.41 

ส่วนของผูถื้อหุน้ 5,681.87 5,430.00 5,475.31 
    

         12.2   อตัราส่วนทางการเงิน 
 

                 อตัราส่วนทางการเงนิทีสํ่าคญัจากงบการเงนิรวม ของบริษัท เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย        

 2560 2559 2558 

อตัรากาํไรขั้นตน้ (%) 30.06 28.05 32.61 

อตัรากาํไรสุทธิ (%) 9.71 0.26 20.00 

อตัราผลตอบแทนของสินทรัพย ์ (%) 1.67 0.04 3.30 

อตัราผลตอบแทนของผูถื้อหุน้  (%) 2.76 0.06 5.74 

อตัราหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า) 0.64 0.66 0.66 

มูลค่าหุน้ตามบญัชีต่อหุน้  177.56 169.69 171.10 

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั**  32,000,000 32,000,000 32,000,000 

 

************** 
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13. การวเิคราะห์และคาํอธิบายของฝ่ายจัดการ  

1. ภาพรวมของการดําเนินธุรกิจ 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัย่อยมีรายไดร้วม 1,320.41 ลา้นบาท (รายไดปี้ 2559 เท่ากบั 1,281.70 ) เพ่ิมข้ึน 38.71 ลา้น

บาท เพ่ิมข้ึน 3 % จากปีก่อน เน่ืองจากในช่วงปี 2560 อุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของไทย มีการขยายตวัและไดรั้บความนิยมจาก

นกัท่องเท่ียว ส่งผลให้  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมรวมในปี 2560 จาํนวน 710.15 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 

48.78  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 7.4 % และมีรายไดจ้ากธุรกิจพ้ืนท่ีให้เช่ารวม 610.26 ลา้นบาท (รายไดปี้ 2559 เท่ากบั 620.33 ลา้นบาท 

ลดลงจากปีก่อน 10.07 ลา้นบาท ลดลง  1.6 % โดยบริษทัมีความสามารถทาํกาํไรขั้นตน้รวม  396.93 ลา้นบาท ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 

37.41 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 10.4% บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรสุทธิรวม (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) จาํนวน 153.45 ลา้นบาท 

เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 149.92 ลา้นบาท 

ภาพรวมรายได้และกําไรขั้นต้นจากการดําเนินงาน ปี 2560 (หน่วย : ล้านบาท)

2560 2559 เพิ่ม(ลด) % 2560 2559 เพิ่ม(ลด) %

รายได้กิจการโรงแรม

  - รายได้ห้องพัก 439.01    400.08    38.93      9.7% 234.74    242.87    (8.13)      -3.3% 204.27    46.5% 157.21    39.3%

  - อาหาร/เครื่องดื่ม 271.14    261.29    9.85        3.8% 218.55    223.47    (4.92)      -2.2% 52.59     19.4% 37.82     14.5%

710.15    661.37    48.78      7.4% 453.29    466.34    (13.05)    -2.8% 256.86    36.2% 195.03    29.5%

รายได้ค่าเช่า /บริการ

   - ในประเทศ 586.00    602.69    (16.69)     -2.8% 460.41    446.89    13.52     3.0% 125.59    21.4% 155.80    25.9%

   - ต่างประเทศ 24.26      17.64      6.62        37.5% 9.78       8.95       0.83       9.3% 14.48     59.7% 8.69       49.3%

610.26    620.33    (10.07)     -1.6% 470.19    455.84    14.35     3.1% 140.07    23.0% 164.49    26.5%

รวม 1,320.41 1,281.70 38.71      3.0% 923.48    922.18    1.30       0.1% 396.93    30.1% 359.52    28.1%

รายได้ ต้นทุน กําไรขั้นต้น

2560 2559

 

ในส่วนของธุรกิจการให้เช่าพ้ืนท่ีซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย โดย

บริษทัฯ มีรายไดค้่าเช่าและจากการใหบ้ริการในปี 2560 เป็นจาํนวน 610.26 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 10.07 ลา้นบาท เท่ากบั 1.6  % 

เน่ืองจากมีการปิดพ้ืนท่ีบางส่วนเพ่ือทาํการปรับปรุง 

2. ผลการดําเนินงาน และความสามารถในการทาํกาํไร 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานสําหรับปี 2560 และความสามารถในการทาํกาํไรของบริษทัและบริษทัยอ่ย โดยจาํแนก

ตามโครงสร้างของรายได ้ตน้ทุนขายและบริการ ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงาน และตน้ทุนทางการเงิน มีดงัต่อไปน้ี 

รายได้จากกจิการโรงแรม 

บริษทัฯ มีรายไดจ้ากกิจการโรงแรมในปี 2560 จาํนวน 710.15 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 48.78 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 7.4%   

รายไดจ้ากกิจการโรงแรมประกอบดว้ย รายไดจ้ากหอ้งพกั เซอร์วสิ อพาร์ทเมนท ์และรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม สรุปไดด้งัน้ี 
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รายละเอียดรายได้จากกิจการโรงแรม

(หน่วย : ล้านบาท) 2560 2559 2560 2559 2560 2559

รายได้

รายได้จากกิจการโรงแรม 439.01          400.08          271.14          261.29          710.15         661.37

สัดส่วนรายได้ Room : F&B 61.8% 60.5% 38.2% 39.5% 100.0% 100.0%

ต้นทุนขาย 234.74          242.87          218.55          223.47          453.29         466.34

Cost Ratio (ต้นทุนขาย / รายได้) 53.5% 60.7% 80.6% 85.5% 63.8% 70.5%

กําไรขั้นต้น 204.27         157.21         52.59           37.82           256.86         195.03         

GP Margin (กําไรขั้นต้น / รายได้) 46.5% 39.3% 19.4% 14.5% 36.2% 29.5%

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม รวมกิจการโรงแรม

 

ก) รายได้ค่าห้องพกั 

บริษัทและบริษัทย่อยประกอบธุรกิจโรงแรมรวม 4 แห่ง ประกอบด้วย โรงแรมเอเชีย ซ่ึงตั้ งอยู่ท่ีเขตราชเทว ี

กรุงเทพมหานคร,  โรงแรมเอเชียพทัยา ตั้งอยูท่ี่เมืองพทัยา จงัหวดัชลบุรี, โรงแรมเอเชียแอร์พอร์ท ตั้งอยูท่ี่ รังสิต จงัหวดัปทุมธานี  

และโรงแรมเอเชียชะอาํ ตั้งอยูท่ี่หาดชะอาํ จงัหวดัเพชรบุรี  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากหอ้งพกัในปี 2560 เป็นเงินรวม 439.01 

ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 38.93 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 9.7 % ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีทุกโรงแรมมีอตัราการเขา้พกั (Occupancy Rate)  

เพ่ิมข้ึน  โดยมีอตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ียของทั้ง 4 โรงแรมในปี 2560 เท่ากบั 62.55 % ในขณะท่ีปีก่อนมีอตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ีย 56.50 

% โรงแรมท่ีมีอตัราการเขา้พกัสูงสุดในปี 2560 คือ โรงแรมเอเชียกรุงเทพ มีอตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ีย 73.40 % เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 

11.27% (ปี 2559 อตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ีย 62.13 % ) ส่วนโรงแรมท่ีมีอตัราการเขา้พกันอ้ยท่ีสุดในปี 2560 คือ โรงแรมเอเชียชะอาํ มี

อตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ีย 46.36 % เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 12.29 % (ปี 2559 อตัราการเขา้พกัถวัเฉล่ีย 34.08 % )   

ในส่วนของค่าหอ้งพกัถวัเฉล่ียทั้ง 4 แห่ง นั้นปรากฏวา่มีการปรับลดลงโดยมีอตัราค่าหอ้งพกัเฉล่ีย (Average Room 

Rate) ในปี 2560 ของทั้งส่ีโรงแรม เท่ากบั 1,270.00 บาท ลดลงจากปีก่อน ท่ีมีอตัราค่าห้องพกัเฉล่ีย เท่ากบั 1,285.00   บาท  โดยมี

รายละเอียดของแต่ละโรงแรม ดงัน้ี 

อัตราการเข้าพัก  และ ราคาค่าห้องพักถัวเฉลี่ยกลุ่มธุรกิจโรงแรม

อัตราการเข้าพักถัวเฉลี่ย (%) 2560 2559 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

เอเชียกรุงเทพ 73.40% 62.13% 11.27%

เอเชียพัทยา 62.49% 58.68% 3.81%

เอเชียแอร์พอร์ท 55.29% 58.47% -3.18%

เอเชีย ชะอํา 46.36% 34.08% 12.28%

ค่าห้องพักถัวเฉลี่ย(บาท) ปี 2560 ปี 2559 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

เอเชียกรุงเทพ 1,510.00            1,560.00             (50.00)                      

เอเชียพัทยา 1,110.00            1,160.00             (50.00)                      

เอเชียแอร์พอร์ท 1,110.00            1,060.00             50.00                       

เอเชีย ชะอํา 900.00               945.00                (45.00)                      

 
นอกจากรายไดค้่าห้องพกัในโรงแรมตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล  จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทั

ยอ่ยยงัมีรายไดจ้ากเซอร์วสิ อพาร์ทเมนท ์ซ่ึงเป็นการใหเ้ช่าหอ้งพกัระยะยาวโดยมีการบริการเฉกเช่นเดียวกบัโรงแรม รายไดส่้วนน้ีมี

จาํนวนไม่มากเม่ือเทียบกบัรายไดค้่าห้องพกัของโรงแรม โดยในปี 2560  มีรายไดจ้ากเซอร์วิส อพาร์ทเมนท ์เป็นเงิน 5.54 ลา้นบาท 

ซ่ึงคิดเป็นสดัส่วนประมาณ 6.60 % ของรายไดค้่าหอ้งพกัของโรงแรมเอเชีย แอร์พอร์ท ท่ีรังสิต 
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ข) รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองดืม่ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน โดยมีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจาก

ภตัตาคารและงานจดัเล้ียงในปี 2560  จาํนวน 271.14  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 9.85 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึน 3.80% บริษทัและ

บริษทัยอ่ยมีสัดส่วนของรายไดค้่าห้องพกัต่อรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืม ปี 2560 เท่ากบั 61.80 : 38.20  ซ่ึงใกลเ้คียงกบัสัดส่วน

รายไดค้่าหอ้งพกัต่อรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมในปี 2559 ซ่ึงเท่ากบั 60.50 : 39.50 

รายได้ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม ประกอบด้วย รายได้จากห้องอาหารในโรงแรมและรายได้จากงานจัดเล้ียง 

โดยทัว่ไป รายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมจากหอ้งอาหารจะมีความสมัพนัธ์กบัรายไดค้่าหอ้งพกั กล่าวคือ ถา้มีแขกมาพกัมาก ก็มกัจะ

มีรายไดค้่าอาหารและเคร่ืองด่ืมเพ่ิมข้ึนตามไปดว้ย ซ่ึงในปี 2560 รายไดจ้ากห้องอาหารมีรายไดเ้พ่ิมข้ึนเน่ืองมาจากรายไดห้้องพกัท่ี

เพ่ิมข้ึน  ส่วนรายไดจ้ากงานจดัเล้ียง (Banquet) จะข้ึนอยูก่บัการทาํตลาดวา่จะมีลูกคา้มาใชบ้ริการจดัประชุมสมัมนา หรือจดังานเล้ียง

สงัสรรคม์ากนอ้ยเพียงใด โดยในปี 2560 รายไดจ้ากงานจดัเล้ียงลดลง จากปี 2559 เป็นจาํนวนเงิน 5 ลา้นบาท คิดเป็น 3.78 % รายได้

งานจดัเล้ียงและสังสรรค ์มีอตัราการลดลงเล็กนอ้ย  เน่ืองจาก วนัท่ี 13 ตุลาคม 2559 พระบาทสมเด็จพระเจา้อยูห่ัวรัชกาลท่ี 9 เสด็จ

สวรรคต รัฐบาลไดป้ระกาศไวทุ้กขส์าํหรับขา้ราชการเป็นเวลา 1 ปี ซ่ึงสืบเน่ืองมาถึง ปี 2560  

ค) รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าและบริการเป็นรายไดจ้ากธุรกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีของบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และบริษทั

ยอ่ย ซ่ึงมีทรัพยสิ์นท่ีใหเ้ช่าและบริการอยู ่3 แห่ง ไดแ้ก่ อาคารศูนยก์ารคา้เซียร์ รังสิต  อาคารโรงแรมเอเชียชะอาํ และอาคารพาณิชย ์

“Glendale & Glenhurst” ในรัฐแคลิฟอร์เนียร์ ประเทศสหรัฐอเมริกา ซ่ึงดาํเนินการโดย ZEER Oversea LLC. ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยของ

บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศสหรัฐอเมริกา  

ธุรกิจให้เช่าพ้ืนท่ีของบริษทัมีรายไดป้รับลดลง ในปี 2560โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดค้่าเช่าและค่าบริการเป็นเงิน 

586 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน  16.69 ลา้นบาท ลดลง คิดเป็น 2.8 % 

รายได้อื่น 

รายได้อ่ืนประกอบด้วย รายได้จากเฮลท์คลบั รายไดค้่าจอดรถ รายไดค้่าเช่า ค่าบริการ และค่าไฟฟ้า กาํไรจากอตัรา

แลกเปล่ียน กาํไรจากจาํหน่ายสินทรัพย ์รายไดค้่าชดเชยจากการประกนัภยั และรายไดค้่าบริการอ่ืนๆ ซ่ึงไดแ้ก่ รายไดค้่าซักรีด ค่า

โทรศพัท ์ค่าบริการอ่ืนท่ีเรียกเก็บจากลูกคา้ และรายไดเ้บ็ดเตลด็ 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

 รายได้เฮลท์คลับ และค่าจอดรถ 5.22             2.01         5.23             6.31         (0.01)           -0.2

 รายได้ค่าเช่า ค่าบริการ และค่าไฟฟ้า 53.74           20.64       55.90           67.56       (2.16)           -3.9

 กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยน 0.74             0.28         0.72             0.87         0.02            2.8

 กําไรจากการจําหน่ายสินทรัพย์ 0.18             0.07         0.17             0.21         0.01            5.9

 รายได้ค่าชดเชยจากการประกันภัย 180.96         69.50       0.22             0.27         180.74        100.0

 รายได้อื่นๆ 19.53           7.50         20.50           24.78       (0.97)           -4.7

รวมรายได้อื่น 260.37        100.00     82.74          100.00     177.63        214.7

รายละเอียดรายได้อื่น
2560 2559 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

 

ในปี 2560  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดอ่ื้นรวม 260.37 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน จากปีก่อน 177.63  ลา้นบาท ปรับเพ่ิมข้ึน 

214.7 % เน่ืองจากบริษทัยอ่ย คือบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ประสบอุทกภยัปี พ.ศ. 2554 ไดรั้บผลกระทบมีทรัพยสิ์น

เสียหายโดยบริษทัยอ่ยไดท้าํประกนัภยัคุม้ครองทรัพยสิ์นต่อความสูญเสียหรือ เสียหายต่อทรัพยสิ์นท่ีเกิดจากอุทกภยั ซ่ึงไดรั้บชดเชย

ค่าความเสียหายบางส่วนและไดย้ืน่ฟ้องร้องบริษทัประกนัภยั 2 แห่ง ต่อศาลแพง่เพ่ือเรียกร้องค่าสินไหมทดแทน  
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ต่อมาเม่ือวนัท่ี 9 กุมภาพนัธ์ 2559 ศาลอุทธรณ์ได้พิพากษา ให้บริษทัประกันภยัทั้ ง 2 แห่ง ชาํระค่าสินไหมทดแทน

จาํนวน 120.49 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปี จากเงินตน้ดงักล่าว นบัแต่วนัท่ี 21 ตุลาคม 2554 เป็นตน้ไปจนกวา่จะ

ชาํระเสร็จ และชาํระค่าเสียหายเพ่ือการลงโทษเป็นเงิน 4 ลา้นบาท  และชาํระค่าฤชาธรรมเนียมทั้งสองศาลแทนบริษทัยอ่ย บริษทั

ประกนัภยัทั้ง 2 แห่งขออนุญาตฎีกา เม่ือ 7 เมษายน 2559 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 6 ธนัวาคม 2560 ศาลแพ่งไดมี้การอ่านคาํสั่งศาลฎีกา ตามคาํสั่งศาลฎีกา ลงวนัท่ี 4 กรกฎาคม 2560 โดย

ศาลฎีกา มีคาํสั่งไม่อนุญาตให้ฎีกา ยกคาํร้อง และไม่รับฎีกาของจาํเลย ดงันั้นบริษทัประกนัภยัทั้ง 2 แห่ง จึงตอ้งปฏิบติัตามคาํสั่ง

พิพากษาของศาลอุทธรณ์ และตามผลของคาํพิพากษาดงักล่าว บริษทัย่อยได้บันทึกรายได้จากการเรียกร้องค่าสินไหมทดแทน 

ค่าเสียหายเพ่ือการลงโทษและค่าฤชาธรรมเนียมเป็นจาํนวนเงิน 124.99 ลา้นบาท และรายไดค้่าดอกเบ้ียจากค่าสินไหมทดแทนเป็น

จาํนวน 54.79 ลา้นบาท  ในงบการเงินรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ขณะน้ีอยูร่ะหวา่งขั้นตอนขอรับชาํระเงินตามคาํ

พิพากษา 
 

ต้นทุนขายและบริการ 

ตน้ทุนขายและบริการ ประกอบดว้ย 2 รายการหลกั ตามประเภทของรายไดจ้ากการประกอบการ คือ ตน้ทุนขายจาก

กิจการโรงแรม และ ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายและบริการรวม 923.48 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 1.30 ลา้นบาท หรือ

เพ่ิมข้ึน 0.1 % ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและบริษทัยอ่ยมีรายไดจ้ากกิจการเพ่ิมข้ึนโดยมีอตัราการเพ่ิมข้ึนของรายไดคิ้ดเป็น 3 % 

แต่ตน้ทุนขายมีอตัราปรับเพ่ิมข้ึน เล็กนอ้ย โดยมีอตัราการปรับเพ่ิมข้ึนของตน้ทุนเท่ากบั 0.1%  จึงทาํให้บริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้ 

(Gross Profit Margin) ในปี 2560  เท่ากบั 30.1%  และปี 2559 เท่ากบั 28.1%   

ต้นทุนขายและบริการ

(หน่วย : ล้านบาท) 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559

ต้นทุนขาย 234.74         242.87         218.55            223.47            470.19            455.84            923.48         922.18         

Cost Ratio 53.5% 60.7% 80.6% 85.5% 77.0% 73.5% 69.9% 71.9%

กําไรขั้นต้น 204.27         157.21         52.59              37.82              140.07            164.49            396.93         359.52         

GP Margin 46.5% 39.3% 19.4% 14.5% 23.0% 26.5% 30.1% 28.1%

ห้องพัก ค่าเช่าและค่าบริการอาหารและเครื่องดื่ม รวม

 

       อน่ึง สัดส่วนตน้ทุนขายและบริการรวม และสัดส่วนอตัรากาํไรขั้นตน้ สาํหรับปี 2560 และปี 2559 โดยมีอตัราส่วน

ตน้ทุนขายและบริการรวม สําหรับปี 2560 และ 2559 เท่ากบั 69.9 % และ 71.9 % และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) สําหรับปี 

2560 และ 2559 เท่ากบั 30.1% และ 28.1 % ซ่ึงสามารถจาํแนกตน้ทุนขายและบริการแยกตามส่วนงานดาํเนินงานไดด้งัน้ี 

ก) ต้นทุนขายห้องพกั 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายห้องพกั 234.74 ลา้นบาท  ลดลงจากปีก่อน 8.13 ลา้นบาท หรือลดลง 

3.3 % จากปีก่อน ในขณะท่ีรายไดห้อ้งพกัในปี 2560  มีอตัราการปรับเพ่ิมข้ึนเท่ากบั 38.93 % จากปีก่อน จึงทาํใหบ้ริษทัมีอตัรากาํไร

ขั้นตน้สาํหรับรายไดห้้องพกัเพ่ิมข้ึน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายห้องพกั (Cost Ratio) สาํหรับปี 2560 และ 2559 เท่ากบั 53.5 % และ  

60.7 % และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ (GP Margin) สาํหรับปี 2560 และ 2559 เท่ากบั 46.5 % และ 39.3 %  ซ่ึงอตัราส่วนตน้ทุนขายหอ้งพกั 

ลดลงจากปีก่อน จึงทาํใหบ้ริษทัมีอตัรากาํไรขั้นตน้เพ่ิมข้ึน 

ข) ต้นทุนขายอาหารและเคร่ืองดืม่ 
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ในปี 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืม 218.55 ลา้นบาท (ปี 2559 เท่ากบั 223.47 ลา้น

บาท) ลดลง 4.92 ลา้นบาท ลดลง 2.2 % จากปีก่อน โดยมีอตัราส่วนตน้ทุนขายอาหารและเคร่ืองด่ืมสาํหรับปี 2560 และ 2559 เท่ากบั 

80.6%  และ  85.5%  และมีอตัรากาํไรขั้นตน้ สาํหรับปี 2560 และ 2559 เท่ากบั 19.4%  และ 14.5%   ตามลาํดบั ซ่ึงอตัราส่วนตน้ทุน

ขายอาหารและเคร่ืองด่ืมท่ีลดลงจากปีก่อน  

ค) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ 

ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนค่าเช่าและบริการ 470.19 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 14.35 ลา้นบาท 

เพ่ิมข้ึน 3.1 % จากปีก่อน เน่ืองจากมีตน้ทุนค่าเส่ือมราคาท่ีเพ่ิมข้ึน และตน้ทุนค่าซ่อมแซมท่ีเพ่ิมข้ึน เน่ืองจากมีการปรับปรุง

พ้ืนท่ี ในขณะท่ียอดรายไดค่้าเช่าและบริการ ปี 2560 มีอตัราลดลง 10.07  ลา้นบาท เท่ากบั 1.6 % จึงทาํให้บริษทัมีอตัรา

กาํไรขั้นตน้สําหรับรายได้ค่าเช่าและบริการลดลง ซ่ึงมีอตัราส่วนตน้ทุนสําหรับปี 2560 และ 259 เท่ากบั 77.0 % และ  

73.5% และมีอตัรากาํไรขั้นตน้สาํหรับปี 2560 และ 2559 เท่ากบั 23.0 % และ 26.5%  ตามลาํดบั 
 

ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอืน่ๆ 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีคา่ใชจ่้ายในการขาย การบริหาร และค่าใชจ่้ายอ่ืนรวมเป็นเงิน 364.50 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน

จากปีก่อน 57.08 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน18.57. % ซ่ึงเป็นผลมาจากการค่าใชจ่้ายในการขายท่ีลดลง 3.3 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายในการบริหาร

เพ่ิมข้ึน 14.78 ลา้นบาท  และขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพยถ์าวร ในส่วนของอาคารและสาธารณูปโภคของ ZEER Oversea และ 

โครงการชะอาํ  ท่ีลดลง 16.68 ลา้นบาท  และ 34.23 ลา้นบาทตามลาํดบั   

จํานวน %

64.52            67.85            (3.33)             -4.91

232.80          218.02          14.78            6.78

50.75            -                50.75            100.00

14.88            15.69            (0.81)             -5.16

3.43              3.30              0.13              3.94

(1.88)             2.56              (4.44)             -173.44

รวมค่าใช้จ่าย 364.50          307.42          57.08            18.57

เพิ่มขึ้น (ลดลง)
25592560

  ค่าใช้จ่ายในการขาย

  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

  ค่าตอบแทนผู้บริหาร

  ค่าตอบแทนกรรมการ

  โอนกลับค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

ค่าใช้จ่ายในการขาย การบริหาร และอื่นๆ

(หน่วย : ล้านบาท)

  ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร

 

กาํไรก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษเีงนิได้ 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได ้(EBIT) 292.80 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปี

ก่อน 157.96 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 117.15% ซ่ึงเป็นผลมาจากการบริษทัฯ มีกาํไรขั้นตน้จากการดาํเนินงานท่ีเพ่ิมข้ึน และ มีรายไดจ้าก

ชดเชยจากการประกนัภยัท่ีเพ่ิมข้ึน 180.74 ลา้นบาท จึงเป็นผลทาํใหมี้กาํไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินไดเ้พ่ิมข้ึนในปี 2560 

ต้นทุนทางการเงิน 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัย่อยมีตน้ทุนทางการเงินเป็นเงิน 113.56 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 0.22 ลา้นบาท ปรับ

เพ่ิมข้ึน 0.19 %  
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กาํไรก่อนภาษเีงนิได้ และค่าใช้จ่ายภาษเีงินได้ 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรก่อนภาษีเงินไดร้วม 179.24 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 157.74 ลา้นบาทและ

บริษทัฯ มีค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นปี 2560 รวม 17.66 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 2.32 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 15.12 %  
 

กาํไรสุทธิ 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากาํไร 

    2560 2559 2558 

อตัรากาํไรสุทธิ  (Net Profit Margin) ร้อยละ 9.71   0.26   20.00   

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้  (ROE) ร้อยละ 2.76               0.06    5.69  

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (ROA) ร้อยละ 1.67    0.04    3.30    

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกาํไรสุทธิ (ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้บริษทัใหญ่) เป็นเงินรวม 153.45 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน

จากปีก่อน 149.92 ลา้นบาท และมีกาํไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐานสาํหรับปี 2560 เท่ากบั 4.80บาท (ปี 2559 มีกาํไรต่อหุ้นเท่ากบั 0.11 บาท) 

โดยบริษทัฯ มีอตัรากาํไรสุทธิ (Net Profit Margin) เท่ากบั 9.71 % ซ่ึงเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน (ปี 2559 และ 2558 มีอตัรากาํไรสุทธิเท่ากบั 

0.26 % และ 20.00 %) แสดงให้เห็นวา่บริษทัและบริษทัยอ่ยมีความสามารถในการทาํกาํไรเพ่ิมข้ึนโดยมีอตัราผลตอบแทนผูถื้อหุ้น 

(Return on Equity) ในปี 2560เท่ากับ 2.76% และมีอัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(Return on Assets) เท่ากับ 1.67 % ซ่ึงปรับ

เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนเช่นกนั 

 

3. การวเิคราะห์ฐานะการเงิน 

การเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัของสินทรัพย ์หน้ีสิน และส่วนของผูถื้อหุ้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 เม่ือเทียบกับยอด

คงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 มีดงัต่อไปน้ี 

 31 ธ.ค. 60 31 ธ.ค. 59 เพ่ิมข้ึน สดัส่วน 

สินทรัพยร์วม 9,299.84 9,029.15 270.69 3.00% 

หน้ีสินรวม 3,617.97 3,599.15 18.82 0.52 % 

ส่วนของผูถื้อหุน้รวม 5,681.87 5,430.00 251.87 4.64% 

โครงสร้างของสินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัและบริษทัย่อยมีสินทรัพยร์วมเป็นเงิน 9,299.84 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 270.69  

ลา้นบาท ปรับสูงข้ึน 3.0 % โดยมีรายละเอียดการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงจากปีก่อนของสินทรัพยแ์ต่ละประเภท ดงัน้ี 

บริษทัฯ มีสินทรัพยห์มุนเวียนรวมเป็นเงิน 393.16 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 165.01 ลา้นบาท ปรับเพ่ิมข้ึน 72.33 % 

เน่ืองจากบริษทัฯ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงจากปีก่อน 13.49 ลา้นบาท ประกอบไปดว้ยเงินฝากธนาคารท่ีลดลง 

13.56 ลา้นบาท เงินสดในมือลดลง  0.48  ลา้นบาท และเช็คท่ีถึงกาํหนดชาํระแต่ยงัไม่นาํฝาก เพ่ิมข้ึน 0.55ลา้นบาท  

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนรวม 8,906.68 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 105.68 ลา้นบาท ปรับสูงข้ึน 

1.20  % เน่ืองจากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  มีมูลค่าเพ่ิมข้ึน 136.37 ล้านบาท ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้าเพ่ิมข้ึน 5.49 ล้านบาท 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนลดลง 3.77 ลา้นบาท  เงินมดัจาํค่าซ้ือทรัพยสิ์นลดลง  16.68 ลา้นบาท  
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โครงสร้างของสินทรัพยข์องบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 เปรียบเทียบกบัปี 2559 สรุปไดด้งัน้ี 

 

จากตารางขา้งตน้จะเห็นวา่ บริษทัและบริษทัยอ่ยมีโครงสร้างของสินทรัพยใ์กลเ้คียงจากปีก่อน คือ มีสินทรัพยห์มุนเวยีน

ประมาณ 4.23% และมีสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนประมาณ 95.77%   โดยบริษทัฯ มีอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ในปี 2560 เท่ากบั 

1.67% ในปี 2559 เท่ากบั 0.4%  

ก) สินค้าคงเหลอื 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯ มีสินคา้คงเหลือ-สุทธิ จํานวน 42.03 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 0.45 ลา้นบาท 

ประกอบด้วยสินคา้คงเหลือกิจการภตัตาคาร 9.23 ลา้นบาท และสินคา้คงเหลือกิจการโรงแรม 32.93 ลา้นบาท โดยบริษัทฯ มี

อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือในปี 2560 เท่ากบั 19  เท่า และมีระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ียเท่ากบั 20 วนั ซ่ึงเท่ากบัปี 2559  และมี

นโยบายการตั้งค่าเผื่อมูลค่าสินคา้ลดลงสาํหรับสินคา้ท่ีเส่ือมคุณภาพ เสียหายและลา้สมยั โดยมีการตั้งค่าเผื่อมูลค่าสินคา้ลดลง ณ วนั

ส้ินปี 2560 จาํนวน 0.135 ลา้นบาท ยอดเท่าเดิมกบัปีก่อน 

ข) ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีมูลค่าสุทธิ (Net Book Value) ของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ เป็นเงิน 

8,656.10 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนจาํนวน 136.37 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 1.60 % โดยบริษัทและบริษัทย่อยมีอตัราการหมุนของ

สินทรัพยใ์นปี 2560 เท่ากบั 0.17 เท่า   อตัราของปี 2559 เท่ากบั 0.15 เท่า โดยรายการเพ่ิมข้ึนหรือลดลงของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ในปี 2560 และการคิดค่าเส่ือมราคา สรุปไดต้ามตารางน้ี 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 66.50         0.72% 79.99           0.89% (13.49)      -16.86%

เงินลงทุนชั่วคราว 0.68           0.01% 0.68             0.01% -           0.00%

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 104.17       1.12% 105.00         1.16% (0.83)        -0.79%

ลูกหนี้จากการชดเชยประกันภัย 179.78       1.93% -              - 179.78 100.00%

สินค้าคงเหลือ 42.03         0.45% 42.48           0.47% (0.45)        -1.06%

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 393.16       4.23% 228.15         2.53% 165.01      72.33%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที่มีข้อจํากัดในการใช้ 4.00           0.04% 4.00             0.04% 0 0.00%

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 63.89         0.69% 67.66           0.75% -3.77 -5.57%

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 8,656.10    93.08% 8,519.73      94.36% 136.37 1.60%

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 3.33           0.04% 4.12             0.05% -0.79 -19.17%

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 2.10           0.02% 17.45           0.19% -15.35 -87.97%

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า 156.78       1.69% 151.29         1.68% 5.49 3.63%

เงินมัดจําค่าซื้อทรัพย์สิน 7.32           0.08% 24.00           0.27% -16.68 -69.50%

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 13.16         0.14% 12.75           0.14% 0.41 3.22%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 8,906.68    95.77% 8,801.00      97.47% 105.68      1.20%

รวมสินทรัพย์ 9,299.84    100.00% 9,029.15      100.00% 270.69      3.00%

รายการสินทรัพย์
2560 2559 เพิ่มขึ้น (ลดลง)
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ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

(หน่วย : ล้านบาท) ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม เพิ่มขึ้น ลดลง ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม

ราคาทุน/ราคาที่ตีเพิ่ม

ที่ดินและค่าปรับปรุงที่ดิน 398.89           2,845.25         158.43         110.12         512.98           2,897.10         

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 4,205.45         3,519.18         169.22         103.49         4,242.89         3,583.88         

งานระหว่างก่อสร้าง 83.01             167.95         177.15         73.81             

อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอื่นๆ 1,866.34         134.97         8.67            1,992.64         

รวมราคาทุนและราคาที่ตีเพิ่ม 6,553.69         6,364.43         630.57         399.43         6,822.32         6,480.98         

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ค่าปรับปรุงที่ดิน 1.54               1.54               

อาคาร/ส่วนปรับปรุง -ราคาทุนเดิม 2,074.10         76.09           5.68            2,144.51         

อาคาร/ส่วนปรับปรุง -ราคาที่ตีเพิ่ม 818.45           84.52           3.30            899.67           

อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอื่นๆ 1,504.30         105.11         7.93            1,601.49         

รวมค่าเสื่อมราคาสะสม 3,579.94         818.45           265.72         16.91           3,747.54         899.67           

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ที่ดินและค่าปรับปรุงที่ดิน 397.35           2,845.25         511.44           2,897.10         

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 2,131.35         2,700.73         2,098.38         2,684.21         

งานระหว่างก่อสร้าง 83.01             73.82             

อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอื่นๆ 362.04           391.15           

รวมมูลค่าสุทธิทางบัญชี 2,973.75         5,545.98         3,074.79         5,581.31         

8,519.73 8,656.10

31 ธ.ค. 2559 ซื้อเพิ่ม/จําหน่าย/โอน 31 ธ.ค. 2560

12,918.12 13,303.30

4,398.39 4,647.21

 

ในปี 2560 บริษทัฯ มีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ จาํนวน 8,656.10  ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 136.37 ลา้นบาท ประกอบดว้ย 

• ท่ีดินและค่าปรับปรุงท่ีดิน - ราคาทุนเดิม จาํนวน 511.44 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 114.09  ลา้นบาท ลดลง  28.71 % 

• ท่ีดินและค่าปรับปรุงท่ีดิน - ราคาท่ีตีเพ่ิม จาํนวน 2,897.10 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 51.85 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 1.82% 

• อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร - ราคาทุนเดิม 2,098.38 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 32.97 ลา้นบาท ลดลง 1.55% 

• อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร - ราคาท่ีตีเพ่ิม 2,684.21 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 16.52 ลา้นบาท ลดลง 0.61% 

• งานระหวา่งก่อสร้าง จาํนวน 73.81 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 9.19 ลา้นบาท ลดลง 11.07 % 

• อุปกรณ์ ยานพาหนะ และอ่ืนๆ จาํนวน 391.16 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปีก่อน 29.18 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 8.04 % 

ท่ีดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร ส่วนท่ีตีราคาใหม่ จะบนัทึกตามมูลค่ายุติธรรม ซ่ึงกาํหนดจากการประเมินของ

ผูเ้ช่ียวชาญอิสระและคาํนวณค่าเส่ือมราคาตามอายกุารใชง้านท่ีเหลืออยู ่โดยบริษทัและบริษทัยอ่ยให้ผูเ้ช่ียวชาญอิสระประเมินราคา

สินทรัพยด์งักล่าวทุก  5 ปี ในระหวา่งน้ีหากมีปัจจยัอ่ืนใดท่ีมีผลกระทบอยา่งมีสาระสาํคญัต่อมูลค่าสินทรัพย ์บริษทัและบริษทัยอ่ย

จะใหผู้เ้ช่ียวชาญอิสระประเมินราคาใหม่ในปีนั้นๆ 

เงนิมดัจาํค่าซ้ือทรัพย์สิน 

            บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) คร้ังท่ี 4/2559 เม่ือวนัท่ี   9 พฤศจิกายน 2559 มีมติอนุมติัให้บริษทัยอ่ย

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์เป็นท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ในจงัหวดัเชียงใหม่ ตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ลงวนัท่ี 

13 ตุลาคม 2559 ในราคา 140 ลา้นบาท  ซ่ึงเม่ือพฒันาโครงการแลว้เสร็จ คาดวา่จะประกอบดว้ยพ้ืนท่ีส่วนของศูนยก์ารคา้ประมาณ 
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4,000 ตารางเมตร และให้เช่าพ้ืนท่ีส่วนของอาคารโรงแรมประมาณ 2,900 ตารางเมตร โดยเป็นการลงทุนในลกัษณะการร่วมทุน ดว้ย

การจดัตั้งบริษทัใหม่ข้ึน (บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั) เพ่ือเป็นผูรั้บโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว 

                  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัยอ่ยจ่ายเงินมดัจาํเพ่ือซ้ือทรัพยสิ์นดงักล่าวตามสญัญาจาํนวน 24 ลา้นบาท และเม่ือวนัท่ี 

31 มกราคม 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั  ไดรั้บโอนกรรมสิทธิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ตั้งอยูต่าํบลชา้งม่อย อาํเมือง

เชียงใหม่  จงัหวดั เชียงใหม่  ตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ลงวนัท่ี 13 ตุลาคม 2559  ในราคา 140 ลา้นบาท และ

จ่ายชาํระค่าซ้ือทรัพยสิ์นตามสญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมสิงปลูกสร้างดว้ยยอดสุทธิหลงัหกัจากเงินมดัจาํค่าซ้ือทรัพยสิ์น 

 

ค) ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนจาํนวน 104.17 ลา้นบาท ลดลงจากปีก่อน 

0.83 ลา้นบาท ซ่ึงประกอบดว้ยลูกหน้ีการคา้-สุทธิลดลง 8.42 ลา้นบาท และลูกหน้ีอ่ืนเพ่ิมข้ึน 7.59 ลา้นบาท 

ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท %

ลูกหนี้การค้า - สุทธิ

ลูกหนี้การค้า - กิจการโรงแรม 26.28             32.71        22.53             25.38        3.75             16.64

ลูกหนี้การค้า - กิจการให้เช่าพื้นที่ 54.07             67.29        66.24             74.62        (12.17)         -18.37

80.35             100.00      88.77             100.00      (8.42)           -9.49

ลูกหนี้อื่น

เงินเบิกล่วงหน้าค่าก่อสร้าง -                 0.37               (0.37)           -100.00

ค่าใช้จ่ายล่วงหน้าและลูกหนี้อื่นๆ 23.82             15.86             7.96             50.19

23.82             16.23             7.59             46.77

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 104.17           105.00           (0.83)           -0.79

รายละเอียดลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
2560 2559 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

 
 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัย่อยมีระยะเวลาเก็บหน้ีเฉล่ียประมาณ 37 วนั โดยมีรายละเอียดการวิเคราะห์อายุลูกหน้ี

การคา้ของ บริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) (ASIA) และบริษทัยอ่ย 2 แห่ง (AP & AA) ท่ีประกอบกิจการโรงแรม และ บริษทั 

เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) (ZP) ท่ีประกอบกิจการใหเ้ช่าพ้ืนท่ีศูนยก์ารคา้ ดงัต่อไปน้ี 

วิเคราะห์อายุลูกหนี้การค้า รวม

ณ 31 ธันวาคม 2560 ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท

หนี้ที่ยังไม่ถึงกําหนดชําระ 20.85             71.58           9.10               13.71           

หนี้ค้างชําระ 1 - 30 วัน 3.95               13.56           21.22             31.98           

หนี้ค้างชําระ 31 - 60 วัน 0.45               1.54             11.25             16.96           

หนี้ค้างชําระ 61 - 90 วัน 0.67               2.30             3.01               4.54             

หนี้ค้างชําระ 91 - 365 วัน 0.32               1.10             5.12               7.72             

หนี้ค้างชําระเกินกว่า 1 ปี 2.89               9.92             16.65             25.09           

29.13             100.00         66.35             100.00         95.48             

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 2.85               16.19             19.04             

ลูกหนี้การค้า - สุทธิ 26.28             50.16             76.44             

เช็ครับล่วงหน้า -                 3.91               3.91               

รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ 26.28             54.07             80.35             

โรงแรม ASIA, AP, AA ZP ให้เช่าพื้นที่
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นโยบายการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 

บริษทัและบริษทัย่อยท่ีประกอบกิจการโรงแรม ตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจากลูกหน้ีการคา้เต็มจาํนวนสําหรับลูกหน้ี

การคา้ท่ีปิดกิจการ หรืออยูใ่นระหวา่งการฟ้องร้องคดี และลูกหน้ีท่ีคา้งชาํระเกิน 1 ปี นอกจากน้ีลูกหน้ีการคา้ท่ีไม่เขา้เง่ือนไขขา้งตน้ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยจะพิจารณาจากผลการเรียกเก็บหน้ีในอดีตและฐานะการเงินของลูกหน้ีแต่ละราย 

บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ท่ีประกอบกิจการศูนยก์ารคา้และให้เช่าพ้ืนท่ีตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจาก

ลูกหน้ีการคา้เท่ากบัจาํนวนเงินท่ีคาดวา่จะเรียกเก็บจากลูกหน้ีไม่ได ้โดยพิจารณาจากผลการเรียกเก็บหน้ีในอดีตและฐานะการเงิน

ของลูกหน้ีแต่ละราย สําหรับลูกหน้ีท่ีคา้งเกิน 180 วนั จะตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเต็มจาํนวนจากยอดคงเหลือทั้งหมดหลงัหักเงิน

ประกนัแลว้ 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยไดต้ั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญลดลงเป็นเงิน 2.06 ลา้นบาท จากเดิมส้ินปี 2559 บริษทัฯ มี

ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 28.93 ลา้นบาท เม่ือส้ินปี 2560 ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญเป็น 26.87 ลา้นบาท  ซ่ึงบริษทัฯ เช่ือวา่ค่าเผื่อหน้ีสงสัย

จะสูญท่ีตั้งไวมี้ความเหมาะสมและเพียงพอแลว้ 

ภาระผูกพนัด้านหนีสิ้น 

หน้ีสินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีจาํนวน 3,617.97 ลา้นบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัหน้ีสิน

รวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 จาํนวน 3,599.15 ลา้นบาท หน้ีสินรวมเพ่ิมข้ึน  18.82  ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลมาจากการท่ีบริษทัและ

บริษทัยอ่ยไดท้ยอยชาํระคืนหน้ีเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินตามเง่ือนไขในสญัญาเงินกู ้ และบริษทัยอ่ยไดมี้ทาํสญัญากูเ้งินระยะยาว

เพ่ือสนบัสนุนค่าก่อสร้าง และ ตกแต่ง โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนดงัน้ี 

• บริษัทและบริษัทย่อย มีหนังสือคํา้ประกันท่ีออกโดยธนาคาร รวม 26.30 ล้านบาท 

• บริษัทคํา้ประกันหนีสิ้นให้กับบริษัทย่อยสองแห่ง จาํนวน 1,009.50 ล้านบาท 

• บจ.เอเชียพัทยาโฮเตล็ คํา้ประกันหนีสิ้นให้กับบริษัทและบริษัทย่อย จาํนวน 2,185 ล้านบาท  

• บจ. เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเตล็ คํา้ประกันหนีสิ้นให้กับบริษัทและบริษัทย่อย จาํนวน 1,785 ล้านบาท 

• บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ตี ้มีวงเงินกู้ยืมท่ียังไม่เบิกใช้ประเภทซ้ือขายแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ (Foreign Exchange) จาก

ธนาคารแห่งหน่ึง วงเงินจํานวน 180 ล้านบาท เงินกู้ยืมดังกล่าวคํา้ประกันโดยการจดจาํนองสิทธิการเช่าท่ีดินจากบริษัทท่ี

เก่ียวข้องกัน สิทธิการเช่าพื้นท่ีอาคารเซียร์รังสิตของบริษัทย่อยบางส่วน ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างโครงการชะอาํ บริษัทท่ี

เก่ียวข้องกัน และกรรมการของบริษัทย่อย 

• บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ตี ้ มีวงเงินสินเช่ือ Standby Letter Of Credit (SBLC) จาํนวนไม่เกิน 3,800,000 ดอลลาร์สหรัฐกับสถาบัน

การเงินในประเทศแห่งหน่ึง เพ่ือคาํประกันการกู้ยืม Revolving Line of Credit  ของบริษัทย่อยคือ ZEER OVERSEA LLC ท่ีมีกับ

สถาบันการเงินในต่างประเทศแห่งหน่ึง 

• บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ตี ้มีภาระผูกพันท่ีต้องจ่ายในอนาคตสําหรับการก่อสร้างโครงการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 จาํนวน 

78.57 ล้านบาท 

• บริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จํากัด มีภาระผูกพันท่ีต้องจ่ายในอนาคตสําหรับสัญญาก่อสร้างโครงการโรงแรมและ

ศูนย์การค้า เชียงใหม่ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 จาํนวน 39.60 ล้านบาท 

• บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ตี ้มีภาระผูกพันท่ีต้องจ่ายค่าเช่าท่ีดินตามสัญญา ให้แก่ บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จาํกัด 
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4.  สภาพคล่องและความเพยีงพอของเงนิทุนของบริษทั 

อตัราส่วนสภาพคล่อง 

  2560 2559 2558 

อตัราส่วนสภาพคล่อง   (เท่า) 0.67    0.44    0.59    

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว  (เท่า) 0.29    0.36   0.49    

ณ วนัท่ี 31  ธันวาคม  2560   อตัราส่วนสภาพคล่อง เพ่ิมข้ึนจากปี 2559 และ อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วลดลง

จากปี 2559  เน่ืองจาก บริษทัมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงจากปีก่อน 13.49 ลา้นบาท และลูกหน้ีการคา้ลดลง 0.83 ลา้น

บาท 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการบริหารหนีสิ้น 

  2560 2559 2558 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้                (เท่า) 0.64    0.66   0.66    

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย               (เท่า) 5.07    4.60               5.13    

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหน้ีสินรวม 3,617.97ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 18.82 ลา้นบาท ในขณะท่ีส่วน

ของผูถื้อหุ้นไดท้ยอยเพ่ิมข้ึนเป็นลาํดบัจาก 5,430 ลา้นบาท เม่ือปี 2559 เป็น 5,681.87 ลา้นบาท ณ วนัส้ินปี 2560 ซ่ึงมีอตัราส่วน

หน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 0.66 ในปี 2559 และในปี 2560 เท่ากบั 0.64 

อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบ้ีย ปี 2560 เท่ากบั 5.07  เท่า เปรียบเทียบกบัปีก่อนเท่ากบั  4.60 เหตุท่ีอตัราส่วน

เพ่ิมข้ึน เน่ืองจากปี 2560 บริษทั มีกระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงานเพ่ิมข้ึน  
 

กระแสเงนิสด 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมีกระแสเงินสดจากกิจกรรมต่างๆ ตามงบกระแสเงินสด ในช่วง 3 ปีท่ีผา่นมา ดงัน้ี  

                                                                                                                                              (หน่วย : ลา้นบาท) 

 2559 2559 2558 

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 444.73 392.21 435.59 

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมลงทุน (324.16) (200.68) (116.58) 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน (137.00) (215.60) (366.79) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข้ึนสุทธิ (16.43) (24.07) (47.78) 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน 2.94 0.05 20.56 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 79.99 104.01 131.29 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี         66.50 79.99 104.01 
 

ในปี 2560 บริษทัและบริษทัย่อยมีเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดาํเนินงาน 444.73 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 

52.52 ลา้นบาท  บริษทัฯ จ่ายเงินสดสุทธิในกิจกรรมลงทุนจาํนวน 324.16 ลา้นบาท ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นเงินสดจ่ายซ้ือสินทรัพยถ์าวร 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน และ เงินมดัจาํค่าซ้ือทรัพยสิ์น และมีเงินสดสุทธิใชไ้ปจากในกิจกรรมจดัหาเงินจาํนวน 137 ลา้นบาท ส่วนใหญ่

เป็นเงินสดจ่ายจากเงินกูย้มืระยะยาว 
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แหล่งที่มาของเงนิทุน 

                  เงนิกู้ยมืจากสถาบันการเงนิ 

เม่ือวนัท่ี 3 พฤศจิกายน 2559 บริษทัฯ ไดข้อสินเช่ือจากธนาคารแห่งหน่ึงวงเงิน 120 ลา้นบาท เพ่ือใชส้นบัสนุนค่าใชจ่้าย

กาปรับปรุงหนา้โรงแรม FACADE และภายในโรงแรมในส่วนของ Front Desk, Lobby, Coffee shop และ Commercial shops ของ

โรงแรมเอเชียราชเทวี โดยบริษทัฯ จะตอ้งจ่ายชาํระเงินกู ้ตามสัญญาเงินกูใ้หม่โดยชาํระเงินตน้เป็นงวดรายไตรมาส (46 งวด เร่ิม

ชาํระเงินตน้งวดท่ี 1 ในเดือนท่ี 21 นบัจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก) และชาํระดอกเบ้ียเป็นงวดรายเดือนดว้ยอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 

1.50 ต่อปีถึง MLR - 0.375 ต่อปี โดยตอ้งจ่ายชาํระใหเ้สร็จส้ินภายใน 11.50 ปีนบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้

                    เม่ือวนัท่ี 6 กมุภาพนัธ์ 2560 บริษทั ย่อย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินระยะยาว

กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงวงเงิน 80 ลา้นบาท เพ่ือใชเ้ป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั โดยคิดดอกเบ้ียปีท่ี 

1-3 อตัราร้อยละ MLR -1.5 ต่อปี และ ปีท่ี 4 เป็นตน้ไปอตัราร้อยละ MLR -1.0 ต่อปี โดยจ่ายชาํระเงินตน้เป็นรายไตรมาส (34 งวด 

เร่ิมชาํระเงินตน้งวดท่ี 1 ในเดือนท่ี 21 นบัจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก) ส่วนดอกเบ้ียชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งชาํระให้เสร็จส้ิน

ภายใน 10 ปี นบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้

                    เม่ือวนัท่ี 21 ตุลาคม 2559 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  ไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวกบั

สถาบันการเงินแห่งหน่ึงวงเงิน 150 ลา้นบาท เพ่ือ นําไปใช้ในการปรับปรุง (Renovation)  โครงการโดยเป็นการสนับสนุนค่า

ก่อสร้าง ค่าตกแต่งค่าอุปกรณ์และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัการปรับปรุง (Renovation)  โครงการ โดยคิดดอกเบ้ียปีท่ี 1-3 อตัราร้อย

ละ MLR -1.5 ต่อปี  และปีท่ี 4 เป็นตน้ไป MLR -1.0 ต่อปี โดยจ่ายชาํระเงินตน้เป็นรายไตรมาส (24งวด เร่ิมชาํระเงินตน้งวดท่ี 1 ใน

เดือนท่ี 15 นบัจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก) ส่วนดอกเบ้ียชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งชาํระใหเ้สร็จส้ินภายใน 7 ปี นบัจากวนัท่ีเบิก

เงินกู ้

     เม่ือวนัท่ี 19 ธนัวาคม 2560 บริษทัย่อย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั ไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงิน

แห่งหน่ึงวงเงินรวม 111 ลา้นบาท โดยแบ่งออกเป็นวงเงินเพ่ือสนับสนุนค่าก่อสร้าง ค่าตกแต่ง ค่าอุปกรณ์และค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ท่ี

เก่ียวกบัการปรับปรุงโครงการ จาํนวน 100 ลา้นบาท และวงเงินเพ่ือชาํระค่าซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างใหม่ จาํนวน 11 ลา้นบาท 

โดยทั้งสองวงเงินคิดดอกเบ้ียปีท่ี 1-3 อตัราร้อยละ  MLR -1.5 ต่อปี  ปีท่ี 4-7 อตัราร้อยละ MLR -1.0 ต่อปี และ ปีท่ี 8 เป็นตน้ไป 

อตัราร้อยละ MLR -0.5 ต่อปี โดยจ่ายชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งจ่ายชาํระใหเ้สร็จส้ินภาย 10 ปี นบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้
  

5. ปัจจยัหรือเหตุการณ์ที่จะมผีลต่อการดาํเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 

1. ปัจจยัภายนอกทีม่ผีลต่อธุรกจิโรงแรม 

  1.1   ปัจจยับวก 

1.  การเมืองของไทยมีเสถียรภาพ ส่งผลดีต่อการเพ่ิมข้ึนของนกัท่องเท่ียวอยา่งต่อเน่ือง 

2.  การพฒันาอยา่งรวดเร็วของเทคโนโลยีสารสนเทศ ส่งผลทาํใหรู้ปแบบของการเดินทางท่องเท่ียวเปล่ียนแปลงไป 

มีแนวโนม้วา่ การเดินทางแบบเป็นหมู่คณะผา่นบริษทัทวัร์จะเป็นสดัส่วนท่ีลดลง โดยเปล่ียนแปลงไปเป็นลกัษณะการเดินทางแบบ

กลุ่มเลก็ เดินทางโดยไม่ผา่นบริษทัทวัร์  ซ่ึงจะทาํใหโ้รงแรมสามารถขายหอ้งพกัไดใ้นราคาท่ีสูงข้ึน 

3.  รัฐบาลมีนโยบายท่ีชดัเจนอย่างต่อเน่ือง ในการส่งเสริมการท่องเท่ียว และมีความพยายามในการแกไ้ขปัญหา

อุปสรรคต่าง ๆ ท่ีเป็นปัญหาต่อการท่องเท่ียว 

4.  โครงการใหญ่ๆ ของภาครัฐหลายโครงการจะส่งผลดีต่อการท่องเท่ียวอยา่งชดัเจน เช่นโครงการระเบียงเศรษฐกิจ

ภาคตะวนัออก (EEC) โครงการไทยแลนดริ์เวยีร่า เป็นตน้ 
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1.2 ปัจจยัลบ 

1. ขีดความสามารถของสนามบินของเมืองท่องเท่ียวหลกั ไม่สามารถรองรับการขยายตวัท่ีเพ่ิมข้ึนได้  ในทุก

สนามบินในทุกเมืองท่องเท่ียว 

2. การแข่งขนัในอุตสาหกรรมโรงแรม มีจาํนวนห้องพกัในเมืองหลกั ๆทางดา้นการท่องเท่ียว เพ่ิมข้ึนอย่างมาก 

โดยเฉพาะอยา่งยิง่ในกรุงเทพมหานครและเมืองพทัยา 

3. การขาดแคลนบุคคลากรในอุตสาหกรรมท่องเท่ียว ยงัส่งผลทาํให้มีการแยง่ชิงตวัพนักงาน  ในทุก ๆระดบั  ซ่ึง

ส่งผลทาํใหต้น้ทุนดา้นแรงงานสูงข้ึน 

 

2. ปัจจยัภายในทีม่ผีลต่อธุรกจิโรงแรม 

2.1 ปัจจยับวก 

1.  การขยายเส้นทางของระบบรถไฟฟ้าอีกหลายสาย จะส่งผลกระทบทาํใหโ้รงแรมท่ีอยูบ่นเสน้ทางรถไฟฟ้าไดรั้บ

ประโยชน์ ซ่ึงเป็นประโยชน์ต่อโรงแรมเอเชียอยา่งมาก 

2.  โรงแรมเอเชียมีสายสัมพันธ์ท่ี ดีกับลูกค้า  ทั้ งท่ี เป็นบริษัทท่องเท่ียวต่าง ๆ หน่วยงานราชการ รวมทั้ ง

บริษทัเอกชนต่างๆ ทาํใหมี้ลูกคา้มาใชบ้ริการอยา่งต่อเน่ือง 

3.  โรงแรมเอเชียมีพนักงานท่ีทาํงานอยู่กับโรงแรมมานานเป็นจาํนวนมาก ทําให้เขา้ใจในงาน รวมทั้ งซึมซับ

วฒันธรรมในการบริการลูกคา้ ส่งผลทาํใหส้ามารถใหบ้ริการอยา่งเป็นท่ีพอใจของลูกคา้ 

2.2 ปัจจยัลบ 

1.  ภาพพจน์ของโรงแรมเอเชีย ท่ีมีอายกุวา่ 50 ปี ทาํใหลู้กคา้ส่วนหน่ึงมีภาพพจน์วา่เป็นโรงแรมเก่า  ตวัอาคารของ

โรงแรมก็มีอายกุารใชง้านมานาน ทาํใหมี้ตน้ทุนในการบาํรุงรักษาสูงข้ึนเร่ือย ๆ 

 

3. ปัจจยัภายนอกทีม่ผีลต่อธุรกจิศูนย์การค้า   

3.1 ปัจจยัจากการตลาดและภาวะการแข่งขนัท่ีสูงข้ึน นอกจากธุรกิจการใหเ้ช่าศูนยร์วมธุรกิจไอทีแลว้ บริษทัไดส้ร้าง

ศูนยค์า้ส่ง  เดอะฮบัเป็นโครงการส่วนต่อขยายของศูนยก์ารคา้ไอที-เซียร์ รังสิต เพ่ือพฒันาสู่ความเป็นศูนยค์า้ส่งครบวงจร เพ่ือ

ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ไดอ้ยา่งครบครัน และเพ่ิมส่วนแบ่งทางการตลาดในส่วนอ่ืนๆใหม้ากข้ึน และมีรายไดเ้พ่ิมมากข้ึน 

3.2 ปัจจัยทางเศรษฐกิจ ทั้ งภายในและภายนอกประเทศ และปัจจัยหลักท่ีผลต่อการดําเนินธุรกิจ เช่น อัตรา

แลกเปล่ียนเงินตราท่ีมีความผนัผวน(โดยเฉพาะศูนยก์ารคา้ท่ีสหรัฐอเมริกา)   กาํลงัซ้ือและการบริโภคของลูกคา้ท่ีมาใชบ้ริการ

ศูนยก์ารคา้ ซ่ึงจะส่งผลกระทบต่อรายได ้ บริษทัไดต้ระหนักถึงความเส่ียงท่ีไม่สามารถควบคุมไดด้งักล่าว จึงหาแนวทางกระจาย

ความเส่ียงโดยการเพ่ิมโครงการ AA-Town Apartment และศูนยค์า้ส่งเดอะฮบั เพ่ือเพ่ิมรายไดใ้หแ้ก่บริษทั 

4. ปัจจยัภายในทีม่ผีลต่อธุรกจิศูนย์การค้า 

จากการขยายธุรกิจของบริษทั อยา่งต่อเน่ืองของบริษทั ส่งผลให้บริษทัมีการลงทุนในดา้นต่างๆมากข้ึน ไม่วา่จะเป็นใน

ด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ การตลาด และด้านบุคลากร บริษัทจึงได้มีการวางแผนกลยุทธ์และการจัดการให้สอดคล้องกับ 

ภาวะการณ์การขยายตวัของธุรกิจ เพ่ือใหเ้กิดประสิทธิภาพในการดาํเนินงานอยา่งต่อเน่ือง  

 

------------------------------------------ 
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14.  รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

     ในปี 2560 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกัด (มหาชน) ทั้ งหมด 4 ท่าน ได้แก่     นายสุวฒัน์     

ดุสิตโรจนวงศ์, นายสมบติั ผูพิ้พฒัน์หิรัญกุล, นายปิยะวฒุ เสนาภู่พิทกัษ์ และ ดร.โชติมา  พวัศิริ โดยมีนายสุวฒัน์ ดุสิตโรจนวงศ ์

เป็น ประธานกรรมการตรวจสอบ   มีการประชุมกรรมการตรวจสอบในรอบปี 2560  รวม  9 คร้ัง เพ่ือทาํหนา้ท่ีตามขอบเขตและ

ความรับผิดชอบ สรุปสาระสาํคญัดงัน้ี 

 คณะกรรมการตรวจสอบสอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจาํปี รวมทั้งงบการเงินรวมของบริษทัและ

บริษทัยอ่ย และประชุมร่วมกบัผูส้อบบญัชีทุกไตรมาส  ก่อนนาํเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั  คณะกรรมการตรวจสอบเช่ือว่างบ

การเงินดงักล่าวไดจ้ดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีโดยมีความถูกตอ้ง และมีการเปิดเผยขอ้มูลอยา่งเพียงพอให้กบัผูถื้อหุ้น ผูล้งทุน

และผูใ้ชง้บการเงิน  

 คณะกรรมการตรวจสอบ ทําหน้าท่ีกาํกับดูแลและติดตามการปฏิบัติหน้าท่ี ให้เป็นไปตามนโยบายต่อตา้นทุจริต

คอร์รัปชัน่ของบริษทั และสอบทานแบบประเมินตนเองเก่ียวกบัการปฏิบติัตามนโยบายต่อตา้นทุจริตคอร์รัปชัน่ของบริษทัพร้อม

เอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง เพ่ือยื่นขอรับรองการเขา้ร่วมโครงการแนวร่วมปฏิบติัภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นคอร์รัปชัน่ ซ่ึงในปี 2560 น้ี 

ไดป้รับปรุงขั้นตอนปฏิบติั รวบรวมขอ้มูลเพ่ือเตรียมยืน่ต่อสมาคมสถาบนักรรมการบริษทัไทยในปี 2561   

 คณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามรายงานผลวิเคราะห์ความเส่ียงของบริษทัในทุกไตรมาส และรายงานการตรวจสอบ

ของระบบการควบคุมภายใน  และติดตามการปฏิบติังานของผูต้รวจสอบภายในของบริษทัและบริษทัยอ่ย  ซ่ึงจากการตรวจสอบไม่

พบขอ้ผิดพลาด หรือขอ้บกพร่องท่ีเป็นนยัสาํคญั ทั้งน้ี ไดร้ายงานการบริหารความเส่ียงและการตรวจสอบภายในให้คณะกรรมการ

บริษทัรับทราบอย่างสมํ่าเสมอ และดูแลให้มีการปฏิบติัเป็นไปตามขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ละกฎหมาย หรือระเบียบท่ี

เก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั 

 คณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามรายการระหว่างกนัของกลุ่มบริษทัเอเชียโฮเต็ล หรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  ให้เกิด

ความเหมาะสมเป็นธรรม  และเปิดเผยขอ้มูลนั้นในหมายเหตุประกอบงบการเงิน แบบรายงานขอ้มูลประจาํปี  (แบบ56-1) และ

รายงานประจาํปี (แบบ 56-2) อยา่งต่อเน่ือง 

 คณะกรรมการตรวจสอบเสนอให้คณะกรรมการบริษทันาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้น เพ่ือพิจารณาแต่งตั้ง ผูส้อบบญัชี

ของบริษทัและบริษทัย่อย  ประจาํปี 2561 ไดแ้ก่  นายอธิพงศ์ อธิพงศ์สกุล หรือ นายเสถียร วงศ์สนันท์ หรือ นายวิชยั รุจิตานนท ์

หรือ นางสาวกุลธิดา ภาสุรกุล  ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต บริษทั เอ เอ็นเอส ออดิท จาํกดั  เป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั ประจาํปีส้ินสุด

วนัท่ี  31 ธนัวาคม 2561  
 

คณะกรรมการตรวจสอบเห็นวา่ บริษทัมีระบบการควบคุมภายในท่ีดีและเพียงพอ ต่อการปฏิบติังานในทุกดา้นดว้ยความ

โปร่งใส รอบคอบ ยุติธรรม ตามกฎหมายและขอ้กาํหนดท่ีเก่ียวขอ้ง   ตลอดจนการเปิดเผยการรายงานทางการเงินของบริษทัและ

บริษทัยอ่ยอยา่งครบถว้น ชดัเจนและเช่ือถือได ้ตามท่ีควรแลว้ 
 

                                                                                       
                
                                                         
        

 (นายสุวฒัน์  ดุสิตโรจนวงศ)์ 

                                                                              ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

                                                                                                               13 มีนาคม 2561 
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15. รายงานคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน 
 

               คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนประกอบดว้ยกรรมการอิสระจาํนวน  3 ท่าน ทุกท่านไม่ไดเ้ป็นผูบ้ริหาร

ของบริษทั ดงัมีรายนามดงัน้ี 
 

                                     รายช่ือ                               ตาํแหน่ง                               การเขา้ร่วมประชุมในรอบปี 2560 

              นายสมบติั  ผูพิ้พฒัน์หิรัญกลุ           ประธานกรรมการ             1/1 

              นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์                    กรรมการ                     1/1 

              นายสุวฒัน์   ดุสิตโรจนวงศ ์                กรรมการ              1/1 
      

              การสรรหากรรมการบริษทันั้น คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนไดพิ้จารณาโดยคาํนึงถึงบุคคลท่ีมีคุณสมบติั

เหมาะสม มีความรู้ ความสามารถ ทกัษะ ประสบการณ์ความเช่ียวชาญหลากหลายอาชีพ และภาวะผูน้าํ ตลอดจนวสิยัทศัน์และ

ทศันคติท่ีดีต่อองคก์ร อนัเป็นประโยชน์ต่อการดาํเนินกิจการของบริษทั เพ่ือส่งเสริมการกาํกบัดูแลกิจการท่ีดี และใหก้ารบริหาร

จดัการบริษทัเป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ   

 

               สาํหรับการกาํหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษทัอนัไดแ้ก่ ค่าบาํเหน็จกรรมการ และค่าเบ้ียประชุมกรรมการ ในปี 

2561 น้ี คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนได้พิจารณาปรับเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน โดยคํานึงถึงความเหมาะสมกับ

ภาระหน้าท่ีความรับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมาย และผลการปฏิบัติงาน รวมถึงผลประกอบการของบริษัทเปรียบเทียบกับ

อุตสาหกรรมเดียวกนั และปัจจยัท่ีอาจมีผลกระทบต่อกิจการหรือภาวะเศรษฐกิจโดยรวม ทั้งน้ี   ค่าตอบแทนดงักล่าวไดผ้่านการ

พิจารณาและไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษทัแลว้ 
 

              ณ วนัท่ี 13 มีนาคม 2561  คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ไดเ้สนอท่ีประชุมกรรมการบริษทั คร้ังท่ี 4/2561 

พิจารณาอนุมติัแต่งตั้ง นายปิยะวฒุ เสนาภู่พิทกัษ ์ดาํรงตาํแหน่งประธานกรรมการของบริษทั แทนประธานกรรมการท่านเดิม ดว้ยมี

คุณสมบติั เป็นกรรมการอิสระ มีความเป็นผูน้าํ และวิสยัทศัน์ ตามท่ีกาํหนดไว ้ นอกจากน้ี เสนอแต่งตั้งกรรมการใหม่เพ่ิมอีก 3 ท่าน 

เพ่ือใหท่ี้ประชุมคณะกรรมการนาํเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้อนุมติัในการประชุมประจาํปี 2561 ดว้ยจะเป็นการเพ่ิมประสิทธิภาพใน

การบริหารงาน กาํกับดูแลกิจการและรองรับการขยายตวัของธุรกิจในอนาคต  ปัจจุบันคณะกรรมการบริษทั มีจาํนวน 8 ท่าน 

ประกอบดว้ย กรรมการอิสระ 4  ท่าน กรรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหาร 1 ท่าน และกรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร 3 ท่าน  หากไดรั้บการอนุมติั

จากท่ีประชุมผูถื้อหุ้นแลว้ ในอนาคตจะทาํให้บริษทัมีโครงสร้างคณะกรรมการใหม่จาํนวน 11 ท่าน คณะกรรมการสรรหาฯ หวงัวา่

คณะกรรมการชุดใหม่น้ีจะสามารถผลกัดนัใหบ้ริษทัและบริษทัยอ่ยประกอบธุรกิจบรรลุเป้าหมายท่ีวางไวอ้ยา่งมัน่คงและถาวร  

        

 

 

 

                                                                                                              (นายสมบติั ผูพิ้พฒันหิ์รัญกลุ) 

                                                                              ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

                                                                                                                       13  มีนาคม  2561                    
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16. รายงานความเห็นของคณะกรรมการ 

      ต่อการจัดทาํและการเปิดเผยรายงานทางการเงิน 

 

     คณะกรรมการของบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) ไดพิ้จารณางบการเงินสาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 

ของบริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ร่วมกบัฝ่ายจดัการและผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ แลว้ มีความเห็นวา่รายงาน

ทางการเงินของบริษทัฯ ไดถื้อปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป มีการใชน้โยบายการบญัชีท่ีเหมาะสม และถือปฏิบติั

โดยสมํ่าเสมอ รวมถึงการพิจารณาและประมาณการทางการบญัชีท่ีสมเหตุสมผล 

 

   คณะกรรมการไดจ้ดัให้บริษทัฯ มีการบนัทึกและรวบรวมขอ้มูลทางบญัชีท่ีถูกตอ้ง และเพียงพอท่ีจะแสดงฐานะการเงิน

และผลการดาํเนินงานท่ีเป็นจริง สมเหตุสมผล และมีมาตรการท่ีเหมาะสมในการดาํรงรักษามูลค่าทรัพยสิ์นของบริษทัฯ  รวมถึงการ

กาํกบัให้มีระบบการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมท่ีจะป้องกนัไม่ให้เกิดการทุจริตหรือมีการดาํเนินการท่ีผิดปกติ เพ่ือให้เกิดประโยชน์

สูงสุดแก่ผูถื้อหุน้ของบริษทั 

 

 

   

        

                                                                           นายปิยะวฒุ  เสนาภู่พิทกัษ ์

   ประธานกรรมการ 

 

 

 

      

                    นายสุรพงษ ์  เตชะหรูวจิิตร 

                                       กรรมการผูจ้ดัการ 
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รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ ผู้ถอืหุ้นและคณะกรรมการ บริษัท เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของ บริษทั เอเชีย โฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และ ของ

เฉพาะบริษทั เอเชีย โฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) ตามลาํดบั ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะ

กิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและงบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

อ่ืนเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้รวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้เฉพาะกิจการ และ

งบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัและหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงสรุป

นโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั 

ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการขา้งตน้น้ี แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของ

บริษทั เอเชีย โฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย และของเฉพาะบริษทั เอเชีย โฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) ตามลาํดบั ณ วนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2560 ผลการดาํเนินงานรวมและผลการดาํเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของ

ผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษทัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณ

ของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีกาํหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชีในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติั

ตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ ซ่ึงเป็นไปตามขอ้กาํหนดเหล่าน้ี ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บ

เพียงพอและเหมาะสมเพ่ือใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

ข้อมูลและเหตกุารณ์ทีเ่น้น 

โดยมิไดเ้ป็นการให้ความเห็นอยา่งมีเง่ือนไข ขา้พเจา้ขอให้สงัเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 14 บริษทัฯและบริษทัยอ่ย คือ 

บริษทั เอเชียพทัยาโฮเต็ล จาํกดัไดมี้การปรับปรุงยอ้นหลงัและจดัประเภทงบการเงินเน่ืองจากรายการบนัทึกบญัชีเก่ียวกบัท่ีดิน 

อาคารและอุปกรณ์ และส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยท่ี์ประเมินใหม่สาํหรับงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559  

เร่ืองสําคญัในการตรวจสอบ 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุด ตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้ในการตรวจสอบงบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับปีปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบ

การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้ งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยก

ต่างหากสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี 
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การตีราคาทีด่นิและอาคาร 

ความเส่ียง 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 14 กลุ่มบริษทัมีนโยบายตีราคาของท่ีดินและอาคารโดยผูป้ระเมินอิสระ ตาม

มาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 16 ไดก้าํหนดให้การตีราคาดงักล่าวตอ้งกระทาํทุก 3 ถึง 5 ปีซ่ึงในปีปัจจุบันในส่วนของ

บริษทัย่อย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) และ ZEER OVERSEA LLC ครบกาํหนด 5 ปี จึงมีนโยบายในการตี

ราคาสินทรัพยใ์หม่โดยผูป้ระเมินอิสระในปีปัจจุบัน การทดสอบการตีราคาใหม่น้ีมีนัยสําคัญต่อการตรวจสอบของขา้พเจ้า

เน่ืองจากกระบวนการประเมินราคามีความซบัซอ้นและตอ้งใชดุ้ลยพินิจค่อนขา้งมาก และข้ึนอยูก่บัขอ้สมมติฐานท่ีถูกกระทบโดย

ลกัษณะของสินทรัพยแ์ละสภาพเศรษฐกิจ 

การตอบสนองความเส่ียงโดยผู้สอบบัญชี 

ขา้พเจ้าได้ประเมินความเหมาะสมของการตีราคาท่ีดินและอาคารใหม่โดยผูป้ระเมินอิสระ โดยการประเมินคุณสมบัติและ

ความสามารถของผูป้ระเมินอิสระ พิจารณาความเหมาะสมของขอ้สมมติฐานท่ีสําคญัท่ีใชใ้นการคาํนวณราคาประเมินใหม่ และ

ทดสอบวธีิการคาํนวณราคาประเมินใหม่ของผูป้ระเมินอิสระ นอกจากน้ีขา้พเจา้ไดพิ้จารณาความเหมาะสมของรายการท่ีบนัทึกใน

งบการเงินและการเปิดเผยขอ้มูลเพ่ือใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน 

สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตัดบญัชี 

ความเส่ียง 

ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 16 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับัญชีท่ีเกิดจากเครดิตผลขาดทุนทางภาษี

จาํนวน 8.76 ลา้นบาท ซ่ึงกลุ่มบริษทัยงัมีผลขาดทุนทางภาษีอีก จาํนวน 115.69 ลา้นบาท ซ่ึงยงัไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อ

การตดับญัชี การใชป้ระโยชน์จากสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีดงักล่าวข้ึนอยูก่บัผลการดาํเนินงานและการวางแผนกาํไร

ทางภาษีของบริษทัในอนาคต ซ่ึงผูบ้ริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจอยา่งมาก 

การตอบสนองความเส่ียงโดยผู้สอบบัญชี 

ขา้พเจา้ไดป้ระเมินความเหมาะสมของมูลค่าสุทธิท่ีคาดว่าจะไดรั้บของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับัญชีโดยประเมินความ

เหมาะสมของประมาณการกาํไรก่อนภาษีเงินไดท่ี้กลุ่มบริษทัมีแผนใชป้ระโยชน์และบนัทึกเป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดั

บัญชี ทั้ งน้ีข้าพเจ้าได้พิจารณาความเหมาะสมของสมมติฐานของฝ่ายบริหารในการประมาณการกําไรก่อนภาษีเงินได้โดย

เทียบเคียงสมมติฐานของอตัราการเติบโตของรายไดใ้นอนาคต และอตัราการเปล่ียนแปลงของค่าใชจ่้ายกบัขอ้มูลในปัจจุบนัและ

ในอดีต และทดสอบการคาํนวณภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

ข้อมูลอืน่ 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ย ขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานประจาํปีนั้น ซ่ึงคาดว่ารายงานประจาํปีจะถูกจดัเตรียมให้

ขา้พเจา้ภายหลงัวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 
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ความรับผิดชอบของขา้พเจ้าท่ีเก่ียวเน่ืองกับการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมี

สาระสําคญักบังบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือปรากฏว่า 

ขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปี หากขา้พเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจ้าจะ

ส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลเพ่ือใหผู้มี้หนา้ท่ีกาํกบัดูแลดาํเนินการแกไ้ขขอ้มูลท่ีแสดงขดัต่อขอ้เท็จจริง 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มหีน้าทีใ่นการกาํกบัดูแลต่องบการเงนิ 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จาํเป็นเพ่ือใหส้ามารถจดัทาํงบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูล

ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเร่ืองท่ี

เก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมี

ความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่สามารถดาํเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุ่มบริษทั 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิ  

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือให้ไดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่ งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

โดยรวมปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือ ความเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่

ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนั

เป็นสาระสําคญัท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระสําคญัเม่ือ

คาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว้่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตดัสินใจทาง

เศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพ

ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

- ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงินรวมและงบการเงิน

เฉพาะกิจการไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อ

ความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ

ขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ี

เกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้

การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

- ทาํความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกบั

สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่ม

บริษทั 

- ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีและการ

เปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัทาํข้ึนโดยผูบ้ริหาร 
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- สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับการดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหารและจากหลกัฐานการ

สอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้

สงสัยอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความ

ไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคญั  ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้โดยให้ขอ้สังเกตถึงการเปิดเผย

ขอ้มูลในงบการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุป

ของขา้พเจา้ข้ึนอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบัญชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม

เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ือง 

- ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลวา่งบการเงินรวมและงบ

การเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีทาํใหมี้การนาํเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่ 

- ไดรั้บหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทาง

ธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพ่ือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อการกาํหนดแนวทาง การควบคุมดูแล 

และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบแต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่าง ๆ ท่ีสาํคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีได้

วางแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสาํคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้

ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความเป็นอิสระ

และได้ส่ือสารกับผู ้มีหน้าท่ีในการกํากับดูแลเก่ียวกับความสัมพันธ์ทั้ งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงข้าพเจ้าเช่ือว่ามีเหตุผลท่ี

บุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ีขา้พเจา้ใชเ้พ่ือป้องกนัไม่ให้ขา้พเจา้ขาดความ

เป็นอิสระ 

จากเร่ืองท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัมากท่ีสุดในการตรวจสอบงบการเงิน

รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในปีปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีในรายงาน

ของผูส้อบบญัชีเวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน 

ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทําดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่าง

สมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสารดงักล่าว 

 

(นายอธิพงศ ์  อธิพงศส์กลุ) 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3500 

บริษทั เอเอน็เอส ออดิท จาํกดั 

กรุงเทพฯ วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2561 

 



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)  - 105 - รายงานประจําปี 2560

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

หมายเหตุ "ปรับปรุงใหม่" "ปรับปรุงใหม่"

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 66,499,598         79,993,469          7,669,566             7,926,336            

เงินลงทุนชั�วคราว 682,194              682,194               -                        -                       

ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น - สุทธิ 6, 7 104,172,442       104,996,393        19,384,257           17,507,196          

ลูกหนี�จากการชดเชยประกันภัย 31 179,782,895       -                       -                        -                       

สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 8 42,029,063         42,479,822          18,850,233           18,892,630          

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 393,166,192       228,151,878        45,904,056           44,326,162          

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 9 -                      -                       1,140,593,700      1,140,593,700     

เงินลงทุนในบริษัทอื�น - สุทธิ 10 -                      -                       -                        -                       

เงินฝากธนาคารที�มีข้อจํากัดในการใช้ 11 4,000,000           4,000,000            -                        -                       

อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน - สุทธิ 12 63,887,502         67,656,298          -                        -                       

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 13 8,656,100,307    8,519,728,607     2,052,774,481      2,100,322,249     

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 15 3,325,618           4,121,205            1,690,820             1,850,329            

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 16 2,101,986           17,454,880          -                        -                       

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า - สุทธิ 7, 17 156,782,189       151,295,331        8,314,741             9,527,155            

เงินมัดจําค่าซื�อทรัพย์สิน 18 7,318,122           24,000,000          -                        -                       

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น

เงินมัดจําและเงินประกัน 862,034              1,906,654            248,157                373,807               

ภาษีเงินได้นิติบุคคลถูกหัก ณ ที�จ่าย 9,848,841           8,508,123            9,015,372             7,667,709            

อื�นๆ 2,453,482           2,330,311            -                        -                       

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 8,906,680,081    8,801,001,409     3,212,637,271      3,260,334,949     

รวมสินทรัพย์ 9,299,846,273    9,029,153,287     3,258,541,327      3,304,661,111     

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560

หน่วย: บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)  - 106 - รายงานประจําปี 2560

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

หมายเหตุ "ปรับปรุงใหม่" "ปรับปรุงใหม่"

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี�สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั�น

จากสถาบันการเงิน 19 241,581,024       172,130,659        58,840,234           67,431,922          

เจ้าหนี�การค้า 30,488,556         22,999,198          11,741,690           12,038,544          

เจ้าหนี�อื�น 20 92,114,433         89,093,848          26,450,297           21,252,803          

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินส่วนที�ถึงกําหนด

ชําระภายใน 1 ปี 21 189,663,416       193,326,253        56,000,000           56,000,000          

หนี�สินตามสัญญาเช่าการเงินที�ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ปี 22 1,354,896           1,296,133            257,383                243,522               

รายได้รอการตัดบัญชีที�ถึงกําหนดรับรู้เป็นรายได้ภายใน 1 ปี 25 7,681,949           8,278,199            -                        -                       

เงินกู้ยืมระยะสั�นและดอกเบี�ยค้างจ่าย

จากกิจการที�เกี�ยวข้องกัน 7 -                      -                       253,565,255         252,124,054        

เจ้าหนี�ค่าทรัพย์สิน 22,790,062         27,921,643          757,183                769,799               

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 190,089              -                       -                        -                       

รวมหนี�สินหมุนเวียน 585,864,425       515,045,933        407,612,042         409,860,644        

หนี�สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ 21 1,605,694,063    1,667,876,670     555,000,000         611,000,000        

หนี�สินตามสัญญาเช่าการเงิน - สุทธิ 22 2,840,405           4,179,017            286,952                544,334               

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 16 1,155,321,285    1,122,599,992     309,359,662         306,890,825        

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 23 74,753,550         68,859,338          36,145,022           34,022,972          

เงินประกันการเช่า 24 164,295,269       181,602,636        11,741,945           13,684,040          

รายได้รอการตัดบัญชี-สิทธิการเช่าพื�นที� 25 24,537,650         34,300,469          -                        -                       

หนี�สินไม่หมุนเวียนอื�น 4,669,861           4,685,167            1,244,196             1,342,600            

รวมหนี�สินไม่หมุนเวียน 3,032,112,083    3,084,103,289     913,777,777         967,484,771        

รวมหนี�สิน 3,617,976,508    3,599,149,222     1,321,389,819      1,377,345,415     

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560

หน่วย: บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)  - 107 - รายงานประจําปี 2560

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

หมายเหตุ "ปรับปรุงใหม่" "ปรับปรุงใหม่"

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น                               

ทุนจดทะเบียน

หุ้นสามัญ 50,000,000 หุ้น  มูลค่าหุ้นละ 10.00 บาท 500,000,000       500,000,000        500,000,000         500,000,000        

หุ้นที�ออกและชําระเต็มมูลค่าแล้ว

หุ้นสามัญ 32,000,000 หุ้น  มูลค่าหุ้นละ 10.00 บาท 320,000,000       320,000,000        320,000,000         320,000,000        

ส่วนเกินทุน

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นจากการจําหน่ายหุ้นสามัญบริษัทใหญ่

ที�ถือโดยบริษัทย่อย 112,743,250       112,743,250        -                        -                       

ส่วนเกินจากการเปลี�ยนแปลงสัดส่วนของเงินลงทุน

ในบริษัทย่อย 37,087,074         37,539,076          -                        -                       

กําไรสะสม

จัดสรรแล้ว

สํารองตามกฎหมาย 26 41,306,006         38,494,262          41,306,006           38,494,262          

ยังไม่ได้จัดสรร 580,737,473       390,086,483        274,336,129         261,608,232        

องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ถือหุ้น 4,409,471,008    4,385,533,501     1,301,509,373      1,307,213,202     

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 5,501,344,811    5,284,396,572     1,937,151,508      1,927,315,696     

ส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม 9 180,524,954       145,607,493        -                        -                       

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 5,681,869,765    5,430,004,065     1,937,151,508      1,927,315,696     

รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 9,299,846,273    9,029,153,287     3,258,541,327      3,304,661,111     

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560

หน่วย: บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน



 บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 108 - รายงานประจําปี 2560

2560 2559 2560 2559

หมายเหตุ "ปรับปรุงใหม่" "ปรับปรุงใหม่"

รายได้ 7, 29, 32

รายได้จากกิจการโรงแรม 710,150,955       661,366,704       384,970,192       355,356,090       

รายได้ค่าเช่าและบริการ 610,256,108       620,328,881        -                          -                         

รวมรายได้ 1,320,407,063    1,281,695,585    384,970,192       355,356,090       

ต้นทุนขายและบริการ

ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม

ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม (431,829,144)     (443,169,749)     (233,853,606)     (240,406,012)     

ค่าเสื�อมราคาส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร 13 (21,459,511)        (23,165,612)        (7,129,786)          (7,696,971)          

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ (407,122,849)     (392,716,878)      -                          -                         

ค่าเสื�อมราคาส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร 13 (63,063,215)        (63,125,432)         -                          -                         

รวมต้นทุนขายและบริการ (923,474,719)     (922,177,671)     (240,983,392)     (248,102,983)     

กําไรขั�นต้น 396,932,344       359,517,914       143,986,800       107,253,107       

รายได้เงินปันผล 9  -                          -                         36,280,074         53,353,050         

รายได้อื�น 31 260,377,048       82,735,439         56,607,928         58,332,887         

กําไรก่อนค่าใช้จ่าย 657,309,392       442,253,353       236,874,802       218,939,044       

ค่าใช้จ่ายในการขาย (64,522,463)        (67,849,586)        (25,125,606)        (23,259,673)        

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (232,800,440)     (218,020,415)     (93,804,895)        (92,968,588)        

ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร 13 (50,754,430)         -                          -                          -                         

ค่าตอบแทนผู้บริหาร 34 (14,875,360)        (15,688,860)        (6,968,160)          (6,900,360)          

ค่าตอบแทนกรรมการ 33 (3,428,158)          (3,300,408)          (1,915,158)          (1,858,408)          

โอนกลับค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญ(หนี�สงสัยจะสูญ) 1,877,088           (2,555,362)          (142,572)             (64,687)               

ต้นทุนทางการเงิน (113,563,840)     (113,338,280)     (50,214,687)        (50,575,599)        

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 179,241,789       21,500,442         58,703,724         43,311,729         

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 16 (17,662,224)        (15,342,074)        (2,468,837)          2,141,666           

กําไรสําหรับปี 161,579,565       6,158,368           56,234,887         45,453,395         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2560

หน่วย: บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



 บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 109 - รายงานประจําปี 2560

2560 2559 2560 2559

หมายเหตุ "ปรับปรุงใหม่" "ปรับปรุงใหม่"

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

รายการที�จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่

เข้าไปไว้ในกําไรหรือขาดทุน:

กําไร(ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลักการ

คณิตศาสตร์ประกันภัย 23 -                      (1,160,482)          -                      1,733,301           

การเปลี�ยนแปลงในส่วนเกินจากการตีราคาสินทรัพย์ 14 174,406,449       22,782,507         -                      22,782,507         

ภาษีเงินได้ของกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

สําหรับรายการที�จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่ 14 (39,763,918)        (4,324,405)          -                      (4,903,162)          

รายการที�อาจจะถูกจัดประเภทรายการใหม่

เข้าไปไว้ในกําไรหรือขาดทุนในภายหลัง:

ผลต่างของอัตราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงิน (18,316,255)        (1,935,833)           -                          -                         

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื�นสําหรับปี 116,326,276       15,361,787          -                         19,612,646         

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 277,905,841       21,520,155         56,234,887         65,066,041         

การแบ่งปันกําไร

ส่วนที�เป็นของบริษัทใหญ่ 153,448,915       3,525,177           56,234,887         45,453,395         

ส่วนที�เป็นของส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม 8,130,650           2,633,191            -                          -                         

161,579,565       6,158,368           56,234,887         45,453,395         

การแบ่งปันกําไรเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของบริษัทใหญ่ 263,799,315       19,129,779         56,234,887         65,066,041         

ส่วนที�เป็นของส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุม 9 14,106,526         2,390,376            -                          -                         

277,905,841       21,520,155         56,234,887         65,066,041         

กําไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน

กําไรส่วนที�เป็นของบริษัทใหญ่ (บาท) 4.80                    0.11                    1.76                    1.42                    

จํานวนหุ้นสามัญถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก (หุ้น) 32,000,000         32,000,000         32,000,000         32,000,000         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2560

หน่วย: บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ทุนเรือนหุ้น ส่วนเกินมูลค่าหุ้น ส่วนเกินจาก จัดสรรแล้ว ส่วนเกินทุน ผลขาดทุนจากการ รวมองค์ประกอบ ส่วนได้เสียที�

ที�ออกและ จากการจําหน่าย การเปลี�ยนแปลง สํารองตาม จากการตีราคา ประมาณการตามหลัก การแปลงค่า อื�นของส่วน รวมส่วน ไม่มีอํานาจ

หมายเหตุ ชําระแล้ว หุ้นสามัญฯ สัดส่วนการถือหุ้น กฎหมาย ยังไม่จัดสรร สินทรัพย์ คณิตศาสตร์ประกันภัย งบการเงิน ของผู้ถือหุ้น ของบริษัทใหญ่ ควบคุม รวม

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วันที� 1 มกราคม 2559 320,000,000        112,743,250          37,539,076            36,221,592           387,105,632           4,400,928,721        -                          34,720,322             4,435,649,043        5,329,258,593        146,054,037           5,475,312,630      

การเปลี�ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้นสําหรับปี :

ส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุมพิ�มขึ�นจาก

การซื�อเงินลงทุนในบริษัทย่อย -                       -                         -                        -                        -                          -                          -                          -                          -                          -                          60,030                    60,030                  

เงินปันผลจ่าย 9, 27 -                       -                         -                        -                        (63,991,800)            -                          -                          -                          -                          (63,991,800)            (2,896,950)              (66,888,750)          

จัดสรรเป็นสํารองตามกฎหมาย 26 -                       -                         -                        2,272,670             (2,272,670)              -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                        

โอนไปกําไรสะสม 14 -                       -                         -                        -                        65,720,144             (66,506,977)            786,833                  -                          (65,720,144)            -                          -                          -                        

ผลต่างของอัตราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงิน -                       -                         -                        -                        -                          (294,084)                 -                          (1,540,489)              (1,834,573)              (1,834,573)              (101,260)                 (1,935,833)            

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี -                       -                         -                        -                        3,525,177               121,461,031           (786,833)                 -                          120,674,198           124,199,375           2,491,636               126,691,011         

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559

    - ตามที�เคยรายงานไว้ 320,000,000        112,743,250          37,539,076            38,494,262           390,086,483           4,455,588,691        -                          33,179,833             4,488,768,524        5,387,631,595        145,607,493           5,533,239,088      

รายการปรับปรุงปีก่อน 14 -                       -                         -                        -                        -                          (103,235,023)          -                          -                          (103,235,023)          (103,235,023)          -                          (103,235,023)        

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559

    - หลังปรับปรุง 320,000,000        112,743,250          37,539,076            38,494,262           390,086,483           4,352,353,668        -                          33,179,833             4,385,533,501        5,284,396,572        145,607,493           5,430,004,065      

การเปลี�ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้นสําหรับปี :

ส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุมเพิ�มขึ�นจาก

การซื�อเงินลงทุนในบริษัทย่อย 2 -                       -                         -                        -                        -                          -                          -                          -                          -                          -                          22,340,100             22,340,100           

ซื�อคืนเงินลงทุนในบริษัทย่อย 2 -                       -                         (452,002)               -                        -                          -                          -                          -                          -                          (452,002)                 452,002                  -                        

เงินปันผลจ่าย 9, 27 -                       -                         -                        -                        (46,399,075)            -                          -                          -                          -                          (46,399,075)            (1,981,167)              (48,380,242)          

จัดสรรเป็นสํารองตามกฎหมาย 26 -                       -                         -                        2,811,744             (2,811,744)              -                          -                          -                          -                          -                          -                          -                        

โอนไปกําไรสะสม 14 -                       -                         -                        -                        64,550,638             (64,550,638)            -                          -                          (64,550,638)            -                          -                          -                        

ปรับปรุงส่วนเกินทุน 14 -                       -                         -                        -                        21,862,256             (21,862,256)            -                          -                          (21,862,256)            -                          -                          -                        

ผลต่างของอัตราแลกเปลี�ยนจากการแปลงค่างบการเงิน -                       -                         -                        -                        -                          (3,091,552)              -                          (14,245,351)            (17,336,903)            (17,336,903)            (979,352)                 (18,316,255)          

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี -                       -                         -                        -                        153,448,915           127,687,304           -                          -                          127,687,304           281,136,219           15,085,878             296,222,097         

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 320,000,000      112,743,250       37,087,074         41,306,006         580,737,473        4,390,536,526     -                          18,934,482          4,409,471,008     5,501,344,811     180,524,954        5,681,869,765    

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กําไรสะสม องค์ประกอบอื�น
ของส่วนของ
ผู้ถือหุ้น

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2560
                                                                                                                                                                                                                        หน่วย: บาท

งบการเงินรวม

ส่วนของบริษัทใหญ่



   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 111 - รายงานประจําปี 2560

ผลกําไรจากการ รวมองค์ประกอบ

ทุนเรือนหุ้น จัดสรรแล้ว ส่วนเกินทุนจาก ประมาณการตามหลัก อื�นของส่วน รวมส่วน

หมายเหตุ ที�ออกและชําระแล้ว สํารองตามกฎหมาย ยังไม่จัดสรร การตีราคาสินทรัพย์ คณิตศาสตร์ประกันภัย ของผู้ถือหุ้น ของผู้ถือหุ้น

ยอดคงเหลือต้นปี ณ วันที� 1 มกราคม 2559 320,000,000                     36,221,592                       274,875,089                     1,295,144,773                   -                                 1,295,144,773                  1,926,241,454                  

การเปลี�ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้นสําหรับปี :  -                                      

เงินปันผลจ่าย 27  -                                       -                                      (63,991,800)                      -                                       -                                  -                                      (63,991,800)                     

จัดสรรเป็นสํารองตามกฎหมาย 26  -                                      2,272,670                         (2,272,670)                        -                                       -                                  -                                       -                                      

โอนไปกําไรสะสม 14  -                                       -                                      7,544,218                         (6,157,577)                       (1,386,641)                  (7,544,218)                        -                                      

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี  -                                       -                                      45,453,395                       121,461,029                     1,386,641                    122,847,670                     168,301,065                     

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559

    - ตามที�เคยรายงานไว้ 320,000,000                     38,494,262                       261,608,232                     1,410,448,225                   -                                 1,410,448,225                  2,030,550,719                  

รายการปรับปรุงปีก่อน 14  -                                       -                                       -                                      (103,235,023)                    -                                 (103,235,023)                   (103,235,023)                   

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วันที� 31 ธันวาคม 2559

    - หลังปรับปรุง 320,000,000                     38,494,262                       261,608,232                     1,307,213,202                   -                                 1,307,213,202                  1,927,315,696                  

การเปลี�ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้นสําหรับปี :

เงินปันผลจ่าย 27  -                                       -                                      (46,399,075)                      -                                       -                                  -                                      (46,399,075)                     

จัดสรรเป็นสํารองตามกฎหมาย 26  -                                      2,811,744                         (2,811,744)                        -                                       -                                  -                                       -                                      

โอนไปกําไรสะสม 14  -                                       -                                      5,703,829                         (5,703,829)                        -                                 (5,703,829)                        -                                      

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี  -                                       -                                      56,234,887                        -                                       -                                  -                                      56,234,887                       

ยอดคงเหลือปลายปี ณ วันที� 31 ธันวาคม 2560 320,000,000                  41,306,006                    274,336,129                  1,301,509,373                -                                 1,301,509,373               1,937,151,508               

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

หน่วย: บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

กําไรสะสม องค์ประกอบอื�นของส่วนของผู้ถือหุ้น

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2560



  บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 112 - รายงานประจําปี 2560

2560 2559 2560 2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน :

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 179,241,789       21,500,442          58,703,724        43,311,729        

รายการปรับกระทบกําไรก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดรับ (จ่าย) 

จากกิจกรรมดําเนินงาน

ประมาณการผลประโยชน์พนักงาน 10,134,612         8,730,859            4,091,750          4,044,092          

ค่าเสื�อมราคา 269,664,472       263,034,900        50,522,971        51,253,965        

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้าตัดจ่าย 23,548,090         23,548,090          1,212,413          1,212,413          

ซอฟต์แวร์คอมพิวเตอร์ตัดจ่าย 1,341,387           784,738               642,509             216,771             

หนี�สงสัยจะสูญ (โอนกลับค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญ) (1,877,088)          2,555,362            142,572             -                     

หนี�สูญ -                      101,322               -                       64,687               

รายได้ค่าชดเชยจากประกันภัย (179,782,895)      -                         -                       -                     

กลับรายการค่าเผื�อมูลค่าสินค้าลดลง -                      (1,733)                 -                     (1,733)                

ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร 50,754,430         -                      -                     -                     

(กําไร)ขาดทุนจากการขายสินทรัพย์ถาวร 321,910              977,443               (17,868)              (50,754)              

ขาดทุนจากการตัดจําหน่ายสินทรัพย์ถาวร 4,802,559           3,456,845            -                     265                    

ภาษีเงินได้นิติบุคคลหัก ณ ที�จ่ายตัดจ่าย 290,194              454,389               -                     -                     

รายได้ค่าสิทธิการเช่า (6,632,507)          (7,228,757)          -                     -                     

เงินชดเชยค่าเสียหายจากการยกเลิกสัญญาสิทธิการเช่าพื�นที� 2,273,438           -                      -                     -                     

รายได้เงินปันผล -                      -                      (36,280,074)       (53,353,050)       

ต้นทุนทางการเงิน - ดอกเบี�ยจ่าย 113,563,840       113,338,280        50,214,687        50,575,599        

กําไรจากการดําเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์ 

และหนี�สินจากการดําเนินงาน 467,644,231       431,252,180        129,232,684      97,273,984        

สินทรัพย์ดําเนินงาน(เพิ�มขึ�น)ลดลง

ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น 7,015,220           (5,274,307)          (2,019,633)         (1,705,319)         

สินค้าคงเหลือ 450,759              (34,719)               42,397               100,917             

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื�น 921,449              (603,343)             125,650             339,771             

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2560

หน่วย: บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



  บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 113 - รายงานประจําปี 2560

2560 2559 2560 2559

หนี�สินดําเนินงานเพิ�มขึ�น(ลดลง)

เจ้าหนี�การค้า 7,489,358           (9,878,440)          (296,854)            (1,798,270)         

เจ้าหนี�อื�น 2,747,278           (7,474,115)          5,082,502          (1,532,488)         

เงินประกันการเช่า (17,307,367)        973,348               (1,942,095)         2,312,883          

หนี�สินไม่หมุนเวียนอื�น (15,306)               120,484               (98,404)              (168,200)            

เงินสดรับจากการดําเนินงาน 468,945,622       409,081,088        130,126,247      94,823,278        

เงินสดจ่ายภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (4,240,400)          (2,099,100)          (1,969,700)         (1,031,000)         

เงินสดจ่ายคืนจากการยกเลิกสัญญาสิทธิการเช่าพื�นที� (6,000,000)          -                      -                     -                     

เงินสดรับจากภาษีเงินได้นิติบุคคล 2,758,239           1,266,257            -                     1,266,257          

เงินสดจ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (16,728,455)        (16,035,567)        (1,347,663)         (1,359,620)         

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 444,735,006       392,212,678        126,808,884      93,698,915        

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน :

เงินปันผลรับจากเงินลงทุน -                      -                      36,280,074        53,353,050        

เงินสดรับจากการขายสินทรัพย์ถาวร 579,936              804,677               44,080               164,821             

เงินสดจ่ายเงินมัดจําค่าซื�อทรัพย์สิน (7,318,122)          (24,000,000)        -                     -                     

เงินสดจ่ายซื�อสินทรัพย์ถาวรและสินทรัพย์ไม่มีตัวตน (267,266,255)      (131,494,215)      (3,484,414)         (12,037,752)       

เงินสดจ่ายค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า (29,034,947)        (29,034,947)        -                     -                     

เจ้าหนี�ค่าทรัพย์สินลดลง (21,123,978)        (16,953,572)        (12,616)              (112,850)            

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน (324,163,366)      (200,678,057)      32,827,124        41,367,269        

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2560

หน่วย: บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



  บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 114 - รายงานประจําปี 2560

2560 2559 2560 2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน :

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั�น

จากสถาบันการเงินเพิ�มขึ�น(ลดลง) 69,450,365         146,140,044        (8,591,688)         59,782,595        

เงินสดจ่ายเงินกู้ยืมระยะสั�นและดอกเบี�ยค้างจ่าย

จากกิจการที�เกี�ยวข้องกัน -                      -                      (56,400,000)       (35,654,513)       

เงินสดรับเงินกู้ยืมระยะสั�นและดอกเบี�ยค้างจ่าย

จากกิจการที�เกี�ยวข้องกัน -                      -                      50,500,000        26,000,000        

เงินสดจ่ายต้นทุนทางการเงิน       (113,301,774)      (113,568,190)      (42,758,494)       (43,386,332)       

เงินสดจ่ายเงินปันผล (48,369,001)        (66,888,750)        (46,399,075)       (63,991,800)       

ส่วนได้เสียที�ไม่มีอํานาจควบคุมเพิ�มขึ�น 22,340,100         60,030                 -                     -                     

เงินสดจ่ายจากเงินกู้ยืมระยะยาว (219,151,060)      (268,802,067)      (56,000,000)       (80,500,000)       

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว 153,305,615       88,315,830          -                     -                     

เงินสดจ่ายหนี�สินตามสัญญาเช่าการเงิน (1,279,849)          (853,173)             (243,521)            (230,467)            

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (137,005,604)      (215,596,276)      (159,892,778)     (137,980,517)     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง - สุทธิ (16,433,964)        (24,061,655)        (256,770)            (2,914,333)         

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน 2,940,093           48,027                 -                     -                     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 79,993,469         104,007,097        7,926,336          10,840,669        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 66,499,598         79,993,469          7,669,566          7,926,336          

 หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2560

หน่วย: บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัท เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

สําหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2560 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

1.1 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย 6 แห่ง 

- บริษัทฯ และบริษัทย่อย 2 แห่ง คือ บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด 

ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมโดยใหบ้ริการดา้นหอ้งพกัและภตัตาคาร 

- บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้และอาคารใหเ้ช่า  

- บริษทัยอ่ย คือ ZEER OVERSEA LLC. ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่า  

- บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

- บริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั ประกอบธุรกิจศูนยก์ารคา้ใหเ้ช่า 

1.2 บริษทัฯ ไดรั้บการจดทะเบียนจดัตั้งบริษทัเม่ือวนัท่ี 24 มีนาคม 2507 และเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย ตั้งแต่ปี 2532 โดยมีท่ีตั้งอยูเ่ลขท่ี 296 ถนนพญาไท แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร 

1.3 ผูถื้อหุน้รายใหญ่ คือบริษทั เอ.บี.เค. เอน็เตอร์ไพรส์ จาํกดั ถือหุน้ประมาณร้อยละ 46 ของทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้ 

2. เกณฑ์การจดัทาํงบการเงนิ 

งบการเงินน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินไทย (“มาตรฐานการรายงานทางการเงิน”) รวมถึงการตีความและ

แนวปฏิบติัทางการบญัชีท่ีประกาศใชโ้ดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ (“สภาวิชาชีพบญัชี”) และเป็นไปตามกฎระเบียบและประกาศ

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง 

การแสดงรายการในงบการเงิน ไดท้าํข้ึนเพ่ือใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัท่ี 11 ตุลาคม 

2559 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

งบการเงินของบริษัทได้จัดทําเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท ซ่ึงการจัดทํางบการเงินดังกล่าวเป็นไปตาม

วตัถุประสงคข์องการจดัทาํรายงานในประเทศ ดงันั้นเพ่ือความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินท่ีไม่คุน้เคยกบัภาษาไทย บริษทัได้

จดัทาํงบการเงินฉบบัภาษาองักฤษข้ึนโดยแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทย 

ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชก้ารประมาณและขอ้สมมติฐานหลาย

ประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการกาํหนดนโยบายและการรายงานจาํนวนเงินท่ีเก่ียวกบั สินทรัพย ์หน้ีสิน รายได ้และค่าใชจ่้าย 

การประมาณและขอ้สมมติฐานมาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจยัต่าง ๆ ท่ีผูบ้ริหารมีความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผล

ภายใต้สภาวการณ์แวดล้อมนั้ นซ่ึงไม่อาจอาศัยขอ้มูลจากแหล่งอ่ืนและนําไปสู่การตดัสินใจเก่ียวกับการกําหนดจาํนวน

สินทรัพยแ์ละหน้ีสินนั้น ๆ ดงันั้นผลท่ีเกิดข้ึนจริงจากการตั้งขอ้สมมติฐานต่อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินอาจ

แตกต่างไปจากท่ีประมาณไว ้

ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการจดัทาํงบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอย่างสมํ่าเสมอ การปรับประมาณการทาง

บญัชีจะบนัทึกในงวดบญัชีท่ีการประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนั้น ๆ 

และจะบนัทึกในงวดท่ีปรับและงวดในอนาคต หากการปรับประมาณการกระทบทั้งงวดปัจจุบนัและอนาคต 
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เกณฑ์ในการนําเสนองบการเงนิรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีไดจ้ดัทาํข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกวา่ 

“กลุ่มบริษทั”) ดงัต่อไปน้ี 

จัดตั้งขึ้น

บริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ

2560 2559

ร้อยละ ร้อยละ

บริษัทย่อยที่ถือหุ้นโดยบริษัทโดยตรง

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร ไทย             99.42             99.42

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร ไทย           100.00           100.00

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน) ศูนย์การค้าเพื่อให้เช่า ไทย             94.85             94.85

และบริการสาธารณูปโภค

บริษัท เซียร์ แอสเซท จํากัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย             96.99             96.99

ZEER OVERSEA LLC. ศูนย์การค้าเพื่อให้เช่า สหรัฐอเมริกา             99.77             99.90

บริษัท สปาโฮเต็ล จํากัด ศูนย์การค้าเพื่อให้เช่า ไทย             84.00 57.05

อัตราร้อยละ

ของการถือหุ้น

บริษัทย่อยที่ถือหุ้นโดยบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน)

 

เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั ไดจ้ดทะเบียนเพ่ิมทุนจดทะเบียนเป็น 140      ลา้นบาท 

แบ่งเป็น 14 ลา้นหุน้ๆ ละ 10 บาท โดยบริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) เขา้ถือหุ้นในบริษทัยอ่ย คือ 

บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั น้ีในสัดส่วนร้อยละ 71.43 ของทุนจดทะเบียนใหม่ ต่อมาเม่ือวนัที่ 1 มีนาคม 2560 บริษทัยอ่ย คือ 

บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) เขา้ถือหุ้นเพ่ิมเป็นร้อยละ 84 ของทุนจดทะเบียน และไดรั้บชาํระค่าหุ้นเพ่ิมทุน

ครบถว้นแลว้ 

เม่ือวนัท่ี 4 สิงหาคม 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั ZEER OVERSEA LLC ไดท้าํการคืนเงินลงทุนให้แก่ บริษทัยอ่ย คือบริษทั 

เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) เป็นจาํนวนเงิน 99.08 ลา้นบาท (3.16 ลา้นดอลลาร์สหรัฐอเมริกา) ส่งผลใหบ้ริษทัยอ่ย 

คือบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) มีการเปล่ียนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทัยอ่ยดงักล่าว จากเดิมสัดส่วน

ร้อยละ 99.90 เป็นสัดส่วนร้อยละ 99.77 มีผลทาํให้เกิดส่วนลดจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนเงินลงทุน จาํนวน 0.45 ลา้น

บาท โดยแสดงหักจากส่วนเกินจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วนของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในส่วนของผูถื้อหุ้นใน “งบแสดง

การเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุ้น”และจะรับรู้เป็นกาํไร เม่ือมีการจาํหน่ายเงินลงทุน 

ข) บริษทัย่อยเป็นกิจการท่ีอยูภ่ายใตก้ารควบคุมของบริษทั การควบคุมเกิดข้ึนเม่ือบริษทัมีอาํนาจควบคุมทั้งทางตรงหรือ

ทางออ้มในการกาํหนดนโยบายทางการเงินและการดาํเนินงานของบริษทันั้น เพ่ือไดม้าซ่ึงประโยชน์จากกิจกรรมของ

บริษทัยอ่ย 

ค) บริษทัฯนาํงบการเงินของบริษทัยอ่ยมารวมในการจดัทาํงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอาํนาจในการควบคุมบริษทั

ยอ่ย จนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีสาํคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 
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จ) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินตามงบการเงินของบริษทัยอ่ยซ่ึงจดัตั้งในตา่งประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ 

วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ส่วนรายได้และค่าใชจ่้ายแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนถวัเฉล่ียรายเดือน 

ผลต่างซ่ึงเกิดข้ึนจากการแปลงค่าดังกล่าวได้แสดงไวเ้ป็นรายการ “ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบ

การเงิน” ในงบแสดงการเปล่ียนแปลงในส่วนของผูถื้อหุน้ 

ฉ) ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและบริษทัยอ่ย รายการคา้ระหวา่งกนัท่ีมีสาระสาํคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวม  น้ีแลว้ 

ช) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม คือ จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัยอ่ยส่วนท่ีไม่ได้

เป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนรวมและส่วนของผูถื้อหุ้นในงบแสดง

ฐานะการเงินรวม 

บริษทัฯจดัทาํงบการเงินเฉพาะกิจการเพ่ือประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ตามวธีิราคาทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 

ก. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่เร่ิมมผีลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 

ในระหวา่งปี บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2559) รวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชีฉบบัใหม่ ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลา

บญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2560 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือ

จดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุง

ถอ้ยคาํและคาํศพัท ์การตีความและการให้แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน การนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงินของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย 

ข. มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่จะมผีลบังคบัใช้ในอนาคต 

ในระหวา่งปีปัจจุบนั สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จาํนวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ี

เร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มี

เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจน

เก่ียวกบัการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน  

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัย่อยเช่ือว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง จะไม่มีผลกระทบอยา่งเป็น

สาระสาํคญัต่องบการเงินเม่ือนาํมาถือปฏิบติั 

3. นโยบายการบัญชีทีสํ่าคญั 

การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายไดจ้ากการใหบ้ริการหอ้งพกัและบริการอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือมีการใหบ้ริการแลว้ 

รายไดจ้ากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืม รับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือมีการใหบ้ริการการขายแลว้ 

รายไดจ้ากการให้เช่าอาคาร เช่าพ้ืนท่ี รับรู้เป็นรายไดต้ามระยะเวลาของการให้เช่าและตามอตัราท่ีกาํหนดในสัญญา ยกเวน้ 

รายไดจ้ากสญัญาเช่าระยะยาว รับรู้เป็นรายไดโ้ดยวธีิเสน้ตรงตามอายสุญัญาเช่า 

รายไดค้่าบริการ รับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือไดใ้หบ้ริการแก่ลูกคา้แลว้  
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รายไดสิ้ทธิการเช่าพ้ืนท่ีรอตดับญัชี รับรู้เป็นรายไดโ้ดยวธีิเสน้ตรงตามอายสุญัญาเช่า 

รายไดเ้งินปันผลรับรู้เป็นรายไดท้ั้งจาํนวนเม่ือมีการประกาศจ่าย 

รายไดอ่ื้น และค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ย เงินสดในมือและเงินฝากธนาคารท่ีมีอายไุม่เกิน 3 เดือน โดยไม่รวมรายการ

เงินฝากท่ีติดภาระคํ้าประกนั 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ 

ลูกหน้ีการคา้แสดงดว้ยมูลค่าท่ีจะไดรั้บ ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประมาณจากประสบการณ์การเรียกเก็บหน้ี ในอดีต และการ

วเิคราะห์ยอดคงเหลือของลูกหน้ี ณ วนัส้ินปี หน้ีสูญท่ีเกิดข้ึนในระหวา่งปีตดัเป็นค่าใชจ่้ายทนัทีท่ีเกิดข้ึน 

สินค้าคงเหลอื 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย แสดงราคาสินคา้คงเหลือดว้ยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ แลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากวา่  ราคาทุน

บริษัทฯ คํานวณโดยใช้วิธีถัวเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนัก และบริษัทย่อยคํานวณโดยใช้วิธีเข้าก่อนออกก่อน ต้นทุนในการซ้ือ

ประกอบดว้ยราคาซ้ือ และค่าใชจ่้ายทางตรงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือสินคา้นั้น 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยตั้งค่าเผื่อมูลค่าสินคา้ลดลง สาํหรับสินคา้ท่ีเส่ือมคุณภาพ เสียหายและคา้งนาน 

เงนิลงทุน 

เงินลงทุนระยะยาวในบริษทัยอ่ย แสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

เงินลงทุนระยะยาวในตราสารทุนท่ีไม่อยูใ่นความตอ้งการของตลาด ซ่ึงบริษทัถือเป็นเงินลงทุนทัว่ไปแสดงดว้ยราคาทุนหกัค่า

เผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

บริษทัฯ จะบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนระยะยาวในงบกาํไรขาดทุนเม่ือราคาตามบญัชีสูงกวา่มูลค่าท่ีคาดวา่จะ

ไดรั้บคืน 

บริษทัฯ ใชว้ธีิถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัในการคาํนวณตน้ทุนของเงินลงทุน 

อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนของกลุ่มบริษทัประกอบดว้ยท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ (โครงการอพาร์ทเมน้ท)์ ท่ีถือครองเพ่ือ

หาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่า  

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน แสดงดว้ยราคาทุนหักดว้ยค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) ซ่ึงราคาทุนรวมถึง

รายจ่ายท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการจดัหาสินทรัพย ์

กลุ่มบริษทัใชว้ธีิราคาทุนสาํหรับการบนัทึกบญัชีอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน โดยแนวทางราคาทุนนั้นเป็นไปตามแนวทาง

ท่ีกาํหนดในนโยบายการบญัชีหวัขอ้ “ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์” 

ค่าเส่ือมราคาจะบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน ซ่ึงคาํนวณโดยวธีิเสน้ตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยแ์ต่

ละรายการ ประมาณการอายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยแ์สดงไดด้งัน้ี 
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อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบสาธารณูปโภค 33  ปี

เครื่องตกแต่งและติดตั้ง 5  ปี

เครื่องมือและเครื่องใช้สํานักงาน 5  ปี
 

ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ 

ท่ีดินแสดงดว้ยราคาท่ีตีใหม่ 

อาคาร และส่วนปรับปรุงอาคาร แสดงด้วยราคาท่ีตีใหม่หักค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถา้มี) และอุปกรณ์ 

แสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

บริษทัและบริษทัยอ่ยคิดค่าเส่ือมราคาอาคารและอุปกรณ์โดยวิธีเสน้ตรง ตามอายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพยต์่าง ๆ 

ดงัน้ี 

อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร 10 - 89  ปี

ระบบสาธารณูปโภค 5 - 54  ปี

เครื่องจักรและอุปกรณ์   5 - 20  ปี

เครื่องตกแต่งและเครื่องติดตั้ง   5 - 20  ปี

เครื่องเรือนและเครื่องประดับ 5 - 10  ปี

อุปกรณ์ประจําโรงแรมและภัตตาคาร   5 - 20  ปี

เครื่องมือและเครื่องใช้สํานักงาน   3 - 20  ปี

ยานพาหนะ 5 - 10  ปี
 

ตน้ทุนการร้ือถอน  การขนยา้ย และการบูรณะสภาพของสินทรัพย ์ ตอ้งถือเป็นตน้ทุนของสินทรัพยแ์ละอาจมีการคิดค่าเส่ือม

ราคาประจาํปี 

การกาํหนดค่าเส่ือมราคา ตอ้งพิจารณาแต่ละส่วนแยกต่างหากจากกนัเม่ือแต่ละส่วนประกอบนั้นมีสาระสาํคญั 

มูลค่าคงเหลือของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ ตอ้งมีการประมาณดว้ยมูลค่าท่ีกิจการคาดวา่จะไดรั้บในปัจจุบนัจากสินทรัพยน์ั้น

หากมีอายแุละสภาพท่ีคาดวา่จะไดรั้บในปัจจุบนัเม่ือส้ินสุดอายกุารใชป้ระโยชน์  นอกจากน้ีตอ้งมีการสอบทานมูลค่าคงเหลือ

และอายกุารใหป้ระโยชน์อยา่งนอ้ยทุกส้ินปี 

ท่ีดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร ส่วนท่ีตีราคาใหม่ จะบันทึกตามมูลค่ายุติธรรม ซ่ึงกําหนดจากการประเมินของ

ผูเ้ช่ียวชาญอิสระและคาํนวณค่าเส่ือมราคาตามอายกุารใชง้านท่ีเหลืออยู่ โดยบริษทัฯและบริษทัย่อย ให้ผูเ้ช่ียวชาญอิสระ

ประเมินราคาสินทรัพยด์งักล่าวทุกๆ  5 ปี และในระหว่างน้ีหากมีปัจจัยอ่ืนใดท่ีมีผลกระทบอย่างมีสาระสําคญัต่อมูลค่า

สินทรัพย ์บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยจะใหผู้เ้ช่ียวชาญอิสระประเมินราคาใหม่ในปีนั้นๆ  

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกส่วนต่างซ่ึงเกิดจากการตีราคาสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี 

- บริษทัฯและบริษทัยอ่ยบนัทึกราคาตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพ่ิมข้ึนจากการตีราคาใหม่ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนและ

รับรู้จาํนวนสะสมในบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์ ในส่วนของผูถื้อหุน้ อยา่งไรก็ตาม หากสินทรัพยน์ั้นเคย

มีการตีราคาลดลงและบริษทัฯและบริษทัย่อยไดรั้บรู้ราคาท่ีลดลงในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนแลว้ ส่วนท่ีเพ่ิมจากการตี

ราคาใหม่น้ีจะถูกรับรู้เป็นรายไดไ้ม่เกินจาํนวนท่ีเคยลดลง ซ่ึงรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายปีก่อนแลว้ 
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- บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ราคาตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ลดลงจากการตีราคาใหม่ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน อยา่งไรก็

ตาม หากสินทรัพยน์ั้นเคยมีการตีราคาเพ่ิมข้ึนและยงัมียอดคงคา้งของบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์ อยูใ่น

ส่วนของผูถื้อหุ้น ส่วนท่ีลดลงจากการตีราคาใหม่จะถูกรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนในจาํนวนท่ีไม่เกินยอดคงเหลือ

ของบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์ 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย บนัทึกค่าซ่อมแซมและบาํรุงรักษาเป็นคา่ตกแต่งและปรับปรุงอาคาร เม่ือการซ่อมแซมและบาํรุงรักษา

นั้นทาํใหบ้ริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตมากกวา่หน่ึงรอบบญัชี 

ค่าใช้จ่ายตดับัญชี 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ย ตดัจ่ายค่าเช่าเป็นค่าใชจ่้ายโดยวธีิเสน้ตรงตามอายสุญัญาเช่า  

ต้นทุนการกู้ยมื 

ตน้ทุนการกูย้มื ถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวดบญัชีท่ีค่าใชจ้่ายนั้นเกิดข้ึน ยกเวน้ ตน้ทุนการกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า 

การก่อสร้างหรือการผลิตสินทรัพย ์ท่ีเขา้เง่ือนไขเป็นส่วนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพยน์ั้น และจะหยดุบนัทึกเป็นตน้ทุน

ของสินทรัพย ์เมื่อการดาํเนินการส่วนใหญ่ที่จาํเป็นในการเตรียมสินทรัพยใ์ห้อยูใ่นสภาพพร้อมที่จะใชห้รือขายตาม

ประสงค ์และการรวมตน้ทุนการกูย้ ืมที่รวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์ะหยดุพกัในระหวา่งที่การดําเนินการพฒันา

สินทรัพยห์ยดุชะงกัลงเป็นเวลาต่อเน่ือง 

สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

ซอฟตแ์วร์คอมพิวเตอร์ บริษทัฯและบริษทัยอ่ย แสดงเป็นสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดว้ยราคาทุนหกัค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื่อ

การดอ้ยค่า(ถา้มี) ค่าตดัจาํหน่ายตดัจ่ายโดยวธีิเสน้ตรงตามอายกุารใชง้านโดยประมาณของสินทรัพยด์ว้ยระยะเวลา 3-10 ปี 

สัญญาเช่าระยะยาว 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่า ถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน โดย

บนัทึกเป็นสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยจาํนวนเท่ากบัราคายติุธรรมของทรัพยสิ์นท่ีเช่า ณ วนัเร่ิมตน้ของ

สัญญาเช่า หรือมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าแลว้แต่จาํนวนใดจะตํ่ากว่า ซ่ึงอตัราคิดลดท่ีใช้

คาํนวณมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า ใชอ้ตัราดอกเบ้ียท่ีระบุในสัญญาเช่า ตน้ทุนแรกเร่ิมท่ี

เก่ียวขอ้งโดยตรงไดร้วมอยูใ่นราคาทุนของสินทรัพย ์ค่าเช่าท่ีจ่ายชาํระจะปันส่วนเป็นส่วนของค่าใชจ่้ายทางการเงินและส่วน

ท่ีไปลดเงินตน้ ค่าใชจ่้ายทางการเงินจะปันส่วนไปสู่งวดต่างๆ ตลอดอายสุัญญาเช่าเพ่ือให้ดอกเบ้ียเม่ือเทียบกบัยอดหน้ีท่ีคง

เหลืออยูใ่นแต่ละงวดมีอตัราคงท่ี นโยบายการตดัค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยท่ี์เช่าสอดคลอ้งกบันโยบายท่ีใชก้บัสินทรัพยท่ี์

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยเป็นเจา้ของ 

เคร่ืองมอืทางการเงนิ 

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีแสดงไวใ้นงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้ และ

ลูกหน้ีอ่ืน เงินให้กูย้ืม เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน เจา้หน้ีการคา้ เงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง

กนั หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน ซ่ึงนโยบายบญัชีเฉพาะสาํหรับรายการแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยไวใ้นแต่ละหวัขอ้ท่ีเก่ียวขอ้ง

แลว้ 

รายการทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย บนัทึกรายการเงินตราต่างประเทศเป็นเงินบาทในอตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ ยอดคงเหลือ

ของบญัชีท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงินแปลงค่าเป็นเงินบาทดว้ยอตัราแลกเปล่ียน ณ วนันั้น  
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กาํไรขาดทุนจากการแลกเปล่ียนเงินตรา ถือเป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้ายประจาํปี 

บริษทัฯ แปลงค่างบการเงินของบริษทัยอ่ยท่ีจดัทาํงบการเงินเป็นเงินตราต่างประเทศเป็นเงินบาทโดยแปลงค่าสินทรัพยแ์ละ

หน้ีสินดว้ยอตัราปิด ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน และแปลงค่างบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนถวัเฉล่ีย

ระหวา่งปี ผลต่างท่ีเกิดข้ึนจากการแปลงค่ารายการดงักล่าว แสดงภายใตห้ัวขอ้องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ในส่วน

ของผูถื้อหุน้ 

เม่ือบริษทัฯ จาํหน่ายหน่วยงานในต่างประเทศ จึงจะบนัทึกผลต่างซ่ึงแสดงภายใตส่้วนของผูถื้อหุ้นเป็นส่วนหน่ึงของกาํไร

หรือขาดทุนจากการจาํหน่ายหน่วยงานในต่างประเทศนั้น 

ผลประโยชน์ของพนักงาน 

ผลประโยชน์ระยะส้ัน 

บริษทัและบริษทัยอ่ยรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ่้ายตามเกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไว้ 

หน้ีสินผลประโยชน์พนักงานส่วนท่ีเป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุการทํางานของ

พนักงาน โดยการประมาณจาํนวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตท่ีพนักงานจะไดรั้บจากการทาํงานให้กบักลุ่มบริษทัตลอด

ระยะเวลาทาํงานถึงปีท่ีเกษียณอายงุานในอนาคตตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดงักล่าวไดถู้กคิดลดเป็น

มูลค่าปัจจุบนั อตัราคิดลดใชอ้ตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลเป็นอตัราอา้งอิงเร่ิมตน้ การประมาณการหน้ีสินดงักล่าว

คาํนวณตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยใชว้ธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) 

เม่ือขอ้สมมติท่ีใชใ้นการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัมีการเปล่ียนแปลง กลุ่มบริษทัรับรู้ผลกาํไร (ขาดทุน) 

จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีเกิดข้ึนในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

ภาษีเงนิได้ 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีประกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงิน

ไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีในส่วนท่ีเก่ียวกบัรายการท่ีบนัทึกในส่วนของผู ้

ถือหุน้ใหรั้บรู้ในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีท่ีคาดวา่จะจ่ายชาํระหรือไดรั้บชาํระ โดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีท่ีตอ้งเสียภาษี 

โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีท่ี

เก่ียวกบัรายการในปีก่อนๆ 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดข้ึนระหวา่งมูลค่าตามบญัชีและมูลค่าฐานภาษีของ

สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีท่ีคาดวา่จะใชก้บัผลแตกต่างชัว่คราวเม่ือมีการกลบัรายการโดยใชอ้ตัรา

ภาษีท่ีประกาศใชห้รือท่ีคาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

ในการกาํหนดมูลค่าของภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี กลุ่มบริษทัตอ้งคาํนึงถึงผลกระทบของสถานการณ์

ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจทาํให้จาํนวนภาษีท่ีตอ้งจ่ายเพ่ิมข้ึน และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้งชาํระกลุ่มบริษทัเช่ือวา่ไดต้ั้งภาษีเงินได้

คา้งจ่ายเพียงพอสาํหรับภาษีเงินไดท่ี้จะจ่ายในอนาคต ซ่ึงเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจยั รวมถึง การตีความ

ทางกฏหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การประเมินน้ีอยูบ่นพ้ืนฐานการประมาณการและขอ้สมมติฐาน และอาจจะ

เก่ียวขอ้งกบัการตดัสินใจเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอนาคต ขอ้มูลใหม่ๆอาจจะทาํให้กลุ่มบริษทัเปล่ียนการตดัสินใจโดยข้ึนอยูก่บั
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ความเพียงพอของภาษีเงินไดค้า้งจ่ายท่ีมีอยู ่การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นงวดท่ี

เกิดการเปล่ียนแปลง 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหกักลบไดเ้ม่ือกิจการมีสิทธิตามกฎหมายท่ี

จะนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหน้ีสินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดน้ี้ประเมินโดย

หน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนัสาํหรับหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั สาํหรับหน่วยภาษีต่างกนันั้นกิจการ

มีความตั้งใจจะจ่ายชาํระหน้ีสินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพยแ์ละจ่าย

ชาํระหน้ีสินในเวลาเดียวกนั 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับัญชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากาํไรเพ่ือเสียภาษีในอนาคตจะมี

จาํนวนเพียงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุก

วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าท่ีประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง 

กาํไรต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 

กาํไรต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสุทธิดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัตามจาํนวนหุน้ท่ีออกจาํหน่าย 

ข้อมูลทางการเงนิจาํแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนธุรกิจของบริษทัและบริษทัยอ่ย บริษทัและบริษทัยอ่ยนาํเสนอส่วนงานธุรกิจเป็นรูปแบบ

หลกัในการรายงาน โดยพิจารณาจากระบบการบริหารจดัการ และโครงสร้างการรายงานทางการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย

เป็นเกณฑใ์นการกาํหนดส่วนงาน 

4. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีสํ่าคญั 

ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการในเร่ือง

ท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงิน

และต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลย

พินิจและการประมาณการท่ีสาํคญัมีดงัน้ี 

ค่าเผือ่หนีส้งสัยจะสูญของลูกหนีก้ารค้า 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ท่ีประกอบกิจการโรงแรมตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญจากลูกหน้ีการคา้เต็มจาํนวนสาํหรับลูกหน้ีการคา้

ท่ีปิดกิจการ หรืออยูใ่นระหวา่งการฟ้องร้องคดี และลูกหน้ีท่ีคา้งชาํระเกิน 1 ปี นอกจากน้ีลูกหน้ีการคา้ท่ีไม่เขา้เง่ือนไขขา้งตน้ 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย จะพิจารณาจากผลการเรียกเก็บหน้ีในอดีตและฐานะการเงินของลูกหน้ีแต่ละราย 

บริษทัยอ่ย - บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ท่ีประกอบกิจการศูนยก์ารคา้และอาคารให้เช่า ตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะ

สูญจากลูกหน้ีการคา้เท่ากบัจาํนวนเงินท่ีคาดวา่จะเรียกเก็บจากลูกหน้ีไม่ได ้โดยพิจารณาจากผลการเรียกเก็บหน้ีในอดีตและ

ฐานะการเงินของลูกหน้ีแต่ละรายสาํหรับลูกหน้ีคงคา้งเกิน 180 วนั จะตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเต็มจาํนวนจากยอดคงเหลือ

ทั้งหมดหลงัหกัเงินประกนัแลว้ 

ค่าเผือ่การลดมูลค่าสําหรับสินค้าเก่า และเส่ือมคุณภาพ 

บริษทัและบริษทัยอ่ยไดป้ระมาณการค่าเผื่อลดมูลค่าสาํหรับสินคา้เก่า ลา้สมยั และเส่ือมคุณภาพ หรือเม่ือราคาตลาดหรือราคา

ทดแทนลดลง เพ่ือให้สะทอ้นถึงการดอ้ยค่าลงของสินคา้คงเหลือ โดยการประมาณการนั้นจะพิจารณาจากการหมุนเวยีนและ

การเส่ือมสภาพ และราคาตลาดหรือราคาทดแทนของสินคา้คงเหลือประเภทต่าง ๆ 
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ค่าเผือ่การด้อยค่าของเงนิลงทุน 

ฝ่ายบริหารของบริษทัจะมีการประเมินการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย โดยประเมินจากผลการดาํเนินงานและแผนงาน

ในอนาคตของบริษทัยอ่ยนั้น ซ่ึงการพิจารณาดงักล่าวตอ้งใชดุ้ลยพินิจของผูบ้ริหาร 

ค่าเผือ่การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

บริษทัและบริษทัย่อยพิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์หากมีขอ้บ่งช้ีว่ามีการด้อยค่า เม่ือพบว่ามูลค่ายุติธรรมของ

สินทรัพยด์งักล่าวลดลงอยา่งมีสาระสาํคญั บริษทัจะประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์ซ่ึงการประมาณการ

ดงักล่าวข้ึนอยูก่บัดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร บริษทัจะบนัทึกเป็นขาดทุนจากการดอ้ยค่าเป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุน 

อาคาร อุปกรณ์และโปรแกรมคอมพวิเตอร์ 

ฝ่ายบริหารเป็นผูป้ระมาณการของอายุการใชง้านและมูลค่าซากของอาคาร อุปกรณ์ และโปรแกรมคอมพิวเตอร์ของบริษทั 

โดยจะทบทวนค่าเส่ือมราคาเม่ืออายกุารใชง้านและมูลค่าซากมีความแตกต่างไปจากท่ีเคยประมาณการไว ้หรือเม่ือมีการเลิกใช้

งานหรือหมดสภาพการใชง้าน 

สัญญาเช่า 

ในการพิจารณาประเภทของสญัญาเช่าวา่เป็นสญัญาเช่าดาํเนินงานหรือสญัญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการ

ประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาว่า บริษัทได้โอนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ใน

สินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 

ประมาณการหนีสิ้น 

บริษทัฯ และบริษทัย่อย จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินเม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ของการเกิดภาระผูกพนัในปัจจุบนั 

ตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตุการณ์ในอดีต ภาระผูกพนัดงักล่าวคาดวา่จะส่งผลให้สูญเสีย

ทรัพยากรท่ีมีประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ เพ่ือจ่ายชาํระภาระผกูพนัและจาํนวนท่ีตอ้งจ่ายสามารถประมาณการไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

5. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

เงินสดในมือ 5,134                  5,609                  2,805                  3,001                  

เช็คระหว่างทาง 2,246                  1,695                  1,239                  1,025                  

เงินฝากธนาคาร

บัญชีกระแสรายวัน 8,851                  12,210                3,406                  3,655                  

บัญชีออมทรัพย์ 50,260                60,470                220                     245                     

บัญชีเงินฝากประจําที่มีอายุ

       ครบกําหนดไม่เกิน 3 เดือน 9                         9                         -                      -                      

รวม 66,500                79,993                7,670                  7,926                  

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท
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6. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ – สุทธิ 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน – สุทธิ ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 แยกตามอายลูุกหน้ีท่ีคา้งชาํระไดด้งัน้ี 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ลูกหนี้การค้า

หนี้ที่ยังไม่ถึงกําหนดชําระ 20,858                14,114                13,694                10,867                

หนี้ค้างชําระ 1-30 วัน 3,954                  5,975                  2,703                  2,789                  

หนี้ค้างชําระ 31-60 วัน 452                     757                     610                     447                     

หนี้ค้างชําระ 61-90 วัน 669                     716                     669                     375                     

หนี้ค้างชําระ 91-365 วัน 320                     3,106                  187                     452                     

หนี้ค้างชําระเกินกว่า 1 ปี 2,885                  655                     478                     398                     

29,138                25,323                18,341                15,328                

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (2,854)                 (2,790)                 (478)                    (335)                    

รวม 26,284                22,533                17,863                14,993                

ลูกหนี้ของบริษัทและบริษัทย่อย    

 2 แห่งที่ประกอบกิจการโรงแรม

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ลูกหนี้ของบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน)

ประกอบกิจการศูนย์การค้าให้เช่าพื้นที่

หนี้ที่ยังไม่ถึงกําหนดชําระ 9,098                   6,799                   -                      -                      

หนี้ค้างชําระ 1-30 วัน 21,215                 27,256                 -                      -                      

หนี้ค้างชําระ 31-60 วัน 11,253                 9,605                   -                      -                      

หนี้ค้างชําระ 61-90 วัน 3,010                   3,436                   -                      -                      

หนี้ค้างชําระ 91-365 วัน 5,120                   6,635                   -                      -                      

หนี้ค้างชําระเกินกว่า 1 ปี 16,648                 20,467                 -                      -                      

66,344                 74,198                 -                      -                      

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (16,186)               (18,305)               -                      -                      

50,158                 55,893                 -                      -                      

รวม 76,442                 78,426                 17,863                 14,993                 

เช็ครับล่วงหน้า 3,915                   10,344                 -                      -                      

รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ 80,357                 88,770                 17,863                 14,993                 

ลูกหนี้อื่น

ลูกหนี้อื่น 8,180                   7,846                   -                      -                      

เงินเบิกล่วงหน้าค่าก่อสร้าง -                      372                      -                      -                      

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 5,025                   5,739                   1,214                   1,873                   

ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย 9,082                   2,010                   -                      -                      

อื่นๆ 9,358                   8,089                   307                      641                      

รวม 31,645                 24,056                 1,521                   2,514                   

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (7,830)                 (7,830)                 -                      -                      

รวมลูกหนี้อื่น - สุทธิ 23,815                 16,226                 1,521                   2,514                   

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 104,172               104,996               19,384                 17,507                 

การเปลี่ยนแปลงของค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญมีดังนี้

ยอดยกมา 28,925                 26,501                 335                      335                      

เพิ่มขึ้น(ลดลง)ระหว่างปี (2,055)                 2,424                   143                      -                      

ยอดยกไป 26,870                 28,925                 478                      335                      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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7. รายการระหว่างบริษัททีเ่กีย่วข้องกนั 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดแ้ก่ บุคคลหรือกิจการต่างๆ ท่ีมีความเก่ียวขอ้งกบักลุ่มบริษทัและบริษทัฯโดยการเป็นผูถื้อ

หุน้หรือมีผูถื้อหุน้ร่วมกนัหรือมีกรรมการร่วมกนั รายการท่ีมีข้ึนกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดก้าํหนดข้ึนโดยใชร้าคา

ตลาดหรือในราคาท่ีตกลงกนัตามสญัญาหากไม่มีราคาตลาดรองรับ   

รายละเอียดความสมัพนัธ์ท่ีกลุ่มบริษทัมีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัซ่ึงมีการควบคุม หรือเป็นกิจการท่ีบริษทัฯ ควบคุม 

หรือเป็นบุคคลหรือกิจการท่ีมีรายการบญัชีกบักลุ่มบริษทั มีดงัน้ี 

ชื่อกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ประเทศ ความสัมพันธ์ ลักษณะความสัมพันธ์

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางตรง

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางตรง

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน) ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางตรง

บริษัท เซียร์ แอสเซท จํากัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

ZEER OVERSEA LLC. สหรัฐอเมริกา บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

บริษัท สปาโฮเต็ล จํากัด ไทย บริษัทย่อย ผู้ถือหุ้นทางอ้อม

บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่และกรรมการร่วมกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จํากัด ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

บริษัท นําสินประกันภัย จํากัด (มหาชน) ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน กรรมการร่วมกัน
 

ยอดคงเหลือระหวา่งบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีดงัน้ี 

31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

ลูกหนี้การค้า

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด                      -                        -   573                  38                   

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด                      -                        -                       68                   321

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน)                      -                        -                       15                      -   

ลูกหนี้อื่น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด                      -                        -                        -                     267

ค่าเบี้ยประกันภัยจ่ายล่วงหน้า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นําสินประกันภัย จํากัด (มหาชน)                3,412                4,614                   440                   994

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม

2560 2559 2560 2559 2560 2559

เงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย

จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด

 - เงินกู้ยืม                -                  -          57,500        58,400               7.25               7.25

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย                -                  -         137,076       132,774

รวม                -                  -         194,576       191,174

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด

 - เงินกู้ยืม                -                  -          30,021        35,021               7.25               7.25

 - ดอกเบี้ยค้างจ่าย                -                  -          28,968        25,928

รวม                -                  -          58,989        60,949

  รวมเงินกู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ย

    ค้างจ่ายจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน                -                  -         253,565       252,123

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
นโยบายการคิดต้นทุนการกู้ยืม

ระหว่างกัน (อัตราร้อยละ)

หน่วย: พันบาท

 

บริษทัฯ มีเงินกูย้ืมจากบริษทัยอ่ย 2 แห่ง คือบริษทั เอเชียพทัยาโฮเต็ล จาํกดั และบริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จาํกดั โดย

ออกตัว๋สญัญาใชเ้งิน ครบกาํหนดชาํระเม่ือทวงถามและไม่มีหลกัประกนัใดๆ ในการกูย้มื 
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การเปล่ียนแปลงของเงินกูย้มืระยะสั้นและดอกเบ้ียคา้งจ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีรายละเอียดดงัน้ี

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม

2560 2559 2560 2559

เงินกู้ยืมระยะสั้น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด

ยอดคงเหลือต้นปี -                     -                     58,400               73,055               

เพิ่มในระหว่างปี -                     -                     42,500               21,000               

จ่ายชําระคืนในระหว่างปี -                     -                     (43,400)              (35,655)              

ยอดคงเหลือปลายปี -                     -                     57,500               58,400               

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด 

ยอดคงเหลือต้นปี -                     -                     35,021               30,021               

เพิ่มในระหว่างปี -                     -                     8,000                 5,000                 

จ่ายชําระคืนในระหว่างปี -                     -                     (13,000)              -                     

ยอดคงเหลือปลายปี -                     -                     30,021               35,021               

ดอกเบี้ยค้างจ่าย

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด

ยอดคงเหลือต้นปี -                     -                     132,774             127,811             

เพิ่มในระหว่างปี -                     -                     4,302                 4,963                 

ยอดคงเหลือปลายปี -                     -                     137,076             132,774             

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด

ยอดคงเหลือต้นปี -                     -                     25,928               23,681               

เพิ่มในระหว่างปี -                     -                     3,040                 2,247                 

ยอดคงเหลือปลายปี -                     -                     28,968               25,928               

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

  บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จํากัด 

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า 148,467             141,768             -                     -                     

               รวม 148,467             141,768             -                     -                     

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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การซื้อและการขายสินค้าและบริการ 

รายการบญัชีท่ีสาํคญัท่ีเกิดกบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีดงัน้ี 

2560 2559 2560 2559

รายได้ค่าเช่า

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด -                     - 1,200      1,200     ตามที่ระบุในสัญญา

รายได้อื่น

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด -                     - 2,710      3,158     ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด -                     - 372         388        ราคาที่ตกลงร่วมกัน

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน) -                     - 190         84          ราคาที่ตกลงร่วมกัน

ค่าเช่าที่ดิน

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จํากัด 22,336     22,336    -          -         ตามที่ระบุในสัญญา

ดอกเบี้ยจ่าย

บริษัทย่อย

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด -                     - 3,039      2,247     ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด -                     - 4,301      4,963     ร้อยละ 7.25 ต่อปี 

ค่าเบี้ยประกันจ่าย

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท นําสินประกันภัย จํากัด (มหาชน) 7,919      8,538     1,421      1,577     ตามที่ระบุในสัญญา

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

นโยบายราคา

 
8. สินค้าคงเหลอื – สุทธิ 

สินคา้คงเหลือ – สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีดงัน้ี 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ภัตตาคาร

   -อาหาร 3,492                    3,487                    1,914                    1,619                    

   -เครื่องดื่ม 1,441                    1,511                    840                       825                       

   -วัสดุสิ้นเปลือง 4,301                    4,175                    59                         76                         

โรงแรม

   -พัสดุภัณฑ์ 8,662                    8,415                    2,135                    2,182                    

   -อุปกรณ์ดําเนินงาน 12,161                  13,003                  1,930                    2,302                    

   -อุปกรณ์ดําเนินงานสํารอง 12,107                  12,024                  12,107                  12,024                  

รวม 42,164                  42,615                  18,985                  19,028                  

   หัก ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลง (135)                      (135)                      (135)                      (135)                      

สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 42,029                  42,480                  18,850                  18,893                  

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท
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9. เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 และเงินปันผลรับสาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

ประเภทกิจการ
31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรม 120,000         120,000         99.42             99.42             119,300         119,300         -                 -                 

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด โรงแรม 495,000         495,000         100.00           100.00           592,499         592,499         -                 -                 

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน)  ศูนย์การค้าและอาคารให้เช่า 225,000         225,000         94.85             94.85             428,794         428,794         36,280           53,353           

รวม 1,140,593      1,140,593      36,280           53,353           

ทุนชําระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ

หน่วย: พันบาท

 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯคร้ังท่ี 4/2560 เม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2560 ของบริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) มีมติจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลจากผลการ

ดาํเนินงานงวด 6 เดือน (มกราคม - มิถุนายน 2560) ในอตัราหุน้ละ 0.08 บาท จาํนวนหุน้ 225 ลา้นหุน้ เป็นจาํนวนเงินรวม 18 ลา้นบาท โดยไดจ่้ายเงินปันผลดงักล่าวแลว้เม่ือวนัท่ี 4 ธนัวาคม 2560 

ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2560 เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2560 ของบริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) มีมติจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลการดาํเนินงาน  ประจาํปี 2559 

ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษทัฯในอตัราหุน้ละ 0.09 บาท จาํนวน 225 ลา้นหุน้ เป็นจาํนวนเงิน 20.25 ลา้นบาท โดยมีกาํหนดจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2560 

ในวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2559 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดล้งทุนในหุน้สามญัของบริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั เป็นจาํนวน 7,997 หุน้ (ราคาตามมูลค่าหุน้ละ 10 บาท) 

คิดเป็นสดัส่วนการถือหุน้ร้อยละ 57.05 ของทุนจดทะเบียนและเรียกชาํระแลว้ในราคาหุน้ละ 10 บาท เป็นเงิน 79,970 บาท (หมายเหตุ 2) 
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ตามมติท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้คร้ังท่ี 1/2559 เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2559 ของบริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) มีมติจ่ายเงินปันผลสาํหรับผลการดาํเนินงาน ประจาํปี 2558 

ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษทัฯในอตัราหุ้นละ 0.35 บาท จาํนวน 225 ลา้นหุน้ เป็นจาํนวนเงิน 78.75 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัยอ่ยไดจ่้ายเงินปันผลระหวา่งกาลไปแลว้ในอตัราหุ้นละ 0.10 บาท เป็นจาํนวน

เงิน 22.50 ลา้นบาทในปี 2558 จึงคงเหลือเงินปันผลท่ีตอ้งจ่ายอีกในอตัราหุน้ละ 0.25 บาท เป็นเงิน 56.25 ลา้นบาท โดยมีกาํหนดจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ในวนัท่ี 16 พฤษภาคม 2559 

บริษทัยอ่ยมีส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมท่ีมีสาระสาํคญั ดงัน้ี 

สัดส่วนของความเป็น

เจ้าของและสิทธิใน กําไร(ขาดทุน)

การออกเสียง เบ็ดเสร็จจัดสรร

ที่ถือโดยส่วนได้เสียที่ไม่มี สําหรับส่วนได้เสีย ส่วนได้เสียที่ไม่มี

ชื่อบริษัทย่อย ประเภทกิจการ อํานาจควบคุม (ร้อยละ) ที่ไม่มีอํานาจควบคุม อํานาจควบคุมสะสม

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรม 0.58 (34) 8,081

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน) ศูนย์การค้าและอาคารให้เช่า 5.15 14,141 172,444

รวม 14,107 180,525

หน่วย: พันบาท

31 ธันวาคม 2560
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ขอ้มูลทางการเงินของบริษทัยอ่ยก่อนตดัรายการระหวา่งกนั มีดงัน้ี 

บริษัท เอเชีย

พัทยาโฮเต็ล จํากัด

บริษัท เซียร์ พร็อพ

เพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน)
รวม

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

สินทรัพย์หมุนเวียน 207,191 327,071 534,262

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 1,626,754 4,580,059 6,206,813

หนี้สินหมุนเวียน (64,875) (323,495) (388,370)

หนี้สินไม่หมุนเวียน (375,721) (1,715,991) (2,091,712)

สินทรัพย์สุทธิ 1,393,349 2,867,644 4,260,993

มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสีย

   ที่ไม่มีอํานาจควบคุม 8,081                     172,444                      180,525            

สําหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560

รายได้ 113,290                 672,647                      785,937            

กําไร(ขาดทุน)สุทธิสําหรับปีส่วนของ

   ส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม (34) 8,165                          8,131                

กําไรเบ็ดเสร็จอื่นส่วนของ

   ส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม -                         5,976 5,976

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปีของ

   ส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม (34) 14,141                        14,107              

เงินปันผลจ่ายแก่

   ส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม -                         1,981                          1,981                

เงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน)

   กิจกรรมดําเนินงาน (623) 281,301 280,678

   กิจกรรมลงทุน (1,618) (296,100) (297,718)

   กิจกรรมจัดหาเงิน 2,534 133 2,667

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง )สุทธิ 293 (14,666) (14,373)

หน่วย: พันบาท
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10. เงนิลงทุนในบริษัทอืน่ – สุทธิ 

ประเภทกิจการ
31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

บริษัท เจ็ท แคท ทัวร์ จํากัด รับจ้างนําเที่ยว             80,000             80,000               19.00               19.00 15,200           15,200           -                 -                 

หัก  ค่าเผื่อการลดมูลค่าของเงินลงทุนสุทธิ (15,200)          (15,200)

รวมเงินลงทุนในบริษัทอื่น - สุทธิ -                 -                 

หน่วย: พันบาท

ทุนชําระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) วิธีราคาทุน เงินปันผลรับ

 

11. เงนิฝากธนาคารทีม่ข้ีอจาํกดัในการใช้ 

เงินฝากประจาํของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) จาํนวน 4 ลา้นบาท คํ้าประกนัเงินเบิกเกินบญัชี ตามหมายเหตุ 19 
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12. อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน – สุทธิ 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน – สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ดงัน้ี 

สินทรัพย์ - ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2560 65,575                        8,892                  948                     75,415               

ซื้อเพิ่ม -                              5                         3                         8                        

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 65,575                        8,897                  951                     75,423               

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2560 (3,899)                         (3,478)                (382)                   (7,759)                

ค่าเสื่อมราคาสําหรับปี (1,868)                         (1,723)                (185)                   (3,776)                

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 (5,767)                         (5,201)                (567)                   (11,535)              

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 61,676                        5,414                  566                     67,656               

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 59,808                        3,696                  384                     63,888               

 อาคาร ส่วนปรับปรุง

อาคารและระบบ

สาธารณูปโภค

 เครื่องตกแต่ง

และเครื่องติดตั้ง

 เครื่องมือและ

เครื่องใช้

สํานักงาน

 รวม

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม

 

มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนโครงการ อพาร์ทเมน้ท์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ประเมินโดยผูป้ระเมิน

ราคาทรัพยสิ์นอิสระ ตามรายงานประเมินลงวนัท่ี 23 กมุภาพนัธ์ 2561 และมูลค่ายติุธรรมของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน

โครงการ อพาร์ทเมน้ท ์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ประเมินโดยฝ่ายบริหารของบริษทั โดยมูลค่ายติุธรรมดงักล่าวขา้งตน้ใช้

เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach) ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใชใ้นการประเมินราคาดงักล่าวประกอบดว้ย อตัรา

ผลตอบแทน อตัราเงินเฟ้อ อตัราพ้ืนท่ีวา่งระยะยาว และอตัราการเติบโตระยะยาว          ของค่าเช่า 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

โครงการอพาร์ทเม้นท์ 64,000                     85,400                     

มูลค่ายุติธรรม

หน่วย : พันบาท

งบการเงินรวม
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13. ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีรายการเปล่ียนแปลงของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ ดงัต่อไปน้ี 

ส่วนปรับปรุง อุปกรณ์ประจํา เครื่องมือและ

ค่าปรับปรุง ท้าย /นอก ค่าปรับปรุง เครื่องจักร เครื่องตกแต่ง เครื่องเรือนและ โรงแรมและ เครื่องใช้ งานระหว่าง

ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม และตกแต่งที่ดิน ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม โครงการ สิทธิการเช่า และอุปกรณ์ และติดตั้ง เครื่องประดับ ภัตตาคาร สํานักงาน ยานพาหนะ ก่อสร้าง รวม

สินทรัพย์ - ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2560 - ตามที่เคยรายงานไว้เดิม 397,350             2,962,061          1,545                 4,126,086          3,555,591          55,184               3,657                 270,623             1,191,202          97,005               163,449             61,206               79,199               83,010               13,047,168        

ปรับปรุง และจัดประเภทใหม่ (หมายเหตุ 14) -                    (92,630)             -                    -                    (36,414)             -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    (129,044)           

จัดประเภทใหม่ -                    (24,180)             -                    24,180               -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    

ณ วันที่ 1 มกราคม 2560 - หลังปรับปรุง 397,350             2,845,251          1,545                 4,150,266          3,519,177          55,184               3,657                 270,623             1,191,202          97,005               163,449             61,206               79,199               83,010               12,918,124        

ซื้อเพิ่ม 127,168             -                    -                    -                    -                    -                    -                    1,269                 2,120                 472                    2,957                 4,630                 150                    167,955             306,721             

ตีราคาเพิ่ม(ลด) -                    56,265               -                    -                    114,840             -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    171,105             

ส่วนตํ่าจากการตีราคาสินทรัพย์ (หมายเหตุ 14) -                    -                    -                    -                    (50,754)             -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    (50,754)             

จําหน่าย -                    -                    -                    (189)                  -                    (248)                  -                    (1,611)               (1,882)               (257)                  (560)                  (532)                  (1,439)               -                    (6,718)               

ตัดจําหน่าย -                    -                    -                    (9,158)               -                    -                    -                    -                    (2,194)               -                    -                    (190)                  -                    (15)                    (11,557)             

โอนเข้า(โอนออก) -                    -                    -                    42,978               -                    10,783               -                    3,534                 116,266             2,569                 1,000                 -                    -                    (177,130)           -                    

แปลงค่างบการเงิน (13,078)             (4,417)               -                    (6,728)               613                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    (23,610)             

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 511,440             2,897,099          1,545                 4,177,169          3,583,876          65,719               3,657                 273,815             1,305,512          99,789               166,846             65,114               77,910               73,820               13,303,311        

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2560 -                    -                    1,544                 2,040,013          818,449             34,086               2,522                 229,991             926,882             87,496               152,616             45,155               59,642               -                    4,398,396          

ค่าเสื่อมราคาสําหรับปี

ราคาทุนเดิม -                    -                    -                    70,523               -                    5,563                 1,149                 10,301               76,018               3,037                 4,361                 5,808                 4,434                 -                    181,194             

ราคาที่ตีเพิ่ม -                    -                    -                    -                    84,523               -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    84,523               

ส่วนตํ่าจากการตีราคาสินทรัพย์ (หมายเหตุ 14) -                    -                    -                    -                    (3,300)               -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    (3,300)               

จําหน่าย -                    -                    -                    (127)                  -                    (141)                  -                    (1,604)               (1,184)               (253)                  (541)                  (526)                  (1,439)               -                    (5,815)               

ตัดจําหน่าย -                    -                    -                    (4,361)               -                    -                    -                    -                    (2,194)               -                    -                    (184)                  -                    -                    (6,739)               

แปลงค่างบการเงิน -                    -                    -                    (1,048)               -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    -                    (1,048)               

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 -                    -                    1,544                 2,105,000          899,672             39,508               3,671                 238,688             999,522             90,280               156,436             50,253               62,637               -                    4,647,211          

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 511,440             2,897,099          1                        2,072,169          2,684,204          26,211               (14)                    35,127               305,990             9,509                 10,410               14,861               15,273               73,820               8,656,100          

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 397,350             2,845,251          1                        2,110,253          2,700,728          21,098               1,135                 40,632               264,320             9,509                 10,833               16,051               19,557               83,010               8,519,728          

งบการเงินรวม หน่วย : พันบาท

ที่ดิน
อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคาร 

และระบบสาธารณูปโภค
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อุปกรณ์ประจํา เครื่องมือและ

ระบบ เครื่องจักร เครื่องตกแต่ง เครื่องเรือนและ โรงแรมและ เครื่องใช้ งานระหว่าง

ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม ราคาทุนเดิม ราคาที่ตีเพิ่ม สาธารณูปโภค และอุปกรณ์ และติดตั้ง เครื่องประดับ ภัตตาคาร สํานักงาน ยานพาหนะ ก่อสร้าง รวม

สินทรัพย์ - ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2560

- ตามที่เคยรายงานไว้เดิม 159,120        1,459,175     501,299         385,682          103,890        151,052        448,279         86,063           91,299            14,886          8,377            2,310            3,411,432     

ปรับปรุง (หมายเหตุ 14) -                (110,350)       -                (18,694)           -                -                -                -                 -                 -                -                -                (129,044)       

ณ วันที่ 1 มกราคม 2560

- หลังปรับปรุง 159,120        1,348,825     501,299         366,988          103,890        151,052        448,279         86,063           91,299            14,886          8,377            2,310            3,282,388     

ซื้อเพิ่ม -                -                -                -                  -                726               37                 387                395                 989               -                467               3,001            

จําหน่าย -                -                -                -                  -                (1,066)           (118)              (207)               (455)               (15)                -                -                (1,861)           

ตัดจําหน่าย -                -                -                -                  -                -                (42)                -                 -                 -                -                -                (42)                

โอนเข้า(โอนออก) -                -                -                -                  -                2,370            186               -                 -                 -                -                (2,556)           -                

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 159,120        1,348,825     501,299         366,988          103,890        153,082        448,342         86,243           91,239            15,860          8,377            221               3,283,486     

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2560 -                -                389,619         81,796            43,750          124,556        356,715         77,222           89,159            12,485          6,764            -                1,182,066     

ค่าเสื่อมราคาสําหรับปี

ราคาทุนเดิม -                -                4,738            -                  6,656            5,606            21,898           2,600             684                 958               252               -                43,392          

ราคาที่ตีเพิ่ม -                -                -                7,129              -                -                -                -                 -                 -                -                -                7,129            

จําหน่าย -                -                -                -                  -                (1,066)           (104)              (203)               (445)               (15)                -                -                (1,833)           

ตัดจําหน่าย -                -                -                -                  -                -                (42)                -                 -                 -                -                -                (42)                

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 -                -                394,357         88,925            50,406          129,096        378,467         79,619           89,398            13,428          7,016            -                1,230,712     

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 159,120        1,348,825     106,942         278,063          53,484          23,986          69,875           6,624             1,841              2,432            1,361            221               2,052,774     

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 159,120        1,348,825     111,680         285,192          60,140          26,496          91,564           8,841             2,140              2,401            1,613            2,310            2,100,322     

ที่ดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร

หน่วย: พันบาทงบการเงินเฉพาะกิจการ
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อาคารและอุปกรณ์มีราคาทุนก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมซ่ึงไดห้ักค่าเส่ือมราคาเต็มมูลค่าแลว้แต่ยงัใชง้านอยู่ ราคาทุนของ

สินทรัพย ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 จาํนวน 1,250.53 ลา้นบาท และ 1,188.95 ลา้นบาท ตามลาํดบัในงบการเงิน

รวม และจาํนวน 505.34 ลา้นบาท และ 503.30 ลา้นบาท ตามลาํดบัในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไดน้าํท่ีดินอาคารและส่ิงปลูกสร้างไปคํ้าประกนัเงินกูย้มืจากธนาคารแห่งหน่ึง ตามหมายเหตุ 19 และ 

หมายเหตุ 21 

ค่าเส่ือมราคาแสดงในงบกาํไรขาดทุน สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ดงัน้ี 

2560 2559 2560 2559

ค่าเสื่อมราคาทุนเดิม 181,196           172,948           43,393             43,557             

ค่าเสื่อมราคาส่วนที่ตีเพิ่ม 84,523             86,290             7,130               7,697               

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท

 

ในระหวา่งปีบริษทัยอ่ย คือ บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ทโฮเต็ล จาํกดั ไดมี้การตดัจาํหน่ายสินทรัพยถ์าวรโดยมีราคาทุนจาํนวน 

9.16 ลา้นบาท และรับรู้ขาดทุนจากการเลิกใชท้รัพยสิ์นในงบกาํไรขาดทุนรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จาํนวน 

4.80 ลา้นบาท 

ในปี 2559 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดมี้การตดัจาํหน่ายสินทรัพยถ์าวรโดยมีราคาทุนจาํนวน 

8.48 ลา้นบาท และรับรู้ขาดทุนจากการเลิกใชท้รัพยสิ์นในงบกาํไรขาดทุนรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 จาํนวน 

3.46 ลา้นบาท 

14. การตรีาคาทรัพย์สิน 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไดบ้นัทึกส่วนเกินจากราคาทุนของราคาประเมินไวใ้นบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์ 

ภายใตห้วัขอ้ “ส่วนของผูถื้อหุน้” ในงบแสดงฐานะการเงิน 

การตีราคาทรัพยสิ์นดงักล่าวมีผลใหบ้ริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีส่วนเกินทุนจากการตีราคาดงัน้ี 

ยอดคงเหลือ ปรับปรุง เพิ่มขึ้น หนี้สินภาษี ผลต่าง ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 1 (ลดลง) เงินได้รอตัด อัตรา  ณ วันที่ 31

มกราคม 2560 (ตัดจ่าย) บัญชีลดลง แลกเปลี่ยน  ธันวาคม 2560

ระหว่างปี (เพิ่มขึ้น)

ที่ดิน 2,349,672       (74,104)          56,265           (14,571)          (3,099)            2,314,163        

อาคาร สิ่งปลูกสร้างและระบบสาธารณูปโภค 2,866,947       (29,131)          118,141         (25,192)          -                 2,930,765        

ส่วนปรับปรุงอาคารและสิ่งปลูกสร้าง 8,728              -                 -                 -                 -                 8,728               

รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 5,225,347       (103,235)        174,406         (39,763)          (3,099)            5,253,656        

หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์

        ตัดจ่ายสะสม (664,209)        -                 (84,523)          16,916           -                 (731,816)          

       ปรับปรุง -                  (21,862)          -                 -                 -                 (21,862)            

4,561,138       (125,097)        89,883           (22,847)          (3,099)            4,499,978        

หัก ส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม - สุทธิ (105,549)        -                 (5,201)            1,302             7                    (109,441)          

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ 4,455,589       (125,097)        84,682           (21,545)          (3,092)            4,390,537        

งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท
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ในระหว่างปี บริษทัฯและบริษทัย่อย คือ บริษทั เอเชียพทัยาโฮเต็ล จาํกดั ได้มีการปรับปรุงยอ้นหลงัและจัดประเภท   งบ

การเงินเน่ืองจากรายการบนัทึกบญัชีเก่ียวกบัท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยท่ี์ประเมินใหม่

สาํหรับงบการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 

ผลกระทบรวมต่องบแสดงฐานะการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 และงบกาํไรขาดทุนและ

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2559 ท่ีแสดงเป็นข้อมูล

เปรียบเทียบ สรุปไดด้งัน้ี 

 ตามที่

รายงานไว้เดิม
 ปรับปรุง หลังปรับปรุง

งบแสดงฐานะการเงิน

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 8,648,773             (129,044)               8,519,729             

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 1,148,409             (25,809)                 1,122,600             

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 4,488,769             (103,235)               4,385,534             

งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่

     เข้าไปไว้ในกําไรหรือขาดทุน :

การเปลี่ยนแปลงในส่วนเกินจากการตีราคาอาคารเพิ่ม 151,826                (129,044)               22,782                  

ภาษีเงินได้ของกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

   สําหรับรายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่ (30,133)                 25,809                  (4,324)                   

งบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท

 

 ตามที่

รายงานไว้เดิม
 ปรับปรุง หลังปรับปรุง

งบแสดงฐานะการเงิน

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 2,229,366           (129,044)             2,100,322           

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 332,699              (25,809)               306,890              

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 1,410,448           (103,235)             1,307,213           

งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

รายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่

     เข้าไปไว้ในกําไรหรือขาดทุน :

การเปลี่ยนแปลงในส่วนเกินจากการตีราคาอาคารเพิ่ม 151,826              (129,044)             22,782                

ภาษีเงินได้ของกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

   สําหรับรายการที่จะไม่ถูกจัดประเภทรายการใหม่ (30,712)               25,809                (4,903)                 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท
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บริษทัย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC ได้ว่าจา้งผูป้ระเมินราคาอิสระ ประเมินราคาท่ีดิน อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคารและ

ระบบสาธารณูปโภค ท่ีมีอยู ่ณ วนัท่ี 31 สิงหาคม 2560 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ท่ีดิน ตามรายงานการประเมินราคาลงวนัท่ี 21 สิงหาคม 2560 มีราคาประเมินตามวธีิเปรียบเทียบราคาตลาด 

จาํนวน 205.23 ลา้นบาท (6.15 ลา้นดอลลาร์สหรัฐอเมริกา) บริษทัยอ่ยไดรั้บรู้ส่วนเกินทุนจากการตีราคา

สินทรัพย ์จาํนวน 34.05 ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

- อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบสาธารณูปโภค ตามรายงานการประเมินราคาลงวนัท่ี 21 สิงหาคม 

2560 มีราคาประเมินตามวธีิคิดจากตน้ทุนทดแทนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม จาํนวน 43.38 ลา้นบาท (1.30 ลา้น

ดอลลาร์สหรัฐอเมริกา) บริษทัย่อยไดบ้นัทึกลดส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยท่ี์เคยรับรู้ไว ้จาํนวน 

15.51 ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน และไดรั้บรู้ผลขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพยจ์าํนวน 16.68 

ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  ไดว้า่จา้งผูป้ระเมินราคาอิสระ ประเมิน

ราคาอาคาร ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบสาธารณูปโภค ของอาคารศูนยก์ารคา้ เซียร์ และ อาคารศูนยก์ารคา้ เดอะฮบั อา้งอิง

รายงานการประเมินราคาลงวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2561 บริษทัย่อยไดค้าํนวณราคาประเมินตามวิธีตน้ทุนทดแทนหักค่าเส่ือม

ราคาสะสมมีจาํนวนเงิน 4,055 ลา้นบาท บริษทัยอ่ยรับรู้ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยจ์าํนวน 140.67 ลา้นบาท ในงบ

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดว้า่จา้งผูป้ระเมินราคาอิสระ ประเมิน

ราคาท่ีดิน อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบสาธารณูปโภค ของโครงการชะอาํ โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

- ท่ีดิน ตามรายงานการประเมินราคาลงวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2561 มีราคาประเมินตามวิธีเปรียบเทียบราคา

ตลาด จาํนวน 139.28 ลา้นบาท บริษทัยอ่ยไดรั้บรู้ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย ์จาํนวน 22.54 ลา้น

บาท ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

- อาคาร ส่วนปรับปรุงอาคารและระบบสาธารณูปโภค ตามรายงานการประเมินราคาลงวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 

2561 มีราคาประเมินตามวิธีคิดจากตน้ทุนทดแทนหักค่าเส่ือมราคาสะสม จาํนวน 264.74 ลา้นบาท บริษทั

ยอ่ยไดบ้นัทึกลดส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยท่ี์เคยรับรู้ไว ้จาํนวน 7.02 ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอ่ืน และไดรั้บรู้ผลขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพยจ์าํนวน 34.23 ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุน 

 

ยอดคงเหลือ ปรับปรุง ตัดจ่าย หนี้สินภาษี ยอดคงเหลือ

ณ วันที่ 1 ระหว่างปี เงินได้รอตัด ณ วันที่ 31

มกราคม 2560 บัญชีลดลง ธันวาคม 2560

ที่ดิน 1,167,341        (88,280)       -                -              1,079,061        

อาคารและสิ่งปลูกสร้าง 308,544           (14,955)       -                -              293,589           

รวมส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ 1,475,885        (103,235)     -                -              1,372,650        

หัก  ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์

       ตัดจ่ายสะสม (65,437)           -                 (7,130)           1,426          (71,141)           

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - สุทธิ 1,410,448        (103,235)     (7,130)           1,426          1,301,509        

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัฯ ไดป้รับปรุงส่วนเกินจากการตีราคาสินทรัพยต์ามรายงานของผูป้ระเมินอิสระ ซ่ึงมีผลให้

ส่วนเกินเพ่ิมข้ึนประมาณ 18.23 ลา้นบาท (สุทธิจากภาษีเงินได)้ 
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15. สินทรัพย์ไม่มตีวัตน - สุทธิ 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ประกอบดว้ย

ณ วันที่ ณ วันที่

1 มกราคม 2560 เพิ่มขึ้น/รับโอน จําหน่าย/โอน 31 ธันวาคม 2560

ราคาทุน

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 12,960                  546                     -                         13,506                  

ค่าตัดจําหน่ายสะสม

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (8,839)                   (1,341)                 -                         (10,180)                 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 4,121                    3,326                    

หน่วย: พันบาท

รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างปี

งบการเงินรวม

 

ณ วันที่ ณ วันที่

1 มกราคม 2560 เพิ่มขึ้น/รับโอน จําหน่าย/โอน 31 ธันวาคม 2560

ราคาทุน

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 4,551                     483                     -                      5,034                    

ค่าตัดจําหน่ายสะสม

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (2,701)                    (642)                    -                      (3,343)                   

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 1,850                     1,691                    

หน่วย: พันบาท

รายการเปลี่ยนแปลงระหว่างปี

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีจาํนวน 1.34 ลา้นบาท และ 0.76 ลา้นบาท ตามลาํดบั ในงบ

การเงินรวม และจาํนวน 0.64 ลา้นบาท และ 0.22 ลา้นบาท ตามลาํดบั ในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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16. ภาษีเงนิได้รอตดับัญชี 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม

2560 2559 2560 2559 2560 2559

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม -              -             1,133,776    1,111,716    1,133,776   1,111,716   

ค่าเช่าที่ดิน -              -             12,453        10,072        12,453        10,072        

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (14,951)       (13,772)      -              -              (14,951)       (13,772)       

รายได้รอการตัดบัญชี - สิทธิการเช่าพื้นที่ (4,479)         (5,337)        -              -              (4,479)         (5,337)        

ขาดทุนสะสมที่สามารถนํามาใช้สิทธิ

ทางภาษีในอนาคต (8,762)         (13,081)      -              -              (8,762)         (13,081)       

ค่าเสื่อมราคา -              -             31,899        21,216        31,899        21,216        

ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร (11,545)       -             -              -              (11,545)       -             

รายได้ค่าชดเชยจากประกันภัย -              -             11,858        -              11,858        -             

อื่นๆ (676)            (5,669)        3,646          -              2,970          (5,669)        

รวม (40,413)       (37,859)      1,193,632    1,143,004    1,153,219   1,105,145   

หักกลบภาษีเงินได้ 38,311        20,404        (38,311)       (20,404)       -              -             

(2,102)         (17,455)      1,155,321    1,122,600    1,153,219   1,105,145   

สินทรัพย์ หนี้สิน สุทธิ

งบการเงินรวม

 หน่วย: พันบาท

(สินทรัพย์)หนี้สินภาษีเงินได้                     

       รอตัดบัญชี - สุทธิ

 

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม

2560 2559 2560 2559 2560 2559

สินค้าคงเหลือ (27)              (27)              -              -             (27)             (27)             

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - ส่วนที่ตีเพิ่ม -              -              325,378       326,803     325,378     326,803     

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (7,229)         (6,804)         -              -             (7,229)        (6,804)        

ขาดทุนสะสมที่สามารถนํามาใช้สิทธิ

ทางภาษีในอนาคต (8,762)         (13,081)       -              -             (8,762)        (13,081)      

รวม (16,018)       (19,912)       325,378       326,803     309,360     306,891     

หักกลบภาษีเงินได้ 16,018        19,912        (16,018)       (19,912)      -             -             

-              -              309,360       306,891     309,360     306,891     

สินทรัพย์ หนี้สิน สุทธิ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 หน่วย: พันบาท

หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี - สุทธิ
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ภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีดงัน้ี 

2560 2559 2560 2559

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล (8,215)              (13,844)            -                   -                   

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (9,447)              (1,498)              (2,469)              2,142               

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ (17,662)            (15,342)            (2,469)              2,142               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

 

รายการกระทบยอดจาํนวนเงินระหวา่งค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดก้บัผลคูณของกาํไรทางบญัชีกบัอตัราภาษีท่ีใช ้สามารถแสดงได้

ดงัน้ี 

 2560  2559  2560  2559

กําไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 179,242          21,500            58,704            43,312            

อัตราภาษีที่ใช้ 20% 20% 20% 20%

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้งวดปัจจุบันตามอัตราภาษี 35,848            4,300              11,741            8,662              

ค่าใช้จ่ายที่ไม่ถือเป็นค่าใช้จ่ายตามประมวลรัษฎากร 2,508              2,443              302                 414                 

ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้นจากรายจ่ายที่จ่ายจริง (6,664)             (584)                (6,637)             (584)                

รายได้เงินปันผลที่ได้รับยกเว้น -                  -                  (7,256)             (10,671)           

รายได้ที่ไม่ถือเป็นรายได้ (22,605)           (2,045)             -                  -                  

เครดิตขาดทุนทางภาษีที่คาดว่าจะไม่ได้ใช้ประโยชน์ -                  1,372              -                  37                   

ผลขาดทุนในปีปัจจุบันที่ไม่รับรู้เป็นสินทรัพย์

      ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 3,882              5,319              -                  -                  

ปรับปรุงรายการสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 4,319              3,677              4,319              -                  

ผลต่างอัตราภาษีเงินได้ (485)                612                 -                  -                  

อื่นๆ 859                 248                 -                  -                  

(รายได้)ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 17,662            15,342            2,469              (2,142)             

อัตราภาษีที่แท้จริงถัวเฉลี่ย 10% 71% 4% -5%

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทัฯ และบริษทัย่อยมีผลขาดทุนสะสมยกมา ซ่ึงฝ่ายบริหารเห็นวา่มีความไม่แน่นอนจากการใชป้ระโยชน์ทางภาษี จึง

พิจารณาไม่รับรู้ภาษีเงินไดร้อตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งจากผลขาดทุนทางภาษีส่วนหน่ึง ผลขาดทุนทางภาษีท่ีบริษทัฯ และบริษทั

ยอ่ยไม่รับรู้ภาษีเงินไดร้อตดับญัชีมี ดงัน้ี 

ปีสิ้นสุดประโยชน์ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2561 13.59                                     -                                         

2562 51.85                                     29.89                                     

2563 11.56                                     -                                         

2564 23.18                                     -                                         

2565 15.51                                     -                                         

รวม 115.69                                   29.89                                     

หน่วย: ล้านบาท

 
 

ตามพระราชบญัญติัแกไ้ขเพ่ิมเติมประมวลรัษฎากร ฉบบัท่ี 42 พ.ศ.2559 ลงวนัท่ี 3 มีนาคม 2559 ให้จดัเก็บภาษีเงินไดนิ้ติ

บุคคลในอตัราร้อยละ 20 ของกาํไรสุทธิสาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2559           เป็นตน้ไป 

บริษทัยอ่ยในต่างประเทศคาํนวณอตัราภาษีเงินไดใ้นอตัราภาษีเงินไดท่ี้แท้จริง เน่ืองจากเสียภาษีตามอตัรากา้วหน้า โดยมี

อัตราภาษีเฉล่ียในปี 2560 และ 2559 ในอัตราร้อยละ 25.13 และ ร้อยละ 23.84 ตามลําดับ ทั้ งน้ีอัตราภาษีดังกล่าวได้

เปล่ียนแปลงเป็นอตัราคงท่ีร้อยละ 29.84 ของกาํไรสุทธิสาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีเร่ิมในหรือหลงั 1 มกราคม 2561 เป็นตน้

ไป 

17. ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า – สุทธิ 

ค่าเช่าจ่ายล่วงหนา้ – สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ยอดยกมา 382,288                353,253                33,915                  33,915                  

เพิ่มขึ้นระหว่างงวด 29,035                  29,035                  -                       -                       

รวม 411,323                382,288                33,915                  33,915                  

หัก  ค่าเช่าตัดจ่ายสะสม (254,541)              (230,993)              (25,600)                (24,388)                

ค่าเช่าจ่ายล่วงหน้า - สุทธิ 156,782                151,295                8,315                    9,527                    

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท

 

ค่าเช่าตดัจ่ายสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีจาํนวน 23.55 ลา้นบาทในงบการเงินรวม และจาํนวน1.21 

ลา้นบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษทัฯ ไดท้าํสญัญาเช่าอาคารกบัสาํนกังานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริย ์ระยะเวลาสญัญาเช่า 20 ปี โดยจ่ายค่าเช่าล่วงหนา้ 

จาํนวนเงิน 4.91 ลา้นบาท 

บริษทัย่อย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดท้าํสัญญาเช่าท่ีดินกบับริษทั ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จาํกดั 

ระยะเวลาสญัญาเช่า 55 ปี 
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18. เงนิมดัจาํค่าซื้อทรัพย์สิน 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัย่อย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) คร้ังท่ี 4/2559 เม่ือวนัท่ี   9 

พฤศจิกายน 2559 มีมติอนุมติัใหล้งทุนในอสังหาริมทรัพย ์เป็นท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ในจงัหวดัเชียงใหม่ ตามสัญญาจะซ้ือ

จะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ลงวนัท่ี 13 ตุลาคม 2559 ในราคา 140 ลา้นบาท ซ่ึงเม่ือพฒันาโครงการแลว้เสร็จ คาดว่าจะ

ประกอบดว้ยพ้ืนท่ีส่วนของศูนยก์ารคา้ประมาณ 4,000 ตารางเมตร และให้เช่าพ้ืนท่ีส่วนของอาคารโรงแรมประมาณ 2,900 

ตารางเมตร โดยเป็นการลงทุนในลกัษณะการร่วมทุน ดว้ยการจดัตั้งบริษทัใหม่ข้ึน (บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั) เพ่ือเป็นผูรั้บ

โอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว บริษทัยอ่ยไดจ่้ายเงินมดัจาํเพ่ือซ้ือทรัพยสิ์น เป็นจาํนวน 24 ลา้นบาท ในปี 

2559 

เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเตล็ จาํกดั ไดรั้บโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ตั้งอยูต่าํบล

ชา้งม่อย อาํเภอเมืองเชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ ตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง ลงวนัท่ี            13 ตุลาคม 

2559 ในราคา 140 ลา้นบาท และจ่ายชาํระค่าซ้ือทรัพยสิ์นตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างดว้ยยอดสุทธิ

หลงัจากหกัเงินมดัจาํค่าซ้ือทรัพยสิ์น 

19. เงนิเบิกเกนิบัญชีและเงนิกู้ยมืระยะส้ันจากสถาบันการเงนิ 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

เงินเบิกเกินบัญชี 62,397                72,131                23,840                 27,432                

ตั๋วสัญญาใช้เงิน 55,000                100,000              35,000                 40,000                

เงินกู้ยืมระยะสั้น 124,184              -                      -                      -                      

รวมเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืม

ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 241,581              172,131              58,840                 67,432                

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีวงเงินกูย้มื ดงัน้ี 

19.1 บริษทัฯ มีวงเงินเบิกเกินบญัชีจาํนวน 41 ลา้นบาท และวงเงินกูย้ืมประเภทตัว๋สัญญาใชเ้งินจาํนวน 40 ลา้นบาท อตัรา

ดอกเบ้ียร้อยละ MLR ต่อปี ค ํ้าประกนัโดยกรรมการของบริษทั ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทั ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก

สร้างของบริษทั เอเชียพทัยาโฮเตล็ จาํกดั และสิทธิการเช่าพ้ืนท่ีเซียร์รังสิต ของบริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเตล็ จาํกดั 

19.2 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เอเชียพทัยาโฮเตล็ จาํกดั มีวงเงินเบิกเกินบญัชีจาํนวน 25 ลา้นบาท วงเงินกูย้มืประเภทตัว๋สญัญา

ใชเ้งินจาํนวน 20 ลา้นบาท คํ้าประกนัโดยกรรมการของ บริษทั ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทั เอเชียพทัยาโฮเต็ล 

จาํกัด และของบริษทั เอเชียโฮเต็ล จาํกัด (มหาชน) และสิทธิการเช่าพ้ืนท่ีเซียร์รังสิต ของบริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท 

โฮเตล็ จาํกดั 

19.3 บริษัทย่อย คือ บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จาํกัด มีวงเงินเบิกเกินบัญชีจาํนวน 10 ล้านบาท คํ้ าประกันโดย

กรรมการของบริษทั และบริษทั เอเชียโฮเตล็ จาํกดั (มหาชน) และสิทธิการเช่าพ้ืนท่ีเซียร์รังสิต 
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19.4 บริษทัย่อย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกัด (มหาชน) มีวงเงินเบิกเกินบัญชี จาํนวน 54 ลา้นบาท วงเงินกู้ยืม

ประเภทตัว๋สญัญาใชเ้งินจาํนวน 100 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ MOR-1 ต่อปี ค ํ้าประกนัโดยกรรมการของบริษทั, 

บริษทั ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จาํกดั บริษทั เซียร์ แอสเซท จาํกดั ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างโครงการอาคารเซียร์

รังสิตและโครงการชะอาํ สิทธิการเช่าช่วงพ้ืนท่ีอาคารเซียร์รังสิต และเงินฝากสถาบนัการเงิน 

19.5 เม่ือวนัท่ี 3 มีนาคม 2560 บริษทัยอ่ย คือ ZEER OVERSEA LLC. ไดท้าํสญัญากูย้ืมเงินระยะสั้นกบัสถาบนัการเงินใน

ต่างประเทศแห่งหน่ึง วงเงิน 3,800,000 ดอลลาร์สหรัฐ กาํหนดชาํระคืนภายใน 1 ปี อตัราดอกเบ้ียร้อยละ LIBOR + 

2.75 ต่อปี และคํ้ าประกนัโดย Standby Letter of Credit (SBLC) จาํนวนไม่เกิน 3,800,000 ดอลลาร์สหรัฐจากสถาบนั

การเงินในประเทศแห่งหน่ึง บริษทัยอ่ยไดรั้บเงินกูย้มืดงักล่าวในวนัท่ี 1 สิงหาคม 2560 และครบกาํหนดชาํระในวนัท่ี 

2 กรกฎาคม 2561  

ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญาเงินกู ้บริษทัยอ่ยตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน DSCR RATIOไม่ตํ่ากวา่ 1.2:1    และดาํรง

สภาพคล่องทางการเงินไม่นอ้ยกวา่ 100,000 ดอลลาร์สหรัฐในแต่ละไตรมาส 

19.6 เม่ือวนัท่ี 15 กมุภาพนัธ์ 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดท้าํสัญญาสนบัสนุนวงเงิน

สินเช่ือ Standby Letter of Credit (SBLC) จาํนวนไม่เกิน 3,800,000 ดอลลาร์สหรัฐกบัสถาบนัการเงินในประเทศแห่ง

หน่ึง เพ่ือคํ้ าประกนัการกู้ยืม Revolving Line of Credit ของบริษัทย่อย คือ ZEER OVERSEA LLC. ท่ีมีกับสถาบัน

การเงินในต่างประเทศแห่งหน่ึง 

วงเงินสินเช่ือคํ้ าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างโครงการชะอาํบางส่วน และกรรมการของบริษทั เซียร์ พร็อพ

เพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) เป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม 

19.7 เม่ือวนัท่ี 19 ธันวาคม 2560 บริษทัย่อย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั ไดท้าํสัญญาสินเช่ือหมุนเวียนใน วงเงินรวม 15 

ลา้นบาท ซ่ึงประกอบดว้ย วงเงินเบิกเกินบญัชี จาํนวน 10 ลา้นบาท และวงเงินคํ้าประกนั จาํนวน 5 ลา้นบาท โดยคิด

อตัราดอกเบ้ียร้อยละ MOR ต่อปี และคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัยอ่ย คือ บริษทั 

สปาโฮเตล็ จาํกดั และกรรมการบางท่านของบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) 

20. เจ้าหนีอ้ืน่  

เจา้หน้ีอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 51,668                46,049                18,920                16,013                

เงินประกันและเงินมัดจํา 4,513                  4,069                  3,565                  2,929                  

รายได้รับล่วงหน้า 9,138                  8,956                  331                     316                     

ภาษีขายและภาษีมูลค่าเพิ่มค้างจ่าย 6,111                  4,958                  2,289                  1,562                  

เงินประกันผลงาน 10,857                15,321                89                       94                       

อื่น ๆ 9,827                  9,741                  1,256                  339                     

รวมเจ้าหนี้อื่น 92,114                89,094                26,450                21,253                

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

หน่วย: พันบาท
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21. เงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบันการเงนิ – สุทธิ 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน – สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 1,795,357          1,861,203           611,000              667,000              

หัก ส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ปี (189,663)            (193,326)             (56,000)              (56,000)               

รวม เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ 1,605,694          1,667,877           555,000              611,000              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

 

21.1 เม่ือวนัท่ี 3 พฤศจิกายน 2559 บริษัทฯ ได้ขอสินเช่ือจากธนาคารแห่งหน่ึงวงเงิน 120 ลา้นบาท เพ่ือใช้สนับสนุน

ค่าใชจ่้ายการปรับปรุงหน้าโรงแรม FACADE และภายในโรงแรมในส่วนของ Front Desk, Lobby, Coffee shop และ 

Commercial shops ของโรงแรมเอเชียราชเทว ีโดยบริษทัฯ จะตอ้งจ่ายชาํระเงินกู ้ตามสญัญาเงินกูใ้หม่โดยชาํระเงินตน้

เป็นงวดรายไตรมาส (46 งวด เร่ิมชาํระเงินตน้งวดท่ี 1 ในเดือนท่ี 21 นบัจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก) และชาํระดอกเบ้ีย

เป็นงวดรายเดือนด้วยอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 1.50 ต่อปีถึง MLR - 0.375 ต่อปี โดยตอ้งจ่ายชําระให้เสร็จส้ิน

ภายใน 11.50 ปีนบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้

เม่ือวนัท่ี 6 ตุลาคม 2559 บริษทัฯ ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่ง

หน่ึง เพ่ือเปล่ียนแปลงกาํหนดการจ่ายชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียใหม่ของเงินกูว้งเงิน 1,350 ลา้นบาท โดยชาํระเงินตน้

เป็นงวดรายไตรมาส จาํนวน 80 งวด (จากเดิม 60 งวด) และชาํระดอกเบ้ียเป็นงวดรายเดือนดว้ยอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 

MLR -1.50 ต่อปี ถึง MLR - 0.125 ต่อปีทั้งน้ีมีผลใหเ้ล่ือนการชาํระคืนเงินตน้งวดสุดทา้ยจากเดิมส้ินสุดเดือนมกราคม 

2566 เป็นส้ินสุดเดือนมกราคม 2571 

เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2551 บริษทัฯ ไดกู้ย้ืมเงินจากธนาคารแห่งหน่ึงวงเงิน 1,350 ลา้นบาท มาชาํระคืนปิดบญัชีเงินกู้

เดิมกบัสถาบนัการเงิน 4 แห่งในวงเงิน 1,070 ลา้นบาท และงานปรับปรุงอาคารและตกแต่งวงเงิน 280 ลา้นบาท โดย

บริษทัฯ จะตอ้งจ่ายชาํระเงินกูต้ามสัญญาเงินกูใ้หม่โดยชาํระเงินตน้เป็นงวดรายไตรมาส จาํนวน 60 งวด และชาํระ

ดอกเบ้ียเป็นงวดรายเดือนดว้ยอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR -1.50 ต่อปีถึง MLR - 0.125 ต่อปีโดยชาํระเงินตน้งวดแรก

เดือนเมษายน 2551 และชาํระใหเ้สร็จส้ินภายในเดือนมกราคม 2566 

21.2 เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2551 บริษทัยอ่ยคือ บริษทั เอเชียพทัยาโฮเต็ล จาํกดั ไดกู้ย้ืมเงินจากธนาคาร ซ่ึงเป็นเจา้หน้ีเงินกู้

เดิมของบริษทัยอ่ยดงักล่าวมาชาํระคืนเงินกูเ้ดิมในวงเงิน 220 ลา้นบาทและบริษทัยอ่ยจะตอ้งจ่ายชาํระเงินกูต้ามสญัญา

เงินกูใ้หม่โดยชาํระเงินตน้เป็นงวดรายไตรมาส จาํนวน 60 งวด และชาํระดอกเบ้ียเป็นงวดรายเดือนดว้ยอตัราดอกเบ้ีย

ร้อยละ MLR -1.50 ต่อปี ถึง MLR - 0.125 ต่อปี โดยชาํระเงินตน้งวดแรกเดือนเมษายน 2551 และชาํระให้เสร็จส้ิน

ภายในเดือนมกราคม 2566 ทั้งน้ีใหย้กเลิกเง่ือนไขสญัญาเงินกูร้ะยะยาวเดิมทั้งหมด 

21.3 เม่ือวนัท่ี 30 เมษายน 2551 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จาํกดัไดกู้ย้ืมเงินจากธนาคารซ่ึงเป็นเจา้หน้ี

เงินกูเ้ดิมของบริษทัย่อย มาชาํระคืนเงินกูร้ะยะยาวเดิมและเงินกูร้ะยะสั้นเดิมในวงเงิน 150 ลา้นบาท โดยบริษทัยอ่ย

จะตอ้งจ่ายชาํระเงินกูต้ามสัญญาเงินกูใ้หม่โดยชาํระเงินตน้เป็นงวดรายไตรมาส จาํนวน 60 งวดและชาํระดอกเบ้ียเป็น

งวดรายเดือนดว้ยอตัราดอกเบ้ีย ร้อยละ MLR -1.50 ต่อปีถึง MLR - 0.125 ต่อปีโดยชาํระเงินตน้งวดแรกเดือนเมษายน 

2551 และชาํระใหเ้สร็จส้ินภายในเดือนมกราคม 2566  ทั้งน้ีใหย้กเลิกเง่ือนไขสญัญาเงินกูร้ะยะยาวเดิมและสญัญาเงินกู้

ระยะสั้นเดิม รวมทั้งบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพ่ิมเติมเดิมทั้งหมด 
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21.4 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) มีเงินกูย้มืจากธนาคารหลายแห่งดงัน้ี 

- เม่ือวนัท่ี 11 สิงหาคม 2554 บริษทัยอ่ย ไดท้าํสญัญาเงินกูก้บัธนาคาร วงเงิน 140 ลา้นบาท มาชาํระคืนปิดบญัชีเงินกู้

เดิมกบัธนาคารแห่งหน่ึง โดยชาํระเงินตน้เป็นงวดรายไตรมาส จาํนวน 40 งวด และชาํระดอกเบ้ียเป็นงวดรายเดือน

ดว้ยอตัราดอกเบ้ียปีท่ี 1 - 3 อตัราร้อยละ MLR - 1.50 ต่อปี, ปีท่ี 4 - 7 อตัราร้อยละ         MLR - 1.00 ต่อปี และปีท่ี 8 

เป็นตน้ไป อตัราร้อยละ MLR - 0.50 ต่อปี โดยชาํระงวดแรกเดือนพฤศจิกายน 2554 และชาํระให้เสร็จส้ินภายใน

เดือนตุลาคม 2564 

เม่ือวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2555 ไดท้าํสัญญาเงินกู้จากสถาบนัการเงินแห่งเดิม วงเงิน 950 ลา้นบาท เพ่ือสนับสนุน

ศูนยก์ารคา้เซียร์ 2 และเพ่ือสนบัสนุนค่าก่อสร้างโครงการอพาร์ทเมน้ทว์งเงิน 50 ลา้นบาท โดยคิดอตัราดอกเบ้ีย 3 ปี

แรก อตัราร้อยละ MLR - 1.50 ต่อปี, ปีท่ี 4 - 7 อตัราร้อยละ MLR - 1.00 ต่อปี และปีท่ี 8 เป็นตน้ไปอตัราร้อยละ 

MLR - 0.50 ต่อปี จ่ายชาํระเงินตน้เป็นรายไตรมาส (44 งวด) ส่วนดอกเบ้ียชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งจ่ายชาํระ

ใหเ้สร็จส้ินภายในเดือนกนัยายน 2569 

เงินกูย้ืมระยะยาวคํ้าประกนัโดยสิทธิการเช่าท่ีดินบางส่วนจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั พร้อมส่ิงปลูกสร้างอาคารเซียร์ 

รังสิต และใหบ้ริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1 แห่ง และกรรมการบางท่านของบริษทัยอ่ย เป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม 

ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญาเงินกู้บริษทัย่อย ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน D/E RATIO ไม่เกิน 2:1 และ DSCR 

RATIO ไม่ตํ่ากวา่ 1.1:1 

- เม่ือวนัท่ี 11 มกราคม 2554 บริษทัยอ่ย ไดท้าํสัญญากูย้มืเงินกบัธนาคาร วงเงิน 180 ลา้นบาท เพ่ือให้บริษทัยอ่ย คือ 

ZEER OVERSEA LLC. กูย้ืมเพ่ือซ้ืออสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนในประเทศสหรัฐอเมริกา       โดยชาํระเงินตน้

จาํนวน 120 งวด และชาํระดอกเบ้ียเป็นงวดรายเดือนดว้ยอตัราดอกเบ้ียปีท่ี 1 และ 2 ร้อยละ MLR - 0.25 ต่อปี และปี

ท่ี 3 เป็นตน้ไป ร้อยละ MLR ต่อปี เร่ิมผ่อนชาํระงวดแรกเดือนเมษายน 2554 และชาํระให้เสร็จส้ินภายในเดือน

มีนาคม 2564 ซ่ึงในไตรมาส 2 ปี 2560 บริษทัยอ่ยไดจ่้ายชาํระคืนเงินตน้ครบถว้นแลว้ 

เงินกูย้มืระยะยาวคํ้าประกนัโดยสิทธิการเช่าพ้ืนท่ีอาคารเซียร์ รังสิต บางส่วน ซ่ึงถือครองแทนโดยบริษทัยอ่ย 1 แห่ง

ในประเทศ, ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างกรรมสิทธ์ิของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1 แห่ง, บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั  2 แห่ง, บริษทั

ยอ่ยในต่างประเทศ 1 แห่ง และกรรมการบางท่านของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยเป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม 

ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญาเงินกูบ้ริษทัย่อย ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน D/E RATIO ไม่เกิน 2.7:1 และ DSCR 

RATIO ไม่ตํ่ากวา่ 1.25:1 

- เม่ือวนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2553 บริษทัยอ่ยไดกู้ย้ืมเงินจากธนาคาร วงเงิน 208 ลา้นบาท เพ่ือนาํไปจ่ายชาํระท่ีดินพร้อม

ส่ิงปลูกสร้างโครงการชะอาํ จาํนวนเงิน 128 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียสาํหรับปีท่ี 1 – 2 อตัราร้อยละ MLR - 0.25 ต่อปี 

และปีท่ี 3 เป็นตน้ไป อตัราร้อยละ MLR ต่อปี โดยชาํระเงินตน้เป็นงวดรายเดือน จาํนวน 120 งวด โดยปลอดเงินตน้ 

งวดท่ี 1  ถึง งวดท่ี 18 และเร่ิมชาํระเงินตน้งวดแรกเดือนสิงหาคม 2554 ใหเ้สร็จส้ินภายในเดือนมกราคม 2563  

และเม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2558 บริษทัยอ่ย ไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง วงเงิน 50 

ลา้นบาท เพ่ือนาํไปใชใ้นการลงทุนเพ่ิมห้องสัมมนาและสระว่ายนํ้ าโรงแรมโครงการชะอาํ         โดยคิดดอกเบ้ีย

อตัราร้อยละ MLR - 0.25 ต่อปี โดยจ่ายชาํระเงินตน้และดอกเบ้ียเป็นรายเดือน (72 งวดปลอดเงินตน้ งวดท่ี 1-6) และ

ตอ้งจ่ายชาํระใหเ้สร็จส้ินภายใน 6 ปี นบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้

เงินกูย้มืระยะยาวคํ้าประกนัโดยท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างโครงการชะอาํบางส่วน และใหบ้ริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2 แห่ง, 

บริษทัยอ่ยในประเทศ 1 แห่ง และกรรมการบางท่านของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย เป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม  
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ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญาเงินกูบ้ริษทัย่อย ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน D/E RATIO ไม่เกิน 2.7:1 และ DSCR 

RATIOไม่ตํ่ากวา่ 1.25:1 

- เม่ือวนัท่ี 21 ตุลาคม 2559 บริษทัยอ่ย ไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง วงเงิน 150   ลา้น

บาท เพ่ือนาํไปใชใ้นการปรับปรุง (Renovation) โครงการโดยเป็นการสนบัสนุนค่าก่อสร้าง ค่าตกแต่ง  ค่าอุปกรณ์

และค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัการปรับปรุง (Renovation) โครงการโดยคิดดอกเบ้ียปีท่ี 1-3 อตัราร้อยละ MLR – 1.5 

ต่อปี และปีท่ี 4 เป็นตน้ไป อตัราร้อยละ MLR – 1.0 ต่อปี โดยจ่ายชาํระเงินตน้เป็นรายไตรมาส (24 งวด เร่ิมชาํระเงิน

ตน้งวดท่ี 1 ในเดือนท่ี 15 นับจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก) ส่วนดอกเบ้ียชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งจ่ายชาํระให้

เสร็จส้ินภายใน 7 ปี นบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้

เงินกูย้มืระยะยาวคํ้าประกนัโดยสิทธิการเช่าท่ีดินบางส่วนจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั พร้อมส่ิงปลูกสร้างอาคารเซียร์ 

รังสิต โครงการเซียร์ 2 และโครงการอพาร์ทเมน้ท์ และให้บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 1 แห่ง และกรรมการบางท่านของ

บริษทัยอ่ย เป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม 

ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญาเงินกู้บริษทัย่อย ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน D/E RATIO ไม่เกิน 2:1 และ DSCR 

RATIO ไม่ตํ่ากวา่ 1.1:1 

- เม่ือวนัท่ี 6 กมุภาพนัธ์ 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดท้าํสญัญากูย้มืเงินระยะยาว

กบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงวงเงิน 80 ลา้นบาท เพ่ือใชเ้ป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั โดย

คิดดอกเบ้ียปีท่ี 1-3 อตัราร้อยละ MLR – 1.5 ต่อปี และปีท่ี 4 เป็นตน้ไป อตัราร้อยละ      MLR – 1.0 ต่อปี โดยจ่าย

ชาํระเงินตน้เป็นรายไตรมาส (34 งวด เร่ิมชาํระเงินตน้งวดท่ี 1 ในเดือนท่ี 21 นับจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก) ส่วน

ดอกเบ้ียชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งจ่ายชาํระใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี นบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้

เงินกูย้ืมระยะยาวคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั  

และกรรมการบางท่านของบริษทัยอ่ย เป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม 

ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญาเงินกูบ้ริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทาง

การเงิน D/E RATIO ไม่เกิน 2:1 และ DSCR RATIO ไม่ตํ่ากวา่ 1.1:1 

21.5 เม่ือวนัท่ี 19 ธนัวาคม 2560 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั ไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินระยะยาวกบัสถาบนัการเงิน

แห่งหน่ึงวงเงินรวม 111 ลา้นบาทโดยแบ่งเป็นวงเงินเพ่ือสนบัสนุนค่าก่อสร้าง ค่าตกแต่ง ค่าอุปกรณ์  และค่าใชจ่้าย

อ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัการปรับปรุงโครงการ จาํนวน 100 ลา้นบาท และวงเงินเพ่ือชาํระค่าซ้ือท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างใหม่ 

จาํนวน 11 ลา้นบาท 

โดยทั้งสองวงเงินคิดดอกเบ้ียปีท่ี 1-3 อตัราร้อยละ MLR – 1.5 ต่อปี, ปีท่ี 4-7 อตัราร้อยละ MLR – 1.0 ต่อปี และปีท่ี 8 

เป็นตน้ไป อตัราร้อยละ MLR – 0.5 ต่อปี โดยจ่ายชาํระเงินตน้เป็นรายไตรมาส (32 งวด เร่ิมชาํระเงินตน้งวดท่ี 1 ใน

เดือนท่ี 27 นบัจากวนัเบิกเงินกูค้ร้ังแรก) ส่วนดอกเบ้ียชาํระเป็นงวดรายเดือน โดยตอ้งจ่ายชาํระใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี 

นบัจากวนัท่ีเบิกเงินกู ้

เงินกูย้ืมระยะยาวคํ้าประกนัโดยการจดจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั 

และกรรมการบางท่านของบริษทัยอ่ย เป็นผูค้ ํ้าประกนัร่วม 

ภายใตเ้ง่ือนไขของสญัญาเงินกูบ้ริษทัยอ่ย ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน ดงัน้ี 

- ตั้งแต่ปี 2562 ถึงปี 2564 ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน D/E RATIO ไม่เกิน 2:1  

- ตั้งแต่ปี 2565 เป็นตน้ไป ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน D/E RATIO ไม่เกิน 1.5:1 

- ตั้งแต่ปี 2563 เป็นตน้ไป ตอ้งดาํรงอตัราส่วนทางการเงิน DSCR RATIO ไม่ตํ่ากวา่ 1.1:1 
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บริษทัฯ และ บริษทัย่อยอีก 2 แห่งคือบริษทั เอเชียพทัยาโฮเต็ล จาํกดั และ บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเตล็ จาํกดั ไดน้าํเอา

ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง และสิทธิการเช่าพ้ืนท่ี ภายในโครงการเซียร์ รังสิต จาํนวนพ้ืนท่ีเช่า 39,380 ตารางเมตร อนัเป็นท่ีตั้ง

ของโรงแรม เอเชีย แอร์พอร์ท มาจดจาํนองรวมทั้งไดรั้บการคํ้าประกนัจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั และกรรมการบางท่านของ

บริษทัฯ และบริษทัย่อย เพ่ือเป็นหลกัประกนัเงินกูจ้ากธนาคารของบริษทัฯ ในวงเงินจาํนวน 1,470 ลา้นบาท บริษทั เอเชีย

พทัยาโฮเต็ล จาํกดั ในวงเงิน 220 ลา้นบาท บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จาํกดั ในวงเงิน 150 ลา้นบาท และ บริษทั เซียร์ 

พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ในวงเงิน 388 ลา้นบาท ตามลาํดบั  

บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดจ้ดจาํนองส่ิงปลูกสร้างอาคารเซียร์รังสิต และท่ีดินพร้อม   ส่ิง

ปลูกสร้างโครงการชะอาํ สิทธิการเช่าช่วงพ้ืนท่ีอาคารเซียร์ รังสิต รวมทั้งไดรั้บการคํ้ าประกนัจากบริษทัท่ี      เก่ียวขอ้งกนั 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัและกรรมการบางท่านของบริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) เพ่ือเป็นหลกัประกนัเงินกูจ้าก

ธนาคารของบริษทัยอ่ยดงักล่าวในวงเงิน 1,758 ลา้นบาท 

22. หนีสิ้นตามสัญญาเช่าการเงนิ – สุทธิ 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน – สุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

ส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายใน 1 ปี

จํานวนเงินขั้นตํ่าที่จะต้องจ่าย 1,560                  1,560                  281                     281                     

ดอกเบี้ยรอตัดบัญชี (205)                   (264)                   (24)                     (37)                     

มูลค่าปัจจุบันของจํานวนขั้นตํ่า - สุทธิ 1,355                  1,296                  257                     244                     

ส่วนที่ถึงกําหนดชําระเกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี

จํานวนเงินขั้นตํ่าที่จะต้องจ่าย 3,012                  4,573                  296                     577                     

ดอกเบี้ยรอตัดบัญชี (172)                   (394)                   (9)                       (33)                     

มูลค่าปัจจุบันของจํานวนขั้นตํ่า - สุทธิ 2,840                  4,179                  287                     544                     

ราคาตามบัญชีของ

    ยานพาหนะภายใต้สัญญาเช่าทางการเงิน 4,838                  6,108                  695                     943                     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

 

กลุ่มบริษทัฯ ไดท้าํสญัญาเช่าทางการเงินกบัธนาคารแห่งหน่ึงสาํหรับยานพาหนะ สัญญาเช่าดงักล่าวมีระยะเวลา 4 ปี สัญญา

เช่าทางการเงินขา้งตน้มีอตัราดอกเบ้ียอยู่ระหว่างร้อยละ 5.75 ถึง 5.99 ต่อปี กาํหนดการชาํระค่างวดเป็นรายเดือนๆละ เป็น

จาํนวนเงิน 0.12 ลา้นบาทในงบการเงินรวม และจาํนวน 0.02 ลา้นบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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23. ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน 

การเปล่ียนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มี

ดงัน้ี: 

2560 2559 2560 2559

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันต้นปี 68,859     61,067     34,023     32,743     

ส่วนที่รับรู้ในกําไรหรือขาดทุน :

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 8,539       6,659       3,302       2,917       

ต้นทุนดอกเบี้ย 1,596       2,072       789          1,128       

ส่วนที่รับรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น :

(กําไร)ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย

ส่วนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติทางการเงิน   -           9,286       -           5,847       

ส่วนที่เกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ -           (8,126)      -           (7,581)      

ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างปี (4,240)      (2,099)      (1,969)      (1,031)      

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันสิ้นปี 74,754     68,859     36,145     34,023     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ไดแ้สดงในงบกาํไรขาดทุน ดงัน้ี: 

2560 2559 2560 2559

ต้นทุนขาย 6,021              4,479              2,181              2,131              

ค่าใช้จ่ายในการขาย 53                   472                 -                  -                  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 4,061              3,780              1,910              1,914              

รวมค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงาน 10,135            8,731              4,091              4,045              

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

 

กลุ่มบริษทักาํหนดโครงการผลประโยชน์ท่ีกาํหนดไวเ้ป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซ่ึงให้สิทธิแก่

พนกังานท่ีเกษียณอายแุละทาํงานครบระยะเวลาท่ีกาํหนด 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัราคิดลดประมาณการจากอตัราผลตอบแทนถวัเฉล่ียของพนัธบตัรรัฐบาล และสะทอ้นประมาณการของ

จงัหวะเวลาของการจ่ายผลประโยชน ์

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรามรณะในการประมาณการความเป็นไปไดท่ี้จะอยูจ่นเกษียณในอนาคตอยา่งสมเหตุสมผล ประมาณ

การจากตารางมรณะไทยประจาํปี 2551 ของสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัและส่งเสริมการประกอบธุรกิจประกนัภยั 
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ขอ้สมมติในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกันภยัท่ีสําคญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 (แสดงด้วย

ค่าเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั) มีดงัน้ี 

2560 2559 2560 2559

อัตราคิดลด ร้อยละ 2.32-2.46 ร้อยละ 2.32-2.46 ร้อยละ 2.32 ร้อยละ 2.32

อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต ร้อยละ 4-5 ร้อยละ 4-5 ร้อยละ 4 ร้อยละ 4

อัตรามรณะ

อัตราหมุนเวียนพนักงาน

พนักงานรายเดือน

อายุน้อยกว่า 31 ปี 19-36% 19-36% 25% 25%

อายุตั้งแต่ 31 ปี ถึง 40 ปี 14-20% 14-20% 17% 17%

อายุตั้งแต่ 41 ปี ถึง 50 ปี 8-14% 8-14% 8% 8%

อายุตั้งแต่ 51 ปี ถึง 55 ปี 6-7% 6-7% 7% 7%

อายุตั้งแต่ 55 ปีขึ้นไป 0% 0% 0% 0%

พนักงานรายวัน

อายุน้อยกว่า 31 ปี 38-46% 38-46% 38% 38%

อายุตั้งแต่ 31 ปี ถึง 40 ปี 33-46% 33-46% 33% 33%

อายุตั้งแต่ 41 ปี ถึง 50 ปี 24-30% 24-30% 24% 24%

อายุตั้งแต่ 51 ปี ถึง 55 ปี 14-23% 14-23% 23% 23%

อายุตั้งแต่ 55 ปีขึ้นไป 0% 0% 0% 0%

เกษียณอายุ 60 ปี 60 ปี 60 ปี 60 ปี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 ร้อยละ 100 ของตารางมรณะไทย 

พ.ศ.2551

 ร้อยละ 100 ของตารางมรณะไทย

 พ.ศ.2551

(อัตราร้อยละ/ป)ี

 

การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของขอ้สมมติหลกั แสดงถึงผลกระทบของการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติหลกัต่อมูลค่าปัจจุบนัของ

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 มีรายละเอียดดงัน้ี 

อัตราเพิ่มขึ้น 1% อัตราลดลง 1% อัตราเพิ่มขึ้น 1% อัตราลดลง 1%

อัตราคิดลด (3,672)             4,131              (1,667)             1,869              

อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 4,307              (3,901)             1,799              (1,638)             

อัตราการหมุนเวียนพนักงาน (3,974)             2,197              (1,795)             930                 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

การเปลี่ยนแปลงมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

เพิ่มขึ้น(ลดลง)
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24. เงนิประกนัการเช่า 

เงินประกนัการเช่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559 31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) 11,742               13,684               11,742               13,684               

บริษัท เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จํากัด 576                    778                    -                     -                     

บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด 195                    262                    -                     -                     

บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด (มหาชน) 151,782             166,879             -                     -                     

รวม 164,295             181,603             11,742               13,684               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หน่วย: พันบาท

 

เงินประกนัการเช่าพ้ืนท่ีของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย จะจ่ายคืนใหแ้ก่ผูเ้ช่าเม่ือเลิกสญัญาเช่า 

25. รายได้รอการตดับัญชี - สิทธิการเช่าพืน้ที ่

รายไดร้อการตดับญัชี – สิทธิการเช่าพ้ืนท่ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ประกอบดว้ย 

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2559

รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่ 220,195                 223,922                 

หัก รายได้รอการตัดบัญชีตามสัญญาตัดจ่ายสะสม (187,975)                (181,344)                

รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่ 32,220                   42,578                   

หัก  รายได้รอการตัดบัญชีที่ถึงกําหนดรับรู้เป็นรายได้ภายใน 1 ปี (7,682)                    (8,278)                    

รายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่ - สุทธิ 24,538                   34,300                   

รายได้รอการตัดบัญชีที่ถึงกําหนดรับรู้เป็นรายได้ตามระยะเวลาดังต่อไปนี้

    ถึงกําหนดรับรู้เป็นรายได้ภายใน 1 ปี 7,682                     8,278                     

    ถึงกําหนดรับรู้เป็นรายได้เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 23,605                   27,866                   

    ถึงกําหนดรับรู้เป็นรายได้เกิน 5 ปี 933                        6,434                     

รวมรายได้รอการตัดบัญชีสิทธิการเช่าพื้นที่ 32,220                   42,578                   

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม

 
 

บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) ไดท้าํสญัญาสิทธิการเช่ากบัผูเ้ช่า เพ่ือใหเ้ช่าพ้ืนท่ีในศูนยก์ารคา้เซียร์ 

รังสิต เงินรับค่าสิทธิการเช่าตลอดอายสุัญญา 21-28 ปี บริษทัย่อยบนัทึกเป็นบญัชีรายไดร้อการตดับญัชี-สิทธิการเช่าพ้ืนท่ี 

และรับรู้เป็นรายไดโ้ดยวธีิเสน้ตรงในระยะเวลา 21-28 ปี ตามอายขุองสญัญาเช่า 
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26. สํารองตามกฎหมาย 

บริษทัฯ ตอ้งจดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนสาํรองตามกฎหมายไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปี

จนกวา่ทุนสาํรองน้ีจะมีจาํนวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ตามพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 

สาํรองตามกฎหมายน้ีจะนาํไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได ้

27. การจ่ายเงนิปันผล 

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯคร้ังท่ี 11/2560 เม่ือวนัท่ี 13 พฤศจิกายน 2560 บริษทัฯ มีมติจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาล 

สาํหรับผลการดาํเนินงานตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2560 ถึงวนัท่ี 30 มิถุนายน 2560 ในอตัราหุ้นละ 0.60  บาท จาํนวน 32 ลา้น

หุน้ เป็นจาํนวนเงินรวม 19.20 ลา้นบาท ทั้งน้ีกาํหนดรายช่ือผูถื้อหุน้ท่ีมีสิทธิไดรั้บเงินปันผลในวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2560 โดย

ไดจ่้ายเงินปันผลดงักล่าวแลว้เม่ือวนัท่ี 12 ธนัวาคม 2560 

ตามมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นสามญัคร้ังท่ี 55 เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2560 บริษทัฯ มีมติจ่ายเงินปันผลประจาํปี สําหรับผลการ

ดาํเนินงานตั้งแต่วนัท่ี  1 มกราคม 2559 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ในอตัราหุ้นละ 0.85 บาท จาํนวน 32 ลา้นหุ้น เป็นจาํนวน

เงินรวม 27.20 ลา้นบาท โดยไดจ่้ายเงินปันผลดงักล่าวแลว้เม่ือวนัท่ี 25 พฤษภาคม 2560 

ตามมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้นสามญัคร้ังท่ี 54 เม่ือวนัท่ี 21 เมษายน 2559 บริษทัฯ มีมติจ่ายเงินปันผลประจาํปี สําหรับผลการ

ดาํเนินงานตั้งแต่วนัท่ี  1 มกราคม 2558 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 ในอตัราหุ้นละ 4.25 บาท จาํนวน 32 ลา้นหุ้น เป็นจาํนวน

เงินรวม 136 ล้านบาท ซ่ึงได้จ่ายระหว่างกาลไปแล้วในอัตราหุ้นละ 2.25 บาท เป็นจํานวนเงิน 72 ล้านบาท เม่ือวนัท่ี 9 

กนัยายน 2558 คงเหลือจ่ายเงินปันผลงวดสุดทา้ยในอตัราหุ้นละ 2.00 บาท เป็นจาํนวนเงิน 64 ลา้นบาท โดยไดจ่้ายเงินปันผล

ดงักล่าวแลว้เม่ือวนัท่ี 19 พฤษภาคม 2559 

28. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่าจเกดิขึน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนดงัน้ี 

28.1 หนงัสือคํ้าประกนัท่ีออกโดยธนาคาร มีดงัน้ี 

28.1.1 บริษทัฯ จาํนวน 5.87 ลา้นบาท  

28.1.2 บริษทัยอ่ย-บริษทั เอเชียพทัยาโฮเตล็ จาํกดั จาํนวน 1.32 ลา้นบาท  

28.1.3 บริษทัยอ่ย-บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) จาํนวน 17.91 ลา้นบาท  

28.1.4 บริษทัยอ่ย -บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเตล็ จาํกดั จาํนวน 1.20 ลา้นบาท  

28.2 บริษทัฯ คํ้าประกนัหน้ีสินใหก้บับริษทัยอ่ยอีกสองแห่ง จาํนวน 1,009.50 ลา้นบาท 

28.3 บริษทัย่อย - บริษทั เอเชียพทัยาโฮเต็ล จาํกดั ค ํ้าประกนัหน้ีสินให้กบับริษทัฯ และบริษทัย่อยอีกสองแห่งเป็นจาํนวน 

2,185 ลา้นบาท 

28.4 บริษทัย่อย -บริษทั เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล จาํกัด คํ้ าประกนัหน้ีสินให้กบับริษทัฯ และบริษทัย่อยอีกสองแห่งเป็น

จาํนวน 1,785 ลา้นบาท 

28.5 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) มีวงเงินกูย้มืท่ียงัไม่เบิกใชป้ระเภทซ้ือขายแลกเปล่ียนเงินตรา

ต่างประเทศ (Foreign Exchange) จากธนาคารแห่งหน่ึง วงเงินจาํนวน 180 ลา้นบาท เงินกูย้มืดงักล่าวคํ้าประกนัโดยการ

จดจาํนองสิทธิการเช่าท่ีดินจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั สิทธิการเช่าพ้ืนท่ีอาคารเซียร์รังสิตของบริษทัยอ่ยบางส่วน ท่ีดิน

พร้อมส่ิงปลูกสร้างโครงการชะอาํ บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั และกรรมการของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย 
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28.6 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน) มีวงเงินสินเช่ือ Standby Letter of Credit (SBLC) จาํนวนไม่

เกิน 3,800,000 ดอลลาร์สหรัฐกบัสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหน่ึง เพ่ือคํ้าประกนัการกูย้มื Revolving Line of Credit 

ของบริษทัยอ่ย คือ ZEER OVERSEA LLC. ท่ีมีกบัสถาบนัการเงินในต่างประเทศแห่งหน่ึง 

28.7 บริษทัย่อย คือ บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกัด (มหาชน) มีภาระผูกพนัท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตสําหรับการก่อสร้าง

โครงการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จาํนวน 78.57 ลา้นบาท 

28.8 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั สปาโฮเต็ล จาํกดั มีภาระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตสาํหรับสญัญาก่อสร้างโครงการโรงแรมและ

ศูนยก์ารคา้ เชียงใหม่ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 จาํนวน 39.60 ลา้นบาท 

28.9 บริษทัยอ่ย คือ บริษทั เซียร์ พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)  มีภาระผูกพนัในการจ่ายค่าเช่าท่ีดินตามสญัญาให้แก่บริษทั 

ดอนเมือง แกรนด ์พลาซ่า จาํกดั ดงัน้ี 

หน่วย: พันบาท

จ่ายชําระภายใน งบการเงินรวม

จะครบกําหนดภายใน 1 ปี 32,634                                                 

จะครบกําหนดเกิน 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 119,026                                               

จะครบกําหนดเกิน 5 ปี 375,527                                               

รวม 527,187                                               
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29. ข้อมูลเกีย่วกบัการดาํเนินงานจาํแนกตามส่วนงาน 

กลุ่มบริษทัดาํเนินกิจการในส่วนงานธุรกิจ ไดแ้ก่ ธุรกิจประเภทโรงแรมโดยให้บริการดา้นห้องพกัและภตัตาคาร   ธุรกิจให้

เช่าศูนยก์ารคา้และอสงัหาริมทรัพย ์และดาํเนินธุรกิจในส่วนงานหลกัทางภูมิศาสตร์สองแห่งคือประเทศไทยและต่างประเทศ

ซ่ึงดาํเนินการโดยบริษทัยอ่ย 

ขอ้มูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนงานของบริษทัฯ และบริษทัย่อย สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559  มี

ดงัต่อไปน้ี 

2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559

รายได้จากกิจการโรงแรม 439,014     400,074     271,137     261,293     -           -           -           -           710,151       661,367       

ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม

   ต้นทุนขายจากกิจการโรงแรม (217,760)   (222,554)   (214,069)   (220,616)   -           -           -           -           (431,829)      (443,170)      

   ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

      จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร (16,976)     (20,317)     (4,484)       (2,849)       -           -           -           -           (21,460)        (23,166)        

รายได้ค่าเช่าและบริการ -            -            -            -            585,992    602,688    24,264     17,641     610,256       620,329       

ต้นทุนค่าเช่าและบริการ

   ต้นทุนค่าเช่าและบริการ -            -            -            -            (397,644)   (384,236)   (9,479)      (8,481)      (407,123)      (392,717)      

   ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุน

      จากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร -            -            -            -            (62,763)     (62,658)     (300)         (467)         (63,063)        (63,125)        

กําไรขั้นต้น 204,278     157,203     52,584      37,828      125,585    155,794    14,485     8,693       396,932       359,518       

รายได้อื่น 260,377       82,735         

กําไรก่อนค่าใช้จ่าย 657,309       442,253       

ค่าใช้จ่ายในการขาย (64,523)        (67,851)        

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (232,800)      (218,020)      

ขาดทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ถาวร (50,754)        -               

ค่าตอบแทนผู้บริหาร (14,875)        (15,689)        

ค่าตอบแทนกรรมการ (3,428)          (3,300)          

โอนกลับค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ(หนี้สงสัยจะสูญ) 1,877           (2,555)          

ต้นทุนทางการเงิน (113,564)      (113,338)      

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 179,242       21,500         

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (17,662)        (15,342)        

กําไรสําหรับปี 161,580       6,158           

การแบ่งปันกําไร

      ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 153,449       3,525           

      ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอํานาจควบคุม 8,131           2,633           

161,580       6,158           

หน่วย: พันบาท

ห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม ค่าเช่าและค่าบริการ

ในประเทศ ต่างประเทศ

ค่าเช่าและค่าบริการ
รวม
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ขอ้มูลทางการเงินจาํแนกตามส่วนงานทางภูมิศาสตร์ของบริษทัฯ และบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 เป็น

ดงัน้ี 

2560 2559 2560 2559 2560 2559

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - สุทธิ 63,888        67,656        -             -             63,888        67,656        

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 8,413,068   8,253,837   243,032      265,892      8,656,100   8,519,729   

รวมสินทรัพย์ 9,036,841   8,733,542   263,005      295,611      9,299,846   9,029,153   

รวมในประเทศ ต่างประเทศ

หน่วย: พันบาท

 

30. กองทุนสํารองเลีย้งชีพ 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยและพนักงานร่วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพตามพระราชบญัญติักองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 

2530 และพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเล้ียงชีพ (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ. 2542 โดยจดัตั้งเม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2554 และมอบหมาย

ให้ผูจ้ดัการรับอนุญาตเป็นผูจ้ดัการกองทุนน้ี โดยหักจากเงินเดือนพนกังานส่วนหน่ึง และบริษทัจ่ายสมทบส่วนหน่ึง และจะ

จ่ายใหพ้นกังานในกรณีท่ีออกจากงานตามระเบียบการท่ีกาํหนด 

บริษทัฯ และบริษทัยอ่ย จ่ายเงินสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพพนักงาน สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560  และ 2559 

จาํนวน 7.82 ลา้นบาท และ 7.95 ลา้นบาท ตามลาํดบัในงบการเงินรวมและจาํนวน 3.54 ลา้นบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

31. รายได้อืน่ 

รายไดอ่ื้น สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีดงัน้ี 

2560 2559 2560 2559

รายได้เฮลท์คลับ และค่าจอดรถ 5,216               5,234               3,719               3,595               

รายได้ค่าเช่า ค่าบริการ และค่าไฟฟ้า 53,748             55,904             47,291             48,997             

กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยน 739                  716                  634                  635                  

กําไรจากการจําหน่ายสินทรัพย์ 180                  166                  18                    51                    

รายได้ค่าชดเชยจากการประกันภัย 180,962           215                  -                  -                  

อื่นๆ 19,532             20,500             4,946               5,055               

รวม 260,377           82,735             56,608             58,333             

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

จากอุทกภยัปี พ.ศ. 2554 บริษทัยอ่ยคือ บริษทั เซียร์พร็อพเพอร์ต้ี จาํกดั (มหาชน)ไดรั้บผลกระทบมีทรัพยสิ์นเสียหาย โดย

บริษทัยอ่ยไดท้าํประกนัภยัคุม้ครองทรัพยสิ์นต่อความสูญเสียหรือเสียหายต่อทรัพยสิ์นท่ีเกิดจากอุทกภยั ซ่ึงไดรั้บชดเชยค่า

ความเสียหายบางส่วนและไดย้ืน่ฟ้องร้องบริษทัรับประกนัภยั 2 แห่งต่อศาลแพง่เพ่ือเรียกร้องค่าสินไหมทดแทน 

ต่อมาเม่ือวนัท่ี 9 กุมภาพนัธ์ 2559 ศาลอุทธรณ์ไดพิ้พากษาให้บริษทัรับประกนัภยัทั้ง 2 แห่ง ชาํระเงินสินไหมทดแทนจาํนวน 

120.49 ลา้นบาท พร้อมดอกเบ้ียอตัราร้อยละ 7.5 ต่อปีจากเงินตน้ดงักล่าวนับแต่วนัท่ี 21 ตุลาคม 2554 เป็นตน้ไปจนกวา่จะ

ชาํระเสร็จ และชาํระค่าเสียหายเพ่ือการลงโทษเป็นเงิน 4.00 ลา้นบาท และชาํระค่าฤชาธรรมเนียมทั้งสองศาลแทนบริษทัยอ่ย 

โดยกาํหนดค่าทนายความรวม 0.50 ลา้นบาท บริษทัรับประกนัภยัทั้ง 2 แห่ง ขออนุญาตฎีกา เม่ือวนัท่ี 7 เมษายน 2559 
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ต่อมาเม่ือวนัท่ี 6 ธนัวาคม 2560 ศาลแพง่ไดมี้การอ่านคาํสัง่ศาลฎีกา ตามคาํสั่งศาลฎีกาลงวนัท่ี 4 กรกฎาคม 2560 โดยศาลฏีกา

มีคาํสั่งไม่อนุญาตให้ฎีกา ยกคาํร้อง และไม่รับฎีกาของจาํเลย ดังนั้ นบริษัทรับประกันภยัทั้ ง 2 แห่ง จึงตอ้งปฎิบัติตามคาํ

พิพากษาของศาลอุทธรณ์ และตามผลของคาํพิพากษาศาลอุทธรณ์ดงักล่าว บริษทัย่อยไดบ้นัทึกรายไดจ้ากการเรียกร้องค่า

สินไหมทดแทน ค่าเสียหายเพ่ือการลงโทษและค่าฤชาธรรมเนียม เป็นจาํนวนเงินรวม 124.99 ลา้นบาท และรายไดด้อกเบ้ีย

จากค่าสินไหมทดแทน เป็นจาํนวนเงิน 54.79 ลา้นบาท ในงบกาํไรขาดทุนรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ขณะน้ี

อยูร่ะหวา่งขั้นตอนขอรับชาํระเงินตามคาํพิพากษา 

32. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะท่ีสาํคญัสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มีดงัน้ี 

2560 2559 2560 2559

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อื่น

    ของพนักงาน 404,870           388,012           167,249           162,294           

ค่าเสื่อมราคา 181,196           172,948           43,393             43,557             

ค่าเสื่อมราคาส่วนเกินทุนจากการตีราคา

    สินทรัพย์ถาวร 84,523             86,290             7,130               7,697               

การเปลี่ยนแปลงในสินค้าคงเหลือ (451)                 36                    (42)                  (99)                  

ค่าไฟฟ้าและค่านํ้าประปา 205,175           214,369           33,232             34,580             

ต้นทุนอาหารและเครื่องดื่ม 91,220             92,773             48,623             51,008             

ค่าซ่อมแซมบํารุงรักษา 49,625             49,903             12,072             17,308             

ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 26,367             32,124             10,250             7,302               

ภาษีบํารุงท้องที่ 24,741             23,703             8,740               8,490               

หน่วย: พันบาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

33. ค่าตอบแทนกรรมการ 

ค่าตอบแทนกรรมการน้ีเป็นผลประโยชน์ท่ีจ่ายให้แก่กรรมการของบริษทั ตามมาตรา 90 แห่งพระราชบญัญติับริษทั มหาชน

จาํกดั โดยไม่รวมเงินเดือนและผลประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีจ่ายใหก้บักรรมการในฐานะผูบ้ริหาร 

34. ค่าตอบแทนผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนผูบ้ริหารเป็นค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัเงินเดือน ค่าตอบแทนและผลประโยชน์อ่ืนใหแ้ก่กรรมการเฉพาะในฐานะผูบ้ริหาร  

และให้แก่ผูบ้ริหารตามนิยามในประกาศของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์อนัได้แก่ 

ผูจ้ดัการ หรือ  ผูด้าํรงตาํแหน่งระดบับริหารส่ีรายแรกต่อจากผูจ้ดัการลงมา  และ ผูซ่ึ้งดาํรงตาํแหน่งเทียบเท่าระดบับริหารราย

ท่ีส่ีทุกรายและใหห้มายรวมถึงผูด้าํรงตาํแหน่งระดบับริหารในสายงานบญัชี หรือการเงินท่ีเป็นระดบัผูจ้ดัการฝ่ายข้ึนไปหรือ

เทียบเท่า 
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35. การบริหารจดัการทุน  

นโยบายของคณะกรรมการบริษทัคือการดาํรงฐานเงินทุนท่ีแข็งแกร่งเพ่ือรักษาความเช่ือมัน่ของผูถื้อหุ้น ผูล้งทุนเจา้หน้ี และ

ตลาดเงินทุน และเพ่ือการดาํเนินงานทางธุรกิจอยา่งต่อเน่ืองในอนาคต คณะกรรมการเฝ้าติดตามผลตอบแทนจากเงินลงทุน 

ซ่ึงกลุ่มบริษทักาํหนดวา่เป็นผลของกิจกรรมการดาํเนินงานหารดว้ยส่วนของผูถื้อหุ้นทั้งหมดโดยไม่รวมส่วนไดเ้สียท่ีไม่มี

อาํนาจควบคุมและติดตามระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญั 

36. การเปิดเผยข้อมูลเกีย่วกบัเคร่ืองมอืทางการเงนิ 

ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 

ความเส่ียงของอตัราดอกเบ้ียเกิดจากการเปล่ียนแปลงของอตัราดอกเบ้ีย ซ่ึงก่อใหเ้กิดผลเสียหายแก่บริษทัฯและบริษทัยอ่ยใน

งวดปัจจุบนัและงวดต่อ ๆ ไป และเน่ืองจากบริษทัฯ และบริษทัย่อยมีเจา้หน้ีเป็นจาํนวนมาก จึงมีความเส่ียงเก่ียวกบัอตัรา

ดอกเบ้ียท่ีอาจจะเปล่ียนแปลงได ้

ความเส่ียงจากการให้สินเช่ือ 

ความเส่ียงดา้นการใหสิ้นเช่ือ คือ ความเส่ียงท่ีคู่สญัญาฝ่ายหน่ึงจะไม่สามารถปฏิบติัตามภาระผกูพนัท่ีระบุไว ้ ทาํใหเ้กิดความ

เสียหายแก่บริษทัฯและบริษทัยอ่ย ไม่มีการกระจุกตวัของความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือท่ีเป็นสาระสาํคญั ส่วนความเส่ียงอ่ืนท่ี

เกิดจากคู่สญัญาไม่ปฏิบติัตามสญัญา บริษทัฯ และบริษทัยอ่ยไดต้ั้งค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญไวค้รบแลว้ 

สาํหรับสินทรัพยท์างการเงินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ราคาตามบญัชีของสินทรัพยห์ลงัจากหักค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ

ถือเป็นมูลค่าสูงสุดของความเส่ียงท่ีเกิดจากการไม่ปฏิบติัตามสญัญา 

มูลค่ายุตธิรรมของเคร่ืองมอืทางการเงนิ 

ขอ้สมมติฐานท่ีใชใ้นการประมาณการมูลค่ายติุธรรมของแต่ละประเภทเคร่ืองมือทางการเงินของบริษทั มีดงัน้ี 

- สินทรัพยท์างการเงิน แสดงในมูลค่ายติุธรรมโดยประมาณ 

- หน้ีสินทางการเงิน ราคาตามบญัชีมีมูลค่าใกลเ้คียงกบัราคายติุธรรม เน่ืองจากหน้ีสินดงักล่าวจะครบกาํหนดในระยะเวลา

อนัใกล ้และเงินกูย้มืระยะยาวมีอตัราดอกเบ้ียลอยตวั 

37. การอนุมตังิบการเงนิ 

งบการเงินน้ีไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการของบริษทั เม่ือวนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2561 



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 1 - รายงานประจําปี 2560

1.  รายละเอียดเกี�ยวกับผู้บริหารหรือผู้มีอํานาจควบคุมของบริษัท  เอกสารแนบ 1

       คณะกรรมการบริษัท  ณ วันที�   14 มีนาคม 2561

ความสัมพันธ์ทาง ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ครอบครัวระหว่าง

ผู้บริหาร
ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน / บริษัท ประเภทธุรกิจ

1.  นายปิยะวุฒ  เสนาภู่พิทักษ์  89 ปี  ประกาศนียบัตรวิชาการประกันชีวิต, 26,666 หุ้น -ไม่มี-  14 มี.ค. 2561 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการบริษัท   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

 ประธานกรรมการ  Certificate of Attendance จาก IOD (คิดเป็นร้อยละ0.08  ม.ค. 2553 - ปัจจุบัน กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

ได้รับการแต่งตั�งเมื�อ 14 มีนาคม 2561  DAP รุ่น 6/2003 และ ของจํานวนหุ้นที�มี  พ.ค. 2542 - ปัจจุบัน กรรมการตรวจสอบ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

 กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ  หลักสูตร FSD 4/2009  สิทธิออกเสียงทั�งหมด)         2535 - ส.ค.2556 กรรมการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

 กรรมการสรรหาและพิจารณา-         2515 - ส.ค.2556 กรรมการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

 - ค่าตอบแทน         2511 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

 ดํารงตําแหน่งกรรมการ ตั�งแต่ปี 2511

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา

- กรรมการ บริษัทจํากัด         2531 - ปัจจุบัน                   กรรมการ  บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด Holding Company

-ที�ปรึกษา  ของกรรมการผู้จัดการ บริษัทในกลุ่ม 2 บริษัท 2556-ปัจจุบัน ที�ปรึกษา  บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

2556-ปัจจุบัน ที�ปรึกษา  บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

2.  นายอมร   เตชะหรูวิจิตร 71 ปี ศิลปศาสตรดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ�  70,000 หุ้น อาของนายสุรพงษ์ฯ 2557 - ปัจจุบัน ประธานกลุ่มเอเชียโฮเต็ล   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม สาขาวิชาการโรงแรม (คิดเป็นร้อยละ0.22 นางพรพรรณฯและ        2533 - พ.ค.2554 กรรมการ   บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี� จํากัด (มหาชน)   ให้เช่าช่วงพื�นที�

รองประธานกรรมการ มหาวิทยาลัยกรุงเทพธนบุร,ี ของจํานวนหุ้นที�มี นางอ้อยทิพย์ฯ        2524 - ก.พ.2557 กรรมการบริหารและกรรมการรองผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

ดํารงตําแหน่งกรรมการ ตั�งแต่ปี 2524  ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สิทธิออกเสียง        2535 - ปัจจุบัน กรรมการบริหาร   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

 WORDBARY COLLEGE, L.A. U.S.A. ทั�งหมด)        2515 - ปัจจุบัน กรรมการบริหาร   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

 Certificate of Attendance จาก IOD 

 DAP รุ่น 7/2004

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา        2531 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ   บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์  จํากัด   Holding Company

- กรรมการ บริษัทจํากัด

สัดส่วนการถือหุ้นใน

บริษัท
ชื�อ - สกุล / ตําแหน่ง อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 2 - รายงานประจําปี 2560

       คณะกรรมการบริษัท  ณ วันที�  14 มีนาคม 2561 

ความสัมพันธ์ทาง ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ครอบครัวระหว่าง

ผู้บริหาร
ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน / บริษัท ประเภทธุรกิจ

3.  นายสุรพงษ์  เตชะหรูวิจิตร 59 ปี  ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต 226,666 หุ้น ลูกชายของนางสุวิมลฯ 18 ก.พ.2557 - ปัจจุบัน   กรรมการผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

   กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,์ (คิดเป็นร้อยละ0.71 พี�ชายนางพรพรรณและ   กรรมการผู้จัดการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

  กรรมการบริหาร  ปริญญาตรี คณะเศรษฐศาสตร์ รุ่นที� 10 ของจํานวนหุ้นที�มี นางอ้อยทิพย์   กรรมการผู้จัดการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

ตําแหน่ง กรรมการผู้จัดการ  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย สิทธิออกเสียง        2535 - ก.พ 2557   กรรมการผู้ช่วยผู้จัดการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

ได้รับการแต่งตั�งเมื�อ 18 ก.พ.2557  Certificate of Attendance จาก IOD ทั�งหมด) 2533 - มี.ค.2555   กรรมการ   บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี� จํากัด (มหาชน)   ให้เช่าพื�นที�

ดํารงตําแหน่งกรรมการ ตั�งแต่ปี 2527  DAP รุ่น 7/2004          2527 - ก.พ.2557   กรรมการผู้ช่วยผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

 และ DCP รุ่น  167/2012        2526 - ก.พ.2557   กรรมการผู้ช่วยผู้จัดการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

หลักสูตร ปรอ.รุ่นที� 26 

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา        2531 - ปัจจุบัน               กรรมการ   บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์  จํากัด   Holding Company

- กรรมการ บริษัทจํากัด        2532 - ปัจจุบัน               กรรมการ   บริษัท ปามาทอย จํากัด  ธุรกิจส่งออก

2546 - ปัจจุบัน รองประธาน   มูลนิธิมาตรฐานโรงแรมไทย  อุตสาหกรรมท่องเที�ยว

2550 - ปัจจุบัน อนุกรรมการ  สนง.ส่งเสริมการจัดประชุมและนิทรรศการ  อุตสาหกรรมท่องเที�ยว

2555 - ปัจจุบัน รองประธาน   สภาอุตสาหกรรมท่องเที�ยวแห่งประเทศไทย  อุตสาหกรรมท่องเที�ยว

4.  นางพรพรรณ   ตันอริยกุล 58 ปี  ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต 3,572,775 หุ้น นางสุวิมลฯ ก.พ.2557 - ปัจจุบัน กรรมการรองผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

    กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  ปริญญาตรี คณะบัญชี (คิดเป็นร้อยละ11.16 น้องสาวนายสุรพงษ์ฯ ก.พ.2557 - ปัจจุบัน กรรมการรองผู้จัดการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

    กรรมการบริหาร  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, ของจํานวนหุ้นที�มี และพี�สาวนางอ้อยทิพย์ฯ ก.พ.2557 - ปัจจุบัน กรรมการรองผู้จัดการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

 กรรมการรองผู้จัดการ  Certificate of Attendance จาก IOD สิทธิออกเสียงทั�งหมด) เม.ย. 2543 -  ปัจจุบัน กรรมการและกรรมการบริหาร   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

ได้รับแต่งตั�งเมื�อ 18 ก.พ.2557  DAP รุ่น 6/2003 ตนเอง =3,472,375 หุ้น      2535 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

ดํารงตําแหน่งกรรมการ ตั�งแต่ปี 2543 คู่สมรส= 100,400 หุ้น      2531 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา      2557 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท นําสินประกันภัย จํากัด (มหาชน) ประกันภัย

- กรรมการ บริษัทจํากัด      2546 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ   บริษัท ปามาทอย จํากัด ธุรกิจส่งออก

       2531 - ปัจจุบัน               กรรมการ   บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์  จํากัด   Holding Company

ชื�อ - สกุล / ตําแหน่ง อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา
สัดส่วนการถือหุ้นใน

บริษัท



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 3 - รายงานประจําปี 2560

       คณะกรรมการบริษัท  ณ วันที�  14 มีนาคม 2561  (ต่อ)

ความสัมพันธ์ทาง ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ครอบครัวระหว่างผู้บริหาร ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน / บริษัท ประเภทธุรกิจ

5.  นางสุวิมล  เตชะหรูวิจิตร 85 ปี  พาณิชย์การสากลการบัญชี, 561,996 หุ้น มารดาของนายสุรพงษ์ฯ        2535 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

     กรรมการ  Certificate of Attendance  จาก IOD (คิดเป็นร้อยละ 1.76 นางพรพรรณฯ        2515 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

  ดํารงตําแหน่งกรรมการตั�งแต่ปี 2509  DAP รุ่น 7/2004  ของจํานวนหุ้นที�มี และนางอ้อยทิพย์ฯ        2509 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

สิทธิออกเสียงทั�งหมด)

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา        2532 - ปัจจุบัน             กรรมการ   บริษัท ปามาทอย จํากัด ธุรกิจส่งออก

- กรรมการ บริษัทจํากัด        2531 - ปัจจุบัน                   กรรมการ   บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด Holding Company

6.  นายสมบัติ   ผู้พิพัฒน์หิรัญกุล 78 ปี  ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์บัณฑิต 52,999 หุ้น -ไม่มี-   ม.ค. 2553 - ปัจจุบัน                   ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาฯ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

   กรรมการอิสระ ,  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร,์ (คิดเป็นร้อยละ0.16   พ.ค. 2542 - ปัจจุบัน                   กรรมการตรวจสอบ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

   กรรมการตรวจสอบ และ  Certificate of Attendance จาก IOD ของจํานวนหุ้นที�มี          2535 - ส.ค.2556 กรรมการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

  ประธานคณะกรรมการสรรหาและ  DAP รุ่น 6/2003 และ สิทธิออกเสียงทั�งหมด)          2532 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

  พิจารณาค่าตอบแทน  หลักสูตร FSD 4/2009  ตนเอง= 49,799 หุ้น

 ดํารงตําแหน่งกรรมการตั�งแต่ปี 2532 คู่สมรส= 3,200 หุ้น

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา

- กรรมการ บริษัทจํากัด           2539 - ปัจจุบัน                   กรรมการ   บริษัท เอ.บ.ีเค เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด Holding Company

-ที�ปรึกษา  ของกรรมการผู้จัดการ   บริษัทในกลุ่ม 1 บริษัท 2556-ปัจจุบัน ที�ปรึกษา   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

 7. นายสุวัฒน์   ดุสิตโรจนวงศ์ 72 ปี  ปริญญาตรีเศรษฐศาสตร์บัณฑิต 85,000 หุ้น -ไม่มี- ม.ค.2553 - ปัจจุบัน กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

    กรรมการอิสระ,  มหาวิทยาลัยคินกิ โอซาก้า (คิดเป็นร้อยละ 0.27 พ.ค. 2550 - ปัจจุบัน                   ประธานกรรมการตรวจสอบ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

  ประธานกรรมการตรวจสอบ,  ประเทศญี�ปุ่น, ของจํานวนหุ้นที�มี     2535 - ส.ค.2556 กรรมการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

  กรรมการสรรหาและพิจารณา-  Certificate of Attendance จาก IOD สิทธิออกเสียงทั�งหมด)     2532 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

  ค่าตอบแทน  DAP รุ่น 7/2004    ทั�งหมด)

  ดํารงตําแหน่งกรรมการตั�งแต่ปี 2532  และหลักสูตร FSD 4/2009

ก.พ. 2552 - ปัจจุบัน                   กรรมการ   บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์ จํากัด Holding Company

- กรรมการ บริษัทจํากัด     2526 - ปัจจุบัน  กรรมการผู้จัดการ   บริษัท เทพดุสิต จํากัด ธุรกิจก่อสร้าง

-ที�ปรึกษา  ของกรรมการผู้จัดการ   บริษัทในกลุ่ม 1 บริษัท     2556 - ปัจจุบัน  ที�ปรึกษา   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

สัดส่วนการถือหุ้นใน

บริษัท
ชื�อ - สกุล / ตําแหน่ง อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 4 - รายงานประจําปี 2560

       คณะกรรมการบริษัท  ณ วันที�  14 มีนาคม 2561  (ต่อ)

ความสัมพันธ์ทาง ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ครอบครัวระหว่างผู้บริหาร ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน / บริษัท ประเภทธุรกิจ

8.  ดร.โชติมา  พัวศิริ 39 ปี  Phd. Business Administration 16,666 หุ้น -ไม่มี- พ.ค.2555 - ปัจจุบัน กรรมการตรวจสอบ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

    กรรมการอิสระ  Ramkhamhaeng University (คิดเป็นร้อยละ 0.05 พ.ค.2554 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

  และกรรมการตรวจสอบ  Master of Commerce, Marketing ของจํานวนหุ้นที�มี ส.ค.2551 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

 ดํารงตําแหน่งกรรมการตั�งแต่ปี 2551  UNSW,  Sydney, Australia  และ สิทธิออกเสียงทั�งหมด)

 Master of Art, Management

 Nottingham University, UK. ,

 Certificate of Attendance จาก IOD

 DAP รุ่น 78/2009, FSD รุ่น 16/2012 และ ACP รุ่น 41/2012

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา พ.ค.2552 -เมษายน 2560 กรรมการ   บริษัท นําสินประกันภัย จํากัด (มหาชน) ธุรกิจประกันภัย

- กรรมการ บริษัทจํากัด 2552 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอ็น.เอส.บ.ี จํากัด ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

2551 - ปัจจุบัน ผู้จัดการ ฝ่ายจัดการสํานักงาน   บริษัท นําสินประกันภัย จํากัด (มหาชน) ธุรกิจประกันภัย

9. น.ส.สุดารัตน์  วิศนุวัฒนากิจ 59 บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัย- 131,260 หุ้น -ไม่มี- 2554 - ปัจจุบัน เลขานุการบริษัท   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

     เลขานุการบริษัท เกษตรศาสตร์ โครงการผู้บริหารการเงิน (คิดเป็นร้อยละ 0.41 2554 - ปัจจุบัน เลขานุการคณะกรรมการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

เศรษฐศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์ฯ ของจํานวนหุ้นที�มี 2554 - ปัจจุบัน เลขานุการคณะกรรมการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

CSDP  รุ่น 15/2550 , สิทธิออกเสียงทั�งหมด) 2532 - 2554 ผู้ช่วยเลขานุการคณะกรรมการ/เลขานุการบริษัท   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

BRP 4/2010, EMT 18/2010 2528 - 2554 เลขานุการบริหาร   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

หลักสูตรการอบรมจากสถาบันกรรมการไทย (IOD)

DAP  = Directors Accreditation Program CSDP=  Corporate Secretary Development Program รุ่น 15/2550 โดยตลาดหลักทรัพย์ฯ /ชมรมเลขานุการบริษัทไทย

DCP = Director Certification Program BRP = Board Report Program จาก IOD

FSD = Financial Statement for Directors EMT = Effective Minute Taking จาก IOD

ACP = Audit Committee Program

สัดส่วนการถือหุ้นใน

บริษัท
ชื�อ - สกุล / ตําแหน่ง อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 5 - รายงานประจําปี 2560

1.  รายละเอียดเกี�ยวกับผู้บริหารหรือผู้มีอํานาจควบคุมของบริษัท   

     รายละเอียดเกี�ยวกับคณะผู้บริหาร ณ วันที�   31 ธันวาคม  2560

ความสัมพันธ์ทาง ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ครอบครัวระหว่างผู้บริหาร ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน / บริษัท ประเภทธุรกิจ

1.  นายสุรพงษ์  เตชะหรูวิจิตร 59 ปี  ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต 226,666 หุ้น ลูกชายของนางสุวิมลฯ 18 ก.พ.2557 - ปัจจุบัน   กรรมการผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

   กรรมการผู้มีอํานาจ  สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร,์ (คิดเป็นร้อยละ0.71 พี�ชายนางพรพรรณและ   กรรมการผู้จัดการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

  กรรมการบริหาร  ปริญญาตรี คณะเศรษฐศาสตร์ รุ่นที� 10 ของจํานวนหุ้นที�มี นางอ้อยทิพย์   กรรมการผู้จัดการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

  ตําแหน่ง กรรมการผู้จัดการ  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย สิทธิออกเสียง        2535 - ก.พ 2557   กรรมการผู้ช่วยผู้จัดการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

 ได้รับการแต่งตั�งเมื�อ 18 ก.พ.2557  Certificate of Attendance จาก IOD ทั�งหมด) 2533 - มี.ค.2555   กรรมการ   บริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี� จํากัด (มหาชน)    ศูนย์การค้า

ดํารงตําแหน่งกรรมการ ตั�งแต่ปี 2527  DAP รุ่น 7/2004          2527 - ก.พ.2557   กรรมการผู้ช่วยผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

 และ DCP รุ่น  167/2012        2526 - ก.พ.2557   กรรมการผู้ช่วยผู้จัดการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด   โรงแรมและภัตตาคาร

หลักสูตร ปรอ.รุ่นที� 26 

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา        2531 - ปัจจุบัน               กรรมการ   บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์  จํากัด   Holding Company

- กรรมการ บริษัทจํากัด        2532 - ปัจจุบัน               กรรมการ   บริษัท ปามาทอย จํากัด  ธุรกิจส่งออก

2546 - ปัจจุบัน รองประธาน   มูลนิธิมาตรฐานโรงแรมไทย  อุตสาหกรรมท่องเที�ยว

2550 - ปัจจุบัน อนุกรรมการ  สนง.ส่งเสริมการจัดประชุมและนิทรรศการ  อุตสาหกรรมท่องเที�ยว

2555 - ปัจจุบัน รองประธาน   สภาอุตสาหกรรมท่องเที�ยวแห่งประเทศไทย  อุตสาหกรรมท่องเที�ยว

2.  นางพรพรรณ   ตันอริยกุล 58 ปี  ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต 3,572,775 หุ้น นางสุวิมลฯ ก.พ.2557 - ปัจจุบัน กรรมการรองผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

    กรรมการผู้มีอํานาจ  ปริญญาตรี คณะบัญชี (คิดเป็นร้อยละ11.16 น้องสาวนายสุรพงษ์ฯ ก.พ.2557 - ปัจจุบัน กรรมการรองผู้จัดการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

    กรรมการบริหาร  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย, ของจํานวนหุ้นที�มี และพี�สาวนางอ้อยทิพย์ฯ ก.พ.2557 - ปัจจุบัน กรรมการรองผู้จัดการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

   กรรมการรองผู้จัดการ  Certificate of Attendance จาก IOD สิทธิออกเสียงทั�งหมด) เม.ย. 2543 -  ปัจจุบัน กรรมการและกรรมการบริหาร   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) โรงแรมและภัตตาคาร

  ได้รับแต่งตั�งเมื�อ 18 ก.พ.2557  DAP รุ่น 6/2003 ตนเอง =3,472,375 หุ้น      2535 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียแอร์พอร์ทโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

  ดํารงตําแหน่งกรรมการ ตั�งแต่ปี 2543 คู่สมรส= 100,400 หุ้น      2531 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด โรงแรมและภัตตาคาร

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา      2557 - ปัจจุบัน กรรมการ   บริษัท นําสินประกันภัย จํากัด (มหาชน) ประกันภัย

- กรรมการ บริษัทจํากัด      2546 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ   บริษัท ปามาทอย จํากัด ธุรกิจส่งออก

       2531 - ปัจจุบัน               กรรมการ   บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์  จํากัด   Holding Company

สัดส่วนการถือหุ้นใน

บริษัท
คุณวุฒิทางการศึกษาชื�อ - สกุล / ตําแหน่ง อายุ



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 6 - รายงานประจําปี 2560

     รายละเอียดเกี�ยวกับคณะผู้บริหาร ณ วันที�  31 ธันวาคม 2560  (ต่อ)

ความสัมพันธ์ทาง ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ครอบครัวระหว่างผู้บริหาร ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน / บริษัท ประเภทธุรกิจ

3. นางอ้อยทิพย์ เหราบัตย์ 55 ปี  ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ 204,066 หุ้น ลูกสาวนางสุวิมล ก.พ.57 - ปัจจุบัน   รองกรรมการผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

   รองกรรมการผู้จัดการ  Sul Ross States University, USA. (คิดเป็นร้อยละ0.64 น้องสาวนายสุรพงษ์ 1 ก.พ.2552 - ธ.ค.2554   รักษาการผู้จัดการทั�วไป   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

 ปริญญาตรี  คณะพาณิชย์ศาสตร์และบัญชี ของจํานวนหุ้นที�มี และนางพรพรรณ มิ.ย. 2547 - ปัจจุบัน   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย สิทธิออกเสียงทั�งหมด)

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา        2532 - ปัจจุบัน   กรรมการ   บริษัท ปามาทอย จํากัด   ธุรกิจส่งออก

- กรรมการ บริษัทจํากัด        2531 - ปัจจุบัน               กรรมการ   บริษัท เอ.บ.ีเค. เอ็นเตอร์ไพรส์  จํากัด   Holding Company

4. นายเธียรรัตน์  เตชะหรูวิจิตร 38 ปี ปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจ(การตลาด)  - ไม่มี - ลูกชายนายอมร - 1 มี.ค.2557-ปัจจุบัน   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ มหาวิทยาลัยมหิดลวิทยาลัยนานาชาติ เตชะหรูวิจิตร 2554 - 2557   ผู้ช่วยผู้อํานวยการฝ่ายขาย   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

5. นายเกรียงศักดิ�  จุมรี 54 ปี  ปริญญาตรี คณะรัฐศาสตร์  - ไม่มี - -ไม่มี- ธ.ค. 2554 - ปัจจุบัน   ผู้จัดการทั�วไป   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

    ผู้จัดการทั�วไป  มหาวิทยาลัยรามคําแหง ส.ค.2554 - ต.ค.2554   ผู้จัดการทั�วไป   โรงแรมโฆษะ ขอนแก่น   โรงแรมและภัตตาคาร

ต.ค.2553 - ก.ค.2554   ผู้จัดการทั�วไป   โรงแรม V-ONE    นครราชสีมา   โรงแรมและภัตตาคาร

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

6. (อยู่ระหว่างการสรรหา)

   ผู้อํานวยการฝ่ายขาย (จัดเลี�ยง)

7. น.ส. กัลยาณี เรืองระยับชัย 46 ปี  ปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจ  - ไม่มี -  - ไม่มี - 2557 - ปัจจุบัน  ผู้อํานวยการฝ่ายขาย   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

   ผู้อํานวยการฝ่ายขาย (จัดเลี�ยง)  มหาวิทยาลัยรามคําแหง(การตลาด) 2556  ผู้จัดการฝ่ายขายอาวุโส (Senior Sales Manager)  โรงแรมแมนดาริน   โรงแรมและภัตตาคาร

2554 - 2556  ผู้จัดการฝ่ายขายอาวุโส (Senior Sales Manager)   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

8. นางสาวสมศรี ตั�งทัตพงศธร 49 ปี  ปริญญาตรี คณะบัญชี  - ไม่มี - -ไม่มี-    ก.ค. 2548 - ปัจจุบัน   ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

   ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน  มหาวิทยาลัยกรุงเทพ

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

ชื�อ - สกุล / ตําแหน่ง อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา
สัดส่วนการถือหุ้นใน

บริษัท
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     รายละเอียดเกี�ยวกับคณะผู้บริหาร ณ วันที�  31  ธันวาคม  2560  (ต่อ)

ความสัมพันธ์ทาง ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ครอบครัวระหว่างผู้บริหาร ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน / บริษัท ประเภทธุรกิจ

9. นางสุดใจ  ตอพล 63 ปี  ประถมศึกษา  - 6,666 -  - ไม่มี -  ม.ค. 2558  - ปัจจุบัน   รักษาการผู้จัดการฝ่ายแม่บ้าน(Acting Senior Superv  บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

รักษาการผู้จัดการฝ่ายแม่บ้าน  โรงเรียนวัดสวัสดิวารีสีมาราม (คิดเป็นร้อยละ 0.02 2547 - ธ.ค. 2557   (Senior Supervisor )   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

ของจํานวนหุ้นที�มี

สิทธิออกเสียงทั�งหมด)

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

10. (อยู่ระหว่างการสรรหา)

   ผู้จัดการฝ่ายต้อนรับส่วนหน้า

11. นายสุพร  ศรีสุธัญญาวงศ์ 51 ปี ปริญญาตรี สาขานิเทศศาสตร์ -ไม่มี- -ไม่มี- ก.พ. 2558 - ปัจจุบัน   ผู้จัดการฝ่ายอาหารและเครื�องดื�ม   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

     ผู้จัดการฝ่ายอาหารและ มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช 2553 - 2557   ผู้อํานวยการฝ่ายอาหารและเครื�องดื�ม   โรงแรมดุสิตปริ�นเซส โคราช   โรงแรมและภัตตาคาร

     เครื�องดื�ม

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

12. นางสาวพัชรณี เตชะหรูวิจิตร์ 38 ปี  ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ  - 50,000 - หลานสาวนายอมรฯ      2550 - ปัจจุบัน   ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบุคคล   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

      ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบุคคล (การจัดการทรัพยากรมนุษย)์ (คิดเป็นร้อยละ 0.16 

 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ของจํานวนหุ้นที�มี

สิทธิออกเสียงทั�งหมด)

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

13. นางสาวณัชชา เตชะหรูวิจิตร 37 ปี  ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจต่างประเทศ  - ไม่มี - ลูกสาวนายอมรฯ ส.ค. 2547 - ปัจจุบัน   ผู้จัดการแผนกประชาสัมพันธ์   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

ผู้จัดการแผนกประชาสัมพันธ์  มหาวิทยาลัยมหิดล MUIC

 ปริญญาโท 

 Master in Marketing - MIM

 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

สัดส่วนการถือหุ้นใน

บริษัท
ชื�อ - สกุล / ตําแหน่ง อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา



บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) - 8 - รายงานประจําปี 2560

     รายละเอียดเกี�ยวกับคณะผู้บริหาร ณ วันที�  31  ธันวาคม  2560  (ต่อ)

ความสัมพันธ์ทาง ประสบการณ์ทํางานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ครอบครัวระหว่างผู้บริหาร ช่วงเวลา ตําแหน่ง ชื�อหน่วยงาน / บริษัท ประเภทธุรกิจ

14. นายวัยวุฒิ  สมัครการ 60 ปี  ประกาศนียบัตรวิชาชีพชั�นสูง  - ไม่มี -  - ไม่มี - 2552  -  ปัจจุบัน   ผู้จัดการแผนกรักษาความปลอดภัย   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

ผู้จัดการแผนกรักษาความปลอดภัย  วิทยาลัยครูบ้านสมเด็จเจ้าพระยา

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

15. นายชัยรัตน์  ธรรมวิจิตร 72 ปี  มัธยมปลายสายอาชีพ  - ไม่มี -  - ไม่มี - 2543  -  ปัจจุบัน   ผู้จัดการแผนกบํารุงรักษา   บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)   โรงแรมและภัตตาคาร

ผู้จัดการแผนกบํารุงรักษา  ช่างกลปทุมวัน

การดํารงตําแหน่งใด ๆ ในกิจการหรือองค์กรอื�นในปีที�ผ่านมา -ไม่มี-

สัดส่วนการถือหุ้นใน

บริษัท
ชื�อ - สกุล / ตําแหน่ง อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา
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2.  การดํารงตําแหน่งของผู้บริหาร  และผู้มีอํานาจควบคุมในบริษัทย่อย เอกสารแนบ   1

รายชื�อบริษัท

รายชื�อ AP AA ZP

1.  นายปิยะวุฒ เสนาภู่พิทักษ์ X

2.  นายอมร    เตชะหรูวิจิตร / /, // /, //

3.  นายสุรพงษ์  เตชะหรูวิจิตร / , // /, // /, //

4.  นางสุวิมล   เตชะหรูวิจิตร / / /

5.  นายสมบัติ ผู้พิพัฒน์หิรัญกุล /

6.  นายสุวัฒน์ ดุสิตโรจนวงศ์ /

7. นางพรพรรณ   ตันอริยกุล / , // / , // / , //

8. ดร.โชติมา  พัวศิริ /

9. พล.ต.ต.ศุภชาญ มนูธรรม X

10. นายสุรพล เตชะหรูวิจิตร / , //

11. นายทศพล วชิรเดชา / , //

12. พลอากาศโทชุมศักดิ� สกุลรัตนะ /

13. พลเอกธวัชชัย บุญศรี /

14. นายอนันต์ เกตุพิทยา /

15. นายสมบุญ ฟูศรีบุญ /

16. นายกฤษณ์ อรรถกฤษณ์ /

17. นายสุรยุทธ ปัญจวีณิน /

18. นางสาวอารี สายะเสวี / , //

19. นายเอกชัย ภัทรนุธาพร / , //

20. นางอ้อยทิพย์ เหราบัตย์ //, ///

21. นายเธียรรัตน์ เตชะหรูวิจิตร //, ///

22. นายเกรียงศักดิ� จุมรี  ///

23. นางสาวกัลยาณี เรืองระยับชัย  ///

24. นายสุพร ศรีสุธัญญาวงศ์  ///

25. นางสาวพัชรณี เตชะหรูวิจิตร์  ///   

26. นางสาวสมศรี ตั�งทัตพงศธร  ///

27. นางสาวณัชชา เตชะหรูวิจิตร  ///

28. นางสุดใจ ตอพล  ///

29. นายวัยวุฒิ สมัครการ  ///

30. นายชัยรัตน์ ธรรมวิจิตร  ///

หมายเหตุ    : X =  ประธานกรรมการ,  /  =  กรรมการ ,  //  =  กรรมการบริหาร  /// = เจ้าหน้าที�บริหาร

                      ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั�งที� 4/2561 มีมติแต่งตั�ง นายปิยะวุฒ เสนาภู่พิทักษ์

                      ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการ บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)

3.  ประวัติผู้บริหารและผู้มีอํานาจควบคุม

   ผู้บริหารของบริษัท ไม่มีลักษณะต้องห้ามใดๆ ตามข้อ 17 แห่งประกาศการขออนุญาตเสนอขายหุ้น

บริษัท
บริษัทย่อย



  ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของบริษัทที�ออกหลักทรัพย์เพิ�มเติมได้จากแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี

    (แบบ56-1)ที�แสดงไว้ในเว็บไซต ์ www.sec.or.th หรือเว็บไซต์ของบริษัท www.asiahotel.co.th”

 “ Investors  can  study  the  information  of  the  issuing  company  from  the  annual  information 

               form  ( 56-1 form)  of  the  company  which  is  shown  www.sec.or.th  

                          or  the  company’s  website  www.asiahotel.co.th”
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	รายได้ค่าเช่าและบริการเป็นรายได้จากธุรกิจการให้เช่าพื้นที่ของบริษัท เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ซึ่งมีทรัพย์สินที่ให้เช่าและบริการอยู่ 3 แห่ง ได้แก่ อาคารศูนย์การค้าเซียร์ รังสิต  อาคารโรงแรมเอเชียชะอำ และอาคารพาณิชย์ “Glendale & ...
	ธุรกิจให้เช่าพื้นที่ของบริษัทมีรายได้ปรับลดลง ในปี 2560โดยบริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้ค่าเช่าและค่าบริการเป็นเงิน 586 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน  16.69 ล้านบาท ลดลง คิดเป็น 2.8 %
	รายได้อื่นประกอบด้วย รายได้จากเฮลท์คลับ รายได้ค่าจอดรถ รายได้ค่าเช่า ค่าบริการ และค่าไฟฟ้า กำไรจากอัตราแลกเปลี่ยน กำไรจากจำหน่ายสินทรัพย์ รายได้ค่าชดเชยจากการประกันภัย และรายได้ค่าบริการอื่นๆ ซึ่งได้แก่ รายได้ค่าซักรีด ค่าโทรศัพท์ ค่าบริการอื่นที่เรีย...
	ก) ต้นทุนขายห้องพัก
	ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายห้องพัก 234.74 ล้านบาท  ลดลงจากปีก่อน 8.13 ล้านบาท หรือลดลง 3.3 % จากปีก่อน ในขณะที่รายได้ห้องพักในปี 2560  มีอัตราการปรับเพิ่มขึ้นเท่ากับ 38.93 % จากปีก่อน จึงทำให้บริษัทมีอัตรากำไรขั้นต้นสำหรับรายได้ห้องพักเพิ...
	ข) ต้นทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม
	ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอาหารและเครื่องดื่ม 218.55 ล้านบาท (ปี 2559 เท่ากับ 223.47 ล้านบาท) ลดลง 4.92 ล้านบาท ลดลง 2.2 % จากปีก่อน โดยมีอัตราส่วนต้นทุนขายอาหารและเครื่องดื่มสำหรับปี 2560 และ 2559 เท่ากับ 80.6%  และ  85.5%  และมีอัตรากำ...
	ค) ต้นทุนค่าเช่าและบริการ
	ในปี 2560 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนค่าเช่าและบริการ 470.19 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 14.35 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 3.1 % จากปีก่อน เนื่องจากมีต้นทุนค่าเสื่อมราคาที่เพิ่มขึ้น และต้นทุนค่าซ่อมแซมที่เพิ่มขึ้น เนื่องจากมีการปรับปรุงพื้นที่ ในขณะที่ยอดรายได้ค่าเช่าและ...
	 บริษัทและบริษัทย่อย มีหนังสือค้ำประกันที่ออกโดยธนาคาร รวม 26.30 ล้านบาท
	 บริษัทค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทย่อยสองแห่ง จำนวน 1,009.50 ล้านบาท
	 บจ.เอเชียพัทยาโฮเต็ล ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทและบริษัทย่อย จำนวน 2,185 ล้านบาท
	 บจ. เอเชีย แอร์พอร์ท โฮเต็ล ค้ำประกันหนี้สินให้กับบริษัทและบริษัทย่อย จำนวน 1,785 ล้านบาท
	 บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ มีวงเงินกู้ยืมที่ยังไม่เบิกใช้ประเภทซื้อขายแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ (Foreign Exchange) จากธนาคารแห่งหนึ่ง วงเงินจำนวน 180 ล้านบาท เงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำประกันโดยการจดจำนองสิทธิการเช่าที่ดินจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน สิทธิกา...
	 บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้  มีวงเงินสินเชื่อ Standby Letter Of Credit (SBLC) จำนวนไม่เกิน 3,800,000 ดอลลาร์สหรัฐกับสถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่ง เพื่อคำประกันการกู้ยืม Revolving Line of Credit  ของบริษัทย่อยคือ ZEER OVERSEA LLC ที่มีกับสถาบันการเงินใ...
	 บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ มีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายในอนาคตสำหรับการก่อสร้างโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 จำนวน 78.57 ล้านบาท
	 บริษัทย่อย คือ บริษัท สปาโฮเต็ล จำกัด มีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายในอนาคตสำหรับสัญญาก่อสร้างโครงการโรงแรมและศูนย์การค้า เชียงใหม่ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 จำนวน 39.60 ล้านบาท
	 บมจ.เซียร์ พร็อพเพอร์ตี้ มีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายค่าเช่าที่ดินตามสัญญา ให้แก่ บริษัท ดอนเมือง แกรนด์ พลาซ่า จำกัด
	จากการขยายธุรกิจของบริษัท อย่างต่อเนื่องของบริษัท ส่งผลให้บริษัทมีการลงทุนในด้านต่างๆมากขึ้น ไม่ว่าจะเป็นในด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ การตลาด และด้านบุคลากร บริษัทจึงได้มีการวางแผนกลยุทธ์และการจัดการให้สอดคล้องกับ ภาวะการณ์การขยายตัวของธุรกิจ เพื่อให้เกิดป...
	14.  รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ
	15. รายงานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
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