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รายงานการประชุมสามัญผูถือหุน ครั้งที่  48     
ของ 

บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) 
 

ประชุมเม่ือวันท่ี  9  เมษายน 2553   ณ หองกิ่งเพชร  โรงแรมเอเชีย  เลขท่ี 296 ถนนพญาไท  แขวง
ถนนเพชรบุรี  เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร   มีผูถือหุนและผูรับมอบฉันทะจากผูถือหุนเขาประชุมท้ังหมด
จํานวน 82 คน นับจํานวนหุนได 26,242,779 หุน คิดเปนสัดสวนรอยละ 82.01 (ณ วันปดสมุดทะเบียนพกัการโอน
หุน วันท่ี 23 มีนาคม 2553 บริษัทฯ มีผูถือหุนท้ังหมด 674 คน  ถือหุนรวมท้ังส้ินจํานวน 32,000,000 หุน) ครบเปน
องคประชุมตามขอบังคับของบริษัท ในการประชุมคร้ังนี้มีคณะกรรมการบริษัทและผูเกี่ยวของเขารวมประชุม 16 
ทาน ดังนี้ คือ 

1. นายกําพล เตชะหรูวิจิตร             ประธานกรรมการ 
2. นายอมร เตชะหรูวจิิตร       รองประธานกรรมการ 
3. นายสุรพงษ เตชะหรูวิจิตร       กรรมการผูชวยผูอํานวยการ 
4. นางพรพรรณ ตันอริยกุล       กรรมการผูชวยผูอํานวยการ 
5. พลตรีเสริม หรูสกุล        กรรมการอิสระ และ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
6. นายปยะวุฒ เสนาภูพิทักษ       กรรมการอิสระ และ กรรมการตรวจสอบ 
7. นายสมบัติ ผูพิพัฒนหิรัญกุล       กรรมการอิสระ และ กรรมการตรวจสอบ 
8.  นายสุวัฒน ดุสิตโรจนวงศ       กรรมการอิสระ และ กรรมการตรวจสอบ  
9. นายสุรพล เตชะหรูวิจิตร       กรรมการ 
10.นางสุวิมล เตชะหรูวิจิตร       กรรมการ 
11. นางโชติมา  พวัศิริ        กรรมการ 
12. นายธนา  วงศแสงนาค            เลขานุการคณะกรรมการ 
13. นายทัพชัย  นิพัทธรุจิ      ท่ีปรึกษากฎหมาย 
14. นางสาวสมศรี  ต้ังทัตพงศธร   ผูจัดการฝายบัญชีและการเงิน 
15. นางวิไลรัตน โรจนนครินทร  ผูสอบบัญชี สํานักงานสอบบัญชี ดีไอเอ 
16. นางสาวสุนี  อมาตยกุล      ผูแทนผูสอบบัญชี สํานักงานสอบบัญชีดีไอเอ  
โดยมีนายกําพล  เตชะหรูวิจติร  ประธานกรรมการ เปนประธานในท่ีประชุม ประธานไดกลาวเปดการ

ประชุมเม่ือเวลา  14.30  น.  
กอนเขาสูวาระการประชุม  นายธนา วงศแสงนาค เลขานุการที่ประชุมขอใหผูถือหุนพิจารณาการออก

เสียงลงคะแนนในแตละวาระนี้  เพื่อใหเกิดความรวดเร็วในการประชุม  การออกเสียงลงคะแนนในแตละวาระให
ถือจํานวนผูเขาประชุมเทากับจํานวนเสียงลงคะแนน ถาไมมีผูใดคัดดานหรือเห็นเปนอยางอ่ืนก็ใหถือวาเห็นดวย
และอนุมัติ  ถามีผูใดคัดคานหรืองดออกเสียง จึงขอใหออกเสียงลงในบัตรลงคะแนนท่ีไดแจกแกผูถือหุน มาหักลบ
กับผูเขาประชุมท้ังหมด จะทําใหประหยัดเวลาอยางมาก  ท้ังนี้มีวาระท่ี 2 และวาระท่ี 14 เปนวาระรับทราบจะไมมี
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การลงคะแนน และในเฉพาะวาระท่ี 5 วาระเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการท่ีตองออกตามวาระ  เพื่อใหเปนไป
ตามหลักการกํากับดูแลกิจการท่ีดี จะมีการออกเสียงลงคะแนนสนับสนุนกรรมการแตละทาน และขอเก็บบัตร
ลงคะแนน ซ่ึงมีการลงคะแนนท้ังเห็นดวย ไมเห็นดวย และงดออกเสียง ทุกทาน ซ่ึงไมมีผูถือหุนทานใดคัดคาน
และเสนอเปนอยางอ่ืน ประธานตกลงใหการออกเสียงลงคะแนนในแตละวาระเปนไปตามท่ีแถลงขางตน 

  
วาระท่ี 1.    พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี  47 

 ขอเท็จจริงและเหตุผล  : การประชุมสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 47 ไดจดัข้ึนเม่ือวันท่ี  28 เมษายน 2552 โดย
มีการจัดทํารายงานการประชุมภายใน 14 วัน นับแตวันประชุมสามัญผูถือหุน ซ่ึงไดสงใหตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทย     และกระทรวงพาณิชยภายในระยะเวลาท่ีกฎหมายกําหนดแลว  โดยมี
สําเนารายงานการประชุมดังกลาว   สงใหแกผูถือหุนตามส่ิงท่ีสงมาดวยหมายเลข 1 
ความเห็นคณะกรรมการ : เห็นสมควรเสนอรายงานการประชุมสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 47 ซ่ึงกรรมการ
เห็น  วาไดมีการบันทึกรายงานไวอยางถูกตองใหท่ีประชุมสามัญผูถือหุนรับรองรายงานการประชุม
ดังกลาว  

 

                  ประธานมอบใหเลขานุการที่ประชุมเสนอรายงานการประชุมสามัญผูถือหุน คร้ังท่ี 47  ซ่ึงประชุมเม่ือ
วันท่ี  28  เมษายน  2552  ซ่ึงไดมีการจดัสงไปใหทานผูถือหุนพิจารณาลวงหนาพรอมกับหนังสือบอกกลาวนดั
ประชุมแลว   ใหท่ีประชุมพจิารณารับรอง 

ท่ีประชุมพิจารณาแลว ไมมีผูถือหุนทานคัดคาน หรืองดออกเสียง จึงมีมติแปนเอกฉันทรับรองรายงาน
การประชุมสามัญผูถือหุน คร้ังท่ี 47 ตามท่ีประธานเสนอมา ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวยตามท่ีคณะกรรมการ
เสนอ จํานวน 26,242,779 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง โดย
ไมมีผูใดคัดคาน 

 

  วาระท่ี 2.   พิจารณารับรองรายงานผลการดําเนินงานประจําป 2552 ของคณะกรรมการ 

                      ขอเท็จจริงและเหตุผล :  รายงานผลการดําเนินงานของบริษัทในรอบป 2552 ปรากฏอยูในรายงาน
ประจําป ท่ีไดจัดสงใหผูถือหุนพรอมกับหนังสือเชิญประชุม (ตามส่ิงท่ีสงมาดวยหมายเลข 2)  

 ความเห็นคณะกรรมการ :  เห็นสมควรเสนอรายงานผลการดําเนินงานประจําป 2552 ซ่ึงสรุปผลการ
ดําเนินงานของบริษัท และการเปล่ียนแปลงท่ีสําคัญซ่ึงเกิดข้ึนในรอบป 2552 เพื่อใหผูถือหุนรับทราบ 

                 ประธานมอบใหคุณสุรพลรายงานผลการดําเนินงานประจําป 2552 วา  ในกลุมบริษัทเอเชีย 
ประกอบดวย บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยคือ บริษัทเอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากัด (โรงแรม
เอเชียพัทยา) บริษัท เอเชียแอรพอรทโฮเต็ล จํากัด (โรงแรมเอเชียแอรพอรท) และบริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด 
ซ่ึงประกอบธุรกิจศูนยการคา มีพื้นท่ีใหเชาประมาณ 270,000 ตร.เมตร  โดยธุรกิจนี้ในป 2552 ไดรับผลกระทบจาก
เศรษฐกิจบาง ทําใหการปรับคาเชาท่ีตองปรับเฉพาะปนี้ จะชะลอการปรับออกไปกอน เพื่อเปนการชวยผูเชาใน
ภาวะเศรษฐกิจเชนนี้  สําหรับธุรกิจโรงแรมซ่ึงเปนธุรกิจดานการทองเท่ียวไทยท่ีไดรับผลจากภาวะเศรษฐกิจโลก
ตกตํ่าตอเนื่องมาจากป 2551 และภัยธรรมชาติ ท่ีเกิดข้ึน สงผลกระทบตอการเขามาเท่ียวในประเทศไทย   รวมถึง
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ภาวะเศรษฐกิจโลกท่ีชะลอตัว และผลกระทบจากของความไมมีเสถียรภาพทางการเมืองในประเทศ ซ่ึงกระทบตอ
ความเช่ือม่ันของนักทองเท่ียวตางประเทศ 
                   อยางไรก็ตาม โรงแรมเอเชียไดเลือกชวงเวลาดังกลาวทําการปดปรับปรุงหองพักบางสวน โดย
ปรับปรุงใหมีความทันสมัย สวยงาม พรอมท่ีจะบริการลูกคา จํานวน 358 หอง โดยใชงบประมาณการปรับปรุง
ประมาณ 250 ลานบาท ในชวงเวลาระหวางเดือนมิถุนายน ถึงเดือนตุลาคม 2552  นอกจากนี้มีโครงการท่ีจะ
ปรับปรุง หองพักสวนท่ีเหลือในชวงไตรมาส  2-3  ของป 2553 นี้  
                   นอกจากนี้ท่ีโรงแรมเอเชียแอรพอรท ซ่ึงเคยมีการกอสรางสวนของโครงสรางหองพักไวประมาณ 160 
หอง (2 ช้ัน) แตยังไมไดทําการตกแตง ในป 2552 บริษัทไดทําการตกแตงหองพักเหลานี้ โดยนําเฟอรนิเจอร 
เคร่ืองใชท่ียังอยูในสภาพดีจากการปรับปรุงหองพักของโรงแรมเอเชีย กรุงเทพไปใชท่ีโรงแรมเอเชียแอรพอรท ทํา
ใหประหยัดงบประมาณไดบางสวน และทําใหโรงแรมเอเชียแอรพอรทมีหองพักเปดบริการเพิ่มข้ึน  
                    เม่ือปลายป 2552  บริษัท เซียรฯ ไดลงทุนซ้ือโรงแรมซ่ึงเม่ือปรับปรุงแลวเสร็จจะมีขนาด 200 หอง ท่ี
อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี โดยเม่ือปรับปรุงเสร็จจะใชงบประมาณรวม ประมาณ 200 กวาลานบาท ทําใหมี
ตนทุนเงินลงทุนเฉล่ียตอหอง ประมาณหองละ 1 ลานกวาบาท ซ่ึงนับวาเปนตนทุนท่ีไมสูง  และบริษัทเซียร ฯ 
กําลังเจรจาลงทุนซ้ือทรัพยสินในประเทศสหรัฐอเมริกา โดยไดรับการสนับสนุนเงินทุนบางสวนจากสถาบัน
การเงินคือธนาคารธนชาต ในวงเงินประมาณ 5 ลานเหรียญสหรัฐ เนื่องจากวาจะไดประโยชน  3 ประการ คือ 1. 
กําไรจากอัตราแลกเปล่ียน 2. ราคาทรัพยสินท่ีสหรัฐขณะนี้มีราคาตกตํ่าอันเนื่องจากภาวะวิกฤติการเงิน 3. 
ทรัพยสินท่ีจะลงทุนซ้ือเปนทรัพยสินท่ีมีรายไดอยูแลว เชน อาคารหรือโกดังใหเชา  ท่ีมีผูเชารองรับอยูแลวและ 
เปนธุรกิจท่ีมีการดําเนินงานไมซับซอน  

   หลังจากรายงานแลว  ประธานไดสอบถามผูถือหุนมีขอซักถามเพ่ิมเติมอ่ืนใดอีกหรือไม    
    มีผูถือหุนสนใจสอบถามเร่ืองการไปซ้ือทรัพยสินท่ีสหรัฐอเมริกา รายละเอียดของทรัพยสิน ใครเปน

ผูบริหารทรัพยสินนี้  บริษัทไดซ้ือทรัพยสินไปแลวหรือยัง และเปนการซ้ือหวังเก็งกําไรหรือไม   
    คุณสุรพล ช้ีแจงวา ทรัพยสินท่ีจะซ้ือเปนอาคารพรอมท่ีดิน ในลักษณะพื้นท่ีใหเชา (Shopping Mall) 

ในลักษณะศูนยการคาขนาดใกลเคียงกับ Big C และมีผูเชาทําการคาอยูแลว โดยมีบริษัทรับดูแลการเชา
(Management Company) เชน Richard Ellis  เปนผูดูแลการบริหารการเชา  ทําสัญญาเชาแตเนื่องจากสัญญา
เชาท่ีมีผูเชาเปนผูรับผิดชอบเร่ืองการซอมแซม กาประกันภัยและภาษีทรัพยสิน ดังนั้นหากมีการซอมบํารุง 
บริษัทเซียรไมตองเปนผูจาย และขณะนี้บริษัทยังไมไดซ้ือทรัพยสินยังอยูระหวางพิจารณาเปรียบเทียบราคา
ทรัพยสิน แหลงทําเลที่ต้ังของทรัพยสินท่ีเหมาะสม  สําหรับคําถามวาเปนการเก็งกําไรทรัพยสินหรือไมนั้น บริษัท
เห็นวา ไมไดเปนการเก็งกําไรในทรัพยสิน ดวยเปนการกระจายความเส่ียงของการลงทุน เปนโอกาสท่ีบริษัทจะ
ขยายธุรกิจ และศึกษาการดําเนินธุรกิจตลอดจน กฎหมายขอบังคับตางๆ ในตางประเทศ  

      ซ่ึงไมมีผูถือหุนทานใดติดใจซักถามอีก เลขานุการที่ประชุมจึงเสนอท่ีประชุมพิจารณารับรองวาระนี้ 
                 ท่ีประชุมพิจารณาแลว รับทราบผลการดําเนินงานของบริษัทในป 2552 ท่ีผานมา 
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วาระท่ี 3.  พิจารณาอนุมัตงิบการเงินของบริษัท ประจําปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 และรายงานของผูสอบ  
บัญชี ของบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และงบการเงินรวมบริษัทยอย 
ขอเท็จจริงและเหตุผล :  เพื่อใหเปนไปตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด ซ่ึงกําหนดใหบริษัท
ตองจัดทํา   งบดุลและบัญชีกําไรขาดทุนประจําป ส้ินสุด ณ รอบปบัญชีของบริษัทท่ีผานการ
ตรวจสอบจาก ผูสอบบัญชีแลว และเสนอใหท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติ งบการเงินประจําป ส้ินสุดวันท่ี 
31 ธันวาคม 2552 ซ่ึงประกอบดวย งบดุล  งบกําไรขาดทุน และงบทางการเงินอ่ืนๆไดผานการ
ตรวจสอบจากผูสอบบัญชี และไดผานการพิจารณาจากคณะกรรมการตรวจสอบแลว   โดยมี
รายละเอียดปรากฏอยูในหมวด “งบการเงิน” ของรายงานประจําป ซ่ึงไดจัดสงใหผูถือหุนพรอมกับ
หนังสือเชิญประชุม  (ตามส่ิงท่ีสงมาดวยหมายเลข 2)  
ความเห็นคณะกรรมการ :  ท่ีประชุมผูถือหุนสมควรอนุมัติงบการเงินประจําป ส้ินสุดวันท่ี 31  
                                     ธันวาคม 2552 

ประธานมอบใหเลขานุการท่ีประชุม เสนอใหท่ีประชุมพิจารณางบการเงินประจําปส้ินสุดวันท่ี 31 
ธันวาคม 2552 ของบริษัท เอเชียโฮเต็ล จาํกัด (มหาชน) และงบการเงินรวมบริษัทยอย ตามท่ีไดจัดสงใหแกผูถือ
หุนแลว ประกอบดวย รายงานผูสอบบัญชี สําหรับผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของบริษัทประจําป 2552 
เปรียบเทียบกบัป 2551 ดังนี ้

สรุปผลประกอบการของบริษัทและบริษัทยอย ป 2552   จากงบการเงินรวม ดังนี ้
                รายไดหลักจากกจิการโรงแรมท้ัง 3 แหง ในป 2552  เทากับ 423.47 ลานบาท เทียบกับป 2551 เทากบั 

638.46 ลานบาท  ป 2552 ลดลงจากป 2551 เพราะไดรับผลกระทบดานการทองเท่ียวจากภาวะเศรษฐกิจโลก จํานวน 
215.0 ลานบาท คิดเปนรอยละ 33.67  

     รายไดคาเชาและบริการ ศูนยการคาเซียรรังสิต ในป 2552 เทากับ 464.96 ลานบาท เทียบกับป 2551 
เทากับ 439.47 ลานบาท  รายไดคาเชาบริการเพิ่มข้ึน 25.49 ลานบาท หรือ คิดเปนรอยละ 5.80 

                รวมรายไดธุรกิจหลัก (ท้ังกิจการโรงแรมและศูนยการคา) ป 2552 เทากับ 888.43 ลานบาท ป 2551 
เทากับ 1,077.93 ลานบาท ปนี้รายไดรวมลดลง 189.50 ลานบาท 

กําไรข้ันตน ของป 2552 เทากับ  255.94 ลานบาท เทียบกับป 2551 มีกําไรข้ันตน  421.74 ลานบาท  
กําไรข้ันตนลดลงเทากับ 165.8 ลานบาท 

รายไดอ่ืนของป 2552 เทากบั 162.62 ลานบาท ในขณะท่ีป 2551 มีรายไดอ่ืนเทากบั 954.22 ลานบาท  
เนื่องจากในป 2551 รวมรายการพิเศษจํานวน 896.14 ลานบาท คือกําไรจากการชําระเงินกูกอนกําหนด 512.68 ลาน
บาท และรายไดจากการซ้ือหนี้ 383.46 ลานบาท ในขณะท่ีป 2552 มีรายไดจากธุรกิจปกติ ทําใหปนี้แตกตางจากปท่ี
แลวเปนอยางมาก  

กําไรสุทธิของป 2552  เทากบั  172.32 ลานบาท ป 2551 มีกําไรสุทธิ เทากับ 1,035.74 ลานบาท ผลการ
ดําเนินงานของกลุมบริษัทมีกําไรของป 2552 ลดลงจากป 2551 เทากบั 863.42 ลานบาท อันเนื่องจากรายการพเิศษ
ขางตน สําหรับ กําไรสุทธิตอหุนปนี้ 5.75 บาท ขณะท่ีป 2551 กําไรสุทธิตอหุนเทากบั 36.72 บาท 

 

ดานฐานะการเงินของบริษัท จากงบดุล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 เทียบกับ 31 ธันวาคม 2551   
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ดานสินทรัพย บริษัทมีสินทรัพยรวม ณ ส้ินป 2552 เทากับ 4,576.40 ลานบาท เทียบกับป 2551 เทากับ 
4,457.56 ลานบาท  ป 2552  สินทรัพยรวมเพิ่มข้ึน  118.84 ลานบาท   

ดานหนี้สิน  บริษัทหนี้สินรวม ณ ส้ินป 2552 เทากับ 1,976.07 ลานบาท เทียบกบัป 2551 เทากับ 
1,990.93 ลานบาท ป 2552 หนี้สินรวมลดลง 14.86 ลานบาท  

สวนของผูถือหุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 เทากับ 2,600.33 ลานบาท  เทียบกบัป 2551  เทากับ 
2,466.63 ลานบาท สวนของผูถือหุนเพิ่มข้ึนจากป 2551 เทากับ 133.7 ลานบาท  ซ่ึงมาจากสินทรัพยรวมเพิ่มข้ึน 
118.84 ลานบาทและหนี้สินรวมลดลง 14.86 ลานบาท 

มูลคาหุนตามบัญชีตอหุน  ณ ส้ินป 2552 เทากับ 81.26 บาท เทียบป 2551 เทากบั 77.08 บาท ปนี้
เพิ่มข้ึน 4.18 บาทตอหุน เนือ่งจากสินทรัพยเพิ่มข้ึน 

หลังจากนัน้แลว เลขาท่ีประชุมเสนองบการเงินเฉพาะบริษัทของบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)
ใหท่ีประชุมพจิารณาผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของบริษัท  
                 หลังจากเลขานุการที่ประชุมไดรายงานผลการดําเนินงานและฐานะการเงินจากงบการเงิน ท้ังงบการเงิน
บริษัทและงบการเงินรวมแลว ไดสอบถามผูถือหุนมีขอซักถามเพ่ิมเติมอ่ืนใดเกี่ยวกับงบการเงินอีกหรือไม  
 ผูถือหุนทานหนึ่งสอบถามวา ในงบการเงินหนา 46 รายไดอ่ืนจํานวน 162.62 ลานบาท สวนท่ีเปนอ่ืน ๆ 
ของรายไดอ่ืนของป 2552 จํานวน 53.21 ลานบาท และในป 2551 จํานวน 55.64 ลานบาท เปนรายไดจากสวนใด  
เลขานุการที่ประชุมไดช้ีแจงวา เปนรายไดท่ีเกี่ยวของกบับริษัทและบริษัทในเครือ หากเปนธุรกิจโรงแรมท้ังสาม
แหงไดแก รายไดจากการซักรีด รายไดคาโทรศัพท กําไรจากอัตราแลกเปล่ียน แตหากเปนรายไดจากธุรกิจ
ศูนยการคา รายไดอ่ืนไดแกรายไดท่ีนอกเหนือจากคาเชาคาบริการ คือ รายไดจากท่ีจอดรถ และรายไดอ่ืนท่ี
เกี่ยวของกับผูเชา 
                 ผูถือหุนสอบถาม ในงบดุล  ลูกหนีก้ารคาจํานวน 84.38 ลานบาท ดูหมายเหตุประกอบงบการเงิน ขอ 8 
หนา 58  เหน็วา มีหนี้คางชําระเกินกวา 90 วัน จํานวน 9.49 ลานบาท ถามวาบริษัทมีแนวทางจัดการกับลูกหนี้
การคาท่ีคางชําระนานนี้อยางไร    เลขานุการที่ประชุมช้ีแจงวา จากงบการเงินรวม ลูกหนี้การคาแบงเปน 2  สวนคือ
ลูกหนี้การคาของกิจการโรงแรมและลูกหนี้การคาของกจิการศูนยการคา โดยลูกหนีข้องกิจการโรงแรม ในป 2552 
หลังหักคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญแลว จํานวน 38.53 ลานบาท เทียบกับลูกหนีก้ารคาของป 2551 จํานวน 55.52 ลาน
บาท ซ่ึงป 2552 ลูกหนี้การคาจํานวนลดลง เนื่องจากรายไดของธุรกิจโรงแรมปนี้ลดลง  สวนลูกหนีก้ารคาของ
ธุรกิจศูนยการคา ป 2552 หลังหักคาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญแลว จํานวน 78.93 ลานบาท เทียบกับลูกหนี้การคาของป 
2551 จํานวน 81.38 ลานบาท  ของป 2552 ลดลงเล็กนอย  ซ่ึงท้ังสองธุรกิจไดรับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกจิ
เชนกัน  หากพิจารณาลูกหนี้การคาของธุรกิจศูนยการคาจะเห็นวา หนี้คางชําระโดยรวมลดลงจากปท่ีแลว สวนของ
โรงแรมลูกหนี้การคาสวนท่ีเกิน 90 วนั ป 2552 จํานวน 9.49 ลานบาท ป 2551 จํานวน 4.64 ลานบาท ป 2552 
เพิ่มข้ึนจากป 2551 เนื่องจากผลกระทบจากเศรษฐกิจท่ีกระทบตอเนื่องกับ Agent ท่ีสงลูกคาใหบริษัทเชนกัน  
อยางไรก็ตามบริษัทมีทีมท่ีจะติดตามหน้ีคางสวนนี้อยางใกลชิด และไดรับการชําระเงินมาแมจะลาชาบาง 
             หลังจากนั้นแลวไมมีผูถือหุนทานใดติดใจซักถามอีก  เลขานุการท่ีประชุมจึงเสนอท่ีประชุมพิจารณาลงมติ
อนุมัติงบการเงินประจําปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552  ตามท่ีไดรายงานขางตน 
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ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติงบการเงิน ประจําปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ของ
บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และงบการเงินรวมบริษัทยอย ดวยคะแนนเสียงดังนี ้ เห็นดวยตามท่ี
คณะกรรมการเสนอ จํานวน 26,242,779 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง งดออก
เสียง 0 เสียง โดยไมมีผูใดคัดคาน  

 

วาระท่ี 4.   พิจารณาจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงาน ประจําป 2552 
 ขอเท็จจริงและเหตุผล :  ตามงบการเงินเฉพาะของบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) สําหรับป ส้ินสุด

วันท่ี 31 ธันวาคม 2552 ปรากฏวาบริษัทมีกําไรสุทธิจํานวน 62.52 ลานบาท คิดเปนกําไรตอหุนเทากับ 
1.96 บาท ในการพิจารณาจายเงินปนผลควรจะตองคํานึงถึงสภาวะเศรษฐกิจ การเมือง และงบประมาณ
ลงทุนของบริษัท โดยในป 2552 ท่ีผานมา บริษัทไดทําการปรับปรุงหองพักสวนหนึ่งจํานวน 358 หอง 
ใหมีความทันสมัยและเพิ่มส่ิงอํานวยความสะดวกใหลูกคา และบริษัทมีโครงการท่ีจะปรับปรุงหองพัก
สวนท่ีเหลือภายในป 2553 ซ่ึงใชงบลงทุนการปรับปรุงกวา 300 ลานบาท เพื่อยกระดับการใหบริการและ
เปนการเพิ่มศักยภาพของโรงแรม ซ่ึงจะทําใหมีรายไดเพิ่มสูงข้ึน   

 ความเห็นคณะกรรมการ : จากขอเท็จจริงและเหตุผลขางตน คณะกรรมการจึงเสนอท่ีประชุมผูถือหุน
พิจารณาอนุมัติจายเงินปนผลจากผลการดําเนินงานประจําป 2552 ในอัตราหุนละ 0.50 บาท ใหแกผูถือ
หุนของบริษัทจํานวน 32 ลานหุน รวมเปนเงินปนผลจายท้ังส้ิน 16 ลานบาท โดยมีกาํหนดจายเงินปนผล
ในวนัท่ี 7 พฤษภาคม 2553 ท้ังนี้ใหกําหนดวันท่ีผูถือหุนท่ีมีสิทธิรับเงินปนผล (Record Date) ในวันท่ี 22 
เมษายน 2553 และวันรวบรวมรายช่ือตาม มาตรา 225  แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพยฯ ในวันท่ี 23 เมษายน 2553 

 

เลขานุการที่ประชุมแถลงตอท่ีประชุมวา ตามท่ีไดแถลงตัวเลขทางการเงินในวาระกอนหนานี้ และความ
จําเปนท่ีจะตองใชงบประมาณในการปรับปรุงหองพักสวนท่ีเหลือ และสภาพภาวะเศรษฐกิจขณะน้ี คณะกรรมการ
เสนอจายปนผลใหแกผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.50 บาท  ขอใหท่ีประชุมพิจารณา 

มีผูถือหุนทานหน่ึงขอสอบถามเร่ืองภาษีนติิบุคคลของบริษัทไดเสียภาษีในอัตราเทาใด เลขานกุารที่
ประชุมช้ีแจงวา เสียในอัตรารอยละ 25 เทากับบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ 

ผูถือหุนอีกทานหนึ่ง เสนอวา เนื่องจากเห็นวา ในงบการเงินรวมบริษัทมีกําไรตอหุนของบริษัทเทากับ 
5.75 บาท และจากงบเฉพาะบริษัท กําไรสุทธิตอหุนเทากับ 1.96 บาท จึงขอใหบริษัทพิจารณาจายมากกวา 0.50 
บาท ไดหรือไม เร่ืองนี้ท่ีประชุมมอบใหคุณสุรพลฯ ช้ีแจงวา กําไรของบริษัทในปนีม้าจากเงินปนผลของบริษัทใน
เครือ ไมไดมาจากผลการดําเนินงานของกจิการโรงแรม และกําไรของเอเชียแอรพอรทไมไดมาจากการดําเนินงาน
หลัก แตมาจากการซ้ือสิทธิการเชา และรับรูกําไรทางบัญชี ซ่ึงถาดูผลการดําเนินงานธุรกิจโรงแรมจริง ๆ ในปนี้
ขาดทุน และการปนผลควรจะพิจารณาจากผลการดําเนนิงานของบริษัทมากกวากําไรทางบัญชี  อยางไรก็ตาม
คณะกรรมการบริษัทไดพิจารณาจายปนผลตอบแทนใหแกผูถือหุนแมจะนอยสําหรับปนี้ แตหากปถัดไปบริษทัมี
กําไรเพิ่มข้ึนจะพิจารณาจายเงินปนผลมากกวานี ้

ผูถือหุนไดรับทราบและไมมีขอขัดของใดอีก                          
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ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทใหจายเงินปนผลสําหรับผลการดําเนินงานประจําป 2552 ใน
อัตราหุนละ 0.50 บาท จํานวนหุน 32 ลานหุน คิดเปนเงิน 16 ลานบาท กําหนดจายในวันท่ี 7 พฤษภาคม 2553 
ตามท่ีคณะกรรมการเสนอมา ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เหน็ดวยตามท่ีคณะกรรมการเสนอ จํานวน 26,242,779 เสียง 
คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง โดยไมมีผูใดคัดคาน  

 

วาระท่ี 5.      พิจารณาเลือกตั้งกรรมการแทนกรรมการท่ีออกตามวาระ 
 ขอเท็จจริงและเหตุผล :     เนื่องจากพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด และขอบังคับของบริษัท ขอ 

18 กําหนดใหกรรมการออกจากตําแหนงในการประชุมสามัญประจําปทุกคร้ัง เปนจํานวนหนึ่งใน
สาม หรือสวนท่ีใกลท่ีสุดกับจํานวนหนึ่งในสาม และกรรมการซ่ึงพนจากตําแหนงตามวาระอาจ
ไดรับเลือกต้ังเขามาใหมได    บริษัทมีกรรมการท้ังหมด 11 ทาน จึงมีกรรมการท่ีออกตามวาระในการ
ประชุมสามัญประจําปคร้ังนี้ไดแก กรรมการท่ีอยูในตําแหนงนานท่ีสุด ซ่ึงมีจํานวน 4 ทาน คือ 

  1)  นายกําพล  เตชะหรูวิจิตร กรรมการบริหาร 
  2)  นายอมร  เตชะหรูวิจิตร กรรมการบริหาร 
  3)  นายสุรพงษ เตชะหรูวิจิตร กรรมการบริหาร 
  4)  นายสุรพล  เตชะหรูวิจิตร กรรมการ 

 กรรมการท่ีครบวาระในครั้งนี้ ท่ีจะไดรับการเสนอช่ือใหเขาดํารงตําแหนงกรรมการแทนกรรมการท่ี
ครบกําหนดออกตามวาระ  จํานวน  4 ทาน คือ  

  1)  นายกําพล  เตชะหรูวิจิตร 2)  นายอมร  เตชะหรูวิจิตร 
  3)  นายสุรพงษ  เตชะหรูวิจิตร 4)  นายสุรพล เตชะหรูวิจิตร 

              จึงขอใหท่ีประชุมพจิารณา  พรอมประวัติกรรมการท่ีจะไดรับการเสนอช่ือ (ตามส่ิงท่ีสงมาดวย      
หมายเลข 3) 

ความเห็นคณะกรรมการ :  คณะกรรมการเห็นวากรรมการท่ีครบกําหนดออกตามวาระท้ัง 4 ทาน เปน
ผูมีความเช่ียวชาญ มีความสามารถในการบริหารธุรกิจโรงแรม เปนผูนําขององคกรท่ีดี จนไดรับความ
เช่ือม่ันและไววางใจใหบริหารมาอยางตอเนื่อง มีวิสัยทัศนและคุณสมบัติท่ีเหมาะสม จึงเสนอท่ี
ประชุมผูถือหุนเลือกต้ังกรรมการที่ออกตามวาระท้ัง 4 ทาน ใหกลับเขาดํารงตําแหนงกรรมการตอไป
อีกวาระหนึ่ง 

                ในวาระนี้มีผูถือหุนเขามาประชุมเพิ่มนับจํานวนผูถือหุนและผูรับมอบฉันทะ รวม 90 คน นับจํานวน
หุนได 26,246,962 หุน คิดเปนรอยละ 82.02 

               เลขานุการที่ประชุม เสนอตอท่ีประชุมวา เนื่องจากวาระเลือกต้ังกรรมการน้ี ขอใหมีการลงคะแนนเสียง
เลือกต้ังรายบุคคล ตามหลักการดูแลกิจการท่ีดี  ขอใหผูถือหุนทุกทานลงเคร่ืองหมายในบัตรลงคะแนนและ บริษัท
ไดเก็บบัตรดังกลาวเปนหลักฐาน หลังจากนั้นจึงเสนอใหท่ีประชุมพิจารณากรรมการแตละทานดังตอไปนี้ 

           1)  นายกําพล  เตชะหรูวิจิตร 
 ดวยคะแนนเสียง เหน็ดวย 26,246,430 เสียง คิดเปนรอยละ 99.998 ของผูเขาประชุม 
                           ไมเห็นดวย           0    เสียง 
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                          งดออกเสียง        532   เสียง คิดเปนรอยละ  0.002 ของผูเขาประชุม 
           2)  นายอมร  เตชะหรูวิจิตร 
 ดวยคะแนนเสียง เหน็ดวย 26,246,430 เสียง คิดเปนรอยละ 99.998 ของผูเขาประชุม 
                          ไมเห็นดวย           0     เสียง 
                     งดออกเสียง         532   เสียง คิดเปนรอยละ  0.002 ของผูเขาประชุม 

                             3)  นายสุรพงษ  เตชะหรูวิจิตร 
 ดวยคะแนนเสียง เหน็ดวย 26,246,430 เสียง คิดเปนรอยละ 99.998 ของผูเขาประชุม 
                          ไมเห็นดวย         0       เสียง  
                     งดออกเสียง      532      เสียง คิดเปนรอยละ  0.002 ของผูเขาประชุม 

                             4)  นายสุรพล  เตชะหรูวิจิตร 
 ดวยคะแนนเสียง เหน็ดวย 26,246,430 เสียง คิดเปนรอยละ 99.998 ของผูเขาประชุม 
                         ไมเห็นดวย         0       เสียง   
                      งดออกเสียง       532       เสียง  คิดเปนรอยละ  0.002 ของผูเขาประชุม 

                ท่ีประชุมพิจารณาแลว  มีมติใหแตงต้ังกรรมการที่ออกตามวาระท้ัง 4 ทานคือ นายกําพล  เตชะหรู
วิจิตร นายอมร  เตชะหรูวิจิตร นายสุรพงษ  เตชะหรูวิจิตร และนายสุรพล  เตชะหรูวิจิตร กลับเขาเปนกรรมการ
ของบริษัทตอไปตามเดิม ดวยคะแนนเสียงดังขางตน โดยไมมีผูใดคัดคาน 

 

วาระท่ี 6.     พิจารณาอนุมัติเงินบําเหน็จคณะกรรมการและเบี้ยประชุมกรรมการตามท่ีคณะกรรมการเสนอ 
 ขอเท็จจริงและเหตุผล :  ขอบังคับของบริษัทขอ 34 กําหนดใหท่ีประชุมสามัญผูถือหุนกําหนดเงินคา

บําเหน็จและเบ้ียประชุมแกคณะกรรมการบริษัท   คณะกรรมการบริษัทนําเสนอท่ีประชุมผูถือหุน
อนุมัติเงินบําเหน็จคณะกรรมการและเบ้ียประชุมกรรมการ โดยพิจารณาจากผลการดําเนินงานของ
บริษัทเปนสําคัญ ดังนี้    

                   6.1   เงินบําเหน็จคณะกรรมการทั้งคณะ  11  ทาน จํานวนเงิน 800,000 บาท  (เทากับปกอน)  
6.2   เบ้ียประชุมกรรมการตอการประชุมหนึ่งคร้ัง สําหรับทานท่ีเขาประชุม มีจํานวนเงินดังนี้ 

 ประธานกรรมการ  ไดรับเบ้ียประชุมเปนเงิน 15,000 บาท     (อัตราเดิมกับปกอน) 
 รองประธานกรรมการ ไดรับเบ้ียประชุมเปนเงิน 11,250 บาท   (อัตราเดิมกับปกอน) 
 กรรมการ    ไดรับเบ้ียประชุมเปนเงิน ทานละ 7,500 บาท   (อัตราเดิมกับปกอน) 

 ความเห็นคณะกรรมการ :  คณะกรรมการจึงเห็นสมควรเสนอท่ีประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติเงิน
บําเหน็จแกคณะกรรมการท้ังคณะ เปนเงิน 800,000 บาท และอนุมัติเบ้ียประชุมกรรมการตอการ
ประชุมหนึ่งคร้ังใหแกประธานกรรมการ เปนเงิน 15,000 บาท รองประธานกรรมการ เปนเงิน 
11,250 บาท  และกรรมการ เปนเงิน ทานละ 7,500 บาท 
ประธานสอบถามผูถือหุนวามีความเห็นเปนอยางอ่ืนหรือไม   
ไมมีผูถือหุนทานใดเห็นเปนอยางอ่ืนอีก  

 



 AS-AGM48                                         - 9 -  

     ท่ีประชุมพจิารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติจายเงินบําเหนจ็กรรมการประจําป 2552 จํานวน 
800,000 บาท แกคณะกรรมการ และอนุมัติเบ้ียประชุมกรรมการ ตอการประชุมหนึ่งคร้ัง   คือ ประธานกรรมการ 
15,000 บาท รองประธานกรรมการ 11,250 บาท และกรรมการทานละ 7,500 บาท  ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย 
ตามท่ีคณะกรรมการเสนอ จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง งด
ออกเสียง 0 เสียง โดยไมมีผูใดคัดคาน 

 

วาระท่ี 7 พิจารณาแตงตั้งผูสอบบัญชี ประจําป 2553 และกําหนดคาสอบบัญชี  
 ขอเท็จจริงและเหตุผล :  พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด และขอบังคับของบริษัทขอ 43 

กําหนดใหแตงต้ังผูสอบบัญชีและกําหนดคาสอบบัญชีในการประชุมสามัญผูถือหุน ซ่ึงการคัดเลือก
ผูสอบบัญชีและกําหนดคาสอบบัญชีไดผานการกล่ันกรองจากคณะกรรมการตรวจสอบและ
คณะกรรมการบริษัท     
ความเห็นคณะกรรมการ :ขอเสนอใหท่ีประชุมผูถือหุนพิจารณาแตงต้ังผูสอบบัญชีรายเดิม คือ นาง
วิไลรัตน โรจนนครินทร ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 3104 หรือ นางสาวสมจินตนา พลหิรัญ
รัตน ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 5599 หรือ นายวิสุทธ์ิ เพชรพาณิชกุล ผูสอบบัญชีรับ
อนุญาตเลขทะเบียน 7309 แหงสํานักงานสอบบัญชี  ดี ไอ เอ เปนผูสอบบัญชีของบริษัท สําหรับป 
2553 โดยกําหนดคาสอบบัญชีสําหรับงบการเงินรายไตรมาสรวม 3 ไตรมาส และงบการเงินประจําป 
สําหรับป 2553 เปนจํานวน 980,000 บาท ซ่ึงเพิ่มข้ึนจากคาสอบบัญชีของปกอนเปนเงิน 30,000 บาท 
(คาสอบบัญชีสําหรับป 2552 มีจํานวนเงิน 950,000 บาท) ท้ังนี้ หากมีงานนอกเหนือจากการสอบ
บัญชีประจําปตามปกติ ใหท่ีประชุมผูถือหุน มอบใหคณะกรรมการเปนผูมีอํานาจพิจารณากําหนด
คาตอบแทนเปนกรณี ๆ ไป 

       นอกจากนี้ สํานักงานสอบบัญชี ดี ไอ เอ โดยผูสอบบัญชีกลุมเดียวกนัทําการสอบบัญชีในกลุมบริษัทยอย  
ไดแก บริษัท เอเชียพัทยาโฮเต็ล จํากดั  บริษัท เอเชียแอรพอรทโฮเต็ล จํากดั  บริษทั เซียร พร็อพเพอรต้ี   จํากัด  
และ บริษัท เซียร แอสเซท จาํกัด ซ่ึงมีคาสอบบัญชีในกลุมบริษัทเอเชีย สรุปดังนี้ 
               หนวย : บาท 

รายช่ือบริษัท คาสอบบัญชี  ป 2553 คาสอบบัญชี ป 2552 
บมจ.เอเชียโฮเต็ล 980,000.00 950,000.00 

บริษัทยอย   
1. บจก.เอเชียพัทยาโฮเต็ล 815,000.00 815,000.00 
2. บจก.เอเชียแอรพอรท

โฮเต็ล 
525,000.00 525,000.00 

3. บจก.เซียร พร็อพแพอรตี 842,000.00 740,000.00 
4. บจก. เซียร แอสเซท   70,000.00   10,000.00 

รวมคาตรวจสอบท้ังส้ิน 3,232,000.00 3,040,000.00 
                    ท้ังนี้ สํานักงานสอบบัญชี ดี ไอ เอ มีความเปนอิสระ ไมไดเปนผูถือหุนของบริษัทและบริษัทยอยแต
อยางใด 
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     ประธานไดเสนอตอท่ีประชุมพิจารณาวา ตามความเห็นของท่ีประชุมคณะกรรมการที่เสนอมานั้น มีผู
ถือหุนเห็นเปนอยางอ่ืนหรือไม  

ไมมีผูถือหุนทานใดเห็นเปนอยางอ่ืน  
                   ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติแตงต้ังผูสอบบัญชีคือนางวิไลรัตน โรจนนครินทร 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 3104 หรือ นางสาวสมจินตนา พลหิรัญรัตน ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลข
ทะเบียน 5599 หรือ นายวิสุทธ์ิ เพชรพาณิชกุล ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 7309 แหงสํานกังานสอบบัญชี  
ดี ไอ เอ เปนผูสอบบัญชีของบริษัท สําหรับป 2553                

      โดยกําหนดคาสอบบัญชีสําหรับงบการเงินรายไตรมาสรวม 3 ไตรมาส และ งบการเงินประจําป 
สําหรับป 2553 เปนจํานวน 980,000 บาท ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 
100.0 ของผูเขาประชุม ไมเหน็ดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง  โดยไมมีผูใดคัดคาน 
 
วาระท่ี 8    พิจารณาอนุมัตใิหบริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด (บริษัทยอย) “ZEER” เพิ่มทุนจดทะเบียน 
                  จากเดิม 100 ลานบาทเปน 225 ลานบาท    
 ขอเท็จจริงและเหตุผล :  เนื่องจากบริษัทเซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด จําเปนท่ีจะเพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อใช

ในการชําระหนี้ใหแกบริษัทท่ีเกี่ยวของกันจํานวนหนึ่งกอนท่ีจะเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง
ประเทศไทย (ตามเอกสารแนบ 1) จึงสมควรท่ีจะเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทเซียรฯ อีก 125,000,000 
บาท จากเดิม 100,000,000 บาท เปน 225,000,000 บาท ดวยการเสนอขายหุนท่ีออกใหมแกผูถือหุนเดิม
ของบริษัทเซียรฯ (Right Offering) จํานวน 1,250,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 100 บาท  
ความเห็นคณะกรรมการ :   ใหเสนอท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทเซียรฯ 
อีก 125,000,000 บาท จากเดิม 100,000,000 บาท เปน 225,000,000 บาท ดวยการเสนอขายหุนท่ีออก
ใหมแกผูถือหุนเดิมของ ZEER (Right Offering) จํานวน 1,250,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 100 บาท  

             
                      ในวาระนี้เลขานุการที่ประชุมมอบใหคุณสุรพล เตชะหรูวิจิตร ช้ีแจงเพิ่มเติมวาต้ังแตวาระท่ี 8 ถึง
วาระท่ี 19 ดวยเปนเร่ืองตอเนื่องกัน เปนข้ันตอนแรกของการดําเนินงานท่ีจะนําบริษัทเซียรฯ เขาจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย เนื่องจากการท่ีบริษัทท่ีจะจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย นัน้จะตองมีทุนจดทะเบียนไมตํ่ากวา 
300 ลานบาท  และตองมีการนําหุนไมตํ่ากวารอยละ 25 ของทุนจดทะเบียนมาขายแกประชาชนท่ัวไป ขณะนี้
บริษัทเซียร มีทุนจดทะเบียน 100 ลานบาท จําเปนตองเพิ่มทุนคร้ังแรก 125 ลานบาท หลังจากนั้นเพิ่มทุนคร้ังท่ีสอง
อีก 75 ลานบาท เปน ทุนจดทะเบียน 300 ลานบาท  เพื่อใหไดคุณสมบัติการเขาจดทะเบียนฯ ดังนั้น คณะกรรมการ
บริษัทเสนอท่ีประชุมพิจารณาการเพ่ิมทุนคร้ังแรก 125 ลานบาทเพื่อใหสิทธิแกผูถือหุนเดิมของบริษัทเซียรฯ 

      ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติใหบริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จาํกัด ทําการเพิม่ทุน
จํานวน 125 ลานบาท จากเดมิ 100 ลานบาท เปน 225 ลานบาท หุนเพิม่ทุนจํานวน 1,250,000 หุน มูลคาท่ีตราไว
หุนละ 100 บาท ตามท่ีเสนอมา ดวยคะแนนเสียงดังนี ้เหน็ดวย จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของ
ผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง  โดยไมมีผูใดคัดคาน 
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วาระท่ี 9    พิจารณาอนุมัติใหบริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) ซ้ือหุนเพิ่มทุนในบริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้  
                  จํากัด   (บริษัทยอย) ในสวนท่ีบริษัทไดรับจัดสรร จํานวน 1,168,696 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 100 บาท  
                 เปนเงิน 116,869,600 บาท 

  ขอเท็จจริงและเหตุผล :  จากการท่ีบริษัทเซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด เพิ่มทุนโดยออกหุนใหมจํานวน 
1,250,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 100 บาท ขายใหกับผูถือหุนเดิมในสัดสวน 1.25 หุนสามัญใหมตอ 1 
หุนสามัญเดิม ซ่ึงบริษัทเอเชียฯ ถือหุนในสัดสวนรอยละ 93.50 ทําใหบริษัทเอเชียฯ ไดรับจัดสรรหุน
สามัญใหม จํานวน 1,168,696 หุน ราคาหุนละ 100 บาท เปนเงิน 116,869,600 บาท 

  ความเห็นคณะกรรมการ: นําเสนอตอท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติใหบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) ซ้ือ
หุนเพิ่มทุนใหมท่ีไดรับ   จัดสรรจํานวน 1,168,696 หุน ราคาหุนละ 100 บาท เปนเงิน 116,869,600 บาท  

                   เลขานุการท่ีประชุมแถลงวา สืบเนื่องจากวาระท่ี 8 ตามความเห็นคณะกรรมการท่ีเสนอนั้น มีผูถือหุน
ทานใดคัดคาน หรือไม  ไมมีผูถือหุนใดคัดคาน  

                  ท่ีประชุมพิจารณาแลว  มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติใหบริษัทซ้ือหุนเพิ่มทุนใหมท่ีไดรับการจัดสรรจํานวน 
1,168,696 หุน ราคาหุนละ 100 บาท เปนเงิน 116,869,600 บาท  ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 
26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง 
 

วาระท่ี 10    พิจารณาอนุมัติใหบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) ซ้ือหุนเพิ่มทุนในบริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้ 
จํากัด (บริษัทยอย) ในสวนท่ีผูถือหุนรายยอยไมประสงคจะใชสิทธิซ้ือหุน หรือสละสิทธิการซ้ือหุน 
ขอเท็จจริงและเหตุผล :  จากการที่ บริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด  เพิ่มทุนโดยออกหุนใหมจํานวน 
1,250,000 หุน ในวาระท่ี 9  บริษัทเอเชียฯ ซ้ือหุนเพิ่มทุนใหมในสวนท่ีเหลือจากการท่ีผูถือหุนรายยอย
ไมประสงคจะใชสิทธิซ้ือหุนหรือสละสิทธิการซ้ือหุน ท้ังในสวนของบุคคลท่ีเกี่ยวของกันและ
บุคคลภายนอก ในราคาหุนละ 100 บาท 
ความเห็นคณะกรรมการ :   เห็นสมควรใหท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติใหบริษัทซ้ือหุนเพิ่มทุนใหมของ
บริษัทเซียร  ในสวนท่ีเหลือจากการท่ีผูถือหุนรายยอยไมประสงคจะใชสิทธิซ้ือหุนหรือสละสิทธิการ
ซ้ือหุน ในราคาหุนละ 100 บาท  

          เลขานุการที่ประชุมแถลงวา สืบเนื่องจากวาระท่ี 8 และวาระท่ี 9 ตามความเห็นคณะกรรมการท่ีเสนอ
นั้น มีผูถือหุนทานใดคัดคาน หรือไม  ไมมีผูถือหุนใดคัดคาน  

                  ท่ีประชุมพิจารณาแลว  มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติใหบริษัทซ้ือหุนเพิ่มทุนใหมของบริษัทเซียรฯ ในสวน
ท่ีเหลือจากการที่ผูถือหุนรายยอยไมประสงคจะใชสิทธิซ้ือหุนหรือสละสิทธิการซ้ือหุน ในราคาหุนละ 100 บาท 

ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง 
งดออกเสียง 0 เสียง 
 
วาระท่ี 11    พิจารณาอนุมัตินโยบายการแบงการดําเนินงานระหวางบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) กับ  

     บริษัท เซียร  พร็อพเพอรตี้ จํากัด  
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             ขอเท็จจริงและเหตุผล :  ตามท่ีบริษัท เอเชีย โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) (ASIA) และบริษัท เซียร พร็อพ      
             เพอรต้ี จํากัด (ZEER) มีความประสงคจะแบงแยกการดําเนินงานระหวางกันเพื่อใหเกิดความชัดเจน    

ในการดําเนินธุรกิจและเพื่อผลประโยชนในการขยายงานของบริษัทเซียรฯ และบริษัทยอย และบริษัท
ในกลุมโรงแรมเอเชียในอนาคต (ตามเอกสารแนบ 2)                                                 

           ความเห็นคณะกรรมการ :   คณะกรรมการจึงเห็นสมควรเสนอท่ีประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติ
รายการดังกลาว เพื่อใหเกิดความชัดเจนในการดําเนินธุรกิจและเพื่อผลประโยชนในการขยายงานของ 
บริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด และบริษัทยอย และบริษัทในกลุมโรงแรมเอเชียในอนาคต 

      ในวาระนี้เลขานุการที่ประชุมมอบใหคุณสุรพล เตชะหรูวิจิตร ช้ีแจงเพิ่มเติมวา เพื่อใหเกิดความชัดเจน 
หากกลุมธุรกิจโรงแรมไดแก บริษัทเอเชียโฮเต็ลฯ บริษัทเอเชียพัทยาโฮเต็ลฯ และบริษทัเอเชียแอรพอรทฯ ตองการ
ลงทุนท่ีเกี่ยวกบัโรงแรมหรือเซอรวิสอพารทเมนท จะใหสิทธิแกบริษทัเซียรฯ เปนอันดับแรกในการพัฒนาและ
กอสรางท้ังหมด ขณะที่ กลุมอสังหาริมทรัพย(ใหเชาพืน้ท่ี) ไดแก บริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จาํกัด และบริษทั 
เซียร แอสเซท จํากัด ตองการลงทุนในธุรกิจโรงแรมหรือเซอรวิส อพารทเมนท  จะใหสิทธิแกกลุมบริษัทเอเชีย
เปนอันดับแรกในการเปนผูเชาพื้นท่ี เพื่อดาํเนินกจิการโรงแรม   
     หากการลงทุนในธุรกิจโรงแรมและเซอรวิสอพารทเมนท นอกเหนอืจาก 2 แนวทางขางตน กลุมบริษัท
เอเชียและกลุมบริษัทเซียรท้ังสองจะตองไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบของท้ังสองบริษัท และ
เสนอตอท่ีประชุมกรรมการบริษัทท้ังสองฝาย และแจงเปนหนังสือเวยีนแกผูถือหุนทราบภายใน 14 วัน นับจากวัน
มีมติอนุมัติรายการ 
    หลังจากนัน้เปดโอกาสใหผูถือหุนซักถาม ซ่ึงผูถือหุนทานหนึ่งขอใหระมัดระวังในการพิจารณาใหความ
เห็นชอบและอนุมัติรายการจากคณะกรรมการบริษัทท้ังสองกลุม เนื่องจากมีกรรมการบางทานเปนกรรมการรวม
ท้ังสองบริษัท เปนการยากที่จะพิจารณาไดอยางชัดเจน คุณสุรพลฯ ช้ีแจงเพิ่มเติมวาคณะกรรมการตรวจสอบของ
ท้ังสองบริษัทเปนกรรมการอิสระ และไมมีกรรมการทานใดเปนกรรมการตรวจสอบท้ังสองบริษัท อยางไรก็ตาม
ไมมีผูถือหุนใดคัดคาน หลังจากนั้นไมมีผูถือหุนซักถามอีก 
    ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัตินโยบายการแบงการดําเนินงานระหวางบริษัท เอเชีย
โฮเต็ล จํากัด (มหาชน) กับ บริษัท เซียร  พร็อพเพอรต้ี จํากัด  ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 26,246,962 
เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง 
 

วาระท่ี 12   พิจารณาอนุมัติมาตรการรายการระหวางกันในอนาคตระหวางบริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้  จํากัด  
                     กับ  บริษัทในเครือของ บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)  

ขอเท็จจริงและเหตุผล :  บริษัทไดเคยมีมติอนุมัติในหลักการเก่ียวกับขอตกลงทางการคาท่ีมีเง่ือนไข
การคาโดยท่ัวไปในการทําธุรกรรมระหวางบริษัทกับบุคคลท่ีมีความเกีย่วของตามรายงานการประชุม
คณะกรรมการบริษัท คร้ังท่ี 8/2551 เม่ือวันท่ี 13 สิงหาคม 2551  เพื่อใหมาตรการและข้ันตอนในการ
อนุมัติรายการระหวางกัน ตลอดจนนโยบายหรือแนวทางการทํารายการระหวางกัน มีความเหมาะสม
และชัดเจนมากย่ิงข้ึน (ตามเอกสารแนบ  3) 



 AS-AGM48                                         - 13 -  

 ความเห็นคณะกรรมการ :   คณะกรรมการเห็นควรใหเสนอตอท่ีประชุมผูถือหุนพิจารณาอนุมัติรายการ
ดังกลาว เพื่อใหเกิดความชัดเจน ตลอดจนขอกําหนดของคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย (ก.ล.ต) และ/หรือ ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ตลอดจนรวมถึงมาตรฐานบัญชีท่ี
กําหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีอนุญาตแหงประเทศไทย ในการทํารายการระหวางกันใน
อนาคต 

   เลขานุการที่ประชุมมอบใหคุณสุรพล เตชะหรูวิจิตร แถลงตอท่ีประชุมวา ในวาระนี้เปนการอนุมัติ
นโยบาย เพื่อใหมีแนวทางการทํารายการระหวางกนัมีความชัดเจนและเหมาะสม จึงขอใหท่ีประชุมพิจารณา 
   ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติมาตรการรายการระหวางกันในอนาคตระหวางบริษัท 
เซียร พร็อพเพอรต้ี  จํากัด  กับ  บริษัทในเครือของ บริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)  ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็น
ดวย จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง 
 

วาระท่ี 13 พิจารณาใหสัตยาบันรับรองรายการโอนท่ีดิน 8 ไร 59 ตารางวา ของ บจก.เอเชียแอรพอรทโฮเต็ลให
เจาของท่ีดินเดิม เพื่อใหบริษัทดอนเมืองแกรนดพลาซา จํากัด ขยายระยะเวลาเชา ใหแก บริษัท เซียร 
พร็อพเพอรตี้ จํากัด (บริษัทยอย)   
ขอเท็จจริงและเหตุผล : มีรายละเอียดตามเอกสารแนบ 4 รายการโอนท่ีดิน 8 ไร 59 ตารางวาของ บริษัท 
เอเชีย แอรพอรท โฮเต็ล จํากัด ใหเจาของท่ีดินเดิม เพื่อใหบริษัท ดอนเมือง แกรนด พลาซา จํากัด ขยาย
ระยะเวลาเชา ใหแก บริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด (บริษัทยอย)  

   ความเห็นคณะกรรมการ :   เห็นควรใหเสนอตอท่ีประชุมผูถือหุนพิจารณาเพื่อใหสัตยาบันการทํา
รายการโอนท่ีดิน 8 ไร 59  ตารางวาของ บริษัท เอเชีย แอรพอรท โฮเต็ล จํากัด ใหเจาของที่ดินเดิมและ  
เง่ือนไขการชําระเงินในการซ้ือท่ีดินดังกลาวท่ีไดเกิดข้ึนจริงในทางปฏิบัติ เพื่อใหบริษัท ดอนเมือง 

         แกรนด พลาซา จํากัด ขยายระยะเวลาเชาใหแก บริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด  
   เลขานุการที่ประชุมมอบใหคุณสุรพล เตชะหรูวจิิตร อธิบายความเปนมาของรายการซ่ึงเกิดข้ึนในป 2550 
ไดผานมติท่ีประชุมผูถือหุนแลว แตเนื่องจากมีข้ันตอนการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินซ่ึงในทางปฏิบัติไมตรงกับการขอ
อนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุน แตหลักการและประโยชนท้ังหมดยังคงถูกตองตามท่ีไดขออนุมัติ จึงตองนํารายการนี้
เสนอท่ีประชุมเพื่อใหสัตยาบันการโอนท่ีดินแกเจาของท่ีดินเดิม โดยมีผูถือหุนซักถามในเร่ืองการชําระเงินคาท่ีดิน 
ภาษีคาโอนท่ีดิน เปนท่ีเขาใจแลวและไมติดใจซักถามอีก 
                     ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติใหสัตยาบันการทํารายการโอนท่ีดิน 8 ไร 59  ตารางวาของ บริษัท เอเชีย 
แอรพอรท โฮเต็ล จํากัด ใหเจาของท่ีดินเดิมและเง่ือนไขการชําระเงินในการซ้ือท่ีดินดังกลาวท่ีไดเกิดข้ึนจริงในทาง
ปฏิบัติ เพื่อใหบริษัท ดอนเมือง แกรนด พลาซา จํากัด ขยายระยะเวลาเชาใหแก บริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด 
ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง 
งดออกเสียง 0 เสียง 
 
วาระท่ี 14   แจงใหท่ีประชุมรับทราบ 
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14.1  พิจารณารับทราบแผนการชําระหนี้ระหวางกลุม (ตามเอกสารแนบ 1) 
14.2  พิจารณารับทราบท่ี บริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด บริษัทยอย เขาลงทุนซ้ือโรงแรมท่ีชะอํา  
          (ตามเอกสารแนบ 5) 
14.3  พิจารณารับทราบท่ี บริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด บริษัทยอย เขาลงทุนซ้ือทรัพยสินใน 
         ประเทศสหรัฐอเมริกา    (ตามเอกสารแนบ 6) 

 14.4  พิจารณารับทราบการท่ีบริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด บริษัทยอย ขยายระยะเวลาการเชา 
                         ใหแกบริษัท เอเชีย แอรพอรทโฮเต็ล จํากัด บริษัทยอยอีกแหงหนึ่ง จาก 14 ป เปน 30 ป 
                        (ตามเอกสารแนบ 7) 

14.5 พิจารณารับทราบรายการท่ีบริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด (บริษัทยอย) ไมเก็บคาสวนกลางจาก  
         บจก.เอเชยีแอรพอรทโฮเต็ล บนพื้นท่ี 39,380 ตารางเมตร เพื่อชดเชยสวนตางเพิ่มเติมจาก คา 
       สาธารณูปโภคท่ี เก็บจากบจก.เอเชียแอรพอรทโฮเต็ล    (ตามเอกสารแนบ 8) 
14.6 พิจารณารับทราบการใชทรัพยากรรวมกันระหวางบริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด (บริษัทยอยกับ  
         บริษัทในเครือของ บมจ.เอเชียโฮเต็ล  (ตามเอกสารแนบ 9) 
14.7 พิจารณารับทราบรายการท่ีบริษัทเซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด ชดเชยคาเสียหายจากการยกเลิกการใช   
          พื้นท่ี 5,255  ตารางเมตร ใหกับ บจก.เอเชียแอรพอรทโฮเต็ล (ตามเอกสารแนบ 10) 
14.8 พิจารณารับทราบรายการท่ีบริษัทเซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด ชดเชยการยกเลิกคาสิทธิการเชาพื้นท่ี 
         93,939 ตารางเมตรของบจก.เอเชียแอรพอรทโฮเต็ล ท่ีไดรับโอนมาจาก บสท. โดย  บจก.เอเชีย 
         แอรพอรทฯ  ชําระคาภาษีสวนตางของกําไรคาชดเชยดังกลาว (ตามเอกสารแนบ 11) 
14.9 พิจารณารับทราบจํานวนกรรมการท่ีดํารงตําแหนง ท้ังของบริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด  
         (บริษัทยอย)   และบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)  (ตามเอกสารแนบ 12) 

              14.10 พิจารณารับทราบรายการท่ีบริษัทยอยคือ บริษัท เซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด เขาค้ําประกันให 
                         บริษัทอ่ืน    (ตามเอกสารแนบ 13)        

14.11 พิจารณารับทราบนโยบายของบริษัท เซียรพร็อพเพอรตี้ จํากัด (บริษัทยอย) ในการเขาค้ําประกันให 
             บริษัทอ่ืน ในอนาคต   (ตามเอกสารแนบ 14) 
14.12 พิจารณารับทราบรายการแบงรายไดการใชพื้นท่ี 9,072 ตารางเมตร ระหวาง บริษัทเซียร พร็อพ 
            เพอรตี้ จํากัด  กับบริษัท เอเชียแอรพอรทโฮเต็ล  จํากัด (ตามเอกสารแนบ 15) 
14.13 พิจารณารับทราบการแกไขวัตถุประสงคการดําเนินธุรกิจของบริษัท เซียร แอสเซท จํากัด 
              เลขานุการที่ประชุมมอบใหคุณสุรพล เตชะหรูวิจิตร แถลงตอท่ีประชุมในรายการรับทราบท้ัง 13 
รายการ วาเปนรายการระหวางกลุมบริษัทเอเชียทํารายการกับบริษัทเซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด จึงขอ
นําเสนอใหท่ีประชุมผูถือหุนของบริษัทรับทราบ กอนท่ีบริษัทเซียรฯ เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 
โดยมีขอมูลช้ีแจงตามเอกสารแนบท่ีสงไปลวงหนาแลว  และคุณสุรพลขอแกไขการพิมพผิดในเอกสาร
แนบดังนี้ จาก  เอกสารแนบ 1  หนา 2 ภาระหนี้ ณ 31 มีนาคม 2553  
       ขอ 2.  AA ใหกูแก ASIA จํานวน 23 ลานบาท     ท่ีถูกตอง  AA ใหกูแก ASIA จํานวน 63 ลานบาท 
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     ขอ 3. ASIA ใหกูแก ZEER จํานวน 152 ลานบาท ท่ีถูกตอง ASIA ใหกูแก ZEER จํานวน 149 ลานบาท 
 หลังจากนั้นคุณสุรพล ฯ อธิบายเพิ่มเติมวาระรับทราบเปนลําดับแตละหัวขอต้ังแตขอ 1. ถึง 13. ดังนี้ 

14.1 เปนการเปดเผยหนี้ระหวางกันมีจํานวนเทาใด จะทําการชําระหนี้กันอยางไร เม่ือไร รายละเอียดตาม 
        เอกสารแนบ 1 
14.2 และ 14.3 เปนการลงทุนท่ีไดอธิบายไปกอนหนานี้แลว รายละเอียดตามเอกสารแนบ 5 และ 6 
14.4 เปนเร่ืองท่ีบริษัทเซียรฯ  ขอขยายระยะเวลาเชาจากเจาของท่ีดินเดิม และบริษัทเอเชียแอรพอรทฯ มาขอขยาย 
       ระยะเวลาเชาจากบริษัทเซียรฯ ไปอีก 16 ป เชนกัน 
14.5 เปนรายการในอดีตท่ีเปดเผยในระดับกรรมการ แจงตลาดหลักทรัพยแลว จึงขอนํามาเปดเผยแกผูถือหุนทราบ 
       ดวย คือ รายการท่ีบริษัทเอเชียแอรพอรทฯไมไดจายคาบริการ ใหแกบริษัทเซียรฯ ขณะท่ีบริษัทเซียรฯ คิดคา 
      น้ําและคาไฟกับบริษัทเอเชียแอรพอรทฯ สูงกวาในสัญญา  จึงมีการคิดคาน้ํา คาไฟ คาบริการระหวางกันให 
      ครบถวน  สรุปไดวา หลังมีการหักกลบลบหนี้แลว  บริษัทเซียรฯ มีการจายคืนใหแกบริษัทเอเชียแอรพอรทฯ   
      จํานวน 0.77 ลานบาท 
14.6 การใชทรัพยากรรวมกัน เชน บริษัทเอเชียแอรพอรทฯ และบริษัทเซียรฯ มีการใชบุคคลากรแมบาน ชางซอม 
       บํารุงรวมกัน ปจจุบันไดมีการทําสัญญาวาจางกันเรียบรอยแลว  
14.7 เปนรายการที่บริษัทเซียรฯ จายชดเชยคาเสียหายจากการยกเลิกการใชพื้นท่ี 5,255 ตร.เมตร แกบริษัทเอเชีย 
      แอรพอรทฯ  ซ่ึงไดเสนอตอท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนป 2550 แลว รายละเอียดในเอกสารแนบ 10 
14.8 เปนรายการที่บริษัทเซียรฯ  จายชดเชยการยกเลิกการเชาพื้นท่ีของบริษัทเอเชียแอรพอรทฯ พื้นท่ี 93,939  
       ตร.เมตร ท่ีบริษัทเอเชียแอรพอรทฯ  ไดสิทธิการเชามาจากบสท. เปนรายการระหวางกัน ซ่ึงไดเปดเผยตอ      
      ตลาดหลักทรัพยฯ ไปแลว  จึงขอนํามาเปดเผยใหท่ีประชุมผูถือหุนรับทราบ  ดังรายละเอียดในเอกสารแนบ 11 
14.9 เสนอใหท่ีประชุมทราบถึงกรรมการ กรรมการตรวจสอบ ของท้ังสองบริษัท ซ่ึงมีกรรมการบางทาน 
       เปนกรรมการของท้ังสองบริษัท 
14.10 เปนรายการที่ลูกคาพื้นท่ีเชาระยะยาวของบริษัทเซียรฯ  นําพื้นท่ีเชาไปเปนหลักประกันการกูเงิน  
        เพื่อนําเงินมาชําระคาสิทธิการเชาใหแกบริษัทเซียรฯ  โดยธนาคารขอใหบริษัทเซียรฯ  เปนผูคํ้าประกันหนี้  
14.12 เปนเร่ืองใหท่ีประชุมรับทราบเรื่องการนําพื้นท่ีช้ัน 5 รวม 9,072 ตร.เมตร มาใชระหวางบริษัทเซียรฯ  กับ

บริษัทเอเชียแอรพอรทฯ ซ่ึงบริษัทเซียรฯ ใหบริษัทเอเชียแอรพอรทฯ นําพื้นท่ีช้ัน 5 ดังกลาวมาปรับปรุง เพื่อ
ใชเปนหองจัดเล้ียง ในชวงระหวางป 2547- มิถุนายน 2552   โดยมีขอตกลงสวนแบงรายได 50:50 โดยได
เปดเผยตอตลาดหลักทรัพยฯ แลว จึงขอรายงานใหท่ีประชุมทราบ  และขอใหท่ีประชุมใหสัตยาบันรับทราบ
รายการบริษัทเซียรฯ ZEER กับ AA ตกลงแบงรายไดจากการใชพื้นท่ี 9,072 ตร.เมตร ระหวางเดือน ก.ค.52 
– มี.ค.53 ซ่ึงสัญญาแบงรายไดไดถูกยกเลิกเม่ือเดือนกรกฎาคม 2552 แตเนื่องจากท้ังสองฝายอยูระหวาง
หารือเร่ืองคาเชาและบริการกัน จึงยังคงใชวิธีแบงรายไดมาตลอด และแจงใหท่ีประชุมรับทราบรายการคา
เชาและบริการนี้ต้ังแต เม.ย. 53 เปนตนไปมีการคิดคาเชา 80 บาทตอตร.เมตร ตอเดือน  

14.13 คุณสุรพลฯ เพิ่มเติมวาวัตถุประสงคเดิมของบริษัทเซียร แอสเซท จํากัด จดทะเบียนเปนธุรกิจโรงแรม  
           ปจจุบันขอแกไขเปล่ียนแปลงเปนธุรกิจอสังหาริมทรัพยใหตรงตามวัตถุประสงค 
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              ทานผูถือหุนไดสอบถามขอ 14.4  ทําไมตองตออายุการเชา จาก 14 ป เปน 30 ป  อายุการเชายาวเกินไป
หรือไม และราคาคาสิทธิการเชา 390 ลานบาทมาจากไหน มีผูประเมินราคาหรือไม  คุณสุรพล ช้ีแจงวา เปนไป
ตามกฎหมายกําหนดท่ีจะสามารถใหอายุการเชายาวท่ีสุดได สวนราคาท่ีทํารายการเปนไปตามขอกําหนดของ
สํานักงาน กลต.ท่ีกําหนดจะตองมาจากบริษัทประเมินราคาอิสระ คือ บริษัท เอเจนซ่ี ฟอรเรียลเอสเตท จํากัด เปน
ผูทําการประเมินอยางสมเหตุสมผล   
             ผูถือหุนสอบถามธุรกรรมระหวาง บริษัทเอเชียแอรพอรทฯ กับ บริษัทเซียรฯ ท่ีมีการยกเลิกในขอ 14.7 
และ 14.8 ในอดีตมีรายการยกเลิก ตอไปในอนาคตจะมีการยกเลิกอีกหรือไม คุณสุรพลฯ ไดช้ีแจงวาขณะนี้อยู
ระหวางการจัดรายการตางๆ ใหมีความชัดเจนและใหถูกตอง ในอนาคตหากมีรายการระหวางกันก็จะมีการปฏิบัติ
อยางระมัดระวังใหเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไว และผูถือหุนขอฝากเร่ืองกรรมการท่ีเปนกรรมการรวมกัน
ของสองบริษัท เม่ือบริษัทเซียรฯ เขาจดทะเบียนตลาดหลักทรัพยฯ ไดขอใหผูบริหารนําโครงสรางกรรมการไป
พิจารณาอีกคร้ัง   

ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามอีก   
ท่ีประชุมรับทราบการเปดเผยรายการขางตนท้ัง 13 รายการของกลุมบริษัทเอเชียโฮเต็ล 
 

วาระท่ี 15   พิจารณาอนุมัตแิผนการนาํบริษัท เซียรพร็อพเพอรตี้ จํากัด เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง 
                  ประเทศไทย ภายหลังการแปรสภาพบริษัทเซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปนบริษัทมหาชนจํากัด 

ขอเท็จจริงและเหตุผล : เพื่อเปนการปรับปรุงสถานะการเงินของ ZEER ไดอยางมีประสิทธิภาพเปนการ
เพิ่มมูลคาใหแกเงินลงทุนของ ASIA และเปนการลดภาระการระดมทุนในอนาคตของ ASIA และเพือ่
เพิ่มศักยภาพการเติบโตในธุรกิจของ ZEER ในอนาคตใหชัดเจนยิ่งข้ึน (ตามเอกสารแนบ 16) 
ความเห็นคณะกรรมการ:  เสนอท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติแผนการนําบริษัทเซียร พร็อพเพอรต้ี จํากดั เขา
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

 ไมมีผูถือหุนทานใดเห็นเปนอยางอ่ืน 
 ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติแผนการนําบริษัท เซียรพร็อพเพอรต้ี จํากัด เขาจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ภายหลังการแปรสภาพบริษัทเซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด เปนบริษัทมหาชน
จํากัด ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 
0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง 
 
วาระท่ี 16  พิจารณาอนุมัติใหเปล่ียนมูลคาท่ีตราไวและแกไขจํานวนหุนสามัญของ บริษัท เซียรพร็อพเพอรตี้  
                   จํากัดภายหลังการแปรสภาพบริษัทเซียร พร็อพเพอรตี้ จํากัด เปนบริษัทมหาชนจํากัด 

ขอเท็จจริงและเหตุผล : สืบเนื่องจากวาระที่ 15 เพื่อใหสอดคลองหลังจากท่ีบริษัทไดรับอนุมัติจากที่
ประชุมผูถือหุนอนุมัติแผนนาํบริษัทเซียรฯ เขาจดทะเบียนในตลาด (ตามเอกสารแนบ 16) 

 ความเห็นคณะกรรมการ:  เห็นควรใหท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติใหเปล่ียนแปลงมูลคาท่ีตราไวและแกไข
จํานวนหุนสามัญของบริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด  
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                   ไมมีผูถือหุนทานใดเห็นเปนอยางอ่ืน 
         ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติใหเปล่ียนมูลคาท่ีตราไวและแกไขจํานวนหุนสามัญ
ของ บริษัท เซียรพร็อพเพอรต้ี จํากัด  ภายหลังการแปรสภาพบริษัทเซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด เปนบริษัทมหาชน
จํากัด ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 
0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง 
 

วาระท่ี 17   พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท เซียรพร็อพเพอรตี้ จํากัด จากเดิม  225,000,000  
                    บาท   เปน   300,000,000 บาท โดยการออกหุนสามัญใหมเพื่อเสนอขายแกผูถือหุนสามัญของบริษัท  
                     เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) และแกประชาชนและบุคคลท่ัวไปเปนคร้ังแรก (IPO) เปนจํานวน  
                    75,000,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1.00 บาท  

ขอเท็จจริงและเหตุผล : สืบเนื่องจากวาระที่ 15 เพื่อใหสอดคลองหลังจากท่ีบริษัทไดรับอนุมัติจากที่
ประชุมผูถือหุนอนุมัติแผนนาํบริษัทเซียรฯ เขาจดทะเบียนในตลาด (ตามเอกสารแนบ 16) 

  ความเห็นคณะกรรมการ:  เห็นควรใหท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท  เซียร 
พร็อพเพอรต้ี จํากัด จากเดิม  225,000,000 บาท   เปน 300,000,000 บาท โดยการออกหุนสามัญใหม
เพื่อเสนอขายแกผูถือหุนสามัญของบริษัท  เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)  และแกประชาชนและบุคคล
ท่ัวไปเปนคร้ังแรก (IPO) เปนจํานวน 75,000,000 หุน  มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1.00 บาท 

   มีผูถือหุนทานหนึ่งเสริมวา จากการที่ไดเห็นตัวเลขของภาระหน้ีสินของบริษัทเซียรฯ จํานวนประมาณ 
500-600 กวาลานบาท  เมื่อเพิ่มทุน 125 ลานบาท ทําใหเงิน 152 ลานบาทบวกกับกระแสเงินสด เพื่อนําเงินมาชําระ
หนี้จะทําใหภาระหน้ี ดอกเบ้ียลดลง บาง แตไมนาลดลงมาก เม่ือเพิ่มทุน IPO คร้ังท่ีสองอีก 75 ลานบาท แตฐาน
ของทุนเพิ่มข้ึนมาก ขณะท่ี IRR ของการใหเชาอยูระดับไมสูงมาก ทําใหตัวเลข ROE (Return on Equity) ตํ่า ขอให
ระมัดระวังดวย  โดยคุณสุรพลรับไปพิจารณาอีกคร้ัง หลังจากนั้นไมมีผูถือหุนทานใดเห็นเปนอยางอ่ืน 
                  ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท เซียรพร็อพเพอรต้ี 
จํากัด จากเดิม  225,000,000 บาท   เปน 300,000,000 บาท โดยการออกหุนสามัญใหมเพื่อเสนอขายแกผูถือหุน
สามัญของบริษัท  เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน)  และแกประชาชนและบุคคลท่ัวไปเปนคร้ังแรก (IPO) เปนจํานวน 
75,000,000 หุน  มูลคาท่ีตราไวหุนละ 1.00 บาท ภายหลังการแปรสภาพบริษัทเซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด เปนบริษัท
มหาชนจํากัด ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไม
เห็นดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง 
 

วาระท่ี 18    พิจารณาอนุมัตกิารนําหุนสามัญของบริษัท เซียรพร็อพเพอรตี้ จํากัด เขาจดทะเบียนในตลาด 
                    หลักทรัพยแหงประเทศไทย 

ขอเท็จจริงและเหตุผล : สืบเนื่องจากวาระท่ี 15 เพื่อใหสอดคลองหลังจากท่ีบริษัทไดรับอนุมัติจากท่ี
ประชุมผูถือหุน อนุมัติแผนนําบริษัทเซียรฯ เขาจดทะเบียนในตลาด (ตามเอกสารแนบ 16) 
 ความเห็นคณะกรรมการ:  เห็นควรใหท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติการนําหุนสามัญของบริษัท เซียรพร็อพ
เพอรต้ี จํากัด  เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 
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  ไมมีผูถือหุนทานใดเห็นเปนอยางอ่ืน 
               ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติการนําหุนสามัญของบริษัท เซียรพร็อพเพอรต้ี จํากัด เขา
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  ภายหลังการแปรสภาพบริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด เปน
บริษัทมหาชนจํากัด ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 26,246,962 เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขา
ประชุม ไมเหน็ดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง 
 

วาระท่ี 19  พิจารณาอนุมัติการกําหนดสัดสวนการใหสิทธิในการจองซ้ือหุนท่ีออกใหมของบริษัท เซียรพร็อพเพอร 
                    ตี้ จํากัดใหแก ผูถือหุนสามัญของบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) ตามสัดสวนการถือหุน 
                  (Pre-Emptive Right) 

ขอเท็จจริงและเหตุผล : สืบเนื่องจากวาระท่ี 15 เพื่อใหสอดคลองหลังจากท่ีบริษัทไดรับอนุมัติจากท่ี
ประชุมผูถือหุน อนุมัติแผนนําบริษัทเซียรฯ เขาจดทะเบียนในตลาด  (ตามเอกสารแนบ 16 ) 
ความเห็นคณะกรรมการ:  เห็นควรใหท่ีประชุมผูถือหุนอนุมัติการกําหนดสัดสวนการใหสิทธิในการ
จองซ้ือหุนท่ีออกใหมของบริษัท  เซียรพร็อพเพอรต้ี จํากัดใหแกผูถือหุนสามัญของบริษัท เอเชียโฮเต็ล 
จํากัด (มหาชน) ตามสัดสวนการถือหุน (Pre-Emptive Right) เพื่อเปนการชดเชย Dilution Effect ท่ีเกิด
จากการ Spin-Off 
คุณสุรพล เตชะหรูวิจิตร ช้ีแจงเพิ่มเติมตอท่ีประชุมวาการเพ่ิมทุนของบริษัทเซียร ฯ จํานวน 75 ลานหุน 

โดยกําหนดใหผูถือหุนสามัญของบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) มีสิทธิในการจองซ้ือหุนเพิ่มทุนใหมนี้ใน
สัดสวน 25% ของ 75  ลานหุน เพื่อเปนการชดเชยการท่ีบริษัทเอเชียฯ ถือหุนในบริษัทเซียรฯ ในสัดสวนท่ีลดลง
และใหเกิดการกระจายหุนไดอยางท่ัวถึง ท้ังนี้เปนการขออนุมัติในหลักการไวกอน จะดําเนินการภายหลังท่ี
บริษัทเซียรฯ  ไดรับการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด 

ไมมีผูถือหุนทานใดเห็นเปนอยางอ่ืน 
               ท่ีประชุมพิจารณาแลว มีมติเปนเอกฉันทอนุมัติการกําหนดสัดสวนการใหสิทธิในการจองซ้ือหุนท่ีออก
ใหมของบริษทั  เซียรพร็อพเพอรต้ี จํากัดใหแกผูถือหุนสามัญของบริษัท เอเชียโฮเต็ล จํากัด (มหาชน) ตามสัดสวน
การถือหุน (Pre-Emptive Right) เพื่อเปนการชดเชย Dilution Effect ท่ีเกิดจากการ Spin-Off   ภายหลังการแปร
สภาพบริษัท เซียร พร็อพเพอรต้ี จํากัด เปนบริษัทมหาชนจํากัด ดวยคะแนนเสียงดังนี้ เห็นดวย จํานวน 26,246,962 
เสียง คิดเปนรอยละ 100.0 ของผูเขาประชุม ไมเห็นดวย 0 เสียง งดออกเสียง 0 เสียง 
                

วาระท่ี  20   พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ (ถามี) 
                ประธานเสนอถามตอท่ีประชุมผูถือหุนทานใด มีขอแนะนําหรือเสนอแนะประการใดใหทางโรงแรม
ปรับปรุงแกไข  ซ่ึงมีผูถือหุนสอบถามดังนี้ 
1.โรงแรมเอเชีย ราชเทวี วาง Positioning ของโรงแรมวาเปนโรงแรมระดับกี่ดาว   เม่ือสนามบินยายจากดอนเมือง
ไปสุวรรณภูมิ แมโรงแรมเอเชียแอรพอรทจะเปล่ียนทําตลาดดานสัมมนา ไมนาทํารายไดใหกับบริษัทได และ
เนื่องจากไมมีขอมูลสนบัสนุน จึงมีความรูสึกวาควรทําการปดดีกวา เชน Central World การมีศูนยประชุมใหญๆ  ก็
ไมไดทําใหรายไดรวมเพิ่มข้ึนเทาไหร และขอถามวาบริษัทเซียรฯ ใหบริษัทเอเชียฯ เชาโครงการโรงแรมท่ีชะอํา
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หรือไม และขอทราบแผนงานในอนาคตของบริษัท คุณสุรพลชี้แจงวาทางโรงแรมเอเชียราชเทว ี จัดเปนโรงแรม
ระดับ 4 ดาวมาตลอด มีความชัดเจนจะรักษาระดับ 4 ดาว  สวนของโรงแรมเอเชียแอรพอรทท่ีมุงเนนการตลาดดาน
หองพัก ตอมาเม่ือมีขาวยายสนามบิน บริษัทไดเตรียมการมากอนหนาท่ีจะเปดสนามบินสุวรรณภูมิ ท่ีสนามบิน
ดอนเมืองก็ไมไดมีการปดบริการยังคงใหบริการกับสายการบินชารเตอรไฟลท หรือสายการบินในประเทศ และได
ปรับดานการตลาดจากหองพกัเปนกลุมสัมมนา หองจดัเล้ียง  โดยมีฐานลูกคากลุมสัมมนาและสวนราชการมา
ตลอด และต้ังแตดําเนนิการปรับกลยุทธมา เอเชียแอรพอรทมียอดรายไดดานจัดเล้ียงมาชดเชยรายไดดานหองพกัท่ี
หายไป แมจะเกิดภาวะการทองเท่ียวซบเซาก็ไมกระทบมากนัก ปจจุบันโรงแรมมีกระแสเงินสดพอสมควร สวน
โครงการชะอํานั้นอาจใหโรงแรมเอเชีย หรือ โรงแรมเอเชียแอรพอรท หรือ โรงแรมเอเชียพัทยา เชาจาก
บริษัทเซียรฯ ไปบริหารบนสัญญาเชา เชนเดียวกับเอเชียแอรพอรททําสัญญาเชาจากบริษัทเซียรฯ 
 2.  ผูถือหุนสอบถามตัวเลขทางการเงิน กําไรข้ันตนของโรงแรมเอเชียแอรพอรทจากผลการดําเนินงานปกติเห็นวา
ขาดทุน และการลงทุนเพิ่มหองพักจะสามารถมีผลกําไรคุมกับท่ีลงทุนเพิ่มหรือไม คุณสุรพลชี้แจงวาในงบการเงิน
เปนการแสดงผลกําไรขาดทุน โดยมีคาสิทธิการเชาตัดจาย คาเส่ือมราคาทรัพยสินดวย หากพิจารณาท่ีกระแสเงิน
สดจะเห็นวา โรงแรมเอเชียแอรพอรทมีกระแสเงินสดไมนอยกวาโรงแรมเอเชียพัทยา คุณธนาฯ เพิ่มเติมวา แม 
กําไร(Margin)ของโรงแรมเอเชียแอรพอรทไมดี แตถาดูกระแสเงินสดจะเหน็วาบริษัทไมมีปญหา โดยในคราวหนา
จะเพิ่มขอมูลดานกระแสเงินสดของแตละบริษัท ในสวน Financial Highlight เพื่อใหเห็นภาพไดชัดเจน   
  3. ผูถือหุนอีกทานหนึ่ง เสนอวา คณะกรรมการมีโครงการที่จะลดมูลคาหุน(Par)ท่ีหุนละ 10 บาท เนื่องจาก
ปจจบัุนสภาพคลองของหุนเอเชียในตลาดมีนอย ขณะท่ีตอไปหุนบริษทัเซียรมีมูลคาหุนละ 1 บาท ขอเสนอให
พิจารณาลดมูลคาหุนเปนหุนละ 1 บาท เพื่อเพิ่มสภาพคลองในตลาดจะทําใหการซ้ือขายไดงายข้ึน คุณสุรพลขอรับ
ขอคิดเห็นไวพิจารณาภายหนา หากมีโอกาสจังหวะเวลาท่ีเหมาะสมจะนํามาพิจารณาดําเนินการ  
                   
             ไมมีผูถือหุนเสนอเร่ืองอ่ืนใดใหท่ีประชุมพิจารณาอีก ประธานไดกลาวขอบคุณผูถือหุนท่ีเขารวมประชุม 
และปดประชุมเม่ือเวลา  17.15 น.  
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